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Dato: 23. marts 2021

J.nr.:2019210
Randers Kommune Tekn.: LT

Planafdelingen
8900 Randers C

Vedr: matr.nr. 4a, @ster Tagrslev By, @. Tarslev Tigrnevej 5, 8930 Randers N&@

Hgringssvar til kommuneplanen.

Ejeren af naevnte ejendom har netop opsagt sin tilladelse til dyrehold pa ejendommen og gnsker
opfare et antal mindre boliger til udleje efter staldbygninger og tanke er fjernet.

Ejeren af naboejendommen — matr. 5g, Gert Lorentzen — har ogsa netop opsagt sin tilladelse til
svineproduktion, og der er derfor ingen landbrugsmaessigt hindringer for at omdanne omradet til
boliger. Muligvis kan en del af 5a ogsa inddrages i kommuneplanens rammer.

4a ligger i landzone — som det meste af @. Tarslev — men ligger ogsa lige uden for
kommuneplanens rammeomrade 5.03.BE.4 for erhverv og bolig. | og med landbrugsdriften
ophgrer vil det vaere oplagt at indlemme omradet i rammen og lave en mere fornuftig
afgraensning mellem by og land. Nuvaerende kommuneplanramme og markering af 4a ses pa
kortet nedenfor.

Randers: Jordsmonnet 2, 8900 Randers C, TIf: 86 42 24 77 - Syddjurs: Hovedgaden 16B, 8410 Rgnde, TIf: 86 36 53 84 - Aarhus: Mariane Thomsens
Gade 1C, 3. sal, 8000 Aarhus C, TIf: 86 10 20 66 — Viborg: (efter aftale) Stenshgj 15, 8800 Viborg, TIf: 86 42 24 77 - Grend: (efter aftale) Kornblomstve;j 6,
8500 Gren4, TIf: 86 36 53 84

Bjgrn Christiansen Landinspektgrer er medlem af Den Danske Landinspektarforening (www.ddl.org) og forsikret ved Landinspektgrernes gensidige
Erhvervsansvarsforsikring (www.lge-forsikring.dk). Landinspekterer hos Bjgrn Christiansen Landinspektgrer har opndet dansk beskikkelse til at udfgre
matrikuleert arbejde. Beskikkelsen er givet af Geodatastyrelsen (www.gst.dk).
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Nuveerende situation:

Matr.nr. 4a bestar af et stuehus mod syd, som gnskes bevaret og en del staldbygninger mod
nord. Staldbygninger er opfart pa forskellige tidspunkter og sammenbyggede og er ikke pa nogen
made hverken paene eller bevaringsveaerdige. Ej heller har de den store veerdi som stalde, da de
er nedslidte og ikke opdaterede til moderne landbrugsdrift. Staldbygninger er udpegede som
markant rumskabende bebyggelse i landsbyregistreringen fra 2011, men det er sveert at se
kvaliteten i bygningerne. | det skitserede bebyggelsesforslag lsegges den fgrste bolig ud mod
vejen, sa der stadig bliver en "teet” bebyggelse langs vejen.

Pa ejendommen findes desuden 2 eldre gylletanke, som begge er placeret mod vest over for en
skraent ned mod et engareal ca. 35m fra @ster Tarslev A. Tankene er ikke i brug laengere og vil
blive fiernet. Nuvaerende situation ses pa bilag 1.
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Stald set fra Tjgrneve;j
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@nsket situation:

Nuveerende ejer, som overtog ejendommen pr. 1.feb.2019, gnsker at nedrive de nedslidte
staldbygninger, bevare nuveerende stuehus og opfgre ca. 13 boliger.

Arealet der gnskes bebygget er ca. 2800m2. P& bilag 1 ses nuvaerende situation.

Boligerne opfares i niveaufri adgang i et’ plan, som vil veere aldre- og karestolsvenligt.
Starrelsen vil veere omkring 80m2. Der vil veere en carport og et haveskur i direkte tilknytning til
hver bolig og udover carporten et parkeringsareal pa hver grund

Alle boliger vil blive orienteret med syd/vestvendte haver og terrasser, som giver bedst muligt
udnyttelse af dagslyset.

Feellesareal er planlagt pa engen ned mod &en. Pa bilag 2 ses bebyggelsesplan.

X -

Fakta om boliger:

12-14 stk. boliger

1-plans boliger

Ca. 80m2 pr. stk.

Ca. 26mz carport med skur
Feellesareal pa engen ned mod aen
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Fordele ved at udlzegge arealet til boligomrade:

Husdyrproduktion med dertilhgrende gener med lugt, fluer og stgj opharer.

/Aldre grimme staldbygninger fjernes.

Tung trafik med foder, dyr og gylle ophgrer — hvilket er en fordel for hele bydelen.
Gylletanke der ligger p& kanten af @ster Tarslev A fiernes — risiko for forurening stoppes.
Paenere og bedre afslutning af byen mod det abne land.

Attraktivt boligomrade med lejeboliger, som der efterspgrges i byen.

Et meget attraktivt faellesareal pa engen ned mod aen

@. Tarslev generelt:

@. Tarslev By har med sine ca. 900 indbyggere, kabmand, byggemarked, skole, daginstitution,
eeldrecenter, idraetshal, gardbutikker, pizzaria og et utal at foreninger, brug for at kunne tilbyde
boligtyper, som ggr det attraktivt at blive boende.

Boligerne menes at ville kunne tiltraekke eeldre borgere, bade par og enlige, yngre par og enlige
med eller uden bgrn. Alle grupper, som gerne vil have en bolig, der er let tilgeengelig, praktisk og
med mindre have.

| 2013-14 er der opstartet og udfart et projekt om at lave en rekreativ bypark langs aen, som bl.a.
skal give bedre tilgeengelighed til, og forskannelse af omkringliggende arealer. (se markering
med grent nedenfor). Som det ogsa fremgar af kortet, vil den gnskede bebyggelse ligge lige op til
byparken.



http://u1dd3q6.nixweb22.dandomain.dk/wp-content/uploads/2017/05/OesterToerslev_helhedsplan.jpg
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Bilag 1

Nuveerende situation
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Bebyggelsesplan



