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Planloven forpligter kommunen til at udarbejde dels en overordnet
kommuneplan, dels lokalplaner for den detaljerede fysiske planlaegning.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen. Kommuneplanen skal
Igbende revideres og ajourfgres. Byradet har i 1995 vedtaget en kommuneplan
for perioden 1992 - 2004. Denne kommuneplan for tiden under revision. Et
forslag til ny kommuneplan 2005 - 2017 er vedtaget af byradet den 9. december
2004.

Hvad er en kommuneplan?
Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden
en arealoversigt over, hvor der i kommunen skal veere boliger, erhverv, center-
omrader, grgnne omrader, nye veje osv.

Kommuneplanens rammedel fastleegger de overordnede bestemmelser for
indholdet af den fremtidige lokalplanlaegning. Kommuneplanen skal veere
udarbejdet inden for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af
amtet.

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastlaegger bindende bestemmelser for,
hvad der ma, kan og skal forega i de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfgres sterre udstykninger og starre
bygge- og anleegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger. Vedtagne lokalplaner
tinglyses og er juridisk bindende for grundejere, lejere og brugere af fast
ejendom beliggende inden for lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhzeng i den kommunale
planleegning, og desuden veere en garanti for, at kommunens borgere far indsigt
i og far mulighed for at gve indflydelse pa planleegningen, inden den vedtages.
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Hvad er by- og landzone?
Hele landet er i henhold til planloven opdelt i byzoner, sommerhusomrader og
landzoner.

Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige
formal. Sommerhusomrader er udlagt til sommerhusbebyggelse. Landzone er
gvrige omrader, der anvendes til fx landbrug, skovbrug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Ngrhald Kommune administrerer arealer i byzone og sommerhusomrader.
Siden 1. september 2002 har kommunen ogsa haft zonekompetencen i
landzone. Det betyder, at kommunen ogsa kan give tilladelse til udstykninger,
byggeri og eendret anvendelse af bygninger og arealer i landzone.
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Lokalplanen er udarbejdet af Sven Allan Jensen as, i samarbejde med Ngrhald Kom-

mune, Teknik- og Miljgafdelingen, i november og december 2004. Miljgscreeningen er
udarbejdet i samarbejde med Miljgcenter Jstjylland i januar 2005.
Kort fra Kort & Matrikelstyrelsen og Kampsax er gengivet med tilladelse. Skrafotos fra
sommeren 2004 er taget af MAS-AIR Luftofoto.



Redegorelse

Redegoarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

| den nordlige del af Nerhald Kommune ligger Udbyhgj Vasehuse. |

daglig tale ogséa benaevnt "Udbyhgj Nord", eller "Udbyhgj". Byen lig-
ger ved havet, pa de lave engomrader af haevet stenalderhavbund,

ved Randers Fjords udmunding i Kattegat.
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Redegorelse

Lokalplanen omfatter et ca 1,6 ha stort areal i Udbyhgj. Omradet af-
greenses mod vest af eksisterende boliger og Faergevej, mod gst er der
skov og abent land, mod syd ligger den eksisterende by og mod nord
graenser omradet op til eksisterende boliger og skov.

En del af lokalplanomradet graenser op til byzoneomradet Udbyhgj. Den
del af lokalplanomradet vil derfor blive overfert til byzone med denne lo-
kalplan.
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Lokalplanomradets beliggenhed i Udbyhgj. Luftfoto fra sommeren 2004.

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for at udarbejde en lokalplan er, at der er stor interesse for
at bosaette sig i Udbyhgj. Ngrhald Kommune gnsker derfor at muliggare
bebyggelse af arealet.

Lokalplanens formal er at udlaegge arealet til teet-lavt boligbyggeri i form

af dobbelthuse og at fastleegge bestemmelser om byggeriets placering,
beplantning mm, der sikrer et boligomrade af hgj kvalitet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et ubebygget areal. Arealet fremstar med
graes og afgreenset med skov mod nord og @st.

Lokalplanens indhold
Omradets anvendelse
Lokalplanen fastlaegger, at omradet kan anvendes til taet- lav boligbe-

byggelse. Desuden fastlaegges et areal til faelles opholdsareal og be-
plantning. Se Kort nr. 2.
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Zonestatus

En lille del af lokalplanomradet (arealet ud mod Fzergevej) ligger i dag i
byzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse vil hele lokalplanomradet
blive overfart til byzone.

Udstykninger

Lokalplanen fastlaegger, at yderligere udstykning af omradet kun ma ske
med kommunens tilladelse i hver enkelt tilfeelde.

Etaper

Lokalplanomradet udbygges etapevis, saledes at den vestlige del teet-
test pa byen udbygges farst. Den gstlige del pabegyndes, nar hovedpar-
ten af den vestlige del er udbygget.

Vej- og stiforhold

Lokalplanen fastlaegger vejadgang fra Faergevej. Internt i omradet ud-
lzegges areal til en vest-gst gaende fordelingsvej, som midtvejs brydes
af en plads og som afsluttes i en parkeringplads.

Der udlaegges areal til en stiforbindelse fra Faergevej, som forlgber langs
omradets sydlige afgreensning. Stien ender i omradets feelles friareal.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanomradet udlaegges til taet-lav bebyggelse til boligformal i form
af 21 dobbelthuse, det vil sige 42 boliger i alt. Bebyggelsesprocenten for
omradet ma ikke overstige 35, og bygningshgjden over terreen ma ikke
vaere mere end 8,5 meter. Bebyggelse af omradet skal ske i overens-
stemmelse med princippet som vist pa illustrationsplanen side 8 og Kort
nr. 3.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Ydervaegge skal fremsta med blank eller pudset mur eller med et vand-
skuret udtryk. Ydervaegge pa mindre bygninger som redskabsskure og
carporte/depotrum kan udferes af impraegneret eller naturligt impraegne-
ret tree. | den gstlige del af omradet (delomrade 2) kan der tillige opfares
treehuse. Se Kort nr. 2.

Udvendige bygningssider, herunder tage, dgre, vinduesrammer og lig-
nende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i materialernes natur-
farve, sort, hvid eller jordfarver.

Tage skal udformes som symmetriske saddeltage med en tagheeldning
pa mellem 30 og 45 grader og daekkes med tegl. Tage pa mindre byg-
ningsdele som kviste og lignende ma daekkes med tagpap, zink eller
lignende.

Tage pa mindre bygninger som redskabskure og carporte/depotrum kan
udfgres med flade tage deekket med tagpap, zink eller lignende.
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Ubebyggede arealer

| omradet skal indrettes et nord-sydgaende gragnt feelles friareal, hvor
i der skal etableres legeplads og andre faciliteter til feelles brug.

Ubebyggede arealer i gvrigt skal anleegges og vedligeholdes som ha-
ver. | friarealets vestlige greense til boligerne skal der etableres en lav
beplantet jordvold eller et stendige.

Beplantning

Mod nord og @st - langs graensen til det abne land - etableres et be-
plantningsbezelte. | dag findes beplantning af traeer i lokalplanomra-
dets gstlig og nordlige afgraensninger.

Forhold til anden planlaegning

Regionplanen

Da Udbyhgj efter geeldende planlaegning ligger i byzone, skal nye bo-
ligomrader i Udbyhgij, i falge Regionplan 2001, ogsa udlaegges som
byzone. Lokalplanomradet er i regionplanen markeret som et om-
rade, der er godkendt til byzoneformal.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrade, der i regionpla-
nen er markeret som kystnaerhedszone. Pa denne baggrund er der
pa lokalplanens nedenfor redegjort for den visuelle pavirkning af kyst-
landskabet.

Lokalplanomradet ligger bagved den eksisterende bebyggelse i Ud-
byhgj by set fra kysten og det skgnnes, at ny bebyggelse indenfor
omradet kun vil pavirke landskabet i meget lille omfang.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade som i regionplanen er betegnet
"omrade med begraensede drikkevandsinteresser". Boligbyggeri i om-
radet vil ikke udgere nogen trussel mod grundvandet.

Miljascreening

Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og programmer fra d.
21. juli 2004, skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesent-
lig indvirkning pa miljget, miljgvurderes. Som fglge heraf er denne
lokalplan "screenet" for at undersage, om en egentlig miljgvurdering
er ngdvendig.

Lokalplanen omfatter et mindre boligomrade, og er derfor ikke
underlagt lovens bilag 3 eller 4.

En undersggelse af Arhus Amts GIS-data og regionplan viser, at
omradet ikke er en del af et internationalt naturbeskyttelsesomrade,
hvorfor der slutteligt skal vurderes, om planen i gvrigt kan fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget i det hele taget.

Et andet aspekt, der skal tages med i screeningen er, at lokalplanom-
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radet ligger overvejende udenfor byzonegraensen, men er indeholdt

i et rammeomrade til boligbyggeri i den gaeldende kommuneplan
1992-2004, hvorfor omradet allerede er udlagt til boligbyggeri samt er
lokalplanomradet ifalge regionplanen for Arhus Amt planlagt overfart
til byzone. Se kortet side 8.

Lokalplanen pavirker et forholdsvist lille omrade, hvis primaere
funktion vil vaere af boligmaessig karakter. Adgang til omradet sker af
en eksisterende vej, og bebyggelsen i omradet vurderes ikke at ville
genere andre mht. udsyn over landskabet.

Derfor vurderes det, at lokalplanen ikke vil have nogen vaesentlig
indvirkning pa miljget, hvorfor en egentlig miljgvurdering ikke er ngd-
vendig.

Kommuneplanen

Udbyhgj er i Kommuneplan 1992-2004 en landsby uden for den re-
gionale bystruktur. Lokalplanomradet ligger i rammeomradet 8.B1,
som omfatter stagrstedelen af landsbyen. Omradet 8.B1 er udlagt til
boligformal, offentlig service, erhvervsformal og butikker til landsbyen
og oplandets daglige forsyning.

Kommuneplanen tillader en bebyggelsesprocent pa 25 og bygnings-
hgjder pa 8,5 meter. En realisering af denne lokalplan kraever derfor,
at der udarbejdes et kommuneplantillaeg, som tillader en bebyggel-
sesprocent pa 35 for teet-lav boliger, for at sikre bebyggelsesplanens
intentioner. Dette kommuneplantillaeg, som er indsat i denne lokal-
plan, er i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2005-
2017, som er vedtaget af byradet den 9. december 2004.

Eksisterende lokalplan

Udbyhgj landsby er omfattet af "Bygningsvedtaegt nr. 1 for Udbyhgj
m.v.” fra januar 1971. Lokalplanomradet ligger overvejende uden for
bygningsvedtaegt nr.1’s omrade med undtagelse af et mindre areal
mod Faergevej. Ved den endelig vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ophaeves bygningsvedtaegt nr.1 for sa vidt gaelder lokal-
planomradet.

Varmeforsyning

Individuel varmeforsyning.

Elforsyning

Arealet, der omfattes af lokalplanen, tilsluttes det eksisterende elnet,
der ejes og drives af ELRO.

Vandforsyning

| henhold til Vandforsyningsplan 2001 - 2004 forsynes omradet med
vand fra Udbyhgj Vandveerk.

Kommunens spildevandsplan

Arealet, der er omfattet af lokalplanen, skal tilsluttes det eksisterende
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spildevandsnet. Se herom i Spildevandsplan 1999-2005 for Ngrhald
kommune.

Dagrenovation

Affaldsstativer skal placeres efter Arbejdstilsynets bestemmelser, det vil
sige teet ved vejarealet. Lokalplanen fastlaegger, at affaldsstativer skal
integreres i garager eller carporte, der ligger i skel mod vej,

Affaldsdepoter

Der er ikke indenfor lokalplanomradet kendskab til aktiviteter, der kan
have givet anledning til forurening af jorden. Hvis der i forbindelse med
bygge- og anleegsarbejder konstateres tegn pa jordforurening, skal kom-
munens miljgafdeling kontaktes.

Landbrugspligt

Der er ikke noteret landbrugspligt pa ejendomme indenfor lokalplanom-
radet.

Stejvurdering

Ud fra regionplanens krav om stgjforhold i relation til omgivelserne har
Ngrhald Kommune foretaget falgende vurdering:

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart syd, nord og @st for eksi-
sterende boligomrader, hvor der ikke er givet tilladelse til nogen form for
stgjende virksomhed. Lokalplanomradet graenser mod gst op til land-
brugsomrade. Det vurderes derfor, at der ikke vil blive pafert det nye bo-
ligomrade betydelige stgjgener.

Kollektiv trafik
Der er kollektiv trafik i form af busruter fra Udbyhgij til Randers.

Deklarationer

Pa ejendommen 21-A Sgdring By, Sadring er lyst :

18.09 1940 Dok om byggelinier mv.

04.04 1967  Afvandingskommissionskendelse, Prioritet forud for
pantegeeld, Tillige lyst pantstiftende.

28.07 1971  Landveesenskommissionskendelse.

23.12.2002 Beslutningsdokument om byfornyelse, jfr lov 135/2001,
vedr 21A, 21C.

Pa ejendomme 21-C Sgdring By, Sadring er lyst :

18.09 1940 Dok om byggelinier mv.

04.04 1967  Afvandingskommissionskendelse, Prioritet forud for
pantegeeld, Tillige lyst pantstiftende.

28.07 1971  Landveesenskommissionskendelse.

23.12 2002 Beslutningsdokument om byfornyelse, jfr lov 135/2001,
vedr 21A, 21C.

Pa ejendomme 21-D Sgdring By, Sadring er lyst :
18.09 1940 Dok om byggelinier mv.
04.04 1967  Afvandingskommissionskendelse, Prioritet forud for
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pantegeeld, Tillige lyst pantstiftende.
24.10 2001  Byfornyelsesbeslutning, iht § 9 i lovbekg 135/2001.

Der er ikke lyst deklarationer i lokalplanomradet, som strider i mod
planens bestemmelser.

Tilladelser eller dispensation fra andre myndigheder
Faerdselsloven

Der kan ikke uden samtykke fra politiet, Amt og Ngrhald Kommune
gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling.

Jordforureningsloven

Arhus Amt har pt. ikke konstateret jordforurening pa omradet. Hvis
der kortlaegges forurenet jord i lokalplanomradet, kraever pabegyndel-
sen af et hvert bygge- og anlaegsarbejdetilladelse fra Arhus Amt. Se
herom i Lov om forurenet jord.

Godkendelsesprocedure

Procedure
Teknisk Udvalg 21.02.2005. Forslag til lokalplan.
@konomiudvalg 28.02.2005. Forslag til lokalplan.

Byradet 10.03.2005. Forslag til lokalplan.
Offentliggerelse 16.03.2005. 8 ugers offentlighedsperiode indtil
11.05.2005.

Teknisk Udvalg 12.12.2005. Endelig vedtagelse af lokalplan.
@konomiudvalg 02.01.2006. Endelig vedtagelse af lokalplan.
Byradet 12.01.2006. Endelig vedtagelse af lokalplan.
Offentliggerelse 01.02.2006. Lokalplanens retsvirkninger traeder i
kraft.

Tinglysning Februar 2006. Lokalplanen tinglyses.

Annoncering

Offentliggerelse af planforslag og de endeligt vedtagne planer sker
ved annoncering i Mariager Avis, som husstandsomdeles gratis i
kommunen hver onsdag.
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Lokalplanens bestemmelser

§ 1

1.1

§ 2

2.1

2.2.

2.3

§3

3.1

Med hjemmel i planloven (lovbkg. nr. 883 af 18. august 2004)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det orade der er
beskreveti § 2:

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

at sikre, at omradet kan anvendes til boligformal,

at fastlaegge en stiforbindelse gennem omradet,

at sikre arealer til felles ophold,

at sikre beplantningsbeelter langs omradets nordlige og gstlige af-
graensninger og

at sikre, at omradets vestlige del udbygges for den gstlige del.

Afgransning, inddeling og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kort nr. 1 og omfatter matr. nr.
21-A, 21-C og 21-D Sadring By, Sgdring samt alle ejendomme,
der efter den 16. marts 2005 udstykkes fra de ovenfor naevnte
matrikelnumre indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader. Delomrade | og delom-
rade Il. Se Kort nr. 2. Delomrade |l ma farst bebygges, nar hoved-
parten af delomrade | er bebygget.

Med byradets offentlige bekendtgarelse af den endelig vedtagne
lokalplan samt tilleeg nr. 21 til kommuneplan 1992-2004 overfgres
hele lokalplanens omrade til byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal, neermere be-
stemt til teet-lav bebyggelse i form af dobbelthuse.

Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan virk-

somhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under

forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejen
dom.

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sadan made,

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende) og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de omboende

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pageeldende ejendom.

Indenfor omradet kan der kun etableres virksomheder, der ligger
indenfor miljgklasse 1, som beskrevet i forslag til kommuneplan
2005-2017.
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§4

4.1

§5
5.1

5.2

5.3

§ 6

6.1

6.2

§7
7.1

7.2
7.3

7.4
7.5
7.6

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

Udstykninger

Yderligere udstykning kan kun ske efter godkendelse fra Ngrhald
Kommune i hver enkelt tilfeelde.

Vej- og stiforhold
Vejadgang til omradet skal ske som vist pa Kort nr. 2.

Der udleegges areal til vej A-B i en bredde af 9 m, som vist pa ved-
haeftede Kort nr. 2.

Stiadgang til omradet skal ske som vist pa Kort nr. 2. Der udleeg-

ges areal til sti a-b i en bredde fra 1-2 m , som vist pa vedhaeftede
Kort nr. 2.

Parkering

Parkeringspladser skal anlaegges som vist pa Kort nr. 2, i et antal
svarende til 1,5 pr. bolig.

Lastvogne og lignende ma ikke parkeres inden for lokalplanens
omrade. Af- og paleesning er dog tilladt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35% for omradet som
helhed.

Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terraen.

Den maksimale bygningshgjde fastseettes til 8,5 meter, malt fra
terraen jf. bygningsreglementet.

Max. etagehgjde fastsaettes til 172 etager.
Der kan opferes op til 42 boliger i omradet.

Omradet skal bebygges i overensstemmelse med principperne
som vist pa Kort nr. 3.

Beholdere til dagrenovation, postkasser og lignende skal anbrin-
ges i tilknytning til garager eller carporte.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Omrade | og Il

Al bebyggelse skal fremtraede i god handvaerksmaessig og arkitek-
tonisk kvalitet.

Ydervaegge skal fremstd med blank eller pudset mur eller med

et vandskuret udtryk. Yderveegge pa mindre bygninger som red-
skabskure og carporte/depotrum kan udfares af impraegneret eller
naturligt impraegneret tree.

Udvendige bygningssider, herunder tage, dere, vinduesrammer og

lignende mindre bygningsdele, ma kun fremtraede i materialernes
naturfarve, sort, hvid eller jordfarver.
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Lokalplanens bestemmelser
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8.4

8.5

8.6

8.7

§9
9.1

9.2

9.3

Tage skal udformes som symmetriske saddeltage med en tag-
haeldning pa mellem 30 og 45 grader og deekkes med tegl. Tage
pa mindre bygningsdele som kviste og lignende ma daekkes med
tagpap, zink eller lignende.

Tage pa mindre bygninger som redskabskure og carporte/depo-
trum kan udferes som flade tage deekket med tagpap, zink eller
lignende.

Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre orien-
teringsskilte umiddelbart ved siden af derene. Der ma ikke opsaet-
tes lysskilte.

Omrade Il

Der ma tillige opferes dobbelthuse af trae i omrade |l.

Ledningsanlag og antenner

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke fremfagres
som luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

Der ma ikke anbringes udvendige antenner. Paraboler ma kun
opstilles i en hgjde af 1,00 m over terreen.

Boliger indenfor lokalplanomradet skal tilkobles et falles antenne-
anlaeg, som skal etableres inden for lokalplanomradet.

§ 10 Ubebyggede arealer og beplantning

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Ubebyggede arealer skal holdes i ordentlig stand.

Der udlaegges et falles friareal til omradets beboere, som vist pa
Kort nr. 2. Pa det faelles friareal skal der etableres en legeplads.

Ved udformningen af deti 10.2 naevnte feelles friareal skal andelen
af befeestede arealer begraenses mest muligt. Det feelles friareal
skal beplantes med grupper af traeer og buske som vist i princippet
pa Kort nr. 3.

For hver bolig skal der etableres et areal til privat have som vist i
princippet pa Kort nr. 3. Haverne kan afgreenses med heekbeplant-
ning, stakit eller hegn af tree med en maksimal hgjde pa 1,20 m,
stigende til max. 1,80 m teettest ved boligen.

Der skal etableres et beplantningsbaelte som vist pa Kort nr. 2.

Beplantningsbeeltet jf. 10.5 er frit voksende, bortset fra almindelig
beskaering, udtynding og fornyelse.

Der skal etableres enten en beplantet jordvold eller et stendige
som vist pa Kort nr. 2. Jordvolden / stendiget skal have en hgjde
pa 1,50 m.

Der ma ikke etableres hegn udover som beskrevet i §10.4.

Udendgars oplag ma ikke finde sted.

10.10Belysning af veje, stier og opholdsarealer skal udfgres saledes,

der opnas en god helhedsvirkning inden for lokalplanens omrade.



Lokalplanens bestemmelser

§ 11 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:-

* De i §§5-6 nzevnte veje, stier og parkeringspladser er anlagt,

* Det i §10.3 naevnte feelles friareal er etableret,

* Den i §10.5 naevnte beplantningsbaelte er etableret,

+ Spildevands- og regnvandsafledning er erklaeret i overens
stemmelse med spildevandsplanen,

» Varmeforsyningen er erkleeret i overensstemmelse med vame-
planen,

» Vandforsyningen er erklaeret i overensstemmelse med van-
forsyningsplanen,

§ 12 Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes feelles

interesser i forbindelse med de opgaver, der harer under forenin

gens omrade, herunder administration, drift og vedligeholdelse af

vej, stier og faelles friarealer.

12.3 Safremt byradet kraever det, har grundejerforeningen pligt til at

optage ejere af grunde udenfor lokalplanomradet eller pligt til sam-

menslutning med anden grundejerforening.

12.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kraever det.

12.5 Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal godken-

des af byradet.

§ 13 Ophavelse af bygningsvedtaegt

13.1 Denne lokalplan ophaever Bygningsvedtaegt nr. 1 for sa vidt geel-

der lokalplanomradet.

§14 Stoj

14.1 Ved ny bebyggelse skal det sikres, at stgjniveauet fra trafik ikke

overstiger 30 dB(A) i sove- og opholdsrum. Stgjniveauet fra trafik

ma ikke overstige 55 dB(A) pa udendars opholdsarealer.

§ 15 Pataleret

15.1 Péataleret vedrgrende overholdelse af neervaerende lokalplan har

alene Ngrhald Kommune.
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Vedtagelsespategninger

Ngrhald Byrad har vedtaget forslaget til lokalplan nr. 68 til offentlig-
gorelse.

Tvede, den 10. marts 2005.

s fobl bl

Anders Buhl-Christensen
Borgmester Kommunaldirektar

Ngrhald Byrad har vedtaget lokalplan nr. 68 endeligt.

Tvede. den 12. januar 2006.

s Bofl e

Anders Buhl- Chrlstensen
Borgmester Kommunaldirektar
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Kommuneplantillaeg

Kommuneplan 1992-2004, Nagrhald Kommune

Rammetillaeg nr. 21.

Nyt rammeomrade, 9.B2, til boligformal i Udbyhgj:

Formal
Formalet fremgar af forslag til lokalplan nr. 68, som sendes i offentlig
hgring sidelgbende med dette forslag til kommuneplantillaeg.

Lokalplanlaegning: Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt, med
undtagelse af et mindre areal mod Faergeve;j.

Zonestatus: Omradet er beliggende i landzone og skal ved
fremtidig lokalplanleegning overfares til byzone.

Anvendelse: Boligformal.
Bebyggelsens art: Teet-lav boligbebyggelse.

Omfang: Maks. bebyggelsesprocent for omradet som
helhed er pa 35 %.

Byggehgjde: Maks. 8,5 m.

Antal etager: En etage med udnyttelig tagetage.
P-pladser: Min. 172 pr. bolig i teet-lav bebyggelse.
Afgraensning: Se rammekortetet pa naeste side.

Vedtagelsespategninger

Ngrhald Byrad har vedtaget forslaget til kommuneplantilleg til
offentliggarelse.

Tvede, den 10. marts 2005.

AL oo, bl

Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar

Ngrhald Byrad har vedtaget kommuneplantillzegget endeligt.

Tvede. den 12. januar 2006.

Anders Buhl-Christensen Inger Margrethe Thomsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Kommuneplantillaeg

Rammekort: Nyt rammeomrade, nr. 9.B2.
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Kortbilag
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Narhald Kommune Kort nr. 1
Lokalplan nr. 68 Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag

D F m— Mal 1:1.500 @

E :§ IIIIIIIIIIIIII|||||IIIIIIIIIIIIIIIIEIIIlIIIIIIIIlIIIIIIIIIIIIII

==

E Del-
Delomrade 1 r omrade 2
A * B 5
- Illllllllll||..Cl...Eb

[onabieed

eeescscecee | pkalplanens afgraensning
Feelles friareal Jordvold eller stendige
INEENEN [ Beplantningsbeaelte

‘—K_Q, snnnnnnnnnnnnnn St > Vejadgang

B Parkering > Stiadgang
e N R S N
Narhald Kommune Kort nr. 2
Lokalplan nr. 68 Omradets bestemmelser
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Kortbilag
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Lokalplanens afgraensning

Narhald Kommune Kort nr. 3
Lokalplan nr. 68 lllustrationsplan
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