LOKALPLAN NR. 137
"LOVENHOLMVEJ”

Lokalplan nr. 137

Bjellerup
Ladegérd

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanforslaget omfatter et omridde i Dronningborg,
nord for Dronningborg Boulevard mellem Bakkestien og
Bjellerup Ladegdrd. Lokalplanen er udarbejdet med hen-
blik pa opferelse af boliger til udlejning pa en storre del af
omradet.

Den nordlige del af omridet drives i gjeblikket landbrugs-
massigt. Ved Dronningborg Boulevard, i den vestlige del
af omradet, ligger to 3 etagers boligblokke. Pa arealet ost
for disse blokke findes et bygningsfundament og udgrav-
ninger, der var en patenkt fortsettelse af den eksisterende
blokbebyggelse.

Der vil ifelge planen kunne opfores ca. 210 boliger, be-
regnet til udlejning i form af rekkehuse og lignende. Des-
uden vil der kunne opfores yderligere en boligblok i 3
etager pa det eksisterende fundament.

I lokalplanen er der udlagt areal til en hovedsti gennem
omradet i gst-vestlig retning med fremtidig forbindelse
mod vest til Bekkestien og Ostervangsskolen samt mod
ost til Rismelleskolen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen i-
folge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.



§ 15-rammerne

B 49: boligomrade

Vej- og stiplaner

Kollektiv trafik

Varmeplan
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt 1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke &ndrer den sarlige karakter af det om-
rade, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLZEGNING

Lokalplanen er onifattet af bestemmelserne for omridde B
49 i § 15-rammerne for Randers kommune.

Omrade B 49 er udlagt til intensiv boligbebyggelse (det vil
sige mere end 12 boliger pr. ha.) som etagebebyggelse og
lignende. I omradet kan der desuden indpasses institutio-
ner, f.eks. plejehjem, berneinstitutioner samt mindre bu-
tikker til omradets daglige forsyning.

De eksisterende boliger i omrddet har vejadgang til en 10
m bred stamvej med tilslutning til Dronningborg Boule-
vard i den vestlige del af lokalplanomradet. Den stamvej,
der er udlagt i matriklen, men ikke anlagt, forudsettes
forlagt i lokalplanen med omtrent samme forlgb gennem
omradet som det tidligere vejudleg. Det vil sige, at det vil
blive muligt at etablere yderligere en vejtilslutning til
Dronningborg Boulevard udover den eksisterende.

En i matriklen udlagt 6 m bred vej parallelt med sydgav-
lene af de eksisterende blokke i omrédet foruds®ttes ned-
lagt i den ostlige del af strekningen. P4 denne straekning
er vejen ikke anlagt.

I § 15-rammerne er forudsat udlagt areal til en hovedsti
forlebende 1 ost-vestlig retning mellem Ostervangssko-
len/Bakkestien og Rismglleskolen.

Omrédet betjenes af en bybusrute via Dronningborg Bou-
levard. Der foreligger ikke planer for den kollektive trafik
der indebarer forandringer for betjeningen af lokalplan-
omradet.

En varmeplan for Randers kommune er under udarbe;j-
delse. For at sikre en hensigtsmassig varmeforsyning i
omréadet i perioden indtil der foreligger en godkendt var-
meplan, er der optaget bestemmelser i1 lokalplanen, der
sikrer, at bebyggelsen kan forlanges tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanleg. Samtidig er lokalplanens bestem-



Spildevand

Institutioner

§1
Matrikelfortegnelse

Delomrader

Zonestatus
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melser udformet siledes, at de ikke vil kunne komme i
strid med varmeplanen.

Den sydlige del af omridet er kloakeret med separat sy-
stem og den nordlige del af omridet forudszttes tilsluttet
dette.

Der er i udbygningsplanen for den sociale sektor forudsat,
at der indenfor omradet placeres en bgrneinstitution.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formaél er at sikre:
at omrédet reserveres til boligformal,

at der reserveres areal til en berneinstitution nar Dron-
ningborg Boulevard,

at der reserveres areal til en @st-vestlig hovedsti, som na-
turligt kan indgd 1 omradet sammen med opholdsarea-
ler og det agvrige stinet,

at der opnds sammenh&ng mellem friarealer tilhgrende
de eksisterende boligblokke og den nye bebyggelse,

at det udenders stgjniveau hidrerende fra Dronningborg
Boulevard ikke overskrider 55 dB(A) pa degnsbasis for
boligbebyggelsen og dens opholdsarealer,

at vejene udformes 1 overensstemmelse med de retnings-
linier, der er geldende for opholds- og legeomrider og
stillevejsomrader.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i §
1 n@vnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedheftede
[kortbilag nr. 1| og omfatter matr.nre Ink, Inl, 1nm, 1nn,
Ino, Inp, Inq, Inr, 1ns, Int, Inu, Inv, 1nx, Iny, og 1nz
alle Bjellerup Ladegird, Dronningborg samt alle parceller
der efter den 1. oktober 1980 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne A,
B,C,D,EogF.

Stk. 3. Omradet er beliggende 1 byzone.



§2

Etagebebyggelse

Erhverv pa naermere
angivne vilkar

Boligformal,
kaedehuse, reekkehu-
se og lignende

Erhverv pa naermere
angivne vilkar

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

DELOMRADE A

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligform3l, og der
ma kun opferes etagebebyggelse.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives
siddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 be-
boelsesomrader under foruds®tning af,

at virksomheden drives af den der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning og lignende) og om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medforer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering der
ikke er plads til pa den pigeldende ejendom.

Ejendommene m& herudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

DELOMRADE B, C og D

Stk. 3. Omradet ma kun anvendes til boligforméal. Bebyg-
gelsen mé kun bestd af dben og lav bebyggelse samt tzt-
lav bebyggelse i overensstemmelse med den pa kortbilag

lnr. 2 Viste retningsgivende plan.

Stk. 4. Byrddet kan tillade, at der pa ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 be-
boelsesomréider under forudsetning af,

at virksomheden drives af den der bebor den piageldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning og lignende) og om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene mé herudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

DELOMRADE E
Stk. 5. Omradet m& kun anvendes til offentlige formal
(bernehave, vuggestue, fritidshjem og lignende).



§3
Udstykningsplan

§4

Nye veje og stier

DELOMRADE F

Stk. 6. Omridet ma kun anvendes til formal, som er fzl-
les for beboere i delomriaderne B, C og D. (selskabslokaler
og lignende).

FAELLESBESTEMMELSER FOR ALLE DELOMRADER
Stk. 7. Indenfor omréadet kan opferes transformerstationer
til kvarterets forsyning, nir de ikke har mere end 30 m?
bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m
over terren, og nar de udformes i overensstemmelse med
den ovrige bebyggelse.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med
den pa vedhaftede [kortbilag nr. 3|viste retningsgivende
udstykningsplan.

Stk. 2. Efter byradets s&rlige tilladelse kan yderligere ud-
stykning finde sted som vist pd vedhaftede kortbilag nr.3|

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD
UDLAG AF NYE VEJE M.M.

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist p4 vedh&ftede kortbilag nr.

Vejen B-B i en bredde af 10 m.
Vejen C-C i en bredde af 10 m.
Vejen D-D 1 en bredde af 10 m.
Vejen E-E i en bredde af 10 m.
Vejen F-F i en bredde af 10 m.
Vejen G-G i en bredde af 10 m.
Vejen H-H i en bredde af 10 m.
Vejen J-J i en bredde af 10 m.
Vejen K-K i1 en bredde af 10 m.
Vejen L-L i en bredde af 10 m.
Vejen M-M 1 en bredde af 10 m.
Vejen N-N 1 en bredde af 10 m.
Vejen O-O i1 en bredde af 10 m.
Vejen P-P i en bredde af 6 m.
Vejen Q-Q i en bredde af 6 m.
Vejen R-R 1 en bredde af 6 m.
Vejen S-S 1 en bredde af 6 m.

*) Nezrmere bestemmelser om anleg og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne her-
om i vejlovgivningen. Det forudsettes, at stien a-a udlegges som offentlig sti, at ve-
erne udlegges som private fellesveje samt, at de gvrige stier udlegges som private
2]les stier.



§ 40-gader

Fortovsoverkorsel

§5

Stien a-a 1 en bredde af 4 m.
Stien b-b 1 en bredde af 4 m.
Stien c-c 1 en bredde af 4 m.
Stien d-d i en bredde af 4 m.
Stien e-e 1 en bredde af 4 m.

Stk. 2. Nye mindre stier udover de ovenfor navnte skal
udlagges i en bredde af 3 m, i princippet som vist pd ved-
heftede kortbilag nr. 2. |

Stk. 3. Vejene i omradet skal udformes efter de retnings-
linier, der er geldende i medfer af ferdselslovens § 40
(lovbekendtgorelse nr. 287 af 10. juni 1976). Det forud-
settes, at vejen A-A skal anvendes som stillevej, og at de
gvrige veje 1 omrddet skal anvendes som lege- og opholds-
gader.

Stk. 4. Ved vejtilslutning skal hjernerne af de tilstedende

ejendomme afskares som vist pd vedhzftede kortbilag
nr. 2.

Stk. 5. Vejen A-A’s tilslutninger til Dronningborg Boule-
vard skal udformes som fortovsoverkersler.

Stk. 6. Til Dronningborg Boulevard ma der ikke vere di-
rekte adgang fra de tilgre&nsende ejendomme.

Stk. 7. Den pd matrikelkortet udlagte 10 m brede vej for-
legges som vist pa vedhaftede [kortbilag nr. 2 (vej A-A). *) |

§ 5 PARKERINGSFORHOLD

DELOMRADE A

Stk. 1. I delomrdde A skal der indrettes parkerings-
pladser svarende til én bilplads for hver 100 m? boligeta-
geareal.

Stk. 2. De til ejendommene i delomridde A hgrende
parkeringspladser skal placeres som vist p4 vedh&ftede
kortbilag nr. 2.|

DELOMRADERNE B, C OG D

Stk. 3. I hvert af delomrdderne skal der indrettes parke-
ringspladser svarende til mindst 1,5 bilplads for hver
bolig. Heraf skal mindst 0,5 bilplads for hver bolig ind-
rettes som falles parkering for det enkelte delomrade.

DELOMRADE E OG F
Stk. 5. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst én bilplads for hver 50 m? bruttoetageareal.

*) Den pa matrikelkortet udlagte 6 m brede vej over matr.nre | nn og 1 no vil blive

nedlagt. Det bemzrkes, at vejen ikke er anlagt pa denne strekning (se vedheftede
kortbilag nr. 1).



§6
Jordkabler

§7

Bebyggelsesprocent

Byggefelter

Maksimal bygnings-
hojde

Antal etager

Bebyggelsesprocent

Byggefelter

Maksimal bygnings-
hojde

Antal etager

Tagformer

Bebyggelsesprocent

Maksimal bygnings-
hgjde

Antal etager

§ 6 LEDNINGSANLAEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, mi ikke frem-
fores som luftledninger, men ma alene udferes som
jordkabler.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

DELOMRADE A
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for delomrdde A som hel-
hed m3 ikke overstige 50.

Stk. 2. Uanset hgjde og afstandsbestemmelserne 1 byg-
ningsreglementet mi bebyggelsen kun opferes med en
placering og i et omfang som vist pd vedhaftede kortbi-

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
mé gives en hgjde, der overstiger 10,5 m over terren,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Stk. 4. Bygninger ma ikke opferes med mere end 3 eta-
ger.

DELOMRADERNE B, C OG D
Stk. 5. Bebyggelsesprocenten for delomraderne B, C og
D ma4 ikke overstige 50 for omréderne som helhed.

Stk. 6. Uanset hgjde og afstandsbestemmelserne i byg-
ningsreglementet ma bebyggelsen kun opferes med en
placering og i et omfang som vist pd vedhaftede kortbi-

Stk. 7. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terren,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Stk. 8. Bygninger mé ikke opferes med mere end 2 eta-
ger.

Stk. 9. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 25° og 35°. Garager og carporte ma dog udferes
med fladt tag.

DELOMRADERNE E OG F
Stk. 10. Bebyggelsesprocenten for hvert af delomrader-
ne som helhed m4 ikke overstige 40.

Stk. 11. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagfla-
de m4 gives en hgjde der overstiger 8,5 m over terren,
maélt efter reglerne i bygningsreglementet.

Stk. 12. Bygninger ma ikke opferes med mere end én
etage.



Tagformer

§8

Tagmaterialer

Skiltning

§9
Opholdsareal

Stojafskaermning

Beplantningsbaelte

§ 10
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Stk. 13. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 25° og 35°. Garager og carporte md dog udferes
med fladt tag.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

Stk. 2. Ingen form for skiltning og reklamering mé fin-
de sted. Undtaget herfra er dog skilte med en storrelse
pd indtil 0,2 m?, der m& opsxttes 1 et eksemplar for
hver bolig.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. I delomrdde A skal der udlegges opholdsareal
svarende til 100% af boligetagearealet. ‘

Stk. 2. I delomrdderne B, C og D som helhed skal der
udlegges opholdsareal svarende til 100% af boligetage-
arealet.

Stk. 3. De pa vedhazftede [kortbilag nr. 2 [med vandret
skravering viste arealer ma ikke udstykkes til bebyggel-
se, men udlegges som fzlles opholdsarealer for bebyg-
gelsen.

Stk. 4. Langs Dronningborg Boulevard skal der etable-
res stgjafskermning for bebyggelsen og dens opholdsa-
realer siledes, at det &kvivalente konstante udenders
stgjniveau hidrgrende fra Dronningborg Boulevard ik-
ke overstiger 55 dB(A) pa degnbasis.

Stk. 5. Langs lokalplangrensen mod nord og ost udlaeg-
ges areal til et 3 m bredt beplantningsbealte.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er
etableret den 1[§ 4, stk. 1| navnte sti a-a samt det i § 9,
stk. 3. nevnte falles opholdsarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der in-
denfor det enkelte delomréde er etableret de i[§ 4, stk. 1
nevnte veje og stier, og de i § 9 stk. 1 og 2 navnte op-
holdsarealer.

Stk. 3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er
etableret den 1 § 9 stk. 4 nevnte stgjafskeermning.

Stk. 4. Ny bebyggelse mé ikke uden byradets tilladelse
tages 1 brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanleg efter byridets anvisning.



§ 11

§12

Do

§ 11 SERVITUTTER

Bestemmelsen 1 punkt 1 1 den, den 12. januar 1973 pa
matr.nre Ink, Inl, Ilnm, Inn, 1no, Inp, Inq, Inr, Ins,
Int, Inu, Inv, Inx, Iny og Inz Bjellerup Ladegird,
Dronningborg, tinglyste deklaration vedrerende, at ejen-
dommene i relation til den til enhver tid galdende
byggelovgivning betragtes som en ejendom, ophaves.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Randers byrdd den 10. november
1980.

Randers, den 11. nov. 1980.

Kr. Gjotrup

borgmester

I henhold til § 27 1 lov om kommunalplanlegning vedta-
ges ovenstaende lokalplan endeligt.

Randers, den 23. februar 1981.

Kr. Gjotrup

borgmester
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