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Lokalplan nr. 139
”Rasmusminde”

Lokalplan 139 _
Rasmusminde g

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et af de nye boligomrader ved lands-
byen Neder-Romalt, omradet "Rasmusminde”.

Omrédet er beliggende i1 byzone, idet det er omfattet af lo-

kalplan

Ifolge planen opfores der 14 lengdehuse og 19 klyngehuse
indenfor omradet. Husene opferes i henholdsvis én etage
og halvanden etager.

Ifolge planen opferes der 3 carportbygninger med ialt
14 carporte til brug for beboerne i rekkehusene. I tilslut-
ning til den nordestlige carportbygning opferes et falles
varmerum.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplan nr. 139 har til form4l at 4bne mulighed for en
tet-lav boligbebyggelse.

Omradets vej- og stinet er opbygget med henblik pa at
opné den sterst mulige trafiksikkerhed, iser for den géen-
de og cyklende trafik. I den centrale del af boligomradet
er der placeret et friareal til leg og ophold for mindre
bern, og der er ved boligvejenes udformning lagt op til, at
den korende trafik her skal ferdes pa fodgengernes vil-
Kér.

Udformningen af vejene folger derfor de retningslinier der
er geldende for opholds- og legeomrade i henhold til § 40

-1 ferdselsloven.



Faellesarealer

Bebyggelsesplan
max. 25%

Dispositionsplan 1971

Partiel dispositionsplan
for Romaltomradet

§ 15 rammerne

Lokalplan 104

Spildevandsplan

Kolliektiv trafik

§1

Matrikelbetegnelse

2

Et storre fallesareal er udlagt til leg og ophold samt even-
tuel bebyggelse med falleshus.

Lokalplanen giver fer omridet under et en bebyggelsespro-
cent pa ikke over 25.
Hvad angar sigtet med planlegningen af Romaltomradet
som helhed henvises til partiel dispositionsplan for Ro-
maltomradet 1976”.

LOKALPLANEN OG DEN 9QVRIGE PLANLAGNING

I Randers kommunes dispositionsplan fra 1971 indgir
omradet som en del af en storre samlet boligbebyggelse
omkring landsbyen Neder-Romalt.

I 1976 har Randers kommune udarbejdet en partiel dis-
positionsplan for Romaltomriadet. Planen redeger for
hovedtrakkene i vej- og stibetjening, for udstykningsprin-
cipper, for omrédets forsyning med institutioner og privat
service, for tekniske anleg og for planlagningen af de re-
kreative arealer.

Lokalplanforslaget er pa alle vasentlige punkter i over-
ensstemmelse med den partielle dispositionsplan.

Lokalplanen omfatter en del af det omrdde der benavnes
V 401§ 15 rammerne for Randers kommune.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 104,/som er endeligt
vedtaget den 9. januar 1978.

I lokalplan nr. 104|er omradet overfort til byzone.
Narvarende lokalplan afleser bestemmelserne 1 lokalplan
nr. 140 for det omrade som planen omfatter.

Lokalplanen er omfattet af det omrade, der benavnes A
47 i spildevandsplanen for Randers kommune.
Omradet er hovedkloakeret.

Det indgar som en del af planerne for Romaltomradet, at
det skal inddrages i det @vrige bybusnet. En forsegsord-
ning er allerede igangsat for si vidt angdr 1. etape ”Ma-
riesminde”. Busruten folger i1 forste omgang Mariesmin-
devej ad Romaltve;j. I en senere etape kan Elkjarsvej sam-
men med en s&rlig busvej indga 1 ruteforingen.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §
I nevnte omride.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgraenses som vist pa og omfat-
ter matr. nr.e 6h og 6bd - 6bt, Romalt By, Kristrup, Ran-
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ders kommune, samt alle parceller, der efter den 1. sep-
temper 1980 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Omrédet m& kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun bestd af tet-lav bebyggelse, med til-
herende fzlles carportanleg og fzlles varmerum.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pd ejendommene drives
en sidan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byriddets sken drives pd en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende),
og omrédets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

§ 3 UDSTYKNINGER

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med
den pé vedhzftede kortbilag nr. 2|viste udstykningsplan.

§ 4 VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlegges areal til falgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2:| -

Vejen A-B i en bredde af 10-16 m.

Stien C-D i en bredde af 5,5-6 m.

Stierne E-F, G-H og I-K i en bredde af 4,00 m samt gvri-
ge stier i princippet som vist pé kortbilag nr. 2]i en bred-
de af 4,00 m.

Stien C-D skal igvrigt anlegges og befestes, sdledes at den
kan anvendes som brandve;.

Stk. 2. Kommunevej nr. 158 >’Spjalsvej” vil blive omlagt
for s& vidt angir vendepladsen, sdledes som vist pa kort-

Stk. 3. Omrédets lege- og torvearealer skal anlagges i
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overensstemmelse med den pd vedhzftede kortbilag nr. 2.
viste retningsgivende plan, og ievrigt udformes efter de
retningslinier, der er geldende i medfpr af ferdselslovens
§ 40. Det forudszttes-at boligvejen skal anvendes som le-
ge og opholdsgade. *)

Stk. 4. Der mé ikke uden byréddets s&rlige tilladelse fore-
tages vasentlige ®ndringer af de ved byggemodningen
godkendte og anlagte private fzllesveje og stier og felles
opholdsarealer. Sddanne @&ndringer mé ikke vare til hin-
der for, at omrédets veje og torve kan opretholdes som le-
ge- og opholdsomrade.

Stk. 5. Der ma kun etableres én overkersel til boligvejene
fra hver af grundene 1-19. Overkorslen mé ikke gives en
bredde pd mere end 5 m. Der mé ikke etableres overkers-
ler fra grundene 20-33.

Stk. 6..De i nerverende lokalplan, § 8, nevnte fellesarea-
ler for bebyggelsen ma ikke anvendes til nogen form for
parkering eller henstilling af bade, campingvogne eller
lignende.

§ 5 SPOR- OG LEDNINGSANLAEG

Elledninger, herunder til vejbelysning, mé ikke fremfores
som luftledninger, men mé alene udferes som jordkabler.

Stk. 2. Til hver enkelt ejendom skal fremfores selvstendi-
ge forsyningsstik — herunder kloakstik.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bolig- og carportbebyggelsen m& kun opferes 1 overens-
stemmelsen med den p& vedhzftede kortbilag nr. 2 viste
retningsgivende bebyggelsesplan.

Stk. 2. Bebyggelsen pd parcellerne 1-19 og carportbyg-
ningerne ma ikke opferes med mere end én etage, mens
bebyggelsen pa parcellerne 20-33 mé opferes med 1 1/2
etage.

Stk. 3. Bygningerne ma uanset bestemmelserne i byg-
ningsreglementet kap. 3.1.1 — 3.1.4 opferes med en hgjde
pa indtil 5.50 m over terren (niveauplan), for s vidt an-
gdr bebyggelsen pa parcellerne 1-19 og med en hgjde pé

* . . . .
) Dette indeberer at motorkeretojer skal udvise serlig agtpigivenhed og hensynsfuld-
hed overfor gdende, og det vil der normalt ikke vare muligt at kere hurtigere end

15 km/t. Fodgzngere mé& pa den anden side ikke unedigt hindre de kerende i at
komme frem.
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indtil 7.50 m over terren (niveauplan) for sd vidt angdr
bebyggelsen pa parcellerne 20-33. Bygningernes facade-
hejde imod fzllesarealet mé ikke overstige 3.20 m.

Rzkkehusenes facadehgjde mod stien langs matr. nr. 61
og 7s ma ikke overstige 5,5 m.

Stk. 4. Tagudh®ng kan tillades placeret maks. 0,6 m ud
over skel.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mindst
15° og hejst 50°. Alle tage pa gardhavehusene (grundene
1-14) og alle tage pa rekkehusene (grundene 15-33) skal
have samme haldning. Carporte og udhuse er undtaget
fra bestemmelsen.

Stk. 5. I skel mod nabogrunde indenfor omradet skal der
opfores et 1,8 m hgjt plankeveerk. I skel mod fzllesareal,
veje og stier skal der opferes et 1-2 m hejt plankevark el-
ler beplantes med et 1-2 m hgijt levende hegn.

Stk. 6. Inden for det i naevnte fellesareal ma der opfo-
res enkelte mindre bygninger eller anleg med formal, der
er felles for omradets beboere, for eksempel felleshus,
drivhus, svemmebassin m.m.

Stk. 7. I tilslutning til de carporte der er beliggende ved
indkerslen til omrédet, skal der som vist pa
2 indrettes et affaldsrum og falles varmerum efter byra-
dets anvisninger. |

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene
ma finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med en stor-
relse pa indtil 0,2 m?, der m4 opsettes i et eksemplar pa
hver ejendom.

Stk. 2. Til udvendige bygningssider samt tagflader m4 ik-
ke anvendes materiale, som efter byradets sken virker
skemmende, eller bryder helhedsindtrykket af bebyggel-
sen.

Stk. 3. Med mindre andet godkendes af byrddet, skal ma-
let treveerk altid fremtrede med samme farve som pa op-
forelsestidspunktet, siledes at oplukkelige rammer til vin-
duer og dere er gule og karmene er gronne, endvidere at
resten af trevarket der er synligt, herunder carport, ud-
hus og plankevark trykimpragneres og vedligeholdes 1
samme farve med et farvelest eller bambusgrent treim-
pregneringsmiddel.
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Stk. 4. Den synlige sokkelhgjde mod vej mé ikke oversti-
ge 0,25 m.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

De pa [kortbilag nr. 2]viste fellesarealer ma ikke udstyk-
kes til bebyggelse, men udlegges som fzlles opholdsarea-
ler for bebyggelsen og som sti-areal.

§ 9 BEPLANTNING

Beplantning og anleg af de for omradet faelles opholds-
lege- og vejarealer ma kun ske i overensstemmelse med en
for omridet udarbejdet beplantningsplan. Beplantningen
mellem raekkehusene og vejenes faste belagning skal be-
std af dvergmispel og ildtorn.

De karaktergivende traer i vejarealet skal vare birk.
Beplantningen mod de offentlige stier skal vere et blom-
strende uklippet buskads.

Stk. 2: Beplantning mé ikke etableres n&ermere skel mod
offentlige stier end 0,5 m.

§ 10 FORUDSAETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse mé ikke uden byradets s@rlige tilladelse ta-
ges 1 brug, for der er etableret de i n&rvarende lokalplan §
8 og de i lokalplan 104 § 10|nzvnte opholds- og legearea-
ler eller stillet sikkerhed herfor.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor det omrade, der

er dekket af lokalplan nr. 140][113 Jog [127 |samt narve-
rende lokalplan.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes *), senest nar 75%
af de udstykkede grunde beliggende indenfor det omrade
der vejbetjenes fra Mariesmindevej er solgt, eller nar by-
radet kraever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af de i nervaerende lokalplan § 8 samt de i lo-
kalplan 104 § 10, stk. 2, [n®vnte fzlles fri- og opholdsa-
realer og eventuelle fellesbygninger pa arealet.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
byréadet.

*) 11. 11. 1980 er stiftet grundejerforeningen "Romalt”.
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§ 12 OPH/EVELSE AF LOKALPLAN 104 |

Den under 9. januar 1978 vedtagne lokalplan 104 ophe-
ves for det af nerverende lokalplan omfattende omréde.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING
Siledes vedtaget af Randers byrad.

Randers, den 18 december 1980.

K. Gjstrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplan endeligt.

Randers, den 6. april 1981.
P4 byradets vegne:

K. Gjotrup

borgmester

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma ejendommene, der er omfattet af planen,
ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medforer ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke &ndrer den s@rlige karakter af det om-
rade, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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