Beliggende ved
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Bolighyggeri i Romalt
og Paderup
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Boliger t'il udlejning |
Offentlige formal/
erhverv

Skolesggende born

‘Lokalplan 154 »Hvilehgj«

Boligbebyggelse ved Skelvangsvej/Nordskellet.

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et omride pa ca. 10 ha. beliggende
syd for Nordskellet og ost for Skelvangsve;.

Omradet ejes af kommunen og er for tiden forpagtet til -
landbrug.

Muligheden for opforelse af »stgrre« sammenh&ngende
boligbebyggelse begrenser sig i dag stort set til omraderne
syd for Gudenaen - Romalt og Paderup.

Kommunen gnsker med narverende lokalplanforslag at
abne mulighed for, at der ogsa kan opferes »storre« sam-
menh&ngende boligbyggeri nord for Gudenéen.

Der vil i folge planen kunne opferes ca. 112 boliger, bereg-
net til udlejning i form af rekkehuse/dobbelthuse og lig-
nende, herudover vil der kunne opfoeres ca. 39 ejerboliger i
form af parcelhuse og rekkehuse.

Den storste del af omradet er i dag udlagt til offentlige for-
mal (folkeskole). En mindre del af omradet er udlagt til
erhverv.

Antallet af skolesggende bern i de nordlige bydele har i de-
senere ar veret faldende.

Derfor skenner kommunen, at der pa grundlag af forelig-
gende prognoser, ikke er behov for yderligere en folkeskole
1 omradet. o



Bebyggelse i
lokalplanomradet

Hvis forandringer
onskes, skal de folge
planen

Nuvzerende lovlig
brug kan fortsaette
ikke handlepligt

Eventuel dispensation

Vaesentlige sendringer
- ny lokalplan

§ 15-rammerne

Offentlige formal/
erhverv

§ 15-ramme-tillaeg

Vej og stiplaner

Stiforbindelser

Bortset fra en enkelt beboelsesbygning samt nogle drivhuse
og varkstedsbygninger, tilhgrende kommunens gartneri, er
lokalplanomradet ubebygget.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER |

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen i felge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller 1
gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag med videre, der er ind-
holdt 1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke &ndrer den serlige karakter af det om-
rade, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANL/EGNING

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne for omraderne
O 34 og E 8 1 § 15-rammerne for Randers kommune.

I § 15-rammerne er det forudsat, at de n@vnte omréder an-
vendes til henholdsvis offentlige formal (folkeskole) og er-
hvervsformal. '

I folge lokalplanforslaget udlagges omrédet til boligformal.
Lokalplanforslaget krever derfor - inden endelig godken-
delse - et af Arhus amtsrdd godkendt § 15-ramme-tilleeg
(tilleg nr. 30 til Randers kommunes § 15-rammer).

Der er ikke planer om sterre vejanleg i omridet. De
fremtidige boliger paregnes vejbetjent fra henholdsvis Skel-
vangsvej og Nordskellet.

Lokalplanomradet er i folge § 15-rammerne tilsluttet det
fremtidige overordnede stinet.



Kollektiv trafik

Varmeplan

Spildevandsplan

Institutioner

§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Zonestatus

2
2

Omradet betjenes af en bybusrute via Skelvangsvej. Fra
Skelvangsvej er der ligeledes omstigning til en lokalrute,
som betjener Kersmindebadet, Borup og Rytterskolen.

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdel-
se. Lokalplanomradet vil blive omfattet af denne plan.
Omréadet er i dag forsynet med fijernvarme.

I lokalplanen vil der blive optaget bestemmelse om, at ny
bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme. '

Lokalplanomréidet omfattes af omrade B 6 i spildevands-
planen for Randers kommune.Omradet er hovedkloakeret
med seperat system.

Omréadet er forsynet med berneinstitutioner. Nord-vest for
lokalplanomradet ligger vuggestuen og bernehaven ved
Skelvangsve;.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet reserveres til boligformal,

at der reserveres areal til en gst-vestlig hovedsti, der sikrer
tilslutningen til det overordnede stinet,

at vejene udformes i overensstemmelse med de retnings-
linier, der er gzldende for opholds- og legegader og stil-
leveje.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede
kortbilag nr. 1 og omfatter folgende matr.nre 510a,
510bp, 527a samt dele af 527am og 527an, alle Randers
Markjorder, samt alle parceller der efter den 1. november
1981 udstykkes fra de nevnte ejendomme. '

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne I, II
og IIL

Stk. 3. Omradet er beliggende i byzone.



§2

Boligformal

Erhverv pa naermere
angivne vilkar

Faelleshus m.m.

Boligformal

Erhverv pa naermere
angivne vilkar

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
DELOMRADE I

Stk. 1. Omradet m4 kun anvendes til boligformal. Bebyg-
gelsen ma kun bestd af tet, lav bebyggelse s som rekke-
huse, k&dehuse, dobbelthuse, gardhuse og lignende.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der 1 ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 be-
boelsesomrader under forudsetning af,

at virksomheden drives af den der bebor den pageldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets sken drives pd en sddan
madde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning og lignende) og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Stk. 3. Inden for det pa vedhzftede kortbilag nr. 3| med
priksignatur viste friareal ma der kun opferes eller indret-
tes bygninger til formal, som er fzlles for omradets beboe-
re sdsom bgrneinstitutioner (fritidshjem), felleshus, vaskeri
og lignende.

DELOMRADE I

Stk. 4 Omréadet ma kun anvendes til boligformal. Bebyg-
gelsen ma kun bestd af dben og lav samt tet-lav bebyggelse
(parcelhuse, dobbelthuse og lignende).

Stk. 5. P& hver ejendom ma kun opferes eller indrettes
en bolig.

Stk. 6. Byradet kan tillade, at der pd ejendommene drives .
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i be-
boelsesomrader under forudsztning af:

at virksomheden drives af den der bebor den pagaldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sidan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom



Fritidshaver

§3

Udstykningsplan

Yderligere
udstykningsmulighed

§4

Nye veje og stier

g
~

ikke forandres (herunder ved skiltning og lignende) og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,
at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medferer behov for parkering der
ikke er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene m4 herudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

DELOMRADE III

Stk. 7. Omridet ma kun anvendes til fritidshaver for-
trinsvis for omradets beboere. Der ma ikke opferes bebyg-
gelse bortset fra smahuse/skure pa indtil 10 mz,

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning mé kun ske 1 overensstemmelse med
den pa vedheftede kortbilag nr. 2 viste retningsgivende ud-
stykningsplan.

Stk. 2. Efter byradets sa@rlige tilladelse kan yderligere ud-
stykning finde sted som vist med stiplet linie p4 vedhefte-
de [kortbilag nr. 2. |

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD 1)
UDLAEG AF NYE VEJE M.M.

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 3|

?)

Vejen A-B
C-D
E-F
G-H
I-K
L-M
N-O
P-Q

1) Det gores opmerksom pa, at der langs Nordskellet samt vendepladserne ved Alsike-
vej er palagt vejbyggelinier i en afstand af 5 m fra vejskel.

2) Nearmere bestemmelser om anlag og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne herom
1 vejlovgivningen. Det forudsattes, at stien a-b og c-d udlzgges som offentlig sti, at
f\‘/eﬁne udlzegges som private fellesveje samt at de evrige stier udlegges som private
alles stier.
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Stier

Lege- og opholdgader

Fortovsoverkersel

Parkeringsforhold

§5

Jordkabler

Samtlige nzvnte veje udlegges i en varierende bredde, som
vist p4 vedheftede [kortbilag nr. 3| Selve korebanen udleg-
ges 1 3-5 m’s bredde.

Vejarealet begranses af henholdsvis byggefelter og haveaf-
grensninger, som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 3.|

Stien a-b i en bredde af 5 m.
Stien c-d i en bredde af 5 m.
Stien e-f1 en bredde af 3 m.
Stier 1 delomrade III (fritidshaver) 1 en bredde af 2,5 m.

Stk. 2. @vrige stier udover de ovenfor nevnte skal anleg-
ges 1 en bredde af 3 m 1 princippet som vist pa vedheftede
kortbilag nr. 3.|

Stk. 3. Vejene i omradet skal udformes efter de retnings-
linier, der er geldende 1 medfor af ferdseislovens § 40 (lov-
bekendtgorelse nr. 287 af 10. juni 1976).

Det forudsattes, at vejene skal anvendes som lege- og op-

holdsgader. 3).

Stk. 4. Vejene A-B og L-M’s tilslutning til henholdsvis
Skelvangsvej og Nordskellet skal udformes som fortovs-
overkarsler. ‘

Stk. 5. Til Skelvangsvej og Nordskellet méa der ikke vare
direkte adgang fra de tilgrensende ejendomme.

Stk. 6. For individuelle parcelhuse indenfor delomrade II
skal der indrettes parkeringspladser svarende til 1 1/2 bil-
plads pr. bolig.

Stk. 7. For r&kke- og dobbelthuse indenfor delomride I
og II skal der indrettes parkeringspladser svarende til 1 1/2
bilplads for hver 100 m2 boligetageareal.

Stk. 8. Dele af parkeringsarealet skal placeres inden for
de pa vedhaftede kortbilag nr. 3|med srlige signatur viste
arealer (byggefelter) i form af overdekkede/afskermede
holdepladser (carporte eller garager).

§ 5 LEDNINGSANLAEG

El-ledninger herunder til vejbelysning ma ikke fremfores
som luftledninger, men mé alene udferes som jordkabler.

3) Dette indeberer, at motorkeretgjer skal udvise serlig agtpé%jvenhed og hensynsfuld-

hed overfor gdende, og det vil derfor normalt ikke vere muligt at kere hurtigere end

11(5 km/tf Fodgengere md pd den anden side ikke unedigt hindre de kerende i at
omme frem.



§6

Byggefelter

Bebyggelsens omfang
og hgjde

Byggefelter

Bebyggelsens omfang
og hgjde

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
DELOMRADE I
Stk. 1. Beboelsesbygninger mi kun opferes indenfor de

pa vedhazftede kortbilag nr. 3| med srlig signatur viste
byggefelter.

Stk. 2. Uanset hogjde og afstandsbestemmelser i bygnings-
reglementet ma beboelsesbygninger placeres indenfor de
navnte byggefelter i et omfang og en hgjde som folgende:

Byggefelt type A
Bebygget areal max. 75 m? i 1 etage. Max. bygningshgjde 7
m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Byggefelt type B
Bebygget areal max. 60 m2 i 1 1/2 etage. Max. bygnings-
hejde 8,5 m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Byggefelt type C
Bebygget areal max. 50 m? i 2 etager. Max. bygningshgjde
10,5 m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

DELOMRADE II

Stk. 3. Beboelsesbygninger mé bortset fra de »individu-
elle parcelhuse« kun opferes indenfor de pad vedhzftede
lkortbilag nr. 3|med szrlig signatur viste byggefelter.

Stk. 4. Uanset hgjde- og afstandsbestemmelser i byg-
ningsreglementet om beboelsesbygninger - bortset fra de
windividuelle parcelhuse« - kun placeres indenfor de an-
givne byggefelter i et omfang og en hejde som folgende:

Byggefelt type A
Bebygget areal max. 75 m2 i 1 1/2 etage. Max. bygnings-
hejde 8,5 m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Stk. 5. Uanset hojde- og afstandsbestemmelser 1 byg-
ningsreglementet mé beboelsesbygninger indenfor omradet
windividuelle parcelhuse« bygges i skel mod ve;j, sti og be-
plantningsbalte 4) som vist pd vedheftede kortbilag nr. 3|

Stk. 6. Byradet kan tillade, at beboelsesbygninger indenfor
omradet »individuelle parcelhuse« opferes med gavl 1 nabo-
skel, sifremt der ikke findes vinduesdbninger i gavlen, og
safremt der kan etableres rimelige adgangsmuligheder, og
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Bebyggelsesprocenten

Antal etager

Garager og carporte

Tagformer

§7

Skiltning

Udvendige
bygningssider

Tage

§8

Faelles opholdsarealer

det efter byradets skon 1 evrigt ikke er til vasentlig gene for
omboende, se i ovrigt vedhzfiede kortbilag nr. 3. |

Stk. 7. Bebyggelsesprocenten i omradet »individuelle par-
celhuse« ma for den enkelte ejendom ikke overstige 35.
Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med ud-
nyttelig tagetage.

DELOMRADE I OG II

Stk. 8. Garager og carporte skal bortset fra omradet »in-
dividuelle parcelhuse« placeres indenfor de pa vedh&ftede
kortbilag nr. 3 med serlig signatur viste byggefelter.

Stk. 9. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 25° og 40°. Garager og carporte i omridet »indivi-
duelle parcelhuse« mé dog udferes med fladt tag.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering m4 finde
sted, undtaget herfra er dog skilte med en storrelse pa ind-
til 0,2 m?, der m4 opsattes i et eksemplar for hver bolig.

Stk. 2. Ydervagge ma kun fremsta som blank mur af ro-
de mursten. Carporte/garager ma dog udferes 1 ru trykim-
praegneret tre.

Stk. 3. Tagene indenfor delomrade I+l skal dekkes med
brune betontagsten.

Stk. 4. Indenfor delomrade II »individuel parcelhuse« méa
tage, udover det under § 7 stk. 3 nevnte, dekkes med redt
vingetegl. Flade tage indenfor omradet »individuelle par-
celhuse« skal belegges med tagpap.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De pa vedhzftede kortbilag nr. 3|med gra toneras-
ter viste arealer ma ikke udstykkes til bebyggelse men ud-
legges som fzlles opholdsarealer med mulighed for place-
ring af boldbaner, sandkasser, klatrestativer m.v.

4) Der gores opmarksom p4, at i folge bygningsreglementet kap. 3.3. stk. 3. ma porte,
dere 1kke indrettes til at kunne dbnes udover en grunds grenselinie mod vej eller 1
gvrigt ud over ferdselsarealer. Skodder og vinduer m.v. der indrettes til at kunne &b-
ne som anfort foran, skal have underkanten havet mindst 2,2 m over terren.



Feelles opholdsarealer

Fritidshaver

Ny beplantning

§9

DELOMRADE I

Stk. 2. De pa vedhaftede kortbilag nr. 3 |med priksigna-
tur viste friarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse - bort-
set fra bygninger til felles form4l, som navnt underl[§ 2 stk. |
3 - men udlegges som fzlles opholdsarealer, med mulig-
hed for placering af boldbaner, sandkasser, klatrestativer
m.v.

DELOMRADE III

Stk. 3. Arealerne m4 ikke udstykkes til bebyggelse men
udlaegges til fritidshaver - fortrinsvis for omradets beboere

som nzvnt under|§ 2 stk. 7 |- med en haveopdeling som
vist pd vedhaftede kortbilag nr. 3|

DELOMRADE L, II OG III

Stk. 4. Beplantning og anleg af de for omradet fzlles fri-
arealer og beplantningsb&lter ma kun ske 1 overensstem-
melse med en af stadsgartneren godkendt beplantningsplan
i princippet som vist pi vedhaftede kortbilag nr. 4 |(ret-
ningsgivende)

Stk. 5. Langs lokalplangrensen mod est (erhvervsarealer
ved Alsikevej) udlaegges areal til et 3 m bredt beplantnings-
bzlte 5) som vist pa vedhftede kortbilag nr. 3]

§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke uden byridets serlige til-
ladelse tages i brug for der er etableret de i |§ 4, stk. 1
navnte veje og stier samt de i navnte felles op-

holdsarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse indenfor delomridde I mé ikke
uden byradets serlige tilladelse tages 1 brug for der er eta-
bleret de i § 8, stk. 2 naevnte falles opholdsarealer.

5) Det gores opmarksom pd, at der lpi’i matr.nr. 527a Randers Markjorder er tinglyst en
deklaration vedrorende en kloakledning langs skel matr.nre. 527bh og 527ac Ran-
ders Markjorder. 1 folge deklarationen md der ikke uden forudhentet tilladelse fra
Randers byrdd i en afstand af 2 m fra ledningens midte foretages beplantning med
treer, andre planter med dybtgdende redder, udferes bebyggelse eller anbringes eller
udfores andet, der kan vere til hinder eller skade for ledningens bestden eller til hin-
der for ad%angen til eventuelle vedligeholdelsesarbejder, samt at der til enhver tid
skal gives forneden adgang til at lade foretage inspektion og vedligeholdelsesarbejde
og eventuelt foretage opgravning.
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§ 10

Grundejerforening

§ 11

Stk. 3. Ny bebyggelse m4 ikke uden byridets sa&rlig tilla-
delse tages 1 brug for der er etableret det i E 8, stk. S|n&vn-
te beplantningsbelte.

Stk. 4. Ny bebyggelse méa ikke uden byradets serlige til-
ladelse tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanleg efter byradets anvisning.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for ejeren af delomrade I og samtlige ejere af
grunde indenfor delomrade II

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes nar byridet
kraver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af de i[§ 8, stk. I|n@vnte fa‘:lles opholdsarealer
samt det i[§ 8, stk. 5|n@vnte beplantningsbzlte.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
byradet.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Randers byrad

Randers, den 28. januar 1982

Kr. Gjotrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages
ovenstaende lokalplan endeligt.

Randers, den 14. juni 1982

Kr. Gjotrup

borgmester
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