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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanomréadet omfatter et areal pa 2265 m?, som er be-
graenset af gaderne: Ostervold, Slotsgade, Helenestrede, Ny-
gade og Provstegade.

De eksisterende bygninger pa arealet har et bruttoetageareal
pa 4830 m?, heraf er de 430 m? beliggende 1 de fredede byg-
ninger 1 Nygade 2 og 4, resten af bebyggelsen: »Junchers
hjorne«.

Lokalplanforslaget dbner mulighed for at opfere en butiks-
og kontorbygning langs Jstervold og Provstegade samt for
en frastykningsmulighed for de fredede bygninger: Nygade 2
og 4.

Den ny bebyggelse vil efter lokalplanen kunne opferes med
et bruttoetageareal pa 1825 m?2. Bygningen vil kunne opferes
1 3 etager langs Jstervold og i 2 etager langs Provstegade.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen i folge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.



Dispositionsplan
Centerplan

§ 15-rammerne

§ 15-rammetillaeg

Regionplanen

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt
1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudstning
af, at det ikke ®&ndrer den s@rlige karakter af det omride,
der seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING

Lokalplanens omrade er sivel i dispositionsplanen som 1
centerplanen udlagt til centerformal.

I § 15-rammerne for Randers kommune var arealet belig-
gende i omradet benazvnt C 4 (zldre centeromréde).

Da bebyggelsesprocenten for en bebyggelse i overensstem-
melse med lokalplanen ville blive ca. 260, blev der udarbej-
det et tillaeg til § 15-rammerne for Randers kommune. Dette
tilleg skulle godkendes af Miljgministeriet p4 grund af den
hgje bebyggelsesprocent.

(Tilleg nr. 41 til § 15-rammeme for Randers kommune).

§ 15-rammetillegget blev godkendt af Miljgministeriet ved
skrivelse af 15. september 1983.

En lokalplan, der treffer bestemmelse for omradet skal
blandt andet sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til blandet bolig- og cen-
terorienterede erhvervsformal (butikker, liberale erhverv
samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed) samt
at bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed ikke over-
stiger 260.

Omréadet er omfattet af regionsplanens bestemmelse 1.10, 1
hvilken det bestemmes, at der i den kommende kommu-
neplans lokalplanrammer for omradet blandt andet skal
sikre at opfarelse af »storre« bebyggelser til erhverv kun ma
finde sted, nar serlige grunde taler for det.

Regionplanmyndigheden har i det konkrete tilfelde vurde-
ret, at byggeriet ikke er »sterre« 1 regionplanens forstand.



Bebyggelsesforhoid

Bebyggelsesprocent

Bygningsfredning

Fjernvarmeforsyning

Spildevandsplan

Lokalplanens omrade har et grundareal pa 2265 m2.

P4 arealet findes der i dag en kontor- og butiksbebyggelse
med et bruttoetageareal pa 4830 m? (heri medregnet de fre-
dede bygninger Nygade 2 - 4). Dette giver i alt en bebyggel-
sesprocent pa 213.

Lokalplanen abner mulighed for at opfere en ny bebyg-
gelse 1 delomrade II med et bruttoetageareal pad 1825 m?
samtidig med, at bebyggelserne 1 delomraderne I og III be-
vares 1 deres nuverende omfang, hvilket giver et bruttoeta-
geareal pa 6655 m? og en bebyggelsesprocent pa ca. 294.

Lokalplanen sikrer, at bruttoetagearealet 1 delomrade I skal
reduceres fra de nuvarende 4400 m? til 3625 m?, safremt
den eksisterende bebyggelse i delomrade I nedrives, brender
eller fiernes af anden arsag. Dette vil 1 pAkommende tilfelde
give et bruttoetageareal pa 5880 m2, hvilket giver en bebyg-
gelsesprocent pé ca. 260.

Bygningeme, som er beliggende pd Nygade 2 og 4 er frede-
de efter bygningsfredningsloven. Den nordlige bygning er et
bindingsvarkshus opfort i det 16. &rhundrede. Det sydlige er
et hus opfort i pudset murverk mod gaden og bindingsvark
mod gérden. Bygningen er fra det 18. &rhundrede.

De fredede bygninger er vedligeholdelsesmassigt 1 en meget
ringe stand.

Det er hensigten, at bygningerne skal frastykkes matr.nr.
753a og overdrages til »Fonden til bevarelse af gamle byg-
ninger i Randers«. Fonden skal herefter istandsatte og ved-
ligeholde bygningerne.

Omréadet er beliggende inden for fiernvarmeforsyningsom-
radet. Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen.

Lokalplanens omrade er beliggende 1 det omrade, der 1 spil-
devandsplanen er benevnt C 4, 1. Omradet er fuldt kloake-

ret med fellessystem.

Ledningerne er beliggende i1 sdvel Ustervold som Nygade,
hvor tilslutning kan finde sted.

LOKALPLANENS FORMAL
Det er denne lokalplans formal

at dbne mulighed for at etablere bebyggelse pad den ubebyg-
gede del af matr.nr. 753a, Randers Bygrunde,



§1

Omrade

Delomrader

§2

Bolig- og
erhvervsformal

§3

Vejledende
udstykningsplan

at sikre, at bebyggelsen opferes som randbebyggelse langs
Ostervold og Provstegade,

at sikre, at bebyggelsen og de dertil hgrende opholds- og fri-
arealer udformes pd en sidan made, at der opnés et passen-
de lavt stgjniveau sivel i opholds- som arbejdsrum,

at sikre, at ny bebyggelse fir en placering og en ydre ud-
formning som passer ind i bybilledet i omradet,

at sikre, at det store tre, der stir bag Nygade nr. 4, bevares.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsettes herved folgende bestemmelser for det 1 § 1
navnte omride.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanens omrade afgrenses som vist pa kort-
[bilag nr. 1 og 2 af gaderne Slotsgade, Helenestrade, Nygade,
Provstegade og Dstervold, og omfatter matr.nr. 753a, Ran-
ders Bygrunde samt alle parceller, som efter den 20. januar
1983 udstykkes fra den nazvnte ejendom.

Stk. 2. Lokalplanens omride opdeles i delomraderne I, II
og III som vist p& vedheftede kortbilag nr. 1.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Omridet ma kun anvendes til bolig- og erhvervsformal.
Inden for omridet ma kun opfores eller indrettes bebyggelse
til beboelse samt til erhverv som folgende: Butikker, kon-
torer, hoteller, restauranter, klinikker, offentlige formal
samt lignende formal, som efter byradets sken naturligt he-
rer til 1 omradet.

Inden for omradet ma ikke opferes eller indrettes bebyggel-
se til eller udeves erhverv som folgende:

Varksteds-, fabrikations- eller vognmandsvirksomhed. Dog
kan der efter byradets godkendelse i hvert enkelt tilfelde
indrettes mindre varkstedsvirksomhed, safremt den har
tilknytning til en butik.

§ 3 UDSTYKNINGER

Lokalplanens omrade udstykkes i 3 parceller, 1 princippet
som vist pa kortbilag nr. 2|




§4

Vejadgang

Parkeringsforhoid

§5

Kun el-ledninger
i jord

§6

Bebyggelsesprocent:

Max. 260
Nedrivninger
Ny bebyggeise
i byggefelter

Facade i gadelinie

Sluttet bebyggelse

Taghaeldning:
Mellem 30° og 50°

Ingen tagvalm

Udendors
opholdarealer

§ 4 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Vejadgang til lokalplanomradets gardarealer skal
finde sted fra Nygade og den ost-vestgdende del af Helene-
strede.

Stk. 2. Der skal 1 forbindeise med ny bebyggelse etableres
et parkeringsareal svarende til mindst 25% af boligetagea-
realet og mindst 50% af erhvervsetagearealet.

Stk. 3. I det omfang, der ikke er plads til parkeringsarealet

inden for lokalplanens omrade, forudsattes etablering af p-
pladser at foregd efter overenskomst med kommunen.

§5 LEDNINGSANLEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men ma alene fremfores som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma
ikke overstige 260 for omradet som helhed.

Stk. 2. De med kraftig skravering viste bygninger pa kort-
bilag nr. 1 nedrives.

Stk. 3. Ny bebyggelse ma kun opferes inden for de pa
vedhaftede kortbilag nr. 2|med kraftig skravering viste byg-
gefelter og med facade 1 byggefeltets afgreensning mod gade.

Stk. 4. Bebyggelsen inden for lokalplanens omrade, skal
fremsta som sluttet bebyggelse mod Slotsgade, @stervold og
Provstegade. Byradet vil derfor krave, at adgangsforholdene
til trappen i den nordlige ende af den eksisterende bygning,
beliggende i1 byggefelt nr. 1, @ndres pd en hensigtsmassig
made.

Stk. 5. Bebyggelsens tage skal udformes med en tagheld-
ning pa mellem 30° og 50°. Det kan tillades, at tagene frem-
traeeder forskudt 1 det lodrette plan.

Stk. 6. Tagene ma ikke udferes med valm (skra flade mod
gavlene).

Stk. 7. Der skal indrettes udenders opholdsarealer for om-
radets beboere og for virksomhedernes ansatte. Opholdsa-



Stoj fra gaderne
ikke over 30 dB(A) i
opholds- og arbejdsrum

Delomrade |

Max. bruttoetageareal

Niveauplan

Max. bygningshojde

Max. facadehgjde

Delomrade Il

Max. bruttoetageareal

Niveauplan

Gulvkote

Max. bygningshegjde

realets storrelse skal svare til 25% af beboelsesarealet og
10% af erhvervsetagearealet.

Stk. 8. Ny bebyggelse skal udformes siledes, at stgjni-
veauet hidherende fra trafikken pd Ostervold/Provstegade
ikke mé overstige 30 dB(A) i opholds- og arbejdsrum (boli-
ger, kontorer og lignende, hvor mennesker skal opholde sig
i lengere tid).

DELOMRADE I

Stk. 9. Inden for byggefelt 1 ma der opferes bebyggelse
med et bruttoetageareal pa indtil 3625 m? *)

Stk. 10. Der fastlegges en niveauplan for byggefeltet =
kote: 5,65.

Stk. 11. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde der overstiger 16,5 m over den for byg-
ningen fastsatte niveauplan.

Stk. 12. Bygningernes facadehgjde mod gade mé ikke
overstige 12 m og skal mindst vaere 9 m, malt fra niveau-
plan til skering mellem facade og tagflade.

DELOMRADE II

Stk. 13. Uanset bestemmelsen 1 stk. 1 ma der inden for
byggefelt 2 opfores bebyggelse med et bruttoetageareal pa
indtil 1825 m2,

Stk. 14. Der fastlegges en niveauplan for byggefeltet =
kote: 8,70.

Stk. 15. Gulvkoten i stueetagen fastsettes til niveauplan +
0,20 m.

Stk. 16. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
ma4 gives en hgjde, der overstiger 16 m over den for bygnin-
gen fastsatte niveauplan.

*) I gjeblikket er der pa parcellen (med Junchers bygninger) en bebyggelse med et brutto-
etageareal pa 4400 m?. Lokalplanen reducerer dette til 3625 m?, hvilket betyder, at s3-
fremt den eksisterende bebyggelse pa grunden nedrives, brender eller fiernes af anden
arsag, vil den kun blive tilladt genopfert med det reducerede bruttoetageareal.



Max. facadehojde

Delomrade lll

Ingen bygningsaendring
uden tiladelse

§7

Skilte og reklamer

Ingen skaammende
materialer

§8

Gardsplads og faelles
opholds- og friarealer

Ingen udendeors oplagring

Ingen hegn i skel

Bevaring af trae
pa gardsplads

§9

Fjernvarmepligt

7

Stk. 17. Bygningens facadehgjde mod gade ma ikke over-
stige 11 m og skal mindst vere 7 m, malt fra niveauplan til
skaring mellem facade og tagflade.

DELOMRADE III

Stk. 18. Bebyggelsen inden for byggefelt 3 ma ikke nedri-
ves, ombygges eller pA anden made @ndres, med mindre
byradet og Det serlige Bygningssyn giver tilladelse dertil.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets tilladelse i1 hvert enkelt tilfzlde.

Stk. 2. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, der efter byradets skon virker
skeemmende.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som géards-
plads og falles opholds- og friarealer.

Stk. 2. Udenders oplagring mé ikke finde sted.

Stk. 3. Der ma3 ikke opsa&ttes hegn 1 skel mellem delomra-
derne I, II og IIL

Stk. 4. Det eksisterende tre stdende bag Nygade 4, vist pa
lkortbilag nr. 2 skal bevares og skal i byggeperioden sikres
mod overlast efter n&@rmere aftale med Randers kommune.
I det tilfelde, at traeet pa trods af afskaermningen lider over-
last og ikke kan bevares, vil der blive stillet krav om plant-
ning af et nyt tra i en passende storrelse.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Samtlige nye bygninger i omradet skal tilsluttes
flernvarmeanlagget ved de kommunale vaerker. Ny bebyg-
gelse mé ikke tages 1 brug fer denne tilslutning har fundet
sted.



8

Opholds- og
friarealer

Parkeringsarealer

§ 10

Ophaevelse af
byplanvedtaegt

§ 11

Stk. 2. Ny bebyggelse inden for lokalplanens omradde ma
ikke uden byradets serlige tilladelse tages i brug, for der er

etableret den 1§ 8, stk. 1| nevnte gardsplads og de i samme
stykke nzvnte opholds- og friarealer samt de i § 4, stk. 2 og
3 navnte parkeringsarealer.

§ 10 SERVITUTTER

Den under den 20. maj 1948 af Boligministeriet godkendte

byplanvedtagt nr. 2 for den centrale bydel ophaves, for s&
vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Randers byrad, den 28. marts 1983.
Randers, den 11. april 1983.

K. Gjostrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

P4 byradets vegne:

Udvalget for teknik og miljg, den 21. juni 1983.

Arne Juhl Christensen
udvalgsformand
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