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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et omride i Neder Hornbak, beliggen-
de mellem Mpgllevej, Gl. Viborgvej, motorvejen og Viborg-
ve).

Omradet andrager ca. 5.24 ha., hvoraf en mindre del er be-
bygget med parcelhuse, den resterende del er ubebygget og
anvendes i dag til jordbrugsformal.

Det ubebyggede areal andrager ca. 4.48 ha., hvoraf de 2.8 ha.
er beliggende inden for byggelinier, der er pélagt de omkring-
liggende veje.

P4 det ubebyggede areal vil der ifelge planen kunne opfores
ca. 50 boliger i en tzt-lav bebyggelse, beregnet til udlejning.

Lokalplanen forudsztter det nye boligomrade vejbetjent ad
blinde veje med tilslutning til Melleve;.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i folge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s&tte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt
1 planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-

malecar of 1Al alimlanang hagtammalear 11ndar famidomtning
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at det ikke @&ndrer den serlige karakter af det omrade, der
soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANL/EGNING

En del af lokalnlanen er omfattet af bestemmelserne for om-
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rdde V5 1 § 15-rammeme for Randers kommune. Omride
V35 er udlagt til ekstensiv bebyggelse (mindre end 12 boliger
pr. ha.). Den ovrige del af lokalplanen, det nordvestlige hjor-
ne, er ikke underlagt § 15-rammernes bestemmelser.

Den del af omradet, der er omfattet af § 15-rammerne er be-
liggende i byzone. Den resterende del af omradet er beliggen-
de 1 landzone.

Lokalplanen var ikke i overensstemmelse med de god-
kendte § 15-rammer, for si vidt angik den ubebyggede del
af omradet, da en del var udlagt til aben-lav boligbebyg-
gelse og den resterende del var beliggende uden for de
godkendte § 15-rammer. Der matte derfor inden lokalpla-
nen kunne vedtages endeligt, foreligge et af Arhus amt
godkendst tilleg til § 15-rammerne (tilleg nr. 39).

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdelse.
Lokalplanomrédet vil blive omfattet af denne plan.

Det bebyggede omride i1 lokalplanen er omfattet af det om-
rade, der ben®vnes V5.4 i spildevandsplan 1981-93 for Ran-
ders kommune. Omradet er kloakeret med fellessystem.

Det ubebyggede omrade i lokalplanen er omfattet af det om-
rade, der er benzvnt B 68 i spildevandsplanen. Omradet er
paregnet hovedkloakeret i 1983. Omradet vil blive kloakeret
med fellessystem.

I regionplanen 1980 for Arhus amt, kap. 7.13, stilles der
krav om, at stgj der kommer fra blandt andet omkringlig-
gende veje ikke ma overstige 55 dB(A) i nye boligomrader.
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Bestemmelsen vil betyde, at der, for det ubebyggede areal,
langs med Viborgvej, motorvejen og Gl. Viborgvej skal etab-
leres en form for stgjdeempende foranstaltninger enten i form
af en afstandszone, stgjvold, akustisk hegn eller lignende.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet reserveres til boligformaél,

at der sker en hensigtsmaessig disponering af omridet, herun-
der placering af bebyggelse, parkering og beplantning,

at det udenders stgjniveau hidherende fra GIl. Viborgvej,
motorvejen og Viborgvej ikke overskrider 55 dB(A) pa degn-
basis for omradets boligbebyggelse og opholdsarealer,

at de interne boligveje (torve) udformes i overensstemmelse
med de retningslinier, der er geldende for opholds- og lege-
omrader og stillevejsomrader.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsettes herved falgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedheftede kortbi-
og omfatter folgende matr. nre. 4c, 4d, de, 4f, 4g,
4h, 4i, 4m, 4n og parcel nr. 2 af 4a, alle Neder Hornbzk
By, Hornbzk, samt alle parceller der efter den 1. septem-
ber 1982 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Af parcel nr. 2 af matr. nr. 4a er ca. 15000 m? belig-
gende i landzone (landzonegransen er vist pa
1), den resterende del af lokalplanomradet er beliggende i by-
Zone.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lo-
kalplan overfores den del af parcel nr. 2 af matr. nr. 4a Ne-
der Hormbzk By, Hornbzk, der er beliggende i landzone, til
byzone.

Stk. 3. Lokalplanen opdeles som vist pd kortbilag nr. 2] i
delomriderne I og I1.
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Aben og lav
boligbebyggelse

Taet og lav
boligbebyggelse
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§3

Retningsgivende
udstykningsplan

Evt. etapeopdeling m.m.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
Delomride 1.
Stk. 1. Delomrade I ma kun anvendes til boligformél. Bebyg-

gelsen ma kun bestd af dben og lav bebyggelse som par-
celhuse, dobbelthuse og lignende.

Delomréde 1II.

Stk. 2. Delomrade II méd kun anvendes til boligformél. Be-
byggelsen ma kun bestd af tet og lav bebyggelse som kaede-
huse, rekkehuse og lignende.

Stk. 3. Inden for det pa vedhzftede kortbilag nr. 2| med s&r-
lig signatur viste byggefelt, ma der kun opfores eller indrettes
bygninger til formal, som er felles for omridets beboere si-
som felleshus, vaskeri, mandskabsrum og lignende.

Delomrade I og I

Stk. 4. I delomréde I og II kan byrddet tillade, at der pa ejen-
dommene drives sddan virksomhed, som almindeligvis kan
udfores 1 beboelsesomrader under forudsetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byridets sken drives p& en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og omrédets
karakter af boligomride ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke
er plads til pd den pagzldende ejendom.

Ejendommen m4 herudover ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

§ 3 UDSTYKNINGER

Udstykning inden for lokalplanomriddet m& kun foretages i
overensstemmelse med den pa vedhaftede kortbilag nr. 2 vi-
ste retningsgivende udstykningsplan.

Yderligere udstykning af parcel nr. 2 af matr. nr. 4a Neder
Hombzk, kan dog finde sted, efter byrddets serlige tilladelse,
sdfremt det skonnes nedvendigt af hensyn til en etapevis ud-
bygning af omradet.
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Der vil i forbindelse med ovennavnte udstykning, blive stil-
let serlige krav om anlag og etablering af fellesfaciliteter.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD *)

Stk. 1. Der udlagges areal til folgende nye veje og stier med
en beliggenhed som vist pa vedhzftede kortbilag nr. 2 **) |

Vejen A-Bien bredde af 16 m.
(incl. parkering og fortove)

Vejen C-D i1 en bredde af 16 m.
(incl. parkering og fortove)

Vejen B-E (torv)

Vejen F-G (torv)

Vejen H-I (torv)

Vejene B-E, F-G og H-I udlegges 1 en varierende bredde,
som vist pa kortbilag nr. 2.|

Stien a-b 1 en bredde af 3 m.
Stien c¢-d 1 en bredde af 3 m.
Stien e-f1 en bredde af 3 m.

Stk. 2. Vejene B-E, F-G og H-I skal udformes efter de ret-
ningslinier, der er geldende i medfer af ferdselslovens § 40
(lovbekendtgerelse nr. 287 af 10. juni 1976).

Det forudszttes, at vejene skal anvendes som lege- og op-
holdsgader. ***)

Stk. 3. Vejene A-B og C-D’s tilslutning til Melleve;j skal ud-
formes som fortovsoverkersler.

Stk. 4. Vejadgang til delomride II m4 kun ske fra Mglleve;j
og med en placering som vist pd kortbilag nr. 2. |

Stk. 5. I delomride II skal der indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 1,5 bilplads for hver bolig, hvoraf mindst
0,5 p-plads pr. bolig indrettes som felles parkering og med
en placering som vist pa kortbilag nr. 2. [Carport eller garage
indgir som 1 p-plads.

x . . . " .
Det gores opmarksom pé, at der langs Gl. Viborgvej, motorvejen og Viborgve,
) er pé%:gt vejlpildvidelsesliniex' som angivet pi kortbilag nr. 1 ) . Vel

**) Narmere bestemmelser om anl®g og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne
herom i ve)lgvglvmnlgen.. Det forudsettes at vejene og stierne udlegges som pri-
vate fellesveje og fzllesstier.

***) Dette indebarer, at motorkeretgjer skal udvise serlig agtpigivenhed og hensyns-
fuldhed overfor gaende.Det vil derfor normalt ikke vare muligt at kere hurtigere
¢n?1(15 km/tf Fodgengere md pi den anden side ikke unedigt hindre de korende
i at komme frem.
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Byggefelter

Bebyggelsens omfang
og hgjde

§ 5 LEDNINGSANLAG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

Delomréde 1.

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25.

Stk. 2. Bygninger md ikke opferes med mere end een etage
med udnyttelig tagetage.

Stk. 3. Beboelsesbygninger, carporte og garager ma kun op-
fores inden for de pad vedhzftede [kortbilag nr. 2|med serlig
signatur viste byggefelter.

Stk. 4. Uanset hgjde og afstandsbestemmelser 1 bygningsreg-
lementet ma beboelsesbygninger placeres inden for de n&vn-
te byggefelter i et omfang og med en hgjde som folger:

Byggefelt type A.
Bebygget areal max. 60 m? 1 2 etager.

Max. bygningshgjde 8,5 m. malt efter reglerne 1 bygningsreg-
lementet.

Byggefelt type B.

Bebygget areal max. 60 m? 1 1'/2 etage med udnyttelig un-
deretage jfr. bygningsreglementets kap. 4.3.3. stk. 1. Max.
bygningshgjde 8,5 m malt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Byggefelt type C.
Bebygget areal max. 80 m? i 1 etage. Max. bygningsheajde 6
m malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Byggefelt type D.
Bebygget areal max. 75 m? 1 1 etage. Max. bygningshgjde 6

m malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Byggefelt type E.
Bebygget areal max. 70 m? i 1 etage. Max. bygningshgjde 6

m mélt efter reglerne 1 bygningsreglementet.
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Stk. 5. Der m4, inden for byggefelterne type A, B, C, D og
E udover det angivne bebyggede areal, opferes en garage
eller carport med et bebygget areal pd max. 28 m2.

Stk. 6. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mel-
lem 20° og 30°. Fritstdende carporte indenfor omradet ma
dog udferes med fladt tag.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Inden for delomrdderne I og II ma ingen form for
skiltning og reklamering finde sted, undtaget herfra er dog
skilte med en starrelse pa indtil 0,2 m?, der mé opsattes i et
eksemplar pa hver ejendom.

Delomrade 11

Stk. 2. Ydervaegge skal opferes af teglsten, det kan dog tilla-
des, at der 1 ydervaggene indpasses lette facadepartier.
Carporte ma udferes af trykimpragneret tre.

Stk. 3. Tage skal dzekkes med tagsten eller bolgeeternitpla-
der. Fritstdende carporte med flade tage skal belegges med
tagpap.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade II

Stk. 1. De pé vedhaftede kortbilag nr. 2 jviste felles opholds-
arealer mé ikke udstykkes til bebyggelse men udlagges som
feelles opholdsarealer med mulighed for placering af boldba-
ne, legepladser m.m.

Stk. 2. Beplantning af de for omradet felles friarealer ma kun
ske efter en af byrddet godkendt beplantningsplan.

Stk. 3. Arealet beliggende mellem byggelinien og Gl. Viborg-
vej, motorvejen og Viborgvej ma ikke under nogen form be-
nyttes til oplags-, opholds- eller parkeringsplads, men skal
alene anvendes til beplantningsbalte.

Stk. 4. Inden for det pa vedhaftede kortbilag nr. 2|med serlig
signatur viste areal, beliggende langs Viborgvej og motorve-
jen, skal udlagges til stgjdempende foranstaltninger. Foran-
staltningemne, i form af akustisk hegn eller jordvolde, skal ud-




§9

§10

Tilladelse fra
amtskommunen

§11

formes saledes, at det udenders @&kvivalente stejniveau i be-
byggelsen og pd de omkringliggende friarealer, ikke oversti-

ger 55 dB(A).

§ 9 FORUDS/AETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for delomrade II ma ikke uden
byradets serlige tilladelse tages i brug for der er etableret de i
§ 4 stk. 1 og 5 nzvnte veje, stier og parkeringspladser samt
de 1§ 8 stk. 1, 3 og 4|nevnte felles opholdsarealer, stajaf-
skermningsforanstaltninger og beplantningsbalte.

Stk. 2. Samtlige nye bygninger i delomride II mé ikke uden
byréidets tilladelse tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et
varmeforsyningsanlaeg efter byradets anvisning.

§ 10 TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages
@ndringer af eksisterende lovlige forhold, for der er opndet
tilladelse hertil fra Arhus amtskommune, idet amtskommu-

nen er vejbestyrelse for Gl. Viborgvej og Viborgvej (amtsve-
je), hvorfra der gnskes stiadgang til lokalplanomradet.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Randers byrad.

Randers, den 3. marts 1983.

Kr. Gjetrup
borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages ovenstien-
de lokalplan endeligt.

Randers, den 17. august 1983.

Kr. Gjstrup
borgmester
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