Omradets beliggenhed

Ejerforhold og anvendeise

Ombygning og udvidelse af
plejehjemmene

Lokalplan nr. 172
Plejehjem Seren Mgllers Gade

Lokalplan

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplan 172 omhandler plejehjemmene 1 Seren Mollers
Gade. Omradet begrenses af Vestergade, Vester Altanve;j,
Seren Mollers Gade samt mod ost af eksisterende bebyggel-
se.

Omrédet ejes af Randers kommune og anvendes til pleje-
hjem m.v.

Lokalplanen dbner mulighed for, at plejehjemmene kan mo-
derniseres dels ved en ombygning af bygningerne mod Seren
Mollers Gade og Vester Altanve), og dels ved opferelse af en
ny plejehjemsfloj mod Vestergade til erstatning af den gamle
hospitalsafdeling, som nedrives. Endvidere dbnes mulighed
for opferelse af en ny plejehjemsflgj som mellembygning
mellem bygningeme ved Seren Mgllers Gade og Vestergade.
Den nye bebyggelse vil blive opfort 1 3 etager og med et eta-
geareal pd ca. 4200 m2. Bygningere vil blive opfert i tegl-
materialer. Bebyggelsesprocenten 1 omradet vil blive foroget
fra ca. 120 til ca. 150.



Vejadgang

Forandringer skal folge planen

Lovlig anvendelse

Dispensation

Storre aendringer -
ny lokalplan

Regionplanen

Vejadgang til plejehjemmene vil fortsat ske fra Seren Mollers
Gade og Vestergade.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byridets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen ifelge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,
at det ikke @ndrer den serlige karakter af det omride, der
soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAEGNING

Lokalplanens omride omfattes af regionplanens bestemmel-
ser for det centrale byomrade. Her ma opforelse af ny bebyg-



§ 15-rammeme

Omradet er omfattet
af byplan nr. 1

Zonestatus

Spildevandsplan

Varmeplan

Vejplan
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gelse, herunder sterre tilbygninger til erhverv, institutioner og
lignende, kun finde sted, nir serlige grunde taler herfor, idet
der skal tilstrebes en boligorienteret byfornyelse.

I dette tilfelde er der tale om en ombygning og udvidelse af
en eksisterende institution.

Randers kommune har med baggrund i ovennavnte anmo-
det amtsarkitektkontoret om en forhdndsudtalelse om pla-
nerne for ombygning og udvidelse af plejehjemmene i Seren
Mollers Gade. Amtsarkitekten fandt ikke, at projektet strider
mod de intentioner, der ligger til grund for regionplanens be-
stemmelser for den centrale bydel, og Arhus amtsrads udvalg
for teknik og milje har meddelt, at man ikke vil modsatte sig
en lokalplan for omradet. Dog bemarkes, at planen vil kra-
ve miljeministeriets godkendelse pa grund af den hgje bebyg-
gelsesprocent. Miljoministeriet, departementet, har den 15.
nov. 1984 godkendt lokalplan nr. 172.

Lokalplanen omfatter omride 019 i £ 15-rammerne for Ran-
ders kommune. En lokalplan for omradet skal sikre, at om-
rddets anvendelse fastlegges til institutionsbebyggelse med
pensionatfunktioner (plejehjem, alderdomshjem, sygehuse og
lignende). Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med §
15-rammenme.

Lokalplanens omride er beliggende indenfor byplan nr. I's
omrade. Byplan nr. 1 vil for lokalplan 172’s omrade blive op-
haevet og erstattet af lokalplan 172.

Omrédet er beliggende 1 byzone.

Lokalplanen omfattes af det omrade, der ben®vnes 019 i
spildevandsplanen for Randers kommune. Omradet er fuldt
kloakeret med fellessystem.

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdelse.
Omréadet er og vil fortsat vere tilsluttet fiernvarmenettet.

En trafiksaneringsplan for kvartererne omkring Sjzllands-
gade, Danmarksgade og Seren Mpllers Gade er under udar-
bejdelse. Planens sigte er blandt andet en nedtrapning af gen-
nemfartstrafikken i kvarteret.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at den eksisterende ®ldreinstitution kan moderniseres og ud-
bygges pa en hensigtsmassig made,



§1

Matrikeifortegnelse

§2

Fldreinstitution

§3

Vejadgang

Parkering

§4

Byggefelter

Bygningshgijder

at den nye bebyggelse opferes med dimensioner og materia-
ler, som harmonerer med den omliggende bebyggelse,

at der sker en hensigtsmaessig disponering af friarealerne un-
der hensyntagen til de serlige terrenforhold og beplantnin-
gen pd stedet.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade.

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 1 |
og omfatter matr. nr. 440a, Randers Bygrunde, samt alle
parceller der efter den 28. februar 1984 udstykkes fra den
navnte ejendom.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Omradet mé kun anvendes til offentlige formal, det vil sige
institution for &ldre (plejehjem, beskyttede boliger, dagcenter
og lignende).

§ 3 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Vejadgang til og fra omridet ma kun ske fra Seren
Mollers Gade og Vestergade, i princippet som vist pd ved-
haftede kortbilag nr. 2.

Stk. 2. De til eiendommen herende parkeringspladser skal
dels placeres i kalder under mellembygningen og dels i de
med P markerede felter. Til- og frakersel til P-pladserne skal
ske fra Vestergade, 1 princippet som vist pa vedhaftede kort-

bilag nr. 2.

§ 4 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsen m4 kun opferes inden for de pd ved-
hzftede [kortbilag nr. 2|med tzt skravering viste byggefelter.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma opferes 1 maximalt 3 etager, 1
princippet som vist pa vedheftede kortbilag nr. 3 og 4. |




Tagformer

§5

Ydervaegge

Tage

§6

Indretning af
friarealer

Bevaring af
gamle traeer

§7

§8
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Stk. 3. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mel-
lem 40° og 45°.

§ 5 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ydervagge skal opferes af teglmursten. Undtaget
herfra er ydervagge ved gangarealer, birum og mellembyg-
ningens sammenbygning med eksisterende bygning ved Se-
ren Mollers Gade.|(Se kortbilag nr. 3 og 4).|

Stk. 2. Tagene skal dekkes med rede tagsten af tegl. Und-
taget herfra er tage ved gangarealer, birum og mellembygnin-
gens sammenbygning med eksisterende bygning ved Seren
Megllers Gade. (Se kortbilag nr. 3 og 4).|

§ 6 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Indretning og beplantning af friarealerne ma kun ske
efter en af byrdet godkendt beplantningsplan.

Stk. 2. De pa vedhaftede kortbilag nr. 2|med priksignatur
viste treer, ma ikke fiernes uden byradets serlige tilladelse.*)

§ 7 FORUDSAETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for der er etab-
leret de 1[§ 3, stk. 2|og § 6, stk. 1 navnte parkeringspladser

og friarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal tilsluttes den kommunale fjern-
varmeforsyning. Ny bebyggelse mé ikke tages i1 brug for den-
ne tilslutning har fundet sted.

§ 8 OPHAEVELSE AF PARTIEL BYPLAN

Den under 16. december 1940 af byrddet vedtagne partielle
byplan nr. 1 ophaves for de omrader, der er omfattet af ner-
varende lokalplan.

*) Trebeplantningen skal, under byggemodning og i byggeperioden, afskermes og beskyt-
tes efter anvisning fra og godkendelse af stadsgartneren.



§9

§9 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Randers byrdd den 9. april 1984.

Kr. Gjotrup

borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstien-
de lokalplan endeligt.

Randers, den 24. juli 1984

Arne Juhl Christensen

udvalgsformand
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