Omradets beliggenhed

Saneringsplan for en del af
lokalplanens omrade

Sikring af saneringsplanens
bestemmelser

Afrunding af bebyggelsen
ved rutebilstationen og
Trangstraede

Ny bebyggelse

Lokalplan nr. 176
Storegadekvarteret
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplan 176 omfatter karré nr. 101, der afgrenses af gader-
ne Vestergrave, Provstegyde og Storegade samt karré nr. 154,
der afgrenses af gaderne Ostergrave, Storegade, Brodregade,
Dytmearsken og Trangstrede.

Der er udarbejdet saneringsplan for et omréde pa begge sider
af Storegade. Saneringsplanen omfatter den sydlige del af
narverende lokalplans omride. Saneringsplanen indeholder
blandt andet bestemmelser om, hvilke forbedringer og
istandsattelser, der skal foretages pd hver ejendom. Ligeledes
indeholder saneringsplanen bestemmelser om friarealernes
placering og udformning, herunder forslag om gérdfzllesska-
ber og lignende.

Lokalplanen skal blandt andet sikre, at det miljg, som skabes
ved saneringsplanens gennemfarelse, fastholdes i fremtiden.

Byradet har endvidere agnsket at regulere forholdene ved ru-
tebilstationens ventesal og den offentlige parkeringsplads ved
Trangstrede. Lokalplanen muligger sdledes opferelse af ny
bebyggelse vest og nord for Trangstrede og nord for Oster-
grave til afrunding af karréen Storegade, Bradregade, Trang-
strede og Dstergrave.



Forandringer skal folge
planen

Lovlig anvendelse
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen i folge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i
planen.



JLLUSTRATIONSSKITSE

F A
el i
\ Q il J\\\% :

W \llp=7

W
'lh//'

Dispensation

Storre aendringer -
ny lokalplan

g7l
A

{Z\\W\\

i

=R

f O N

e ‘uu”\ \
Nl e
A| l ‘\‘h“%%\“" \\‘\)\}\j\}\}l\l‘ I_

| \\'%\ L N

l

S

N 5
NG

|
i

|l
oy
[l qeaema

= ‘
ml\ﬁ}lﬂ“ﬂ

PN (5
W2~

ol \\\\\\ \\\\\,\
\mm\\t\q\n\um l

T
i

Sromecapr. NYE PIONINGER,

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,
at det ikke ®ndrer den serlige karakter af det omrade, der

sages skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Regionplan 1980

Dispositionsplan 1971

Centerplan 1973

Saneringsplan for en del af
lokalplanens omrade

§ 15-rammerne for
Randers kommune

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

Lokalplanens omride omfattes af regionplanens bestemmel-
ser for det centrale byomrade. Her mé opferelse af ny bebyg-
gelse, herunder storre tilbygninger til erhverv, institutioner og
lignende kun finde sted, ndr serlige grunde taler herfor, idet
der skal tilstrebes en boligorienteret byfornyelse. Det er 1
avrigt en hovedmalsetning, at der skal ske en forbedring af
de miljomassige forhold 1 de centrale bydele.

I dispositionsplanen for Randers kommune 1971 er forudsat,
at bycentret behandles serskilt 1 en mere detaljeret planlaeg-
ningsopgave, men der defineres dog nogle krav til ¢enterom-
radet. Blandt andet nevnes, at »bybilledets byarkitektoniske
kvalitet og historiske vardier ma fastholdes«.

Randers kommunes centerplan 1973 navner som et af de
vigtigste punkter 1 planens sigte at: »Der tages vidtstrakte
hensyn til bevaring og forbedring af bybilledets kvalitet og af
de miljpmassige vardier«.

Lokalplanen skal i denne forbindelse ses som et led i de i
centerplanen navnte ensker om forbedring af bybilledets
kvalitet.

Der er udarbejdet saneringsplan for et omrade pa begge sider
af Storegade. Saneringsplanen omfatter den sydlige del af
nerverende lokalplans omrdde. Saneringsplanen indeholder
blandt andet bestemmelser om, hvilke forbedringer og
istandsattelser, der skal foretages pd hver enkelt ejendom.
Ligeledes indeholder saneringsplanen bestemmelser om fri-
arealernes placering og udformning, herunder forslag om
gardfallesskaber og lignende.

Lokalplanens omradde er i § 15-rammemme omfattet af be-
stemmelserne for omrade Cl1.

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrédet, skal
blandt andet sikre, at omradets anvendelse fastlaegges til cen-
terformal, boligbebyggelse og offentlige formél og bebyggel-
sesprocenten for et delomrade ikke overstiger 150. (Se i ovrigt
§ 15-rammerne, Cl, kortbilag 86).



§ 15-rammetillaeg

Trafikdispositionsplan 1979

Partiel byplan nr. 9 og 15 og
lokalplan nr. 114

Lokalplan 181 »Midtbyen«

Varmeplan

Spildevandsplan
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I lokalplanen foreslis bebyggelsesprocenten fastsat til 180 og
lokalplanen er siledes ikke i overensstemmelse med §
15-rammerne.

Lokalplanforslaget krevede derfor - inden endelig godken-
delse - et af Arhus amtsrdd/Planstyrelsen godkendt §
15-rammetilleg (tilleg nr. 46 til § 15-rammeme for Randers
kommune). § 15-rammetillegget er den 30.4.1985 godkendt
af Miljgministeriet-Departementet.

Den 29. oktober 1979 vedtog byradet en trafikdispositions-
plan for omradet mellem Sendergade, Storegade, Middel-
gade, Vestergade, Vestervold, Sendre Boulevard og Torve-
bryggen. I planen forudszttes blandt andet, at der etableres
hastighedsdeempende foranstaltninger i Storegade ved Prov-
stegyde og Brodregade, som begge forudsettes omprofileret
og anlagt som gagader.

En del af nuvaerende lokalplans omrade er omfattet af partiel
byplan nr. 9 og 15 og|lokalplan nr. 114, som ophzves for de
omrader, der er omfattet af lokalplanen.

En del af lokalplanomrddet omfattes endvidere af lokalplan
nr. 181 »Midtbyen« som indeholder bestemmelser/retnings-
linier for &ndringer af facader, ops&tning af skilte og baldaki-
ner, udskifining af tage og vinduer m.m.

Disse bestemmelser vil fortsat veere geldende og aflyses ikke
af lokalplan nr. 176.

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdelse.
Lokalplanomridet vil blive omfattet af denne plan. Omradet
er 1 dag forsynet med fiemvarme.

I lokalplanen er der optaget bestemmelser om, at ny bebyg-
gelse skal tilsluttes fiernvarmenettet.

Lokalplanen omfattes af dele af de omrader, der benavnes
Cll og C12. Omridet er fuldt kloakeret med fallessystem.



Sikre kvarterets
karakteristiske bebyggelse
for fremtiden

Ny bebyggeise skal
tilpasses

Sikre saneringsplanen

§1

Matrikelfortegnelse

Zonestatus

§2

Blandet boligcenterorienteret
erhverv

Restaurant efter saerlig
tilladelse

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er:

at medvirke til at bevare og retablere bybilledets arkitektoni-
ske kvalitet,

at sikre, at ny bebyggelse inden for omradet tilpasses i1 di-
mensioner, udformning og materialevalg til den eksisterende
bebyggelse,

at sikre saneringsplanens intentioner ud over dennes gen-
nemforelsesperiode.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgarelse nr. 687
af 28. december 1984) fastsettes herved folgende bestemmel-
ser for det 1 § 1 nevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pi vedhftede kort-
og omfatter folgende matr.nre: 4h, 7a, 8a, 9, 10a,
11, 12b, 80a, 8la, 82, 83a, 83c, 83d, 84a, 287, 288, 290a,
290b, 291, 292, 293, 294, 295 og 296 samt del af 4a alle
Randers Bygrunde, samt alle parceller, der efter den 1. maj
1984 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Omradet er beliggende 1 byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1.  Omradet ma kun anvendes til bolig- og erhvervsfor-
maAl. Inden for omradet ma kun opfores eller indrettes bebyg-
gelse til beboelse samt til erhverv som folger: Butikker, kon-
torer, klinikker, ikke generende fremstillingsvirksomheder og
verksteder, offentlige formdl og lignende formal som efter
byrddets skon naturligt hgrer til i omridet.

Med byrédets serlige tilladelse i hvert tilfelde, kan der ind-
rettes - eller foretages udvidelse af - restauranter, grillbarer
m.v., sdfremt virksomheden ved sin art eller beliggenhed

ikke - efter byradets skon - fremkalder gener for de omboen-
de.



lkke tilladte erhverv

Beboelse i de to overste
etager

§3

Udstykninger

§4

Sti

Fri adgang gennem
garde og porte

Parkeringsforhold

§5

Jordkabler
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Indenfor omridet md ikke opferes eller indrettes bebyggelse
til - eller udeves erhverv - som falgende: Vognmandsvirk-
somhed, generende fremstillingsvirksomhed og lignende, som
medforer gener i form af stgj, rystelser, luftforurening eller
lugt.

Langs Vestergrave, Storegade og Trangstrede méd bebyggel-
sens to gverste etager 1 facadebebyggelsen - med undtagelse af
matr. nr. 291 - kun anvendes til beboelse.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse
med de pa vedhaftede kortbilag nr. 2| viste retningsgivende
udstykningsplan.

Stk. 2. Efter byradets sarlige tilladelse kan der foretages
skelreguleringer og sammenlaegninger af matrikelnumre.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til stien a-b med fri adgang for
gdende med en beliggenhed som vist p4 kortbilag nr. 2|

Stk. 2. P4 ejendommene 7a, 8a, 101, 11, 12b, 83c, 290a,
290b, 293, 294, 295 og 296 skal der i dagtimerne vare ad-
gang for gdende gennem garde og porte i princippet som vist
pa vedheftede [kortbilag nr. 2|

Stk. 3. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst en bilplads for hver 100 m2 bruttoetageareal. I de til-
felde, hvor der ikke er plads til parkeringsarealet pa den pa-
geldende ejendom, forudsaxttes etableringen af bilpladserne
at foregd efter overenskomst med kommunen.

§ 5 LEDNINGSANLAEG

El-ledninger m4 ikke fremfores som luftledninger, men ma
alene udferes som jordkabler.
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§6

De gamle bygninger
bevares

Nye bygninger

Nye bebyggelse inden for
byggefelter

Muligheden for storre
husdybde i stueplan

Tage

Udenders opholdsareal

§7

Skiltning

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Ingen bygninger mé nedrives, ombygges eller pd an-
den made ®ndres (herunder a&ndringer af facadeudformnin-
gen) medmindre byradet giver tilladelse hertil *) (Se i ovrigt
lokalplan 181).

Stk. 2. Nye bygninger ma enten opfores inden for de pa
[kortbilag nr. 2| viste byggefelter med facade i byggefelternes
afgreensning mod vej eller til erstatning for de bygninger, som
lokalplanen tilsigter at bevare og da kun i samme omfang og
med samme placering. Bygningerne ma dog ikke opfores 1
mere end 3 etager med udnyttelig tagetage, og bygningshgj-
den ma ikke overstige 14 m malt fra terren.

Stk. 3. Inden for de i stk. 2 nevnte byggefelter ma ny be-
byggelse ikke opfores i mere end 2 etager med udnyttelig tag-
etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m malt fra ter-
ren.

Stk. 4. Indenfor de under stk. 2 og 3 navnte byggefelter
kan facadebebyggelsens dybde i stueplan - hvis forholdene
tillader det - foreges, ligesom 1 etages baghuse kan tillades
opfert.

Stk. 5. Tage skal udformes som symmetriske sadeltage med
40-50° haldning og med rygningen parallelt med gaden. Der
mad ikke uden byrédets saerlige tilladelse anbringes kviste eller
tagvinduer.

Stk. 6. Der skal efter byrddets n&ermere anvisning indrettes
udenders opholdsarealer for virksomhedernes ansatte, og for
omridets beboere. Opholdsarealernes storrelse skal svare til
mindst 50% af boligetagearealet og mindst 10% af erhvervs-
etagearealet.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN **)

Stk. 1.  Skiltning og reklamering ma kun finde sted med by-
radets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

*) Der gores opma&rksom pé, at ejendommene Bradregade nr. 25 (forhuset), Storegade nr.
11 og 13 og Storegade 15 (forhuset) er omfattet af bygningsfredningen.

**) Peiie gores opmarksom pd bestemmelserne i lokalplan {81 om bebyggelsens ydre frem-
reden.



Udvendige bygningssider

Tegltage

§8

Faelles arealer

Beplantning

Mulighed for
udeservering

Hegning

Belysning

Ubebyggede arealer
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Stk. 2. Til udvendige bygningssider mé ikke anvendes ma-
terialer, som efter byradets sken virker skammende *).

Stk. 3. Tagene skal dekkes af rade vingetegl.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER ™)

Stk. 1. De pa vedheftede kortbilag nr. Z|med prikraster vi-
ste arealer m3 ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges
som fzlles parkerings- og friarealer i overensstemmelse med
saneringsplanen for Storegadekvarteret.

Stk. 2. Beplantning og anleg af de for omradet felles friare-
aler, og beplantninger ma kun ske i overensstemmelse med
firareal- og beplantningsplanen for sameringsplanen for Sto-
regadekvarteret.

Stk. 3. Der udlagges areal til de med krydsskravering viste
udeserveringsarealer i overensstemmelse med saneringspla-
nen for Storegade.

Stk. 4. Hegning inden for omradet mé kun ske efter de pa
kortbilag nr. 2 |viste retnigslinier og kun som tet plankevark
(som f.eks. i Schousgade) eller teglstensmur.

Stk. 5. Til belysning af sti- og fellesarealer ma kun anven-
des ALBERTSLUNDLYGTEN, lyspunkthgjde 3 m eller
lignende.

Stk. 6. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse
eller lignende gives et ordentlig udseende.

Stk. 7. Udenders oplag m4 kun indrettes med byradets ser-
lige tilladelse og kun, sifremt der etableres de fornedne af-
skermninger i form af tet beplantning eller lignende.

*) Der geres endvidere opmarksom pd, at der ved @ndring af husets facade skal ind-
sendes ansggning til kommunen. (Se i ovrigt lokalplan 181).

**) Der gores oFmaarksom P4, at der i saneringsplanen, som omfatter den sydlige del af lo-
lfca} a;mn, (irudsaettes etableret et ejerlaug med pligt til drift og vedligeholdelse af de
lles friarealer.
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§9

Faelles opholds- og
parkeringsarealer

Fjernvarme

§ 10

§1

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for omriadet ma ikke uden
byradets serlige tilladelse tages i brug for der er etableret

de i[§ 4, stk. 3|[§ 6, stk. 6]og[§ 8, stk. 1] navnte felles op-
holds- og parkeringsarealer.

Stk. 2. Samtlige nye bygninger skal tilsluttes fjernvarme-
anlegget ved de kommunale varker. Ny bebyggelse ma
ikke tages 1 brug for denne tilslutning har fundet sted.

§ 10 OPHAEVELSE AF BYPLANVEDTAGT OG
LOKALPLAN

Den under 13. februar 1963 af boligministeriet godkendte
partielle byplanvedtagt nr. 9, den under 14. januar 1969 af
boligministeriet godkendte partielle byplanvedtegt nr. 15 og
den under 28. september 1981 af Randers byrad vedtagne lo-
kalplan nr. 114 opha&ves for de omrider, der er omfattet af
naerverende lokalplan.

§ 1 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Randers byrad

Randers, den 19. november 1984.

K. Gjetrup
borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstien-
de lokalplan endeligt.

Randers, den 14. marts 1985.

K. Gjetrup
borgmester
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