Lokalplan nr. 198
Rahrseje - 1. etape

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanforslaget omfatter 1. etape af de nye boligomrader
gst for Dronningborg.

Som omtalt 1 kommuneplanen|(haaﬂe nr. 12) bdbygges om-
radet vest for Torupdal forst. Senere kan der inddrages flere
arealer langs Udbyhgjvej og pa langt sigt omraderne ost for
Torupdal.

Selve Torupdal udlzgges i kommuneplanen til rekreative
formal, og omradet vil blive behandlet i en lokalplan for

sig.

Ifolge lokalplanforslaget kan der opferes ca. 190 nye boli-
ger, som fordeler sig pa parcelhuse, dobbelthuse, mindre to-
etagers reekkehuse og store 1 1/2 etagers rekkehuse, der kan
opfares individuelt.

Adgangen til omridet skal ske fra en ny vej med cykel- og
~ gangsti p& begge sider. Vejen skal forbinde Udbyhgjve) med
Tjerbyvej. P4 vejens vestside - ind mod den eksisterende
bebyggelse - placeres udelukkende parcelhuse. P4 vejens
ostside ud mod Torupdal - bliver bebyggelsen mere blandet.

Der bliver anlagt flere nye stier til Torupdal, béde fra det
nye omrade og fra de eksisterende parcelhuse. Samtidig an-
legges der en trafiksikker stiforbindelse til Dronningborg
Idratscenter.
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Hvis forandringer
onskes skal de folge
planen

Nuvaerende lovlige
brug kan fortsaette

Eventuel dispensation

Vaesentlig aendring
- ny lokalplan

Kommuneplanen

Fabrikken ved Tjerbyvej (P.S.System) rives ned, og der an-
leegges i stedet en lille sg, som samtidig skal tiene som for-
sinkelsesbassin for regnvand.

LOKALPANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen i folge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller 1
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortstte som hidtil.

 Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etab-

lering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byriddet kan meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under foruds®tning
af, at det ikke @ndrer den sa@rlige karakter af det omréde,
der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved ny lokalplan.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre, at udbygningen af are-
alerne foregar under storst mulig hensyn til den eksisterende
bebyggelse og til de landskabelige kvaliteter i og omkring
omradet. Is@r er der lagt vaegt pad udsigtsmulighederne, og
mulighederne for at fd adgang til naturen i Torupdal. '

Samtidig skal lokalplanen sikre kommuneplanens mélsat-
ninger om en vis boligtethed og et varieret udbud af bo-
ligtyper, sdvel med hensyn til sterrelse, udformning og ejer-
forhold. :

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

Lokalplanen omfatter omrade B81 og en lille del af omrade
R46 i kommuneplanen. Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanen.



Spildevandsplanen

Kollektiv trafik

Torupdal
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til idraetscenter

Borneinstitutioner

Varmeplan
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Vejstoj

Lokalplanen omfatter en del af omrade U40 og omride
U8 samt den sydlige del af matr.nr. 3a, Dronningborg
Hovedgérd, der ikke er medtaget i spildevandsy’ wen.

Et planlagt forsinkelsesbassin for regnvand (B24) flyttes ned
pa fabriksgrunden matr.nr. 35a, Tjerby Byv. Gimming, sé-
dan at regnvandet fra den sydlige del af omradet kan medta-
ges.

Spildevandet afledes til kloaken 1 Tjerbyvej, som er under
renovering.

Der er ikke i kommuneplanen optaget detaljerede ruteforin-
ger for den kollektive trafik. For at sikre en vis handlefrihed
i tilretteleeggelsen af busruterne reserveres areal til to bus-
vendepladser og tre vigepladser til almindelige stoppesteder.

Ifolge kommuneplanen er Torupdal udlagt til rekreative
formal og en del af det rekreative omréde indgér 1 lokalpla-
nen, nemlig omrddet omkring regnvandsbassinet.

Omradet herer under Rismelleskolen og for at sikre sko-
levejen og adgangen til Dronningborg Idretscenter, indgar
der i planen en tunnel under Udbyhgjvej 1 omradets nord-
vestlige hjerne.

Der er ikke afsat areal til daginstitutioner eller lignende in-
denfor planens omréde. Der er heller ikke 1 kommunepla-
nen regnet med, at der er behov for yderligere daginstitutio-
ner 1 Dronningborg, men safremt behovet skulle &ndre sig
er der plads indenfor 2. etape af Rahrsejeomrédet og i
gvrigt lengere inde 1 Dronningborg.

Ifolge varmeplanlagningen skal Rahrsejeomradet forsynes
med fjernvarme. '

Hovedparten af lokalplanens omrdde er undergivet -land-
brugspligt. Lokalplanen kan derfor kun virkeliggores efter
tilladelse fra landbrugsministeriet.

Udbyhgjvej afvikler pa strekningen nord for lokalplanom-
radet en trafik af sterrelsesordenen 1800-2000 personvogns-
enheder pr. degn. Under hensyn til hastigheden, trafikkens
sammens&tning og vejens udformning og beliggenhed i, ter-
renet kan stgjniveauet overslagsmassigt beregnes til ca. 50
dB (A)i 70 m’s afstand fra vejmidten malt 2 m over terren.
Dette er grensen for de tzttest beliggende parcelhuse.



Virksomhedsstoj

§1

Matrikelfortegnelise

| 2. etape af omradets udbygning (kommuneplanens omra-
de B 82) kommer bebyggelsen vaesentlig tettere pa vejen, og
det er derfor nadvendigt at anlegge en stojska&rm i form af
en bladt formet havning af terrenet langs vejen. De forste
30 m af stejskermens vestlige del er beliggende inden for
lokalplanomridet.

Tjerbyvej afvikler en trafikmangde i sterrelsesordenen
1000 personvognsenheder pr. degn pa strekningen syd for
lokalplanomradet.

Den fastlagte tilbagetrekning af byggefelterne 1 20 m af-
stand til vej midte ma anses for tilstrekkelig til at dempe
stgjen fra Tjarbyve;.

Regionplanens bestemmelser om vejstgj er séledes over-
holdt.

De naermestliggende virksomheder higger i erhvervsomra-
derne E 12 og E13. For omrade E 12, som ejes af en enkelt
virksomhed, er fastsat stgjgrenser, der svarer til parcelhus-
omrader (omradetype 5 1 regionplanen). For omrade E 13
gelder stojgrenserne for erhvervsomrader med boligbebyg-
gelse (omradetype nr. 3 i regionplanen). Disse stajgrenser
ligger 10 dB (A) over parcelhusomrademe.

Med en grunddybde pd max. 100 m i retning mod Rahrseje

‘og en afstand pd 200 m til de narmestliggende boliger ma

en afstandsdempning pa 10 dB (A) anses for absolut realis-
tisk.

Regionplanens bestemmelser om virksomhedsstgj er siledes
overholdt.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juni
1985) fastsettes herved folgende bestemmelser for det om-
rade, som lokalplanen omfatter.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1| og
omfatter folgende ejendomme.*)

Hele Matr.nre 3am, 3ec, 3ei, 3eb og 3i samt dele af
matr.nre 3a, 3dy Dronningborg Hovedgérd, Dronningborg.

*) Matr.nr. 3a, Dronningborg er undergivet landbrugspligt.



Delomrader

Byzone

§2

Parcelhuse, raekkehuse,
klyngehuse m.v.

Erhverv pa naermere vilkar

Gront omrade
Regnvandsbassin m.v.

b)

Hele matr.nr. 1d samt dele af matr.nr. 35a og 61, Tjerby
By, Gimming. Endvidere omfattes alle parceller der efter 1.
april 1986 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

¥

Stk. 2. Lokalplanens omrader opdeles i delomridderne A
til I som vist pa [kortbilag 2] Delomraderne A til H skal an-
vendes til boligformal m.v., og delomrade I skal anvendes
til offentlige formal.

Stk. 3. Med byradets offentlige bekendtgorelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan overfares delomrdderne A, B, C,
D, E, F, G og H til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
DELOMRADERNE A-H

Stk. 1. Omraderne md kun anvendes til boligformal. Be-
byggelsen indenfor delomriderne A, C, D, E og H mi
kun bestd af dben-lav boligbebyggelse og bebyggelsen inden-
for delomriade B, G og F mi kun besta af tet-lav boligbe-
byggelse og rakkehuse 1 overensstemmelse med den pé
viste retningsgivende plan.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel-
sesomrader, under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

. at virksomheden efter byradets sken drives pd en sddan

madde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende), og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medforer ulémpe for de ombbende,v

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pagzldende ejendom. Ejendommen
mé herudover ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed.

DELOMRADE |

Stk. 3. Omrédet ma kun anvendes til offentlige, rekreative
formal. Indenfor omradet anlagges der et forsinkelsesbassin
for regnvand, og der er endvidere mulighed for at anlegge
en busvendeplads med busstoppested 1 princippet som vist
pé kortbilag nr. 2.
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§3

Udstykningsplan

Sma parcelhusgrunde

Taet-lav »dobbelthuse«

" Parcelhusgrunde

Store parcelhus-
grunde

Raekkehuse eller
etageboliger

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykninger skal ske i overensstemmelse med den
pa [kortbilag 2]viste retningsgivende plan. I forbindelse med
udstykning vil der for de med O{maerkede grunde blive
fastsat et niveauplan.

DELOMRADERNE A OG E

Stk. 2. Delomraderne A og E skal udstykkes som parcel-
husgrunde pa ca. 500 m2. Ingen grund mé vare mindre end
450 m? og pa enhver grund skal der kunne indskrives et
kvadrat med en sidelengde pa 19 m.

Stk. 3. Fra ejendommen Tjarbyve] 123, matr.nr. 35a,
Tjerby By, Gimming, udstykkes en ca. 1320 m? stor parcel
til beboelse.

DELOMRADE B

Stk4. Delomrade B skal udstykkes til 28 parvist liggende
tet-lave huse. Grunden skal gives en storrelse pd mellem
250 og 300 m?. Grundbredden skal vere 12,5 m. Til hver
grund udstykkes et lod til parkering eller carport, pad mel-
lem 21 og 36 m?.

DELOMRADE C

Stk. 5. Delomrade C skal udstykkes som parcelhusgrunde

pa ca. 750 m?. Ingen grund ma vere mindre end 700 m?, og

pa enhver grund skal kunne indskrives et kvadrat med

en sidelengde pd 22 m. Undtaget herfra er parcellerne nr.
1, 2 og 6. F=zllesarealet tillegges grundene 1-5 med en fem-
tedel til hver.

DELOMRADE D

Stk. 6. Delomrade D skal udstykkes som parcelhusgrunde
pa ca. 1100 m?2. Ingen grund m4 vare mindre end 1000 m?

~ og pa enhver grund skal kunne indskrives et kvadrat med

en sidelengde pa 22 m.

DELOMRADE F

Stk. 7. Delomréade F kan udstykkes til 2 og 2 1/2 etage rak-
kehuse og etageboliger. Grundene skal gives en sterrelse pa
mellem 125 og 250 m2. Grundens bredde skal vare mellem
5 og 7 m. Far en udstykning kan finde sted, skal der forelig-



Raskkehuse

Sma parcelhusgrunde

§4

Hovedstier
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ge et af byradet godkendt projekt for hver sammenhangen-
de rekke af bebyggelse.

Stk. 8. Delomride F kan alternativt udstykkes som hel-
hed, séfremt boligerne skal udlejes.

DELOMRADE G
Stk. 9. Delomrade G skal udstykkes til individuelt opferte
rekkehuse. Rekkehusgrundene skal gives en storrélse pa

mellem 250 og 300 m?, og grundene skal have en bredde
pd 9 meter. '

DELOMRADE H

Stk. 10. Delomrade H skal udstykkes til parcelhusgrunde

‘pa ca. 500 m2. Grundene mi ikke vare mindre end 450 m?,

og de skal have en gennemsnitsbredde pa mindst 19 m,

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlzgges areal til folgende nye veje og stier

som vist pé kortbilag 2.*

Fordelingsvejen Torupdalvej udlegges i 29 m bredde.
Vejen anlzgges med 6 m kerebane, 2 x4 m skillerabat,
2 x 3,5 m cykel- og gangsti og 2 x 4 m yderrabat.

Adgangsvejen, vej nr. 7, udlegges 1 19 m’s bredde. Vejen
anlaegges med 5 m kerebane, 2 x 2 m skillerabat, 2 x 3,5 m
cykel- og gangsti og 2 x 1,5 m yderrabat.

Boligvejene nr. 1 og nr. 6 udlagges i 10 m’s bredde.Vejene
anlaegges med en korebane pA S m og med 1 stk. 2,5x5 m
overkersel til hver grund.

Boligvejene nr. 2-4 og 8-11 udlegges 1 7 m’s bredde og
anlegges med 5 m kegrebane og 2 x 1 m rabat.

Boligvej 5 udi®gges 1 9 m’s bredde og anlagges med 5 -
m kerebane og 3 m rabat pa ydersiden.

Hovedstierne, sti nr. 1, 2 og 3 udlegges 1 4,5 m’s bred-
de. Stierne befastes i en bredde af 2,5 m med 2x1 m
rabat.

*) Det forudsattes, at Torupdalvej med buslomme og vendepladser og hovedstierne
nr. 1, 2 og 3 udlzgges som offentlige veje. Dvrige veje og stier i omradet udlzegges
som private fzllesveje.



Bolig- og adgangs stier

Naturstier

Adgangsbegraensning

§ 40-veje

§5

§6 A EOGH.

Byggefelt

Sti nr. 4 og 5 udlegges i 6 m’s bredde. Sti nr. 4 befastes
i en bredde af 2,5 m med 1 +2,5 m rabat.

Bolig- og adgangsstierne sti nr. 6 til 23 udlzgges i 3 m’s
bredde. Stierne befestes i en bredde af 1,5 m med 1 +0,5
m rabat.

Naturstierne sti nr. 24 til 26 udlegges ikke som selvstendi-
ge fardselsarealer, men anlegges i de grenne omrider 1
vekslende bredde efter forholdene, f.eks. befestet med grus
eller bark eller fremkommer som slidspor over feks. et
graesbevokset areal.

Busvendeslgjferne og  vigepladserne pa Torupdalve) og
Tjerbyve] udlegges 1 princippet som angivet pa kortbi-
.

Tunnel under Udbyhgjvej udlaegges som vist pd kortbilag

Stk. 2. Til fordelingsvejen Torupdalvej ma der ikke vare
direkte korende adgang fra de tilgrensende ejendomme.

DELOMRADERNE B,F, Gog H

Stk. 3. Boligvejene nr. 2 og nr. 8-11 skal udformes ef-
ter de retningslinier, der er geldende i medfer af ferd-
selslovens § 40 (lovbekendtgerelse nr. 287 af 10 juni 1976).
Det foruds®ttes, at vejene skal anvendes som lege- og op-
holdsomréder. '

§ 5 LEDNINGSANLAEG M.V.

Stk. 1. Elektriske ledninger skal udfares som jordkabler.
Stk. 2. Der skal reserveres areal til to transformerstationer
som vist p&

§ 6 BEBYGGELSE M.V. DELOMRADE A, E OG H.

Stk. 1. Bygninger over 10m? skal placeres inden for de pa
viste byggefelter. Carporte og garager skal desu-

den placeres i skel mod nabo, sti eller ve;.

Stk. 2. Inden for delomridde H skal beboelsesbygningerne
opferes med gavl og facade i byggefeltets begrensning mod-
nord og est, henholdsvis nordest og sydest (vist med kraf-



Etageareal
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Tegltage

Ydervaegge
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Parkeringspladser

Overkorsler
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tig streg pa kortbilag 2). Tagryggen skal orienteres som vist

p forbilag 2

Stk. 3. Bygningernes bruttoetageareal ma ikke overstige
225 m?. Bygningerne m3 ikke opferes med mere end 1 eta-
ge med udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 m over terrzn (niveauplan). P4 parceller mear-
ket (H) pa kortbilag 2]ma bygningerne opferes i indtil to
etager. En eventuel kazlder ma ikke have loftet beliggende
mere end 0,8 m over terren (niveauplan).

Stk. 4. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 25° og 45°. Dette gzlder dog ikke garager, carporte
eller udhuse og lignende smabygninger.

Stk. 5. Ingen form for skiltning og reklamering pd ejen-
dommene mé finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med
en storrelse pa indtil 0,2 m?, der mé opsettes i eet eksem-
plar pa hver ejendom.

Stk. 6. Tagene skal dekkes med redt vingetegl. Carporte,
garager og udhuse ma dog dekkes med sort eller gra tagpap.

Hvis taghzldningen ikke overstiger 5°, kan tagmaterialet
veelges frit.

Stk. 7. Ydervagge skal hovedsagelig opfores 1 teglsten og
fremstd som blank mur f redt tegl, vandskuret, berappet el-
ler pudset. Carporte, garager, udhuse eller mindre bygnings-
dele ma dog opferes med facader i trebekledning i farverne
rad, gra, hvid eller sort.

Stk. 8. I havernes skel mod Torupdal og mod naturstierne
skal der plantes ha&kke af sorten Fagus Silvatica (almindelig
beg), som angivet pa [kortbilag 3] Hekkene skal kllppes til
en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.

Stk. 9. Terr&nregulerinQer pa de enkelte grunde ma ikke

foretages uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.

Stk. 10. Der skal indrettes 2 parkeringspladser p& hver
ejendom.

Stk. 11. Der mi kun etableres en overkersel til boligveje-
ne for hver grund. Overkerslen ma ikke gives i en bredde pa
mere end S5 m.
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§7 B

Byggefeiter
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§ 7 BEBYGGELSE M.V., DELOMRADE B

Stk. 1. Uanset hejde- og afstandsbestemmelserne 1 byg-
ningsreglementet skal bygninger over 10m? placeres inden

for de pa viste byggefelter med facaden i bygge-
feltets nordlige grense.

Stk. 2. Carporte og garager skal placeres pa de til hver en-
kelt grund herende arealer til parkering, se § 3, stk. 4.

Stk. 3. De enkelte beboelsesbygningers bruttoetageareal
mé ikke overstige 150 m? excl. carport og garage. Bygnin-
gerne m3 kun opferes i en etage, og bygningshejden mé
ikke overstige 5 m over terren (niveauplan).

Stk. 4. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vare
25°. Dette galder ogsd carporte og garager og et eventuelt

felleshus. Tagryggene skal orienteres som vist pa
2. . '

Stk. 5. Et eventuelt felleshus kan placeres inden for det pa
[kortbilag 2]viste byggefelt. Bygningerne mé kun opfores i en
etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 5,5 m over ter-
ren (niveauplan). :

Stk. 6. Ingen form for skiltning og reklamering pd ejen-
dommene mé finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med
en storrelse pa indtil 0,2 m2, der md opsettes i et ek-
semplar pa hver ejendom. '

Stk. 7. Tagene skal dekkes med redt vingetegl. Carporte,
garager og udhuse ma dog dekkes med sort eller gra tagpap.

Stk. 8. Ydervaegge skal hovedsagelig opferes 1 teglsten og
fremsta som blank mur i redt tegl, vandskuret, berappet el-
ler pudset. Carporte, garager, udhuse eller mindre bygnings-
dele mé dog opferes med facader i trebekledning i farverne
rad, gra, hvid eller sort.

Stk. 9. Der skal indrettes 1 parkeringsplads til hver bolig
samt gasteparkering, svarende til 1/2 bilplads pr. boligen-
hed. ' ' '

Stk. 10. I havernes skel mod Torupdal og mod natur-
stierne skal der plantes h&kke af sorten fagus silvatica (al-
mindelig beg), som angivet p& Hazkkene skal
klippes til en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.
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Stk. 11. Terrenreguleringer pa de enkelte grunde mé ikke
foretages uden byradets.godkendelse i1 hvert enkelt tilfelde.

§ 8 BEBYGGELSE M.V., DELOMRADE C OG D

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé
ikke overstige 30. Bygningerne ma ikke opferes med mere
end to etager, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terren (niveauplan). '

Stk. 2. En eventuel kelder ma ikke have loftet beliggende
mere end 0,8 m over terren (niveauplan).

Stk. 3. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 25° og 45°. Dette gelder dog ikke garager, carporte
eller udhuse og lignende smabygninger.

Stk. 4. Ingen form for skiltning og reklamering pd ejen-
dommene ma3 finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med
en storrelse pad indtil 0,2 m2, der mé opsettes i et eksem-
plar pd hver ejendom.

~ Stk. 5. Tagene skal dekkes med rodt vingetégl. Carporte,

garager og udhuse mé dog dekkes med sort eller gra tagpap.
Hvis taghaldningen ikke overstiger 5°, kan tagmaterialet
valges frit.

Stk. 6. Ydervagge skal hovedsagelig opfores i teglsten og
fremstd som blank mur i redt tegl, vandskuret, berappet el-
ler pudset. Carporte, garager, udhuse eller mindre bygnings-

- dele ma dog opfores med facader i trebekledning 1 far-

verne red, gra, hvid eller sort.

Stk. 7. Der skal indrettes 2 parkeringspladser pd hver
gjendom.

Stk. 8. ‘Der md kun etableres en overkersel til boligve-
jene for hver grund. Overkerslen ma ikke gives en bredde
pa mere end S m. -

Stk. 9. I havernes skel mod Torupdal og- naturstierne
skal der plantes hakke af sorten fagus silvatica (almindelig
beg), som angivet pa kortbilag 3.| Hekkene skal klippes til
en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.
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Terraenregulering

§e9 F

Bebyggelsesplan

Bebyggelsens omfang

Taghaeldning

Skiltning

Tegltage

Facadematerialer

Parkeringspladser

Stk. 10. Terrznreguleringer pa de enkelte grunde m4 ikke
foretages uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfzelde.

§9 BEBYGGELSE M.V., DELOMRADE F

Stk. 1. Bebyggelsen skal placeres i hovedtrekkene som

vist p4 [kortbilag 2.|Se i ovrigt § 3, stk. 7. Et eventuelt felles-
hus eller en til omradet herende kollektiv bebyggelse eller

institution kan placeres som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2. Uanset hgjde- og afstandsbestemmelserne i byg-
ningsreglementet ma der pd hver enkelt grund opferes en
bygning pa indtil 12 m’s dybde og i grundens fulde bredde.
Hertil kommer en carport eller garage pa ca. 20 m? som
skal placeres i skel mod vej og nabogrund mod nord eller
ast eller som vist pd

Stk. 3. Beboelsesbygningerne ma opfergs med indtil 2 el-
ler 2 1/2 etage som angivet pa og bygningshg;j-
den mé ikke overstige henholdsvis 8,5 m og 12 m. Etage-
arealet ma ikke overstige 200 m?2, '

Stk. 4. Antallet af boliger fastlegges til minimum 67.

Stk. 5. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 25° og 45°. Dette galder dog ikke carporte og gara-
ger.

Stk. 6. Ingen form for skiltning og reklamering pa ejen-
dommene mé finde sted. Undtaget herfra er dog skilte
med en storrelse péd indtil 0,2 m2, der mé opsettes i et ek-
semplar pa hver ejendom.

Stk. 7. Tagene skal dekkes med redt vingetegl. Carporte,
garager og udhuse ma dog dekkes med sort eller gré tagpap.
Hvis taghzldningen ikke overstiger 5°, kan tagmaterialet
velges frit. "

Stk. 8. Na&r byradet i henhold til § 3 stk. 7 har god-
kendt en bebyggelsesplan vil de anvendte facadematerialer
og facadeudformningen blive lagt til grund for godkendelse
af efterfolgende bebyggelse 1 delomradet.

Stk. 9. Der skal indrettes 1 parkeringsplads til hver bolig
samt gasteparkering, svarende til 1/2 bilplads pr. boligen-
hed. ‘ '



Hegn

Terraenregulering

§10 G

Byggefelter

Rakkehuse

Hojde
etageareal

Tagheeldning

Faelles gavle
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Stk. 10. I havernes skel mod Torupdal og mod natur-
stierne skal der plantes hakke af sorten fagus silvatica
(almindelig beg), som angivet pd Hakkene
skal klippes til en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.

Stk. 11. Hegn mellem de enkelte ejendomme skal ud-
fores som felleshegn, og sdfremt en af ejerne ensker opsat
fast hegn (plankevark eller lignende) er naboen forpligtet til
at medvirke hertil. Denne forpligtelse bortfalder dog, hvis
der allerede er etableret et tt og mindst 1,2 m hejt levende
hegn.

Stk. 12 Terrenreguleringer pd de enkelte grunde mé ikke
foretages uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

§ 10 BEBYGGELSE M.V., DELOMRADE G

Stk. 1. Uanset hgjde og afstandsbestemmelserne i byg-
ningsreglementet skal bygningerne placeres inden for de pa

kortbilag 2 |viste byggefelter til henholdsvis beboelsesbyg-
ninger og til carporte, garager og udhuse.

Stk. 2. Beboelsesbygningerne skal opfores som raekkehuse,
det vil sige som sammenhangende bebyggelse fra skel til
skel. Bebyggelsens facade skal placeres i byggefeltets greense

mod vej (vist med kraftig streg pa kortbilag 2

Stk. 3. Beboelsesbygningerne skal opferes 1 en etage med
udnyttelig tagetage. Facadehgjden ma ikke overstige 3,8 m
og bruttoetagearealet ma ikke overstige 220 m?2. Stuegulvet
ma ikke ligge hgjere end 0,3 m over terren (niveauplan).

Stk. 4. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere
45° for beboelsesbygningerne og 25° for carporte og udhuse.
Tagrygningen skal vaere parallel med facaden.

Stk. 5. Nabohuse, som bygges samtidigt, kan opfores med
felles gavl under forudsetning af, at det sikres pd ejen-
dommene, at de begge respekterer senere- ombygninger in-
den for rammerne af de 1 lokalplanen fastsatte byggemulig-
heder. De skal endvidere respektere eventuelle gener i for-
bindelse med ombygningen. Enhver ejendom indenfor om-
radet skal tale inddekninger fra naboejendommens gavle.

- Stk. 6. Efter nedrivning af bebyggelse, der helt eller delvist

frilegger naboens gavle, skal ejeren af den pagzldende ejen-
dom istandsatte de blottede bygningssider efter bestemmel-
serne i’stk. 10 og stk. 11. ‘
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Carporte

Skiltning

Tegltage

Ydervaegge

Sokler

Vinduesabninger

Kviste

Traebekiaedning

Hegn

Terraenregulering

Parkering

Overkorsler

Stk. 7. Carporte og udhuse skal opfares i skel mod vej og
facadehejden skal vare 2,1 m malt til overkanten af tag.

Stk. 8. Ingen form for skiltning og reklamering pa ejen-
dommene mé finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med
en storrelse pd indtil 0,2 m2, der md ops&ttes 1 et ek-
semplar pa hver ejendom.

Stk. 9. Tagene skal dekkes med redt vingetegl. Carporte,
garager og udhuse ma dog dekkes med sort eller gra tagpap.

Stk. 10. Til beboelsesbygningernes ydervaegge ma kun an-
vendes vandskuret, berappet eller pudset murverk eller
andre glatte og fugefri flader i hvide, gra eller gule farver.
Mindre bygningsdele mé dog opferes med facader i trabe-
kledning. Trebekl®dning, herunder vinduer og dere m.v.
skal fremsta i ultramarin-bl3, gra eller hvid farve.

Stk. 11. Der ma anvendes sokler i indtil 0,3 m hgjde 1
farverne gra eller sort.

Stk. 12. Vinduesdbninger, der er sterre end 1 m?, skal op-

" deles med lodposter eller vandrette karmstykker, sddan at

de enkelte ruder ikke bliver storre end 1 m2.

Stk. 13.  Kuviste skal udferes som taskekviste og mé ikke
gives en hejde pd mere end 1 m. Kvistene skal holdes
mindst 1 m fra naboskel. Der ma hgjst anbringes et tag-
vindue 1 hver tagflade.

Stk. 14, Carporte, garager og udhuse skal opgeres med fa-

cader i trebekledning i farverne ultramarin-bld, gra, hvid
eller sort. '

Stk. 15. Hegn mellem de enkelte ejendomme skal ud-
fores som felleshegn, og sdfremt en af ejerne ensker opsat
fast hegn (plankeveark eller lignende) er naboen forpligtet til
at medvirke hertil. Denne forpligtelse bortfalder dog, hvis
der allerede er etableret et tet og mindst 1,2 m hejt levende
hegn.

Stk. 16. Terrenreguleringer pa de enkelte grunde ma ikke
foretages uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.

Stk. 17.  Der skal indrettes 2 parkeringspladser pd hver
ejendom.

Stk. 18. Der mé kun etableres en overkorsel til bolig-

vejene for hver grund. Overkerslen ma ikke gives en bredde
pda mere end 5 m.
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Laebeplantninger m.v.

Stejvold

Faellesarealer

Bornenes grund

§12

§13
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§ 11 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Langs fordelingsvejen Torupdalvej, mod Udbyhgj-
vej, mod Tjerbyvej og langs de ubebyggede arealer nord og
ost for bebyggelsen samt inden for delomrade I og D udlag-
ges areal til beplantning af varierende tethed og omfang,
som vist og beskrevet pa Arealerne tilplantes og
vedligeholdes af Randers kommune. Beplantningen nord og -
ost for delomriaderne E, F, G og H kan helt eller delvist fjer-
nes, nar de efterfolgende etaper inddrages til bebyggelse.

Stk. 2. Langs Udbyhgjvej formes terr&net som en ca.
3 m hgj og 15-30 m bred, beplantet stgjvold.

Stk. 3. De pa med gra toneraster viste arealer
ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som falles-

arealer for bebyggelsen og som stiareal.

Stk. 4. Beplantning og anl®g af de fzlles friarealer ma

~kun ske efter en af Park- og Klrkegérdsforvaltnmgen god-

kendt beplantningsplan.

Stk. 5. Indenfor det fellesareal; der pa er

benzvnt »barnenes grund« ma der opferes mindre legehu-
se, bure til dyr og lignende smabygninger. Arealet skal
hegnes mod vej 7 og ve) 8.

Stk. 6. I forbindelse med busvendepladserne kan der opfo-
res en mindre toiletbygning.

§ 12 FJERNVARMEFORSYNING

Ny bébyggelse “skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen ved
Randers kommunale varker. Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug, for denne tilslutning har fundet sted. :

§ 13 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor lokalplanens om-

rade bortset fra delomrade I og C.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kre-
ver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift- og vedlige-
holdelse af de i § 11 stk. 3 nzvnte felles opholdsarealer, og
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de private fellesveje og stier.
Stk. 4. Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Randers kommune.

§ 14 § 14 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget vedtaget til offentliggerelse af Randers byrad.

Randers, den 16. juni 1986.

K. Gjstrup

borgmester

I henhold til § 27 1 lov om kommuneplanlegning vedta-
ges lokalplanen endeligt.

Randers byrad, den 15. sept. 1986.

K. Gjetrup

borgmester
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