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LOKALPLAN
200

EN KORTFATTET BESKRIVELSE
Lokalplanen omfatter karréen der afgrenses af Torvebryggen,
Odinsgade, Laksetorvet, Vestergrave og Lille Rosengérd.

Lokalplanen indeholder bebyggelsesregulerende bestemmelser
for eksisterende og nye bygninger, herunder kommunens admini-
strationsbygnings 3. etape, samt forslag til disposition af opholds-
og parkeringsarealer inden for omrédet.

I 1976 udskrev Randers kommune en idekonkurrence om en ny
kommunal administrationsbygning.

1. og 2. etape af administrationsbygningen, som er opfort, falger
i store trek placering og udformning som foresléet i det vindende
projekt.

3. etapes kommende placering ost for 2. etape samt den @&ndrede
disponering af udenomsarealerne, er resultatet af en betydelig
mindre forlegning af Tervebryggen end paregnet i idekonkurren-
ceprojektet. Heri var 3. etape forudsat placeret syd for anden
etape.

Bebyggelsen til 3. etape teenkes opfert i 2' etage og i tilsvarende
materialer som er anvendt til bygningerne i 1. og 2. etape.

Der vil indenfor lokalplanomradet blive reserveret plads til 80
parkeringspladser.
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lokalplanrammer
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bestemmelser

5000 m2 etageareal

Bevaring af eksiste-
rende bebyggelse

Narvarende lokalplan forudsatter, at den del af lokalplan nr.
134, der omhandler administrationsbygningens 2. etape ophaves.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen i folge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke &ndrer den sazrlige karakter af det omrade, der soges skabt
ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

I kommuneplanen for Randers er lokalplanomradet beliggende 1
det kvarter der ben@vnes Bykernen (kommuneplanserien hafte
nr. 1).

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 134 - Administrati-
onsbygning 2. etape. Lokalplan nr. 134 omfatter endvidere »Klo-
sterengen«, der heri er udlagt til parkeringsplads.

Lokalplan nr. 134 vil, for sa vidt angér den del der er beliggende
indenfor narverende lokalplanomrade, blive ophavet i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af nerverende lokalplan.

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne for omrade O 58 i lo-
kalplanrammerne for kvarteret Bykernen.

Anvendelsen af omrade O 58 er fastlagt til offentlige formal som
kommunal administration og boliger.

Det er i rammerne forudsat, at etagearealet kan foreges med ca.
5000 m? hvilket svarer til 3. etape af administrationsbygningen.
Efter denne udbygning vil omradet vare fuldt udbygget.

Af rammerne fremgar det endvidere, at der skal fastsattes ret-
ningslinier for ombygninger, ®ndring af facader, udskiftning af
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tage, opsztning af skilte og lignende, saledes at der fastholdes el-
ler genskabes et harmonisk bybillede.

Der skal indenfor omrade O 58 reserveres areal til ca. 80 parke-
ringspladser.

Narvarende lokalpian er i overensstemmelse med kommunepia-
nen.

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdelse. Lo-
kalplanomradet vil blive omfattet af denne plan. Omradet er fjern-
varmeforsynet og der paregnes ikke at ske @ndringer i dette for-
hold.

Lokalplanomradet omfattes af dele af omraderne C 5.1 0g C 5.2 i
spildevandsplanen. Omrade C 5.1 er kloakeret med separatsy-

+, el %) 1-1 1 +
stem, C 5.2 er kloakeret med fellessystem.

Efter endt ombygning af Randersbro, Havnegade samt forleegning
af Tarvebryggen er der ikke i dag planer om yderligere &ndringer
af de overordnede veje i nerheden af omradet.

Vestergrave vil pa lengere sigt blive omprofileret. Vejprofilet vil
i princippet, vere det samme som er anvendt p& den sydlige del af
Provstegyde.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

- mulighed for opferelse af 3. etape af administrationsbygningen,

- at 3. etape opfores i dimensioner og materialer som svarer til de
ved 1. og 2. etape anvendte,

- at den eksisterende bevaringsverdige boligbebyggelse langs Ve-
stergrave ikke nedrives eller @ndres vasentligt i forhold til be-
byggelsens oprindelige karakter og udseende, og

- en hensigtsmeassig disponering af fri- og parkeringsarealerne i
omrédet.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgarelse nr. 391 af22.
juni 1985) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 1
stk. 1 nevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag
nr. 1 og omfatter folgende matr.nre: 197b, 198, 21la, 21ic,219a,
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219b og 220, Randers Bygrunde, samt alle parceller, der efter den
1. august 1986 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomréderne: I (kom-
munal administration) II (boliger). Delomraderne fremgér af
[kortbilag nr. 2.|

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
DELOMRADE I

Stk. 1. Omréadet ma kun anvendes til offentlige formal (kommu-
nal administration, parkering og grent omrade).

DELOMRADE II

Stk. 2. Omradet ma kun anvendes til boligformal. Der kan dog
med byradets srlige tilladelse i hvert enkelt tilfelde tillades ind-
rettet mindre butikker (max. 100 m?) kontorer, klinikker og lig-
nende publikumsorienteret erhverv.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med

den pé [kortbilag nr. 2|viste retningsgivende udstykningsplan.

Stk.2. Efter byradets s@rlige tilladelse kan der foretages mindre
skelreguleringer, herunder sammenl&gninger, af matrikler.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der reserveres areal til vej, stier, parkering og torvelig-
nende pladser med en beliggenhed, bredde og udformning i prin-
cippet som vist pa kortbilagene nr. 2 pbg 3

Stk. 2. Til- og frakersel skal ske fra de pa kortbilagene nr. 2 og
3 viste adgange beliggende ved Torvebryggen, Odinsgade og Lille
Rosengéard.

Stk. 3. Belzgningen af ferdselsarealerne skal i princippet folge
de, i dag, i omradet, anvendte materialer.

Stk. 4 Inden for omréadet skal der etableres 80 p-pladser.

Stk. 5. Over de pa kortbilag nr. 3 iste torvelignende pladser,
der i gvrigt er forbeholdt fodgangere, er varetilkersel tilladt. Ko-
rende adgang mé alene ske via parkeringspladsen ved Kaysergar-
den.
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Stk. 6. Gennem de, med pil, pa [kortbilagene nr. 1|ogiste
porte skal der vere fri adgang for gaende.

§ 5 LEDNINGSANLAG

El-ledninger mé ikke fremfores som luftledninger men alene som
jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

ADMINISTRATIONSBYGNINGENS 3. ETAPE
Stk. 1. Administrationsbygningens 3. etape skal opferes inden

for det pa viste byggefelt.

Stk. 2. Bruttoetagearealet ma ikke overstige 5000 m? excl. evt.
kalder.

Stk. 3. Bygningen ma opferes i 2% etage og med en bygnings-
hejde, der ikke overstiger 15 m malt fra terren.

Stk. 4. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere mellem
25° og 50°.

Stk. 5. Bebyggelsen, angivet med byggefeltsignatur pa kortbilag
samt de dertil harende opholds- og friarealer skal udformes
saledes, at stgjniveauet hidrerende fra trafikken fra Torvebryggen
ikke ma overstige henholdsvis 30 dB (A) for opholds- og arbejds-
rum (rum hvor mennesker skal opholde sig i lengere tid) og 55 dB
(A) for opholds- og friarealer (arealer der tjener til rekreative for-
mal).

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Stk. 6. Ingen bygninger ma nedrives, ombygges eller pa anden
made @ndres (herunder @ndringer af facadeudformningen) med
mindre byradet giver tilladelse hertil.

Stk. 7. I forbindelse med en evt. nedrivningstilladelse, vil byra-
det stille krav om retablering af tomten.

Retableringsformen vil i hvert enkelt tilfzlde blive vurderet i for-
hold til tomtens omgivelser.

Stk. 8. Facadebebyggelse langs Vestergrave og Lille Rosengéard
skal opferes som sluttet bebyggelse med facade i vejskel (nuve-
rende facades afgrensning mod fortov) og skal ievrigt holdes in-
den for en bygningsdybde pa 10 m.
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Ny bebyggelse ma opfares i indtil 2 etager med udnyttelig tag-
etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

Tagene skal udformes som symmetriske sadeltage med en tag-
haldning pa mellem 40° og 50° og med rygningen parallelt med
Vestergrave/Lille Rosengard.

Stk. 9. Bojes Pakhus og Kaysergirden skal bevares og ma séle-
des ikke nedrives, ombygges eller p4 anden made @ndres (herun-
der ®ndringer i facadeudformningen) med mindre byrad giver til-
ladelse hertil *)

Stk. 10. Opholdsarealer skal i princippet indrettes som vist pa
[kortbilag nr. 3] For boligomradet gzlder at der skal etableres et
opholdsareal svarende til 50% af etagearealet.

Stk.1. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Skiltning skal i omfang begrenses. De enkelte skilte skal tilpasses
bygningens og gadestrakningens arkitektoniske udtryk og detal-
jer.

Stk. 2. For bebyggelse langs Vestergrave og Lille Rosengard
gelder, at ved sével nybyggeri som ved konstruktive &ndringer af
eksisterende bygninger, ved ®ndret facadeudformning, facade- og
vinduesbehandling og materialeanvendelse, samt ved udskiftning
af tage og vinduer, skal det tilstrabes, at bebyggelsen far en sidan
ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnés
en god helhedsvirkning.

Stk. 3. Tage skal dekkes med rade teglsten.

Stk. 4. Til udvendige bygningssider skal anvendes blank mur,
pudsede, berappede eller vandskurede mure.

Stk. 5. Valget af farve til det enkelte hus skal ske under hensynta-
gen til de ovrige i gaden beliggende huse. Farvevalget skal derfor
godkendes i hvert enkelt tilfzlde.

Stk. 6. Ansegning om facadeendringer, opsatning af skilte
m.m. for ejendommene beliggende langs Vestergrave og Lille Ro-
sengdrd, vil blive bedemt efter kriterier som omtalt i den vejled-
ning, der indgér som bilag i lokalplan nr. 181 »Midtbyen«*¥)

* 1tilfeelde af udbranding eller lignende vil @ndret placering af Bojes Pakhus og Kaysergarden blive overvejet. Ligesom en reduk-
tion af etageantallet pA Kaysergirden ma paregnes, dog sdledes at det samlede antal kvadratmeter opretholdes.

*¥) Lokalplan nr. 181 - »Midtby fastlegger b Iser for bebyggelsens ydre fremtreden.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Beplantningen p og ved opholdsarealer, parkeringsare-
aler, veje og stier, beliggende inden for delomrade I (kommunal
administration) skal beplantes efter en af park- og kirkegéardsfor-
valtningen godkendt beplantningsplan, i princippet som vist pa
[kortbilag nr. 3. |

Stk.2. Ubebyggede arealer, skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et ordentlig udseende.

§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Nye bygninger skal tilsluttes fjernvarmeanlagget ved de
kommunale varker. Ligeledes skal eksisterende bygninger, som
gennemgar sterre ombygninger, tilsluttes fjernvarmeanlegget ved
de kommunale varker.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer denne tilslutning har fundet
sted.

§ 10 OPHAEVELSE AF DEL AF LOKALPLAN
Den under den 20. august 1980 af Randers byrad vedtagne lokal-

plan nr. 134 - Administrationsbygning 2. etape, ophaves for det
omrade, der er omfattet af n@rverende lokalplan.

§11 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes er lokalplanforslaget vedtaget af Randers byrad, den 15.
sept. 1986.

Randers byrad, den 17. sept. 1986

K. Gjetrup

borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

Randers, den 24. marts 1987.

K. Gjetrup

borgmester
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