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 LOKALPLAN 201
i, L ISESMINDE

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et ca. 20.000 m’ stort omrade i Romalt ved
Elkersvej grensende op til Kastrupmindesve;.

Omréadet er i dag ubebygget, men udstykket i 19 parcelhusgrunde
i overensstemmelse med lokalplan nr. 104.

Omrédet henligger i dag i udyrket tilstand.

Nearverende lokalplan dbner mulighed for, at der kan opferes 32
boliger med carporte og udhuse pa arealet i form af en tt-lav bo-
ligbebyggelse bestaende af enkelthuse pa sma parceller.

Forslaget forudsztter boligbebyggelsen vejbetjent med 2 nye
blinde boligveje, tilsluttet kommunevejen Elkarsvej via overker-
sel.

I arealets sydest-hjorne etableres vendeplads for bybusserne. Ven-
depladsen udferes med afskermende beplantning.

Eksisterende bevoksning langs omréadets @st- og nordgranse skal
bevares.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.
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Nuvaerende lovlige brug
kan fortsaette

Eventuel dispensation

Vaesentlige aendringer -
ny lokalplan

Kommuneplanen

Lokalplan 104

Byzone

Spildevandsplan

Varmeplan

Elforsyning

Vandforsyning

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke ®ndrer den s®rlige karakter af det omrade, der seges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

Lokalplanens omrade er omfattet af bestemmelserne for omrade
V 40 i1 kommuneplanens lokalplanrammer. Inden for dette om-
rdde ma der opfares boligbebyggelse i 1 etage med udnyttelig tage-
tage 1 maksimalt 8,5 meters hojde. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse bestemmelser.

Lokalplanen omfatter endel af som er endeligt ved-
taget af Randers byrdd den 9. januar 1978.

Nervarende lokalplan ophaver lokalplan nr. 104 for det af nar-
vaerende lokalplan omfattede omrade.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

Lokalplanen er beliggende i det omréde, der benevnes V 40 i spil-
devandsplanen for Randers kommune og som er forsynet med se-
parat aflebssystem.

Den fremtidige varmeforsyning for Romalt-omradet fastlegges i
varmeplanen for Randers kommune. Planen er for tiden under ud-
arbejdelse.

Elforsyningen i omrédet varetages af Elro.

Vandforsyningen i omridet varetages af Randers kommunale
Varker.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre,

at lokalplanomradets anvendelse fastlegges til tzt-lav boligbe-
byggelse,

at der reserveres areal til ophold og leg i delomréde I,

at der reserveres areal til etablering af busvendeplads med tilhe-
rende stojafskeermende beplantning i delomrade II,



§1

Matrikelnumre

Delomrader

§2

Boligformal

Erhverv pa naermere
angivne vilkar

b
J

at offentligheden sikres giende adgang gennem stier i delomrade
Iog
at eksisterende beplantning i gst- og nordgrenserne bevares.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.
juli 1985, fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade:

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd eksiste-
rende forhold, og omfatter matr. nr. 15z, 15bv, 15bx, 15by, 15bz,
15ba, 15bg, 15ca, 15¢b, 15¢cc, 15¢d, 15ce, 15¢f, 15¢g, 15¢h, 15ci,
15¢k, 15¢cl, 15cm, 15¢n, 15co Romalt by, Kristrup samt det p4 ma-
trikelkortet for samme ejerlav med litra »r« udskilte kommuneve;j-
sareal og alle parceller, der efter den 1. juni 1986 udstykkes fra
navnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I og II,
som vist pa kortbilag 2|over fremtidige forhold.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Delomrade I ma kun anvendes til boligformél. Ny bebyg-
gelse ma kun besta af parcel-, rekke-, keede- og gardhuse og lig-
nende tzt-lav bebyggelse, f.eks. som vist pa illustrationsplanen,
kortbilag 3.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der p& ejendommen drives sddan

virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader

under forudstning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende) og omrédets karakter
af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er
plads til p4 den pageldende ejendom.

Ejendommene mé herudover ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Stk. 3. Delomrade IT udlagges til offentlige formal som busven-
deplads med stgjafsk@rmende beplantning.
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§3

Udstykninger

§4

Nye veje

Vendepladser
Vejadgange

En overkersel pr. grund

§5

Feelles parkeringspladser

§6

Jordkabler

§7

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning i delomrade I og II ma kun foretages i over-

ensstemmelse med den pa kortbilag 2 [viste retningsgivende ud-
stykningsplan.

§4 VEJ- OG STIFORHOLD )

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje og stier belig-

gende som vist pa
Vejene A-A, B-B og C-C i 7 m bredde og stierne a-a, b-bogc-ci
3 m bredde. ?)

Stk. 2. Vendepladser etableres som vist pa

Stk. 3. Vejadgang ma kun ske fra boligvejene A-A, B-B og C-C.

Der ma kun etableres én overkersel til boligvejen fra hver grund,
og hejst i en bredde af 5 m.

Stk. 4. De i nervarende lokalplans § 9]nzvnte fzlles opholds-

arealer for bebyggelsen ma ikke anvendes til nogen form for par-
kering eller henstilling af bade, campingvogne eller lignende.

§ 5 PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. For delomrade I skal der indrettes falles parkeringsplad-

ser for bebyggelsens beboere og gaster, som vist pa
Yderligere skal der pa hver grund vare plads til 1 bil, enten i car-

port/garage eller pa dertil indrettet holdeplads.
§ 6 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger til bebyggelsen og til vejbelysning mé ikke
fremfores som luftledninger, men kun som nedgravede kabler.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomrade 1

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for delomréde I som helhed ma
ikke overstige 30, heri inkluderet andel til veje og fzllesarealer.

l) Den i lokalplan nr. 104 udlagte vej G-H, busvej fastholdes inden for narverende lokalplans omrade.
Vejen er udskilt pA matrikelkortet for Romalt by med betegnelsen: litra »r« og vist pa kortbilag nr. 1.

2 . . . . . .
) Det forudszttes, at veje og stier klassificeres som private fellesveje og -stier.



Antal etager

Tagformer

§8

Skiltning ikke tilladt

Yderveegge

Tage

5

Stk. 2. Der mé p4 hver af de 32 grunde, der udstykkes, maksi-
malt opfores 170 m? bruttoetageareal. °)

Stk. 3. Ny bebyggelse ma kun opferes inden for de pé kortbilag
2 viste byggefelter, f.eks. som vist pa illustrationsplanen, kortbi-
lag 3.

Stk. 4. Inden for de til carporte/udhuse angivne byggefelter ma
det bebyggede areal ikke overstige 35 m’.

Stk. 5. Ny bebyggelse ma ikke opferes med mere end én etage
med udnyttelig tagetage.

Stk. 6. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem
25° og 45°. Tage pa carporte/udhuse ma dog udferes som flade
tage.

Hvis tage pa carporte/udhuse udferes med heldning skal denne
vere den samme som for beboelsesbygningen pa ejendommen.

Stk.7. Ingenbygnings yderveg eller tagflade ma gives en hejde,
der overstiger 8,5 m over terrzn.

DELOMRADE II

Stk. 8. Inden for delomrade Il mé der opfores en bygning med et
bebygget areal pA maksimalt 40 m® i een etage.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
Undtaget herfra er dog skilte med en sterrelse pa indtil 0,2 m?,
der ma opsattes i ét eksemplar pd hver ejendom.

DELOMRADE I
Stk. 2. Yderveagge skal opfores i tegl og fremtrzde i blank mur,
bortset fra vindues- og derpartier, der kan udferes som trele-

menter.

Stk. 3. Tage skal dekkes med teglsten eller belgeeternitplader.
Carporte med flade tage skal dekkes med tagpap.

3) Bebyggelsesmulighederne i stk. 2 pé ialt 32X170 m? = 5.440 m? giver med et grundareal pa ialt 19,706 m?
en bebyggelsesprocent pa 27'.



§9

Faellesarealer

Beplantning

Hegn, der bevares

Beplantning 0,3 m fra skel

§10

§ 11

Grundejerforening

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
DELOMRADE I

Stk.1. Depa viste fzlles opholdsarealer m4 ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men udlegges som fzlles opholds- og fri-
arealer for bebyggelsen.

Stk.2. Beplantning og anleg af de felles opholdsarealer mé kun
ske i overensstemmelse med en af Randers kommune (Park- og
Kirkegéardsforvaltningen) godkendt beplantningsplan.

Stk. 3. Tjernehegnet langs lokalplanomrédets ostlige og nord-
lige begrensning skal bevares i dets nuverende omfang. Hegnet
ma kun beskares, udtyndes eller efterplantes efter Park- og Kir-
kegardsforvaltningens n&rmere anvisning. Der ma ikke udferes
befestede arealer eller terrenregulering nermere hegnets midte
end 2 m.

Stk.4. Hegnogbeplantning ma ikke etableres nermere skel ved
boligveje og Elkarsvej end 0,3 m.

DELOMRADE II

Stk. 5. Beplantning til stgjafskermning omkring busvendeplad-
sen ma kun ske i overensstemmelse med en af Randers kommune
godkendt beplantningsplan.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets s®rlige tilladelse
tages i brug, for der er etableret de i n®rverende lokalplans § 9
navnte fllesarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets s#rlige tilladelse
tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet et varmeforsyningsanleg
efter byradets anvisning.

§ 11  GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der er pligt til medlemsskab af grundejerforeningen for
samtlige ejere af grunde indenfor det omrade, der er dekket af lo-

[kalplan 104 J[113.][127,(139,] 159 Isamt nzrvaerende lokalplan. “)

4) Grundejerforeningen »Romalt«, stiftet den 11. november 1980, varetager de i § 11 stk. 2 nvnte forpligtelser.



Grundejerforeningens
opgave

Vedtaegter

§12

Opheaevelse af lokalplan

§13

7
Stk. 2. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehol-
delse af de i nerverende Jokalplans § 9|samt de i lokalplan 104 §

8 nzvnte fri- og fallesarealer og eventuelle fellesbygninger péa
arealet.

Stk. 3. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byré-
det.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN 104

Stk. 1. Den under 9. januar 1978 vedtagne lokalplan 104 op-
haves for det af nerverende lokalplan omfattede omrade.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING
Séaledes vedtaget af Randers byrad, den 1. september 1986.

Randers, den 2. september 1986.

K. Gjatrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

P4 byradets vegne:

Udvalget for teknik og milje, den 4. november 1986.

A. Juhl Christensen

udvalgsformand
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