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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 51.000 m? beliggende langs
den sydestlige side af Minervavej og nord for Paderup Moseve;j i
Paderup.

P3 arealet kan der efter lokalplanen opferes 52 boliger i form af
1-2 etagers tzt-lav bebyggelse og 25 boliger i form af dben-lav be-
byggelse, i 1 eller 1! etage.

Endvidere kan der indenfor lokalplanens omrade opferes et fel-
leshus for beboerne.

Bebyggelsen skal opfores af teglsten og tekkes med gule tagsten.

Lokalplanen sikrer endvidere, at omradets friarealer reguleres,
indrettes og beplantes efter en af byradets nzrmere godkendt
plan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kommune-
planlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen.



Forhold til kommuneplanen

Partiel byplanvedtaegt
nr. 33

Vejadgang

Stiforhold

Kollektiv trafik

Spildevandsplan

Varmeplan

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under foruds®tning af, at det
ikke @ndrer den serlige karakter af det omrdde, som sgges skabt

ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN 9VRIGE PLANLAGNING

Lokalplanen er beliggende i det omrade der i kommuneplanen for
Randers kommune er benzvnt B 47.

Omréadet er endvidere omfattet af partiel byplanvedtegt nr. 33
»Undervisningsomrade i Paderup«, der er en rammebyplan, og
som forudsatter udarbejdelse af en lokalplan, for omradet kan be-
bygges med tzt-lav boligbebyggelse med en maksimum bebyggel-
sesprocent pa 50.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen og i ho-
vedsagen overensstemmende med partiel byplanvedtzgt nr. 33.

Lokalplanen oph@ver nzvnte partielle byplanvedtagt indenfor lo-
kalplanens omrade.

Det er i byplanvedtzgt nr. 33 forudsat, at vejbetjeningen af det frem-
tidige boligomrade skal foregd via nye sideveje til Minervave;.

Boligvejens tilslutning til Minervavej skal placeres henholdsvis
ud for Tritonvej og ca. 100 m l&ngere mod syd.

De interne stier i bebyggelsen skal bringes i forbindelse med det
offentlige stisystem, som paregnes udfert i forbindelse med far-
diggerelsen af Paderup-omradet. Det vil betyde, at der fra omra-
det vil vere stiforbindelse til Kristrup og Vorup. Stiforbindelsen
til Kristrup er i dag uden krydsning med sterre veje. Til Vorup
mangler stitunneller under Hammelvej og Arhusve;.

Lokalplanomradet betjenes for tiden af ruterne 2, 4, 15 og 16.

Lokalplanomrédet er beliggende i det omréde, der i spildevands-
planen er benzvnt B 47. Lokalplanens omrade er hovedkloakeret
med separatsystem. Indenfor lokalplanens omréde er der pa nu-
varende tidspunkt placeret to hovedkloakledninger.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor fjernvarmeomradet og
skal derfor forsynes med fjernvarme.



Vand

Bebyggelsesmuligheder

§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Lokalplanomradet horer under Randers kommunale Vazrkers
vandforsyningsomréde.

Elforsyningen i omradet varetages af ELRO. Der skal eventuelt af-
settes plads il én eller to transformere, indenfor lokalplanens om-
rade, til bebyggelsens elforsyning.

Lokalplanen abner mulighed for, at der opferes 77 boliger samt 2
felleshuse. Pa opferelsestidspunktet betyder dette, at der vil vere
opfert ca. 9000 m? bruttoetageareal. Med senere udvidelser vil
bebyggelsen kunne omfatte ca. 12.000 m? bruttoetageareal, sva-
rende til en bebyggelsesprocent pa 24 pa hele arealet. Med fradrag
for veje og stier vil bebyggelsesprocenten andrage maksimalt 35.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er denne lokalplans formal at sikre:

at omradet bebygges i overensstemmelse med retningslinierne gi-
vet i partiel byplanvedtegt nr. 33 (for et undervisnings- og bolig-

omrade i Paderup),

at bebyggelsen bliver opfert med en vis ensartethed i farve og ma-
terialevalg,

at veje og stier udformes med et oplevelsesrigt og trafiksikkert
miljo,

at eksisterende bevaringsverdig beplantning indgér i en harmo-
nisk sammenh#ng med friarealerne og den nye bebyggelse.
LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391 af22.

juli 1985) fastszttes herved folgende bestemmelser for deti § 1
navnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1jog om-
fatter matr.nr. 3f og matr.nr. 4as Paderup By, Kristrup.

Stk.2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A, B og C
som vist pa



Byzone

§2

Teet-lav bebyggelse

Erhverv pa nzermere
angivne vilkar

Stk.3. Omradeter beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Delomride A skal anvendes til boligformal. Bebyggelse
ma kun bestd af &ben-lav boligbebyggelse. Delomrdde B skal
anvendes til boligforméal. Bebyggelsen ma kun besta af rakke-
huse. *)

Stk.2. Byradet kan tillade, at der pA ejendommene drives sddan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader
under forudsatning af

at virksomheden drives af den der bebor den pagzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning og lignende) og omrédets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene mé herudover ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Stk. 3. Delomrade C skal anvendes til fellesformal og ma be-
bygges med et felleshus.

Stk.4. Depa med gra toneraster og med skovsig-
natur viste arealer ma ikke bebygges, men skal henligge som fal-

les friarealer for den samlede bebyggelse.

Stk.5. Detofzllesarealer, der er udlagt mellem boligvejene (vej
nr. 5 og 6) og boligstierne (sti nr. 8 og 9) skal anvendes til parke-
ring og til bebyggelse med falles carporte for boligerne i delom-
rade B, og tilhoere grundejerne indenfor delomrade B.

*) Rekkehusene tznkes opfert som andelsboliger.



§3
Delomrade A
Delomrade B

Delomrade C

§4

Nye veje og stier

Adgangsvejen

Boligvejene i delomrade A

Boligvejene i delomrade B

Forbindelsesstier

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Delomrade A kan udstykkes i indtil 25 boligparceller.
Stk. 2. Delomrade B kan udstykkes i indtil 52 boligparceller.
Stk. 3. Delomrade C kan ikke udstykkes, men skal henligge som
fellesareal og tilhere grundejerne indenfor delomrade B.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje og stier med be-
liggenhed som vist pa kortbilag nr. 2. *)|

Adgangsvejen, vej nr. 1, udlegges ved en vekslende bredde fra

10-15 m som vist pa

Vejen anlegges med 5 m kerebane og min. 2%2 m grasrabat.
Langs vejens sydside anlegges pa 2 strakninger 8-12 tvarstillede
P-pladser, som vist pa[kortbilag 3] Mellem P-pladserne plantes
treeer og P-pladsens belegning udfores med grasarmeringssten
eller lignende materiale, der kan indpasses i graesrabatterne.

Boligvejene, vej nr. 2, 3 og 4, udlegges med en bredde pa 10 m og
med pladser som vist pa kortbilag nr. 2. |

Vejene anlegges med 5 m kerebane. Savel veje som torve anlag-
ges med 2% m graesrabat.

Boligvejene, vej nr. 5 og 6, udlegges med en bredde pA 6 m med
torve for enderne som vist pa

Vejene anlegges med en bredde pa 5 m. Bade veje og torve anleg-

ges med 1 m rabat mod de fzlles carporte, se(§ 7 stk. 14.

Belysning af vejene foretages med armaturer, der er anbragt hojst
3,5 m over terran.

Forbindelsesstierne nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 7 udlegges i en bredde
af 4 m og befastes i en bredde af 2,5 m. Stierne belyses med lavt-
siddende armaturer (pullertlamper eller lignende). Hvor stierne
stader direkte op til et vejareal kan stibelysning udelades.

*) Det forudsattes, at veje og stier klassificeres som private fellesveje og stier.



Boligstier

Havestier

Adgangsbegransning

§5

§6

Parcelhuse 200 m?2

112 etage

8,5 m hgjde
4,5 m hojde

Boligstierne nr. 8 og 9 udlegges i en bredde af 4 m med smé udvi-

delser og torve som vist pa Stierne befestes i en
bredde af 2'2 m. Torve og udvidelser befastes i princippet som

vist pa

Boligstierne, udvidelser og torve belyses ved hjzlp af armaturer
anbragt pd de omliggende udhuse og felles carporte.

Havestierne nr. 10, 11, 12 og 13 udlegges og anlaegges i en bredde
af 2 m og befaestes med stabilgrus eller lignende porgst materiale.

Stierne belyses ikke.
Havestierne nr. 14, 15 og 16 udlegges i en bredde af 5 m.

Stierne befastes ikke, men opstar som slidspor i graesset/beplant-
ningen. Overfladen kan evt. forsterkes med flis eller lignende.

Stierne belyses ikke.

Stk. 2. Stikrydsninger med vejen skal udformes saledes, at der
opnas en hastighedsdempende effekt ved f.eks. indsnzvring, bump,
overkersler eller lignende.

Stk. 3. Til adgangsvejen, vej nr. 1, ma der ikke vare direkte ko-
rende adgang fra de enkelte ejendomme.

§ 5 LEDNINGSANLAEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning mé alene udferes som
jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING
OG UDFORMNING

DELOMRADE A

Stk. 1. Der md opferes bygninger med et bruttoetageareal pa
indtil 200 m?, og max. én etage med udnyttet eller udnyttelig tag-
etage.

Stk. 2. Tagetagen ma udferes med hej trempel. Tremplen ma
gives en hgjde pé indtil 1,3 m over dak malt til ydervaeggens ska-
ring med tagfladen.

Stk.3. Bygningshajden ma ikke overstige 8,5 m og facadehajden
ma ikke overstige 4,5 m over terren (niveauplan). Facadehgjden
males til ydervaggens skering med tagfladen.



0,8 m keelder

Byggefelt

25245° tagheeldning

Skiltning

Ydervaegge

Tegltage

Hegn

Terreenregulering

Stk. 4. En evt. kelder ma ikke have loftet beliggende mere end
0,8 m over terren.

Stk. 5. Bygninger over 10 m? skal placeres indenfor de pé kort-

bilag 2]viste byggefelter med facaden i byggefeltets grense mod
nord eller ost. Carporte skal udformes som vist pd nedenstiende

skitse og placeres i princippet som vist pa

TESLTAG PERGOLA MED
EVT aENNEMSIATET
TAL MATERIALE

Stk. 6. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vare mellem
25° og 45°. Dette gelder dog ikke udhuse og lignende smabygnin-
ger, samt den del af carportene, der indgér i pergolaen (se skit-
sen).

Stk. 7. Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.
Undtaget herfra er dog skilte med en storrelse pa indtil 0,2 m?,
som ma opsattes i eet eksemplar pé hver ejendom.

Stk. 8. Ydervaegge skal hovedsagelig opferes i teglsten som
blank mur i gule tegl, vandskurede, berappede eller pudsede. Ga-
rager, carporte, udhuse eller mindre bygningsdele mé dog opferes
med facader i ubehandlet (trykimpragneret) trebekladning eller
i farverne gra, hvid eller sort.

Stk. 9. Tagene skal dekkes med gule vingetegl.

Stk. 10. I havernes skel mod vej, stier, fellesarealer samt mod
omradets ydre afgrensning, skal der plantes hekke som klippes til
en hojde p4 mellem 1,2 og 1,8 m.

Stk. 11. Terrenreguleringer pa de enkelte grunde ma ikke foreta-
ges uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.



Parkeringspladser

Overkorsler

Antenner

§7

Bebyggelsesplan

Raekkehuse i 1 og 2 etager

Udhuse

Bygningshejde 8,5 m

25° tagheeldning

Ydervaegge

Stk. 12. Der skal indrettes 2 parkeringspladser pa hver ejen-
dom.

Stk. 13. Der ma kun etableres en overkersel til boligvejene for
hver grund. Overkerslen ma ikke gives en bredde p& mere end 7
m. Der m4 ikke etableres direkte overkarsel til vej nr. 1 jfr.
3.

Stk. 14. Der ma ikke opsazttes udvendige radio- eller tv-
antenner p& de enkelte ejendomme.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING
OG UDFORMNING

DELOMRADE B

Stk. 1. Bebyggelsen skal opferes i overensstenimelse med den pa

viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Stk. 2. Bebyggelsen udformes som rekkehuse i 1 eller 2 etager,
med mulighed for placering af karnapper eller andre mindre til-
bygninger i stueplan.

Bruttoetagearealet incl. udvidelsesmuligheder ma ikke overstige
105 m? for de 1-etagers huse og 140 m? for de 2-etages huse heraf
med max. 60 m? pa 1. sal. Fordelingen af 1 og 2 etagers huse

fremgar af kortbilag nr. 3.]

Stk. 3. Til hver bolig placeres et fra 8-12 m? stort udhus i skel
mod boligstien. Udhuset kan pa sazrlig smalle grunde rykkes til-
bage pa grunden. Carporte placeres pa fellesarealet mellem bo-
ligstien og boligvejen jfr. stk. 14.

Stk. 4. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m og facadehgj-
den ma ikke overstige 6 m.

Stk. 5. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere 25°.

Stk. 6. Ingen form for skiltning og reklamering m finde sted.
Undtaget herfra er dog et skilt pa indtil 0,2 m? som mé opsattes i ét
eksemplar pa hver ejendom.

Stk. 7. Ydervagge skal hovedsagelig opferes som blank mur af
gule tegl. Garager, carporte, udhuse eller mindre bygningsdele
ma dog opferes med facader i ubehandlet (trykimpragneret) trae-
bekladning eller i farverne gra, hvid eller sort. Fzlleshuset kan
opferes med facader helt i trz.



Tegltage

Inddaekninger

Ombygning

Hegn mod omgivelserne

Nabohegn

Terreenregulering

Parkering pa faellesareal

12 plads pr. bolig

Faelleshus

§8

Areal, der ikke ma bebygges

Hovedkloakledninger

Fzelles opholdsarealer

Stk. 8. Tagene skal dekkes af gule vingetegl.

Stk. 9. Enhver ejendom skal tile inddekninger fra naboejen-
dommens gavle.

Hyvis en ejendom ombygges pa en sidan made, at dele af naboejen-
dommens gavle frileegges, skal ejeren af den pdgzldende ejendom
istandsatte naboejendommens blottede bygningssider efter bestem-
melserne i stk. 7.

Stk. 10. I havernes skel mod fellesarealer, veje og stier i og
udenfor omradet bortset fra boligstierne (sti nr. 8 og stinr. 9), skal
der plantes hekke som klippes til en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.

Stk. 1. Hegn mellem de enkelte ejendomme skal p& havesiden
af husene (modsat adgangssiden) udferes som fast hegn de forste
3 m malt fra facaden.

Stk. 12. Terr@nreguleringer udover +0,5 m mé ikke finde sted
uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

Stk. 13. Der skal indrettes 1%2 P-plads pr. bolig. 8-12 af plad-
serne placeres ved vej nr. 1, som n&vnt i De ovrige plad-
ser skal indrettes indenfor det i [§ 2 stk. 5havnte fellesareal langs
boligvejene.

Stk. 14. Til hver bolig indrettes en parkeringsplads i falles car-
porte, placeret spredt langs boligvejene (vej nr. 5 og 6) i princippet
som vist pa De resterende pladser anlegges mellem
carportene og befestes med grasarmeringssten eller lignende
materiale. Samme materiale anvendes som ubrudt befastelse i
carportene. Mellem P-pladserne plantes traer.

Stk. 15. Hvis der opferes et felleshus skal der indrettes et pas-
sende antal P-pladser indenfor delomrade C efter byridets anvis-
ning.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De arealer - fellesarealer - der pa kortbilag nr. 2 fer vist
med lysgré raster mé ikke bebygges.

Stk. 2. Beplantning, befstelse m.v. i haverne og pé fzllesarea-
lerne omkring hovedkloakledningerne i delomréde B skal respek-
tere de bestemmelser, der er fastlagt ved en deklaration af 21. fe-
bruar 1980.

Stk. 3. Femllesarealerne skal udlegges som fzlles opholdsarea-
ler med mulighed for placering af legepladser, containerplads o.1.



10

Beplantning, der skal
bevares og vedligeholdelse

Beplantning langs

veje og stier

§9

Ibrugtagen

Fjernvarmepligt

§10
Grundejerforening
Oprettelsestidspunkt
Grundejerforeningens

opgave

Vedtaegterne skal
godkendes af byradet

§ 11

Stk. 4. Beplantning og anleg af de felles friarealer, herunder
regulering af terr@n, mé kun ske efter en af byrddet nermere god-
kendt beplantnings- og terrenplan.

Stk. 5. Den eksisterende beplantning, som er vist med skovsig-
natur pé kortbilag nr. 2,|bestidende af overvejende fritstiende fyr-
retreeer, skal bevares uzndret. Der kan dog ske oprydning, udtyn-
ding og supplerende plantning efter n@rmere aftale med Park- og
kirkegardsforvaltningen.

Stk. 6. Etablering af beplantning langs veje og andre ferdsels-
arealer skal ske efter byradets anvisninger.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Bebyggelse indenfor delomridderne A og B mé ikke, uden
byradets s@rlige tilladelse, tages i brug, for der er etableretde i §
4 nzvnte veje og stier indenfor det pagzldende delomrade.

Stk.2. Ny bebyggelse indenfor lokalplanens omrade mé ikke ta-
ges i brug, for bebyggelsen er tilsluttet fjernvarmeforsyningen fra
Randers kommunale Varker.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omrade.

Stk. 2. Grundejerforeningen oprettes nar byradet kraever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehol-
delseafdei &vnte veje og stier samt drift og vedligehol-
delse af de i/ § 2 stk. 4 navnte fxlles friarealer.

Stk.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byra-
det.

§ 11 OPHAEVELSE AF PARTIEL
BYPLANVEDTAGT

Den under den 7. januar 1977 af planstyrelsen godkendte partielle
byplanvedtagt nr. 33 for Randers kommune ophaves for si vidt
angér det af n@rvarende lokalplan omfattede omrade.



§12

1

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING
Siledes vedtaget af Randers byrad, den 4. maj 1987.

Randers, den 6. maj 1987.

K. Gjetrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanl&gning vedtages ovensta-
ende lokalplan endeligt, den 31. august 1987.

Randers byrad, den 3. september 1987.

K. Gjetrup

borgmester
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