Kortfattet beskrivelse

Hvis forandringer er onsket,

skal de folge planen

Nuveerende lovlig brug kan
fortsaette

Evt. dispensation

Lokalplan nr. 218
Erhvervsomrade ved Hammelvej

L HASLUND

Lokalplan 218

Lokalplanens omrade er beliggende umiddelbart vest for motor-
vejen og syd for Hammelvej.

Omradet har en storrelse pa 360.000 m? og anvendes i dag til land-
brug og gartneri.

Arealet skal fremtidigt anvendes som erhvervsomrade. Omréadet
opdeles i 3 delomrader. Der vil vere mulighed for at etablere ikke
generende erhvervsvirksomheder med mulighed for tilherende
boliger i omrade I, lettere industri og varksteder i omrade II, samt
industri- og sterre verksteder i omréade III.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om beplant-
ningsbzlter omkring hele erhvervsomrédet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalpla-
nen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsaztning af, at det



Veesentlige andringer -
ny lokalplan

Ekspropriation

Kommuneplan
Randers 1985

Kommuneplantillaeg nr. 6

ikke &ndrer den srlige karakter af det omrade, der soges skabt
ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nér ekspropriation vil vere af vasentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

I kommuneplanen er lokalplanomridet beliggende inden for
lokalomride Haslund, men omradet er ikke omfattet af kommu-
neplanens lokalplanrammer.

Randers kommune har derfor udarbejdet et tilleg til kommune-
planen (kommuneplantilleg nr. 6 for et erhvervsomrade ved Has-
lund) med betegnelsen E58. Kommuneplantillagget blev vedtaget
af Randers byrad den 31. oktober 1988.

Geodatisk Institut, Copyright,

KoRT NR. 4 LOKALPLANRAMMER - OMRADER

ERHVERVSOMRADE TIL LETTERE INDUSTRI M.V,
KOLONTHAVEOMRADER

E

K

R REKREATIVE OMRADER

V  BoL1GOMRADER TIL EKSTENSIY BEBYGGELSE

Lokalplanrammer for omride 18:
Haslund.
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Lokalplanrammer i henhold til Lokalplanrammerne for omradet forudsetter, at omradet opdeles

kommuneplantillaeg nr. 6

Langtidsskitse

i 3 delomrader. I lokalplanen betegnet I, II og III.

Omraderne I og II forbeholdes til lettere industri-, lager- og vark-
stedsvirksomhed samt service- og forretningsvirksomhed.

Omrade III forbeholdes til industri-, lager-, vognmandsvirksom-
hed og lignende. Omrédet er, for at undgé stejpévirkning af bolig-
omraderne ved Haslund, placeret i lokalplanomradets syd-ostlige
hjerne.

Iomrade I ma der indrettes en bolig for ejer, bestyrer, portner eller
lignende pa hver ejendom. I omraderne II og III kan tillades ind-
rettet enkelte boliger, safremt det er absolut nadvendigt for en virk-
somheds drift.

For nye boliger i de 3 delomrader gzlder, at der skal tages s&rlig
hensyn i forbindelse med boligernes indretning, bl.a. med hensyn
til stajbeskyttelse.

Det vil ikke kunne péregnes, at der vil kunne etableres miljobe-
skyttede udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger i lo-
kalplanomradet (rog, stgj, stov og lugt).

Lokalplanen er i overensstemmelse med lokalplanrammerne.

I kommuneplantilleg nr. 6 vises en langtidsskitse for udnyttelse af
arealerne langs motorvejens vestside fra Hammelvej til Hadsten-
vej.

I denne skitse vises udbygningsmulighederne for et erhvervsom-
rade langs motorvejen, opdelt i etaper, hvoraf kommuneplantil-
leeg nr. 6 og denne lokalplan udger 1. etape.

I skitsen vises ogsi en mulig udbygning af boligomraderne ved
Haslund.
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Zoneforhold

Stejforhold

Miljeforhold

I forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan vil
lokalplanomradet blive overfort fra landzone til byzone.

I regionplanen foreskrives, at nye erhvervsomrader ikke ma give
et starre stgjbidrag i eksisterende savel som nye boligomrader end
35 dB(A) om natten (det mest kritiske tidspunkt).

Lokalplanen fastlagger, at stgjniveauet fra en virksomhed i del-
omréde I ikke mé overstige 40 dB(A) om natten malt udenders i
noget punkt i omradet uden for virksomhedens egen grund.

For delomraderne II og ITI gzlder, at stgjniveauet fra en virksom-
hed ikke ma overstige 60 dB(A) om natten malt udenders i noget
punkt i omradet uden for virksomhedens egen grund.

Kolonihaveomrédet pa matr. nr.19au, Vorup By, Vorup er omfattet
af regionplanens bestemmelser for stgjfelsomme arealanvendel-
ser. Der er derfor i lokalplanen sat grenser for virksomhedernes
bidrag til stgjniveauet - malt udenders - i kolonihaveomradet.

For erhvervsvirksomhederne i lokalplanens omrade vil miljebe-



Trafikforhold

Vejforhold

Kollektiv trafik

Spildevandsplan

Varmeforsyning

Vandforsyning

Elforsyning
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skyttelseslovens bestemmelser vere geldende i s&dvanligt om-
fang d.v.s., at ogsé bestemmelser og reglementer udferdiget i hen-
hold til miljebeskyttelsesloven vil vere geldende. Randers kom-
mune har derfor skennet, at det ikke i lokalplanen vil vere ned-
vendigt at skarpe kravene til virksomhedernes udledning til
omgivelserne af ventilationsluft, som indeholder stevpartikler og
oplesningsmidler.

Omrédet er beliggende op til motorvejen, hvorfra der er fri udsigt
over omradet. Som det fremgar af langtidsskitsen &ndres motor-
vejstilslutningen ved Hammelvej ikke, men kommunen forventer,
at det viste tilslutningsanleg ved Sdr. Borup kan realiseres i for-
bindelse med motorvejens forlengelse mod syd i 1991-1993.

Adgangsvejen til lokalplanens omréade sluttes til Hammelvej 500
m vest for motorvejen. Denne adgangsvej tenkes senere fort igen-
nem til Hadstenvej (se langtidsskitsen).

Omréadet betjenes fra Hammelvej af bybusrute nr. 1.

Lokalplanens omrade er beliggende inden for den godkendte spil-
devandsplan, jfr. tilleg nr. 10 til spildevandsplanen. Omradet er
heri forudsat separatkloakeret.

FORSYNINGSFORHOLD

Ny bebyggelse i omradet skal opvarmes med naturgas. Der vil li-
geledes vare mulighed for at i gas til procesvarme. Naturgasfor-
syningen varetages af Naturgasselskab Midt-Nord.

Lokalplanens omrade ligger i Haslund vandvarks forsyningsom-
rade.

Efter de foreliggende planer skal byggemodningen af omradet
veere afsluttet 1. juli 1989. Til dette tidspunkt skal vandforsyningen
derfor vare etableret.

Elforsyningen varetages af Randers Kommunale Varker.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er denne lokalplans formal at sikre
at omréadet overfores til byzone,
at omradet kan anvendes til erhvervsformal,

at der etableres de pé kortbilag nr. 2|med sarlig signatur viste

levende hegn og beplantning omkring erhvervsomréadet.



§ 1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Overforsel til byzone

§2

Erhvervsomrade

Dagligvare-butikker

Qvrige butikker

Boliger i omradet

Stoj-graenser

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgterelse nr. 391 af
22. juli 1985) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i §
1 nevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd og om-
fatter folgende matr. nr. 17bk, 17bl, del af 8mt, 15¢, 16ap, 17b, Vo-

rup By, Vorup samt alle parceller, der efter den 1. oktober 1988 ud-
stykkes fra de nzvnte ejendomme.

Stk.2. Lokalplanens omrade opdeles i delomréderne I, II og III
som vist pa

Stk. 3. Med byradets offentlige bekendtgorelse af den endeligt
vedtagne lokaplan overferes lokalplanens omréde fra landzone til
byzone.

§2 OMRADETS ANVENDELSE
Delomréade |
Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves er-
hverv som felgende:

Lettere industri, lager- og varkstedsvirksomhed, service- og for-
retningsvirksomhed og lignende virksomhed.

Der ma inden for omradet kun udeves virksomhed, som ikke eller
kun i ubetydelig grad medferer gener i form af stej, rystelser, luft-
forurening eller lugt.

Stk. 2. Der ma inden for omradet etableres butikker med et brut-
toareal pa indtil 350 m2

Stk. 3. Butikker, som udelukkende forhandler udsalgsvarer, ma
dog etableres med et salgsareal pa indtil 600 m2

Stk. 4. Byradet kan tillade, at der pa hver ejendom opferes eller
indrettes en bolig, nar denne anvendes som bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller anden person med lignende tilknytning til
virksomheden.

Stk. 5. Inden for delomrade I ma den enkelte virksomheds bidrag
- méalt udenders - til det ®kvivalente korrigerede stgjniveau i
dB(A) i intet punkt i omradet - uden for virksomhedens egen



Erhvervsomrade

Ingen dagligvarebutikker

@vrige butikker

Boliger pa szerlige vilkar

grund - overstige de nedenfor anforte verdier:

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00: 55 dB(A)
Lordag kl. 07.00-14.00: 55 dB(A)
Lordag kl. 14.00-18.00: 45 dB(A)
Sen- og helligdage kl. 07.00-18.00: 45 dB(A)
Aften kl. 18.00-22.00: 45 dB(A)
Nat kl. 22.00-07.00: 40 dB(A)

Maksimalverdien af stgjniveauet mé om natten ikke overstige 55
dB(A).

Stk. 6. Virksomhedens bidrag til det ®kvivalente, korrigerede
stgjniveau i dB(A) mé ikke i kolonihaveomradet pd matr. nr. 19au,
Vorup By, Vorup overstige de nedenfor anforte verdier:

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00: 45 dB(A)
Lordag kl. 07.00-14.00: 45 dB(A)
Lordag kl. 14.00-18.00: 40 dB(A)
Sen- og helligdage kl. 07.00-18.00: 40 dB(A)
Aften kl. 18.00-22.00: 40 dB(A)
Nat kl. 22.00-07.00: 35 dB(A)

Maksimalvardien af stgjniveauet ma om natten ikke overstige S0
dB(A).

Delomréade I
Stk. 7. Omradet méa kun anvendes til erhvervsformal.

Der mi kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves er-
hverv som felgende:

Lettere industri, lager- og varkstedsvirksomhed, service- og for-
retningsvirksomhed og lignende virksomhed.

Der ma inden for omradet kun udeves virksomhed, som ikke eller
kun i ubetydelig grad medferer gener i form af stej, rystelser,
luftforurening eller lugt.

Stk. 8. Inden fo: omradet ma der ikke etableres dagligvarebutik-
ker.

Stk. 9. Udvalgsvarebutikker mé etableres med et salgsareal pa
indtil 600 m?2.

Stk. 10. Byradet kan, nar det skennes absolut nedvendigt, til-
lade, at der p& hver ejendom opfares eller indrettes en bolig for en
til virksomheden knyttet person, nar det af hensyn til virksomhe-
dens forsvarlige drift er pAkravet, at der uden for normal arbejds-
tid er en person i virksomhedens umiddelbare narhed.



Stoejgraenser

Erhvervsomrade

Ingen butikker

Boliger pa saerlige vilkar

Stojgreenser

I forbindelse med etablering af en bolig vil byradet stille sarlige
krav til boligens placering og indretning, sdledes at det indenders
stojniveau i boligens opholdsrum hidrerende fra virksomheden
ikke overstiger 30 dB(A).

Stk. 11. Inden for delomrade II méa den enkelte virksomshed bi-
drag - malt udenders - til det &kvivalente, korrigerede stgjniveau
i dB(A) i intet punkt i omradet - inden for virksomhedens egen
grund - overstige 60 dB(A).

Stk. 12. Virksomhedens bidrag til det &kvivalente, korrigerede
stgjniveau i dB(A) mé i delomrade I ikke overstige de i
navnte verdier og mé endvidere i kolonihaveomradet pa matr. nr.
19au, Vorup By, Vorup ikke overstige de i § 2, stk. 6 hevnte ver-
dier.

Delomrade lll
Stk. 13. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udaves er-
hverv som falgende:

Industri- og sterre verkstedsvirksomhed, samt entreprener- og
oplagsvirksomhed.

Der mé ikke inden for omradet udeves virksomhed hvortil der af
hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige af-
standskrav eller andre s@rlige beliggenheds-krav, jfr. miljebe-
skyttelseslovens kap. 9, herunder virksomhed som giver anled-
ning til veesentlige stgj-, luftforurenings- eller lugtgener og som
derfor bar placeres i betydelig afstand fra forureningsfelsomme
arealanvendelser.

Stk. 14. Der mé ikke etableres butikker i omradet.

Stk. 15. Byradetkan, nér det skennes absolut nedvendigt, tillade,
at der pa hver ejendom opfores eller indrettes en bolig for en til
virksomheden knyttet person, nér det af hensyn til virksomhedens
forsvarlige drift er pdkravet, at der uden for normal arbejdstid er
en person i virksomhedens umiddelbare nzrhed.

I forbindelse med etablering af en bolig vil byradet stille se@rlige
krav til boligens placering og indretning, séledes at det indenders
stgjniveau i boligens opholdsrum hidrerende fra virksomheden
ikke overstiger 30 dB(A).

Stk. 16. Inden for delomrade III ma den enkelte virksomheds bi-
drag - malt udenders - til det &kvivalente, korrigerede stajniveau
i dB(A) i intet punkt i omradet - uden for virksomhedens egen
grund - overstige 60 dB(A).
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Udstykningsplan

Grundstorrelser

§4

Nye veje

Vendepladser

Hjorneafskaeringer

Adgang til Hammelvej

Allé-plantning
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Stk. 17. Virksomhedens bidrag til det ®kvivalente, korrigerede
stejniveau i dB(A) ma i delomréde I ikke overstige de i
nzvnte verdier og ma endvidere i kolonihaveomrédet pd matr. nr.
19au, Vorup By, Vorup ikke overstige de i[§ 2, stk. 6lnvnte var-
dier.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning mé ske i overensstemmelse med principperne

i den pa [kortbilag nr. 2|viste udstykningsplan.

Stk. 2. Grunde ma ikke udstykkes med en storrelse, der er min-
dre end 2.000 m2

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje med beliggenhed
som vist pa kortbilag nr. 2: *)|*¥)

Vejen A-B (Frederiksdalsvej) i en bredde af 18 m.
Vejene C-F-D

E-F
E-G-J og i en bredde af 12 m.

H-1
Stien a-b i en bredde af 6 m.

Vejene H-I og J-K udferes med vendeplads som vist pa
nr. 2.

Stk.2. Ved vejtilslutningen skal hjgrnerne pa de tilstedende ejen-
domme afsk@res som vist pa kortbilag nr. 2 (7X7 m langs vejskel).

Stk. 3. Nye ejendomme, som udstykkes langs Hammelvej, mé
ikke have direkte vejadgang til Hammelvej.

Stk. 4. Langs vej A-B, Frederiksdalvej, plantes allé-trzer.

*) Bestemmelserne om udleg af nye veje er ikke til hinder for etableringen af yderligere veje i om-
radet.

*¥) Det forudsattes, at vejen A-B klassificeres som offentlig og at vejene C-F-D, E-F, E-G-J samt
H-I klassificeres som private fellesveje.
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Byggelinier

Parkeringskrav

Parkeringskrav for butikker

§5
El-ledningeri jord

§6

Bebyggelsesprocent

Byggelinier *)

Stk. 5. Langs Hammelvej palegges en byggelinie i en afstand pa
15 m fra vejskel.

Stk. 6. Langs alle evrige veje i lokalplanens omrade palegges
byggelinier med en afstand p4 5 m fra vejskel. Arealet mellem
byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for bebyg-
gelse.

Parkering

Stk. 7. Der skal inderettes parkeringspladser svarende til mindst
1 parkeringsplads for hver 50 m? bruttoetageareal.

Stk. 8. Safremt der inden for omradet opferes eller indrettes byg-
ninger til forretningsvirksomhed, skal der til disse virksomheder
indrettes 1 parkeringsplads for hver 25 m? bruttoetageareal.

§ 5 SPOR- OG LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma kun udferes
som jordkabler. *¥) *¥¥),

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomrade |

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100.

*) Den eksisterende byggelinie langs motorvejens vest-side (vist pa kortbilag nr. 1)
forudsettes reduceret til et omfang som vist pa kortbilag nr. 2. Randers kom-
mune vil optage forhandling med Vejdirektoratet om den endelige udstraekning
af byggeliniepalegget (se ogsd denne lokalplans kap. 11, stk. 1).

woky Den eksisterende hajspeendingsmast pa hjernet ved Hammelvej og frakerslen
fra motorvejen bevares med den nuvarende placering.

**¥)  Den eksisterende transformerstation ved gartneriets indkersel fra Hammelvej
vil blive flyttet i forbindelse med byggemodningen af lokalplanens omride.



Bebygget areal

Bygningshgjde

Opforelse i byggelinie

Afstand til skel

Bebyggelsesprocent

Bebygget areal

Bygningshgjde

Afstand til skel

§7

Materialevalg

Skilte og reklamer

§8

Abne beplantningsbeelter
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Stk. 2. Det bebyggede areal for den enkelte ejendom mé ikke
overstige 50% af ejendommens grundareal.

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives
en hojde, der overstiger 10 m over terren. Byradet kan tillade, at
en bygning eller dele af en bygning opferes i storre hgjde, safremt
serlige hensyn til virksomhedens drift eller indretning nedven-
digger det.

Stk. 4. Administrationsbygninger og eventuelle udstillingsbyg-
ninger skal opferes med facade i byggelinie mod Hammelvej eller
i skra oversigtslinie, som Arhus Amtsrad matte palzgge i forbin-
delse med etableringen af adgangsvejen, vej A-B, Frederiksdal-
vej, til omrédet. Arealet mellem byggelinie og vejskel mod Ham-
melvej mé ikke anvendes til parkering, til oplag eller som
opholdsareal.

Stk. 5. Bygninger mé ikke opferes nermere skel mod nabo end
50 m.

Delomrade Il og |l

Stk. 6. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100.

Stk. 7. Detbebyggede areal pa den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50% af ejendommens grundareal.

Stk. 8. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 13 m over terren. Byradet kan tillade, at
en bygning eller dele af en bygning opferes i storre hajde, safremt
serlige hensyn til virksomhedens drift eller indretning nedven-
digger det.

Stk. 9. Bygninger mé ikke opferes n@rmere skel mod nabo end
5,0 m.
§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1. Til udvendige bygningssider og tagflader mé ikke anven-
des materialer, som efter byradets sken virker skemmende.

Stk. 2. I byggeliniearealerne langs Hammelvej og motorvejen
ma der ikke findes reklamering og skiltning sted.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De med lys tone-raster pa iste arealer ud-
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Beplantningsbezelter

Ubebyggede arealer

Terraenreguleringer

§9

Naturgaspligt

§ 10

Medlemspligt

Oprettelsestidspunkt

Arbejdsomrade

Vedtaegter

§ 11

legges som beplantningsbalter.

Beplantningsbeltet skal fremstd som et dbent parklignende om-
rade med grupper af treer i et areal tilsdet med gres.

Inden for beplantningsbelterne kan der etableres et eller flere of-

fentlige beskyttelsesrum. Den n®rmere placering af disse rum

skal aftales mellem teknisk forvaltning og civilforsvaret.

Stk. 2. De med merk tone-raster pa kortbilag nr. 2| viste 10 m
brede arealer udlegges som beplantningsbalter med skovagtig
beplantning.

Stk. 3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Stk. 4. Terrznreguleringer pad mere end +/- 1,0 mi forhold til det
eksisterende terreen, ma kun foretages med byrédets tilladelse.

§ 9 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade ma ikke ta-
ges i brug fer denne er tilsluttet naturgasforsyningen fra Naturgas-
selskab Midt-Nord (bygningsopvarmning).

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr 75% af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar byrédet krever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af beplantningsbzlterne nevnt i § 8, stk. 1 og 2 samt de af vejene
i lokalplanens omrade som far status som private fellesveje, jft.
fodnote pa side 9.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byra-
det.

§ 11 EVENTUELLE TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Uanset foranstiende bestemmelser ma der ikke ske &n-



§ 12

13

dringer af eksisterende vejforhold for der er opnéet tilladelse her-
til fra Vejdirektoratet.

Stk. 2. Gennemferelsen af nervaerende lokalplan kraver Land-
brugsministeriets tilladelse i medfor af landbrugsloven. Matr. nr.
17bk, Vorup By, Vorup er undergivet bestemmelser om land-
brugspligt.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Randers byrad, den 16. januar 1989.
Randers, den 18. januar 1989.

Keld Hiittel

borgmester

I henhold til kommuneplanloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

PA byradets vegne 12. juni 1989.

Keld Hiittel
borgmester
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