Omradets beliggenhed

Anvendelse og ejerforhold

Nye boligomrader | Hornbeaek

Tidligere lokalplaner

»[aet-lave« boliger

Lokalplan nr. 228
Frugthaven Over-Hornbaek
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende syd for Gl. Viborgve;j
og ost for Hornb&k skole i Over-Hornbazk.

Arealet - som tidligere har varet anvendt til frugtplantage - er be-
liggende i landzone og privat ejet.

Lokalplanomrédet er ubebygget.

I folge kommuneplanen - hzfte nr. 5 - for Hornbzk, er Hornbzk
udpeget til at modtage flere nye boligomrader.

Arealerne beliggende mellem Gl. Viborgvej og Fladbrovej, er et
af de omréder.

Tidligere udarbejdede lokalplaner nr. 178 »Fladbrovej« (delvis
udbygget) og nr. 210 »Selandersvej« (endnu ikke udbygget) danner
1. etape af i alt ca. 215 nye boliger i det for omtalte omrade.

Denne lokalplan er siledes en fortszttelse af boligudbygning for
omradet mellem Gl. Viborgvej og Fladbrove;j.

I folge lokalplanforslaget kan der opferes ca. 64 »tzt-lave« boliger
i form af rekke- og dobbelthuse.

Et areal beliggende umiddelbart gst for Hornbzk skole - som an-
vendes til boldbane, atletik m.v. - er beliggende i landzone. Area-
let enskes i folge lokalplanforslaget overfort til byzone og udlagt
til offentlige formal.
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Veijtilslutning

Stejforhold

Forandringer skal folge
planen

Lovlig anvendelse

Dispensation

Storre aendringer -
ny lokalplan

Kommuneplan
Randers kommune

I lokalplanen forudsettes det nye boligomréade vejbetjent af en ny
fordelingsvej med tilslutning til Gl. Viborgvej.

For at hindre at boligomradet generes af trafikstgj fra Gl. Viborg-
vej, rykkes bebyggelsen 30 m (mélt fra vejmidte) tilbage fra Gl.
Viborgvej.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen mi ejendomme, der er omfattet af planen i folge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byréidet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den serlige karakter af det omrade, der soges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan’.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

I den vedtagne kommuneplan - kommuneplanh&fte nr. 5 - er
Hornbzk et af de omrader, der er udpeget til at modtage ca. 400
nye boliger.

Baggrunden for dette er omréadets gode beliggenhed i forhold til
dels de rekreative arealer ved Fladbro og Gudenéen og dels mo-
torvejen der aflaster Randers bro for en stor del af den &krydsende
trafik til og fra Hornbzk.

Boligudbygningen har endvidere til formal at opretholde elev-
grundlaget for Hornbak skole, der har kapacitet til to spor. Sko-
lens sterrelse setter dog samtidigt graenser for udbygningstem-
poet, idet det tilstrzbes labende at styre boligbyggeriet i overens-
stemmelse med skolens kapacitet.
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Kollektiv trafik

3

I Over-Hornbzk udlzgges der nye arealer til boligforméal mellem
Gl. Viborgvej og Fladbrovej (B73, B74 og V48) med plads til ca.
215 boliger.

I folge kommuneplanen kan arealerne ved Gl. Viborgvej og
Fladbrovej inddrages i byzone straks.

De nye boligomrider soges fortrinsvis opfert som »tet-lav« be-
byggelse, men der vil ogsa blive mulighed for at opfere et mindre
antal fritliggende parcelhuse (omréde V48). Der tilstrebes endvi-
dere en blandet sammensetning af ejerboliger, andelsboliger og
almennyttige boliger.

I forbindelse med lokalplanlzgningen skal det sikres, at skrenten
med bevoksning midt gennem omradet bevares og friholdes for

bebyggelse.

Ved udlag af nye boligomréder skal det sikres, at det beregnede
&kvivalente udenders stejniveau i boligomraderne fra de omlig-
gende veje ikke overskrider 55 dB (A) pa degnbasis.

Disse stajgranser er fastlagt i regionplanen og er bindende for lo-
kalplanlegningen. For boligomrédderne ved Gl. Viborgvej kan
stejgranserne overholdes ved en tilbagerykning af boligbebyggel-
sen pa 30 m (malt fra vejmidte) fra Gl. Viborgve;j.

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne for omradet B73 i lo-
kalplanrammerne for Hornbzk - hfte nr. 5 - kommuneplan Ran-
ders 1985.

Ilokalplanrammerne fastleegges omradets anvendelse til boligfor-
maél og kollektive anleg.

Lokalplanen er i overensstemmelse med lokalplanrammerne.
Den overordnede trafik til og fra Over-Hornbak skal som hidtil
foregé ad Fladbrovej og Gl. Viborgvej. Der er ikke planlagt ud-
bygning af disse veje.

Lokalplanomradet vejbetjenes via Gl. Viborgvej og en ny forde-
lingsve;j.

I lokalplanen vil der blive reserveret areal til en stiforbindelse til
Hornbak skole.

Omrédet busbetjenes for tiden af Randers Bus-Trafik, busserne
kerer pa henholdsvis Gl. Viborgvej og Fladbrove;.

Derudover kerer regionalrute 231 Randers-Langa via Fladbrove;j.
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Hornbak skole med 2 spor betjener bader Neder- og Over-
Hornbak. Det tilstrebes at boligbebyggelsen tilpasses sledes at
der er overensstemmelse med skolens kapacitet og elevtallet i om-
radet.

Omréadet er forsynet med berneinstitutioner. Der ligger berneha-
ver ved henholdsvis Overvaenget og Viborgve;j.

Der er ikke aktuelle planer om nye daginstitutioner i Hornbzk,
men hvis der i forbindelse med boligudbygningen i Hornbzk op-
star behov for en daginstitution, kan den placeres umiddelbart
sydest for Hornbek skole i tilknytning til stettepunktet for lokal
serviceforsyning.

Der er ikke planer om nye plejehjem, beskyttede boliger m.v. i
Hornbak-omradet. Det skal dog tilstrebes, at der i forbindelse
med evt. almennyttigt boligbyggeri i Over-Hornbzk etableres et
antal boliger, der er velegnet til beboelse til £ldre mennesker.

I felge varmeplan 1987 for Randers er lokalplanomridet belig-
gende inden for naturgasomrédet.

Vandforsyningen til omradet skal ske fra Randers kommunale
Verker, vandforsyningen. Forsyningsledningen skal fremfores
fra hovedledningen i Gl. Viborgvej.

Lokalplanomradet omfattes af omrade U31 i den for kommunen
godkendte spildevandsplan.

Fra Gl. Viborgvej til Fladbrovej lgber hhv. en regnvandsledning
og en spildevandsiedning tvers gennem lokalplanomradet.

De nye boliger afvandes via omtalte eksisterende ledninger. Dog
skal tagvand afvandes til faskiner pa de enkelte ejendomme.

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone. Lokalplanen overfe-
rer omradet fra landzone til byzone.

Uanset nerverende lokalplans bestemmelser mé der ikke foreta-
ges @ndringer af eksisterende lovlige forhold, fer der er opnaet
tilladelse hertil fra Landbrugsministeriet, idet matr.nr. 5a, Horn-
bk, i medfer af landbrugsloven er undergivet landbrugspligt.



§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Zonestatus

§2

Boligformal

Erhverv pa neermere
angivne vilkar

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til boligformal og offentlige
formal,

at boligbebyggelsen udformes siledes, at den fremtrader som en
helhed med hensyn til materialer, tagformer m.v.,

at skrenter i vasentlig grad friholdes for bebyggelse,

at eksisterende beplantning vedligeholdes og plejes,

at der reserveres areal til en stiforbindelse til Hornbzk skole,

at bebyggelsen placeres saledes i forhold til Gl. Viborgvej at det
beregnede udenders stajniveau i boligomradet ikke overskrider
55 dB (A) pa degnbasis.

at vejene indenfor boligomradet udformes i overensstemmelse
med de retningslinier der er gezldende for opholds- og lege-
gader.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgorelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fastsettes herved folgende bestemmelser for deti § 1,
stk. 1 nzvnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist p4 vedhzftede[kortbilag |
nr. 1 og omfatter folgende matr.nr. e., dele af 5a og 5f, Over-
Hornbzk By, Hornbzk, samt alle parceller der efter 1. januar
1989 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk.2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I boligfor-
mal, II park, opholdsareal og III offentlige formal, skole m.v.

Stk. 3. Med byrédets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne
lokalplan overferes folgende matr.nr.e, dele af 5a og 5f, Over-
Hornbak By, Hornbak, fra landzone til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

DELOMRADE I, BOLIGFORMAL

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal, bebyggelsen
ma kun besté af »tzt-lav« bebyggelse (r&kkehuse, kadehuse o.1).

Stk.2. Byradetkan tillade, at der i eller pa ejendommene drives
saddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelses-
omrader under forudsatning af:



Faelleshus m.v.

Park

Offentlige formal

§3

Udstykningsplan

at virksomheden drives af den der bebor den pagzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignende) og omréadets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende og

at virksomheden ikke medferer behov for parkering der ikke er
plads til pa den pagzidende ejendom.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Stk. 3. Indenfor de p4 vedhaftedekortbilag nr. Zimed priksigna-

tur viste friarealer, ma der kun opfores eller indrettes bygninger til

formal som er flles for omradets beboere, sdsom barneinstituti-
oner, felleshus, vaskeri og lignende.

DELOMRADE II, PARK

Stk. 4. Omradet ma kun anvendes til park eller parklignende
formal, som opholdsareal for omradets beboere.

DELOMRADE IIl, OFFENTLIGE FORMAL

Stk. 5. Omradet ma kun anvendes til offentlige formal til skole
med idretsanleg samt andre offentlige formal, som efter byradets
skon naturligt finder plads inden for omradet.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning udover den pé kortbilag nr. 1 viste, retnings-

givende udstykningsplan - identisk med delomradegranser - ma
kun finde sted efter den p4 [kortbilag nr. 2 [viste parcelopdeling.

Stk. 2. Skelreguleringer og sammenlagninger af matrikler mé
foretages efter byradets serlige tilladelse.

Stk. 3. De pa vedheftede kortbilag nr. 2|med priksignatur viste
friarealer ma ikke udstykkes til bebyggelse, undtaget herfra er de
under § 2, stk. 3 nzvnte bygninger.



§4

Nye veje og stier

Parkeringskrav

§5

Eksisterende kloakledning
skal respekteres

§4 VEJ-, STI- og PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlzgges areal til folgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist p3 vedhaftede [kortbilag nr. 2{¥)

Fordelingsvej A-B i en bredde af 10 m (6 m kerebane 2 x 2 m rabat)

Boligvej C-D i en varierende bredde fra 8-16 m (vist med s@r-
Boligvej E-F lig signatur) se kortbilag nr. 2.|

Stien a-b .
Stien c-d i en bredde af 5 m.
Stien e-f )
Stien f-g i en bredde af 5 m.

Adgangsstier i en bredde af 3-5 m.

Stk. 2. Boligvejene skal udformes efter de retningslinier, der er
geldende i medfer af feerdselslovens § 40. Det forudsettes at vej-
ene skal anvendes som leje- og opholdsomrader**)

PARKERINGSFORHOLD

Stk. 3. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til 1%z bil-
plads for hver 100 m? boligetageareal.

Stk. 4. Dele af parkeringsarealet skal placeres inden for de pé
vedhzftede med serlig signatur viste arealer (byg-
gefelter) i form af overdekkede/afskermede holdepladser (car-
porte eller garager).

§ 5 LEDNINGSANLAEG

Stk. 1. El-ledninger mé ikke fremfares som luftledninger, men
alene udferes som jordkabler.

Stk.2. Denpéa med sarlig signatur viste eksiste-
rende kloakledning skal respekteres af ny bebyggelse***).

*) Narmere bestemmmelser om anlzg og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne herom i vejlov-
givningen. Det forudsettes, at stien a-b og c-d udlzgges som offentlig sti, at vejene ud-
legges som private fellesveje samt de gvrige stier som private feelles stier.

**) Dette indebzrer, at motorkeretgjer skal udvise szrlig agtpagivenhed og hensynsfuldhed
overfor giende, og det vil derfor normalt ikke vare muligt at kare hurtigere end 15 km/t.

) Det betyder, at overbygning, beplantning m.v. kun méa ske ved ganske serlig hensyntagen til
ledningen og kun efter forudindhentet tilladelse fra teknisk forvaltning.
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§6

Byggefelter

Bebyggeisens omfang og
hojde

Garager/carporte/udhuse

Tage

Overdakkede terasser/
udestuer, smahuse
under 10 m2

§7
Skiltning

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Beboelsesbygninger/fzlleshus ma kun opferes inden for
de pa vedheftedekortbilag nr. 2 med szrlig signatur viste bygge-
felter.

PR AP, lacrovanien ccmanla

Stk. 2. Uanset hojde- og afstandsbestemmelser i bygningsregle-
mentet ma beboelsesbygninger kun placeres inden for de angivne
byggefelter.

Byggefelt type A.

Bebygget areal max. 75 m?i 1% etage, max. bygningshgjde 8,5 m
og max. trempelhejde pa 1,5 m mélt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Byggefelt type B.
Bebygget areal max. 90 m? i 1Y% etage, max. bygningshejde 8,5 m
og max. trempelhejde pa 1,5 m mélt efter reglerne i bygningsreg-

RO

lementet.

Byggefelt type C.
Bebygget areal max. 225 m? i 2 etager, max. bygningshajde 10,5

m malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Byggefelt type D.
Bebygget areal max. 60 m? i 2 etager, max. bygningshejde 10,5 m
maélt efter reglerne i bygningsreglementet.

Byggefelt type E.

Bebygget areal max. 280 m? i 1'% etage max. bygningshgjde 8,5 m
og max. trempelhgjde pa 1,5 m malt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Stk.3. Garager, carporte og udhuse skal placeres inden for de pa
vedhzaftede kortbilag nr. 2|med serlig signatur viste byggefelter.

Stk. 4. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem
25° og 45°. Carporte tillades opfert med fladt tag.

Stk. 5. 1 tilfelde af der fremkommer gnsker om opferelse af
overdzkkede terrasser, udestuer og smahuse under 10 m? skal der
til Randers kommune fremsendes en ansggning om principiel
godkendelse af opferelsesmade, materialer og farver. Denne god-
kendelse vil vere geldende for samtlige overdakkede terrasser,
udestuer og sméhuse under 10 m? som maétte gnskes opfort.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted,
undtaget herfra er dog skilte med en storrelse pa indtil 0,2 m? der
ma opsettes i et eksemplar pé hver bolig/ejendom.



Udvendige bygningssider

Garager, carporte m.v.

§8

Beplantningsplan

Eksisterende beplantning
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Stk.2. Ydervaegge herunder gavltrekanter skal i hovedtrekkene
opfores i teglsten og mé kun fremsti som blank mur i redt eller
gult tegl, vandskuret, berappet eller pudset. Gavltrekanter mi
ikke bekledes med tre eller lignende.

Stk.3. Garager, carporte eller udhuse mé dog opferes med faca-
der i ru trebekledning eller andet materiale godkendt af byradet.

Stk. 4. Tagene skal dekkes med rede eller gule vingetagsten.
Dette gzlder dog ikke carporte, hvor der efter byradets seerlige til-
ladelse ma anvendes andre materialer.

Stk.5. Farverne p ydervagge og tage skal i hovedtrzkkene hol-
des ensartet, f.eks. gul blank mur til gule tagsten.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
[DELOMRADET |

Stk. 1. De pa vedheftede med priksignatur viste
friarealer mé ikke udstykkes til bebyggelse, med undtagelse af de

under[§ 2, stk. 3|n®vnte bygninger, men udlaegges som felles op-
holdsarealer med mulighed for placering af boldbaner, indretning
af legepladser m.v.

Stk. 2. Beplantning af friarealer, vejrabatter m.v. mi kun ske i
overensstemmelse med en af Randers kommune godkendt be-
plantningsplan, i princippet som vist pi vedhaftede illustra-
tionsplan.

Stk. 3. De eksisterende bevaringsverdige treer samt popler
langs Gl. Viborgvej ma ikke udtyndes eller fjernes uden kommu-
nens srlige tilladelse.

Stk. 4. Terrenreguleringer pa de enkelte grunde mé ikke foreta-
ges uden byradets szrlige tilladelse.

DELOMRADE II

Stk. 5. Arealerne inden for delomrade II ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlegges som falles opholdsarealer/park for
omradets beboere.

Stk. 6. Eksisterende beplantning ma ikke udtyndes eller fjernes
uden byradets sarlige tilladelse.
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§9

Forudsaetninger for
ibrugtagning af ny
bebyggelse

Kollektiv varmeforsyning

§ 10

Grundejerforening

§ 11

§ 9 FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse mé ikke uden byradets sarlige tilladelse
tages i brug for der er etableret de i[§ 4, stk. 1, stk. 3 og stk. 4]
n&vnte veje, stier og parkeringspladser samtde i§ 8, stk. 1 og stk.|
5 nzvnte felles opholdsarealer.

Stk.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for tilslutning til Na-
turgas Midt/Nord I/S, naturgasledning har fundet sted*).

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Safremtarealerne inden for delomrade I, ejes af flere end
en ejer, skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt

for samtlige ejere af grunde inden for |[delomréde I.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet krever
det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehol-

delse af de i|§ 4, stk. 1 og stk. 4 haevnte veje, stier og parkerings-
arealer samt de if§ 8, stk. 1 og stk. S|nzvnte flles opholdsarealer.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byra-
det.

§ 11 SERVITUTTER

Stk. 1. Den under 23. juli 1919 tinglyste servitut pa matr.nr. 12d
og 12h Over-Hornbak, Hornbzk vedrerende opforelse af bygnin-
ger, oph&ves.

Stk. 2. Den under 6. oktober 1941 tinglyste servitut pa matr.nr.
32c og dele af matr.nr. Sa, Over-Hornbak, Hornbzk vedrerende
opferelse af sommerhuse og villaer, oph®ves.

*) Safremt muligheden for kollektiv varmeforsyning ikke foreligger ved byggeriets start, kan an-
den opvarmningsmetode benyttes efter byrddets godkendelse.



§ 12

§13

1

§ 12 TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED

Uanset foranstiende bestemmelser mé der ikke foretages @ndrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, for der er opnédet tilladelse
hertil fra Landbrugsministeriet, idet matr.nr. 5Sa, Over-Hornbak,
Hornbzk, i medfer af landbrugsloven er undergivet landbrugs-

pligt.

Landbrugspligten gnskes ophzvet.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING
Séledes vedtaget af Randers byrad.

Randers, den 14. februar 1989

A. Juhl Christensen

borgmester
fg.

I'henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt 6. juni 1989.

Randers, den 9. juni 1989.

P4 byradets vegne

Keld Hiittel
borgmester
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