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REDEG@RELSE for lokalplan nr. H.l1l.3. for et erhvervsomrade i Havndal

by, Mariager kommune.

GENERELT
Lokalplanen er det verktg¢j, som kommunen realiserer den fysiske ud-
vikling med.

Planen skal passe ind i de overordnede rammer - kommuneplanen - som

atter skal passe ind i regionplahen.

Indtil regionplan og kommuneplan er udarbejdet udggres de overordne-
de rammer af § 15-rammer, der er et midlertidigt grundlag for kommu-

nens detailplanlazgning.
Redeggrelsen skal oplyse om lokalplanens indpasning i kommunens g@gvri-
ge planlegning og i de overordnede planer. Hensigten er at give mulig-

hed for at bedgmme og kommentere kommunens planer.

LOKALPLANENS OMRADE

omradet ligger 500 m syd for Havndal by i retning mod Dalbyover umid-
delbart syd for sportspladsen. Det er ca. 2,8 ha. stort.

LOKALPLANENS FORMAL OG FORHOLDET TIL KOMMUNEPLANLOVEN

Formdlet exr at sikre omradet til lettere industri samt en omfartsvej

syd om Havndal by.

De godkendte § l5-rammer fastlezgger for omrdade nr. 39:

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omradei, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlazgges til erhvervsformdl, sdsom lette-
re industri, lager- og varkstedsvirksomhed, herunder service- og for-
retningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.lign.),

i tilknytning til den pagazldende virksomhed,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det padgzldende areal under &t over-
stiger 40, samt at der igvrigt ikke &bnes::mulighed for, at bebyggel-

sesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 40,

c. at hegjst 33 % af den enkelte grunds areal bebygges,



d. at det samlede rumfang af bygninger pa hver enkelt ejendom ikke
overstiger 2 m3 pr. m2 grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over fardigt terrzn, herunder eventuelle

kviste, fremspring, skorstene m.v.),

e. at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag haves mere end 8,5

m over det omgivende terren,

f. at der som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse inden for en
afstand af 50 m fra omrddets graznse mod vest etableres stgjdempende
foranstaltninger i form af et beplantningsbalte i en bredde af mindst

15 m,

g. at der ved fremtidig lokalisering i omradet inden for en afstand
af 50 m fra omraddets grznse mod ¢gst ikke md placeres virksomhed med
genevirkniéng i form af stgj, reg, stgv og lugt.

Lokalplanen opfylder disse krav.

BY- OG LANDZONELOVEN

Lokalplanomrddet er i sin helhed beliggende i byzone.

NATUR- OG FREDNINGSFORHOLD

Se kortbilag nr. 2.

Omréddet er bergrt af hgjbyggelinie (hgj nr. 1714.55). Der verserer
imidlertid en sag vedrgrende endring af det fredede omrade omkring
hgjen. . Forudsat at denne sag falder ud som indstillet fra kommunen

vil:lokalplanomradet ikke vaere bergrt af hg¢jfredningen.

VEJ- OG TRAFIKALE FORHOLD

Omraddet har udelukkende vejadgang til Vellinggdrdsvej. Da der kun er
een vejadgang til omradet sker der ingen blanding mellem erhvervs- og
boligtrafik.

Planen tager ved palag af oversigtsarealer samt udlag af vejareal

hpjde for den kommende omfartsvej syd om Havndal.

SPILDEVAND

Omradet er omfattet af den spildevandsplan, som er fremsendt .til Aar-
hus amtskommune. Der separatkloakeres med tilslutning til Havndal Rens-

ningsanlag.



FORSYNINGSFORHOLD I@VRIGT

Hverken elforsyning fra ELRO eller vandforsyning fra Havndal vandvark

vil frembyde problemer.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER !

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalblaneﬁ
m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens besﬁemmelser. '

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medf@grer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

En del af lokalplanomradet udlagges til offentligt formdl i form af
vej. Ejeren kan derfor efter kommuneplanlovens § 32 under visse for-
udsaztninger krave ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan .der foretages ekspropria-
tion af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning for wvirkeligggdrel-
sen af lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke a&ndrer
den sazrlige kanakter af det omrade, der sg¢ges skabt ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pad en made, der kan fo-
regribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter kommuneplan-
lovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og an-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra forslagets offentliggg-
relse og indtil forslaget er endeligt vedtaget. Forbudet gazlder dog
hgjst 1 dr fra forslagets offentliggdgrelse.



OVERSIGTSKORT
LOKALPLAN NR. #13,

Lokalplamom - Korthilanyg wr 4.
raslet 4

Havualal by, Mswinger kowumune
Mal 1:40.000. sdabo @ 22, marts 1979,
LB.L-glanlegning s, 9510 Arden

- tif. (08) S614+2%3

fou2./29




[ gt

'7, 290
: ﬁhfﬁ .“m ff;;

r B ,wmz. “f cink

. lfu el !
Ay ’:u ._ L2 AT r {fmﬁulﬁ‘_]g“ub ‘i’

ToE —-—"—

i l,;.~ ';'-“"_ Beanrral . '_,._-_; m
5 #cr;

Vandtd Py

'n(lrr?/gﬂ I'_ V\!o"

Q
{ Jf}yfmer A

o @ ', E:
g o6k »‘J. g
> i c’r-?_ﬁﬂ“;""'* 8
g@()m#fmﬁ 5"%‘ ;

_;'ynede‘%" '

)

‘l!nqeﬂn;y

A-..

) .“ et
o ‘%.Sfef}aﬂ% ace S
0 vl i b

Signntup: NATUR-DG FREDNINGSFORHOLD

M shoviyggelinie ) int  LOKALPLAN NR. #.1.3.

T vejlygyelinie Haturfresd KOPHI'LLZL? He A.

() fortissminste ) wingsioven Havualnl by, Maringer kot

interessezone I MAl: 1:25000  dato: W marts

Lohalylurotysiele LB.L-planleguing 2fs, 3510 Avde
tLf. (08) 5614%3 1042 /%




—_

1

; "‘%&oom‘gom
Q

8 15-rmﬁm;s;:wnsz
onrseleprense
byzonegraense

byzone

areal, dev phregues
overfort til byzone

byygelinie ikt natur-
freduingsloven

. {.no MR

8 15-pmme forholsl
LOKALPLAN NR. #.13.
Kotthilng ne. 3.

Havuslnl by, Mavinger Rommune
Mal:{:4ooo dato’ A morts ¥
LBL:plnleguing s, 9510 Arde
tif. (08)561433 foup/z



LOKALPLAN NR. #.1.3.
for et erhvervsotrasle
ttAYNDAL BY, MARIAGER KOMMUNE



Anmelder:
L.B.L.-planlagning a/s
9510 Arden

MARIAGER

Lokalplan nr. H.l.3. for et erhvervsomrade i Havndal by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. Jjuni 1975) fast-

szttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

§ 1. Formdlet er at s$ikre omrddet til erhvervsformal i form af

lettere industri og hé&ndvark.

OMRADE- OG ZONESTATUS

§ 2. Lokalptanen afgraznses som vist pd kortbilag nr. 4, Matriku-
ler situation. ‘
Det omfatter matr.nr.e. 9 ac, 9 ad, 9 ae, en del af matr.
nr.e. 9 af og 9 h Udbyover by, Udbyneder samt alle de par-
celler, der efter den 22. marts 1979 udstykkes fra de oven-

nevnte ejendomme.

OMRADETS ANVENDELSE

§ 3. Omr&ddet md kun anverndes til erhvervsformal.
Der m& kun opfgres, indrettes bygninger til og udpgves
- lettere industri- og varkstedsvirksomhed
- héndvarkervirksomhed

~ service-,og mindre lagervirksomhed.

Stk.2. I tilknytning til virksomhederne m& der indrettes een bolig -
til ejer, bestyrer, portner eller lignende i tilknytning til

den padgeldende virksomhed.

Stk.3. Der m& kun udgves virksomhed, som ikke medfgrer sazrlige ge-
ner i form af stgj, rég, stgv eller lugt. Indenfor en granse
50 m fra omrddets ¢gstskel md der ikke vaere genevirkninger af

ovennavnte art.

UDSTYKNING

§ 4. Der ma& ikke udstykkes grunde med mindre areal end 2000 m2
VEJFORHOLD

§ 5. Der er udlagt vej (Laursensvej) indenfor omraddet i 12,00 m

bredde.



Der udlazgges vendeplads i omrddets vestre del, jfr. kort-

bilag nr. 5.

Stk.2. Ved indkgrslen fra Vellinggdrdsvej til Laursensvej etableres
oversigtsarealer jfr. kortbilag nr. 5.

Stk.3. Langs omraddets sydgranse og delvis langs ¢stgraznsen udlzgges
areal til omfartsvej m.v., jfr. kortbilag nr. 5.

Stk.4. I forbindelse med den fremtidige omfartsvej syd og vest for
omradet etableres oversigtsarealer som vist pd kortbilag nr.

Stk.5. Inden for oversigtsarealerne ma der hverken varigt eller mid-
lertidigt anbringes bevoksning af stgrre hgjde end 1 m over
en flade gennem de tilstgdende vejbaners midte. Bestemmelsen
galder ikke sne.

Stk.6. Der etableres en 2,5 m bred sti fra Laursensvej mod vest til
omradets vestgranse, jfr. kortbilag nr. 5.

BYGGELINIER

§ 6. Indenfor omradet pdlagges byggelinier som vist pd kortbilag

nr. 5.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 7.

Stk. 2.

Stk.3.

Stk.4.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-

ge 40.
Hgjst 33 % af den enkelte grundszareal m& bebygges.

Det samlede rumfang af bygninger pad hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal (Rumfanget beregnes af
hele den del af bygningen, som er over fardigt terrszn, her-

under evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.)

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag md& heaves mere

end 8,5 m over det omgivende terran.

5.



UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.

Stk.2. .

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Der udlagges beplantningsbalter bestdende af en blanding af

buske og trazer (bredbladede lgvtrzer og stedsegrgnne trezer)

sdledes, jfr. kortbilag nr. 5:

- langs omrddets nordgraznse i en bredde af 5 m.

- langs omradets vestgranse i1 en bredde af 15 m

- langs omradets sydgranse nord for oversigtsarealerne i en
bredderaf 10 m

- langs omradets gstgranse syd for Laursensve]j og vest for
oversigtsarealerne i en bredde af 10 m samt nord for Laur-

sensvej i en bredde af 5 m.

Hegn.skal i naboskel etableres som levende hegn.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse o.lign.

gives et ordentligt udseende.

Ved udendgrs oplagring skal overholdes en passende orden.

Byradet kan pabyde hegning af oplagspladser ved tat hegn.

Beplantningen jfr. stk. 1 og 2 vedligeholdes af ejerne.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

§ 9.

Stk.2.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug f¢r beplantning jfr. § 8

er etableret.

Beplantningen i omradets vestlige del af matr.nr. 9 h skal
etableres senest i forbindelse med byggemodning af arealet

vest for lokalplanomréadet.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

§ 9.

Uanset foranstdende bestemmelser m& der ikke foretages an-
dring af eksisterende iovlige forhold fg¢r der er opndet til-

ladelse/dispensation fra: I.a.b. forudsat, at omradet ikke
bebygges f@gr spildevandsplanen er
godkendt (Skr. af 2. aug. 79, j.nr.
udledning. : 99-719-221-2-2-79).

- Arhus Amtsrdd m.h.t. spildevands-

- Fredningsnavnet for Arhus amts Ikke behov for dispensation pa
grund af afklaring af anden sag
(Fredningsnavnets skrivelse af
hgjbyggelinie. 28. juni 1979 j.nr. F.S. 146/79).

nordlige fredningskreds m.h.t.
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C. STENDAHL

Borgmester

Kommunalidirektar

I.h.t. § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokal-

plan endeligt.

Mariager byrad, den ©. ﬁ?&l( 1979.

p.b.v.
4//1%%%
C. STENDAHL
ﬁmﬁiﬁ‘é iﬁRE;NSEN >

Borgmesteg
Kommunaldirektor,

Nazrvarende lokalplan nr. H.l1.3. for et erhvervsomrade i Havndal by
J J
bedef tinglyst p& matr.nre. 9 ac, 9 ad, 9 ae, en del af matr.nre.

9 af og 9 h Udbyover by, Udbyneder.

Arden, den 1l1. september 1974.

Landinspektgr

Lokalplanens retsvirkninger indtrazder fra den 3. oktober 1979, d.v.s.

datoen for offentligggrelse af den godkendte lokalplan.
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