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REDEGORELSE

HVAD ER EN LOKALPLAN

En lokalplan er et redskab til at fastlagge detaljerede
bestemmelser om, hvordan nye bygninger, grgnne arealer,
stier, veje og:lignende skal placeres og udformes inden

for et bestemt omrdde. En lokalplan fastlagger endvidere,
hvad bygninger og arealer md bruges til.

Lovgrundlaget for en lokalplan er KOMMUNEPLANLOVEN.

Ifglge kommuneplanloven kan byradet altid beslutte at til-
vejebringe en lokalplan, desuden siger loven, at byradet
skal tilvejebringe en lokalplan,fgr:der gennemfgres stgr-
re udstykninger eller stgrre bygge- eller anlegsarbejder,
herunder stgrre nedrivninger. Kommunen kan ogsa udarbejde
et forslag til lokalplan for-at fastholde eller skabe et
bestemt milj@ inden for et omrdde. Med andre ord: Kommunen
har "ret" og undertiden "pligt" til at lokalplanlagge.
Meningen med lokalplanpligten er::at sikre en stgrre sammen-
heng i byplanlagningen, samtidig med at borgerne i hgjere .
grad far mulighed for at deltage i og prage planlagnings-
arbejdet.

Det sker ved, at byradet er forpligtet til at lagge alle
lokalplanforslag frem til offentlig debat i mindst 2 mane-
der, sadledes at borgerne kan komme med kommentarer og &n-
dringsforslag, inden lokalplanen vedtages endeligt i by-
radet.

For at sikre, at der er sammenheng mellem de enkelte lo-
kalplaner, palagger kommuneplanloven kommunen at udarbej-
de en samlet, overordnet plan for hele kommunen. En sadan
KOMMUNEPLAN skal vare offentliggjort senest to ar efter,at
en plan for hele regionen er godkendt.

Nar kommuenplanen er endeligt vedtaget, skal alle lokalpla-
ner rette sig efter dens hovedintentioner.

Indtil en kommuneplan er godkendt, skal lokalplanerne rette
sig efter de byplanmessige aftaler, der er indgdet mellem
kommunen og Miljgministeriets planstyrelse. Aftalerne, der
bygger pa kommunens hidtidige byplanlegning, kaldes § 15-
RAMMER efter den paragraf i kommuneplanloven, hvorilde om-
tales.



LOKALPLANENS OMRADE

TLokalplanens omrdde er beliggende ved Vellinggardsvej umid-
delbart syd for hovedgaden @sterbro.

LOKALPLANENS FORMAL T

Lokalplanens formdl er at sikre,at der i omradet kan opf¢?
res 9 boliger som tet-lav boligbebyggelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL (VRIG PLANLEGNING

Kommuneplanen

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen ,

idet lokalplanrammerne for omrddet fastlagger

- at omradets anvendelse fastlagges:til lokalcenterformdl
(butikker, liberale erhverv samt mindre - ikke generende-
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne),

boligbebyggelse og offentlige formial,

- at bebyggelsesprocenten for omrddet under eet ikke over-
stiger 70,

- at der ikke etableres detailhandelsbutikker og detailhan-
delslignende funktioner pd mere end 1000 m2 bruttoetage-_..
areal uden kommunens tilladelse og mere end 3000 m2 brut-
toetageareal uden amtsradets tilladelse,



LOKALPLANENS INDHOLD

- at eksisterende karakteristisk bebyggelse samt arkitek=. .
tonisk og kulturhistoérisk verdifulde bygninger med til-
hgrende gardspladser og traer bevares,

- at ny bebyggelse far en placering, udformning og et mate-
rialevalg, som er i overensstemmelse med den stedfundne
byggetradition, eller at ny bebyggelse pd anden made ved
sin arkitektoniske udformning og indpasning medvirker til
at opretholde karakteren af det eksisterende milj¢,

- at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2%:etage, og'at
bygningshgjden ikke overstiger 13 m,

- at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes
Séholdsareal svarende til mindst 100% af boligbruttoetage-
arealet og 20% af erhvervs- eller institutionsbruttoetage-
arealet samt
parkeringspladser efter fglgende retningsgivende principper

butikker : 5,3 pladser pr. 100 m2 salgsareal.

kontorer : 8,0 pladser pr. 100 m2 kundebetjeningsareal.
klinikker : 14,0 pladser pr. 100 m2 kundebetjeningsareal.
-boliger : 1,5 pladser pr. bolig.

- at bebyggelse og anlag igvrigt kun sker efter samlede be-
byggelsesplaner for omrdder af passende stgrrelse.

Spildevandsplanen

Omrddet er omfattet af kommunens spildevandsplan. Heri pa-
regnes omradet falleskloakeret. Spildevandet ledes til det
mekanisk-biologiske renseanleg i Havndal by.

Lokalplanen abner mulighed for,at der kan opfgres 9 boliger
som tzt-lav boligbebyggelse.

Boligerne sammenbygges i 3 grupper fordelt pa 4, 3.0g 2 bo-
liger. Boligerne opfgres i 2 forskellige typer saledes,at

4 af boligerne (hver:pad 65 m2) opfgres i 1 etage, medens de
gvrige 5 (hver pa 89 m2) opfgres i 1 etage med udnyttet tag-
etage.

Til hver bolig etableres en mindre have.

Derudover udlagges der felles opholdsarealer m.v.
Vejadgangen til bebyggelsen sker ad en ny adgangsve]j fra
Vellinggardsvej. I tilknytning hertil etableres en fazlles
parkeringsplads med plads til 18 biler. Adgangen til den
enkelte bolig sker ad flisebelagte stier.

Derudover indeholder lokalplanen nogle bestemmelser om be-
byggelsens ydre fremtrazden, de ubebyggede arealer, opret-:.
telse af grundejerforening samt om tilslutningspligt til
kollektiv opvarmning m.v.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg med videre, der er in-
deholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,
at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrade, der
sgpges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kanforegrlbelndholdet af den endellge plan.
Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendel-.
sen. Den eksisterende lovlige anvendélse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsazttelse af indsigelser og endringsfor-
slag er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse
af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmel-
ser om mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageantal overhol-
des.

Disse midlertidige retsvirkninger gazlder,indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil et &r efter offent=:
ligggrelsen...



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1.

MARIAGER KOMMUNE

Lokalplan nr. H.1.6. for et omrade til tat-lav boligbebyg-
gelse ved Vellinggardsvej i Havndal by.

I henhold:til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975
med senere @ndringer) fastsattes herved fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 navnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

§ 2.

OMRADE- OG ZONESTATUS *

Formdlet med lokalplanen er at fastlagge/sikre omrddet til
boligformdl sdledes, at der kan bygges 9 boliger som tet-
lav boligbebyggelse.

s

§ 3.

2.1.

ILokalplanen afgrznses som vist pa vedhaftede kortbilag nr.
1, dateret 28.5.1984, og omfatter matr. nr. 12 iu, Udbyover
by, Udbyneder, samt allerparceller, 'der efter den 28.5.1984
udstykkes fra den navnte ejendom.

OMRADETS ANVENDELSE

§ 4.

UDSTYKNING

Omradet méd kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen ma kun
bestd af rakke-, kade- og gardhuse og lignende tat-lav be-
byggelse.

Byradet kan tillade, at der pd ejendommen drives et sadant
erhverv som almindeligvis 'kan udfgres i beboelsesomrider
under forudsztning af,

- at erhvervet udfgres af den, der bebor den pagzldende byg-
ning,

- at det pagaldende erhverv efter byraddets skg¢n drives pa en
sddan made, at bygningens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning og lignende), og om-
radets karkater af boligomrdde ikke brydes,

- at erhvervet ikke medfgrer ulempe for de omboende,

- at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pagazldende ejendom.

§ 5.

4.1.

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pa
vedhaftede kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstyknings-
plan.

VEJ- OG STIFORHOLD

5:1:
5.1.1.

Udleg af nye veje m.m.

Der udlzgges areal til nye veje og stier med én .
beliggenhed som vist pa vedhzftede kortbilag nr. 2.

Lokalplanens

omrade er beliggende i byzone.



5.2.
5.2.1.

5.2.2.

Til vejen A-B-ma der ikke vere direkte adgang fra dé til-
gransende ejendomme.

Vejadgang til omrddet ma kun ske fra vej C-D, i princippet
som vist pa kortbilag nr. 2.

Tilslutning af vej C-D til Vellinggardsvej skal udfgres som
overkgrsel over fortov.

Parkeringsforhold

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst
2 pr. bolig.

De i 5.2.1. navnte parkeringspladser skal placerés inden for
det pd vedhaftede kortbilag nr. 2 med signatur for parkering
viste omrade.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.6.

§ 7. BEBYGGELSENS

YDRE

Bebyggelsesprocenten for omrddet under eet md ikke overstige
50.

Bebyggelsen md kun opfgres i overensstemmelse med den pa
vedheftede kortbilag nr. 2 viste retningsgivende bebyggel--
sesplan. '

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade m& gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terrazn, malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Bygninger md kun opfgres med en etage med udnyttelig tage-
tage.

Bebyggelsen ma kun opfgres med en udformning og et udseende
som er i overensstemmelse med de pa kortbilag nr. 3 og 4 -~
viste snit og facader.

Inden for det pad vedhaftede kortbilag nr. 2 med signatur for
opholdsareal viste omrade md opfgres enkelte mindre bygnin-
ger til formal, som er fzlles for omradets beboere under for-
udsatning af, at det samlede etageantal ikke overstiger 50 m2
og at bygningerne gives en udformning og et udseende i over-
ensstemmelse med den @gvrige bebyggelse.

FREMTREDEN

7.1.
7.2.

Ingen form for skiltning og reklamering mda finde sted.

Udvendige bygningssider og -dele, herunder tage, ma kun
fremtrade i farverne dannet af hvidt, sort eller jordfarver-
ne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, dodenkop)
eller disse sidstnavnte farvers blanding med hvidt eller
sort.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8:1;

De med priksignatur viste arealer ma ikke udstykkes til be-
byggelse, men udlagges som felles opholdsarealer for bebyg-
gelsen.

Hegn m& bade i naboskel og vejskel kun etableres som levende
hegn.

Belysning af veje og andre fazrdselsarealer ma kun udfgres
som lav parkbelysning.



§ 9. FORUDSZTNINGER FOR. IBRUGTAGEN. AF NY BEBYGGELSE - .~

9.1: Ny bebyggelse md ikke uden byradets tilladelse tages i brug
fgr bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlag efter byradets anvisning.

§ 10. GRUNDEJERFORENING

10:1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

10.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest;nar 25% af de ud-
stykkede boligparceller er taget i brug.

10.3. Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og ved-
ligeholdelse af fzllesarealer.

10.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkehdes af byradet.

§ 11. EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANVENDELSE

T3 Narvarende lokalplan er ikke til hinder for kibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse pad og anvendelse af om-
radet.

§ 12. LOKALPLANENS OVERHOLDELSE

Fgr noget byggeri pabegyndes, eller en ejendoms hidtidige
anvendelse @ndres, skal der forelazgges byradet tegninger,
der viser:

- grunden og dens omgivelser,
- bygningernes beliggenhed.pd grunden, samt
- bygningernes facader, stgrrelse, form og indretning,

ligesom den patankte anvendelse af bygningerne og grunden
skal oplyses, sdledes at byradet kan pase overensstemmelse
med lokalplanen.

§ 13. DISPENSATIONER FRA OG ENDRINGER I LOKALPLANEN

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem~
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,

at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrade, der

sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-

fpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 14. KLAGEADGANG

Klager over byradets afgprelser i medfgr af nervarende lo==
kalplan behandles efter reglerne i kapitel 7 i lov om kom-

R muneplanlegning (lov nr. 287 af 26. juni 1975), hvortil der
henvises.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledés vedtaget af Mariager byrad, den ;Z;7¢¢4ap /P

z p.b.v.
C. Stendahl

Borgmester /




I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt.

Mariager byrad, den 27. september 1984.
P, B. V.

C.Stenda
borgmester

Henning|Sgrensen
J kommunaldirektor

Nerverende lokalplan nr. H.l.6. Havndal by, begzres tinglyst pa

matr.nr. 12 iu Udbyover by, Udbyneder.

okalplanens retsvirkninger indtrader den 17.10.1984 d.v.s. dato

for offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Indfert i daghegen for Rewtom i Marieges,
des  11.0KT1984 09210
Lyst Bl /7 cec okt b0 5
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KORTBILAG NR. I TIL LOKALPLAN NR. H.lL6.
for et omrdde til tet-lav boligbebyggelse ved
Vellinggdrdsvej i Havndal by.

Dato: 28.05.1984.

Mal: 1:500
L.B.L.-planlzgning I/S, 9510 Arden.




EKS. LAGERBYGNING

Signatur:

=== [ okalplangranse
| bygning
1::] parcel

parkeringsareal

st (grus)
BEE sti (fliser)
5y beplantning
fellesareal

BE overkgrsel over fortov.

‘T'_,:TI‘JL‘( T4 T,
PO e i

'

KORTBILAG NR. 2 TIL LOKALPLAN NR. H.l.6.

for et omrdde til tat-lav boligbebyggelse ved
Vellinggdrdsvej i Havndal by.

Tegn.: Udstykningsplan/bebyggelsesplan.

Mal: 1:500 Dato: 28.05.1984
L.B.L.-planl®gning 1/S, 9510 Arden.
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HAVE-FACADE.

RUM nr. 1. VINDFANG 2,4 ¢
2. ENTRE 3.2 o
3. KOKKEN lo,2
4. BAD 5,5 ¢
5. OPHOLDSSTUE 21,1 ¢
6. VERELSE 8,1
7. SOVEVERELSE 12,5 ¢
NETTOAREAT, . 62,8 of
BRUTTOETAGEAREAL 73,4 of
BEBYGGETAREAL 73,4 o

'KORTBILAG NR. 3 TIL LOKALPLAN NR. H.L6.

for et omrdde til tzt-lav boligbebyggelse ved

Tegn.: Snit og facader.
L.B.L.-planlegning 1/S, 9510 Arden.

- Vellinggdrdsvej i Havndal by.

Dato: 28.05.1984
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28.05.1984

Dato:

for et omrdde til tat-lav boligbebyggelse ved
L.B.L.-planleenine I/S. 9510 Arden.

Vellinggdrdsvej i Havndal by.
Tegn.: Snit og facader.
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