Randers Kommune

Aflysning af del af planid: 1221685, Lokalplan 191-R — Udbyhgj “Dronningborg
maskinfabrik”

En del af planen erstattes af planid: 3522009, Lokalplan 631 - Dronningborg
Maskinfabrik og Idreetscenter.
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Randers Kommune A

Notat

Vedrgrende: Ophavelse af del af lokalplan 191-R

Sagsnavn: Lokalplan nr. 191 ophaevelse
Sagsnummer: 01.02.05-P16-7-15

E-mail: plan@randers.dk
Forvaltning: Plan

Dato: 21-10-2015

Randers Kommune vedtog den 30. september 2015 ophaevelse af en del af lokalplan nr. 191-R
Dronningborg Maskinfabrik endeligt. Ophaevelsen er sket med ophaevelsesplanen 191 med planid:
3009127.

P& baggrund af ansggning om en spejderhytte indenfor omradet af lokalplan 191-R, har Miljg- og
Teknikudvalget vedtaget ophaevelsen af den gstlige del af lokalplan nr. 191-R for Dronningborg
Maskinfabrik.

Forslaget til opheevelse af del af lokalplan 191-R har veeret i offentlig hgring i 8 uger fra 14. juni
2015 til den 8. september 2015.

Lokalplan nr. 191-R udleegger omradet til erhvervsformal i form af bl.a. industri, og da det
tilknyttede erhvervsomrade er udlagt til byomdannelse, og det ikke vil veere hensigtsmaessigt, at
der etableres nyt erhverv/industri i omradet, er lokalplanen utidssvarende og kan ophaeves.

Omradet vil herefter alene veere omfattet og reguleret af kommuneplanens rammer og
retningslinjer samt de bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet. Omradet er i
kommuneplanen 2013 udlagt til offentlige formal og rekreative formal (rammeomrade 1.08.0.5 og
1.08.R.8), og en spejderhytte er sdledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

Illustration fra ophaevelsesplanen.



Lokalplan nr. 191 - Udbyhgjvej
»Dronningborg Maskinfabrik«

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanforslaget omfatter det nuvarende fabriksanleg
samt arealet mellem fabrikken og adgangsvejen til Dronning-
borg Idratscenter, 1 alt svarende til et areal pd ca. 240.000
m2.

Lokalplanforslaget omfatter endvidere de inden for afgrens-
ningen beliggende boliger. Disse ejendomme bliver ogsa om-
fattet af bestemmelserne for erhvervsomridet, men den nu-
varende anvendelse som boliger kan fortsette indtil der
fremkommer enske om overgang til anden anvendelse. I det-
te tilfezlde ma disse arealer kun anvendes til erhvervsformal.

Lokalplanen fastleegger bebyggelsesmulighederne for maskin-
fabrikken og overferer en del af det eksisterende landzone-
areal til byzone.

Lokalplanen omfatter endvidere et omride, som skal vare en
del af et fremtidigt natur- og parkomrade. Lokalpianen ud-
legger en sti gennem dette omrdde. Denne sti er en del af en
fremtidig hovedstiforbindelse fra Hadsundbanestien ved
Dronningborg Idretscenter til Rismelleskolen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifolge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller



Regionplanen

Spildevandsplanen

Miljoloven

igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt 1
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af,
at det ikke @ndrer den serlige karakter af det omrade, der
seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAEGNING

1 kommuneplanen, som blev vedtaget af byrddet den 16. de-
cember 1985.

T alkalnlanen ar 1 avaerancetammelea mad Inlkal
LASINVGE praGL i AW L

I lokalplanrammerne er lokalplanens omréade forbeholdt til
erhvervsformal og rekreative formal.

I regionplanen indgdr en mulig forlengelse af Ringboule-
vard-linien til Udbyhgjvej. Denne vejforbindelse indgik ikke
1 lokalplanforslaget, som det blev fremlagt den 7. oktober
1985.

Arhus amtsrid og Randers byrads respektive udvalg for tek-
nik og miljg har herefter indgdet aftale om, at muligheden
for forlengelse af Ringboulevard-linien bibeholdes.

Lokalplanforslaget er derfor blevet @ndret i overensstemmel-
se med denne aftale.

Den del af lokalplanens omréde, der er beliggende i landzone
er ikke omfattet af den godkendte spildevandsplan.

Lokalplanen forudsztter derfor, sifremt den nuvarende
landzonedel bebygges, at Arhus amtsrdd godkender en udvi-
delse af spildevandsplanens omride.

Udvidelse af produktionsanlegget pd Dronningborg Maskin-
fabrik skal godkendes som serligt forurenende virksomhed i
henhold til miljebeskyttelseslovens kap. 5.
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Vejadgang til lokalplanens omrade kan finde sted over alle-
rede eksisterende overkersler til Udbyhgjve) pa streekningen
vest for Dronningborg Allé. P& str&kningen est for Dron-
ningborg Allé er der ikke efter lokalplanen adgang fra lo-
kalplanens omrade til Udbyhgjve;.

Al ovrig vejadgang til lokalplanens omrade forudsattes at
finde sted fra Dronningborg All€.

Lokalplanens omrade er omfattet af regionplanens bestem-
melser om virksomhedsstgj. Virksomheder inden for lokal-
planomridet skal overholde de stgjkrav, som fremgar af regi-
onplanen. Disse krav er identiske med kravene, som er be-
skrevet i Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 - Ekstern stgj
fra virksomheder.

Dette betyder blandt andet, at stgjen fra virksomhederne
mélt 1 de tilstedende boligomrdder ikke ma overstige 45
dB(A) i dagtimerne, 40 dB(A) i1 aftentimerne og 35 dB(A) i
nattetimeme. For lordage og sendage gelder szrlige bestem-
melser. Disse granser er i ovrigt ogsd fastholdt i de senest
meddelte miljegodkendelser (for Dronningborg Maskinfa-
brik), som er blevet stadfestet af Miljostyrelsen.

Det er Randers kommune’s opfattelse, at disse stojkrav kan
og skal overholdes, og at de meddelte miljggodkendelser vil
medvirke til at sikre, at miljoulemperne fra virksomhederne
holdes pa et acceptabelt niveau.

Den i kommuneplanforslaget reserverede sti fra Dronning-
borg Idratscenter til Rismeollegade og Levenholmvej udleg-
ges 1 lokalplanen pa strekningen gennem lokalplanens om-
rade.

Omradet er for sterstedelens vedkommende beliggende 1 by-
zone. Af den resterende del overforer lokalplanen den del,
som skal anvendes til erhvervsformal, til byzone.

Lokalplanens omréde er for den nu bebyggede del omfattet
af varmeplanen for Randers kommune som fiernvarmeforsy-
ningsomrade.

Der er derfor en forpligtelse til at aftage fiernvarme fra Ran-
ders kommunale Varker.

Der er imidlertid truffet en aftale mellem Dronningborg Ma-
skinfabrik og Randers kommunale Varker om, at Dronning-
borg Maskinfabrik kan etablere selvstendige oliefyrede var-



Vand

§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Zone overforsel

meanleg med mulighed for senere overgang til naturgas,

ko T ernanan san ot o

Vandforsyningen for omrddet varetages ai Dronningborg
vandvark.

Elektricitetsforsyningen varetages af Randers kommunale
varker for den del af ejendommene, som tilhgrer ejerlavet:
Dronningborg Hovedgard, Dronningborg.

For de ejendomme, der tilhgrer ejerlavet: Tjerby By, Gim-
ming, varetages elforsyningen af ELRO.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formél at sikre:
at omrddets anvendelse fastlegges til erhvervsformal og of-
fentlige, rekreative formal,

at overfore den 1 landzone varende del af erhvervsomridet
til byzone,

at fastholde muligheden for gennemforelsen af Ringboulevar-
dens forl@ngelse fra Hadsundvej til Udbyhgjve;.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391
af 22. juli 1985) fastsettes herved folgende bestemmelser for
det 1 § 1 neevnte omrade.

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
2 og omfatter fglgende matr.nre.: le, 1m, Ir, 1s, It, lu, lv, 1x,
lac, lah, lbz, 2t, Saz, del af la, 5d, 7a Dronningborg Hoved-
gard, Dronningborg, del af 10a, Tjerby By, Gimming samt
alle parceller, der efter den 15. juni 1985 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omride opdeles i delomraderne I, II
og III som vist pa kortbilag nr. 1.

Stk. 3. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den ende-
ligt vedtagne lokalplan overferes det pd kortbilag nr. 1 med
serlig signatur viste areal fra landzone til byzone.



§2

Erhvervsomrade

Bolig i forb.
med virksomhederne

Park- og
naturomrade

§3

Grundsterrelse

Facadelaengde

Saerlig bestemmelse
for delomrade Ill

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Delomride I og I ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal. Der md kun opfores eller indrettes bebyggelse til eller
udoeves erhverv som folgende: Industri- og sterre varksteds-
virksomhed samt entreprengr- og oplagsvirksomhed.

Der mé ikke inden for omridet udeves virksomhed, hvortil
der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles betyde-
lige afstandskrav, jfr. miljobeskyttelseslovens kap. 9, her-
under virksomhed som giver anledning til vasentlige stoj-,
luftforurenings- eller lugtgener og som derfor ber placeres i
betydelig afstand fra forureningsfolsomme arealanvendelser.

Stk. 2. Byréadet kan tillade, at der pd hver ejendom inden
for delomriddeme I og II kan opfores eller indrettes een bolig,
sifremt virksomhedens drift nadvendigger, at der uden for
normal arbejdstid er en person (f.eks. vagtmand eller portner)
i virksomhedens umiddelbare nerhed.

Stk. 3. Delomréde III udlaegges til offentligt rekreativt for-

mal og mé kun anvendes som park- og naturomréde.

§ 3 UDSTYKNING
Delomride I og 11

Stk. 1. Grunde ma ikke udstykkes med en storrelse, der er
mindre end 1500 m’.

Stk. 2. Grunde mi ikke udstykkes med en facadelengde,
der er mindre end 30 m.

Stk. 3. Byrédet kan, for sd vidt angir transformerstationer

og lignende treffe beslutning om anden grundsterrelse og
bredde.

Delomride 111
Stk. 4. Yderligere udstykning ma ikke finde sted. Arealerne

kan dog sammenla®gges til een ejendom eller sammenlagges
med andre rekreative arealer.
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§4

Udvidelse af
Dronningborg Allé

Ny sti

Adgang til
Udbyhegjvej

Parkering

§5

Bebyggelsesprocent

Bygningshgojde

Byggelinier

§ 4 VEJFORHOLD *)

Stk. 1. Der udlagges areal til udvidelse af vej A-B: Dron-
ningborg Allé sdledes, at vejudlegget bliver 12 m bredt.

Udvidelsesarealet skal falde pa vejens ostlige side.
Stk. 2. Der udlzgges areal til sti a-b med en bredde pd 5 m.**)

Stk. 3. P4 strekningen fra Dronningborg All¢ til indkerslen
til Dronningborg Idratscenter ma der ikke vaere direkte ad-
gang fra lokalplanens omrade til Udbyhgijvej.

Stk. 4. Der skal til virksomhedens ansatte etableres et antal
parkeringspladser efter byrddets anvisninger.

§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inden
for delomrdde I ma ikke overstige 85 og det bebyggede areal
ma ikke overstige 60% af grundarealet. ***)

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for delomrdde II ma ikke overstige
85 og det bebyggede areal ma ikke overstige 45% af grundarealet.

&k *)

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
vare havet mere end 13 m over terren. Byrddet kan tillade, at en
bygning eller dele af en bygning opferes i sterre hejde, sdfremt
serlige hensyn til virksomhedens indretning eller dnft nedvendig-
gor det.

Stk. 4. Bebyggelsen ma inden for delomrdde I ikke placeres
nzrmere mod vej og naboskel end 5 m. Langs Rismellebakken
palaegges der inden for delomrddet en byggelinie pd 10 m fra
vandlebets midte; bebyggelsen mé opferes 1 13 meters hgjde frem
til denne byggelinie uanset bygningsregiementets bestemmeliser

om skrd hejdegrenseplaner.

*) Der er gennem denne lokalplans omride afsat et ca. 60 m bredt areal til en eventuel se-
nere gennemfarelse af forlengelsen af Ringboulevard-linien fra Hadsundvej til Udby-
hajvej. Dette areal skal indtil videre friholdes for faste anleg, men kan benyttes til uden-
ders oplag og lignende jfr. dog bestemmelserne i § 7 vedrerende ubebyggede arealer.

**) Stien a-b er en del af den hovedsti, som skal forbinde Hadsundbanestien med de eksi-
sterende stier ved Levenholmvej og Bjellerupparken.

*¥X%) Det bebyggede areal for delomride I og Il ma sammenlagt ikke overstige halvdelen
af de 2 delomriders samlede areal.



Byggefelter

§6

Materialer

§7

Ubebyggede arealer

Areal til staij-
afskaermning m.v.

Beplantningsbaelte

§9
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Stk. 5. Bebyggelsen inden for delomrade II skal placeres inden
for de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter.

§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der
ikke anvendes materialer, som efter byrddets sken virker

glrmrmimanda
SRATIITICTIOl.

§ 7 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en pas-
sende orden ved oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

Stk. 2. Det pa kortbilag nr. 2 med szrlig signatur viste areal
udlzgges til stgjafskeermning og beplantningsbalte. Beplant-
ning skal ske efter n&rmere aftale med Randers kommune,

Park- og kirkegardsforvaltningen.

Stk. 3. Det pa kortbilag nr, 2 med sarlig signatur viste 10 m
brede areal i delomrade II langs delomrade III udlaegges til
beplantningsbalte.

§ 8 FORUDS/ETNING FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages
1 brug for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag efter byradets anvisning.

§ 9 EVENTUELLE TILLADELSER OG
DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Gennemforelsen af narvaerende lokalplan kraver
landbrugsministeriets tilladelse 1 medfer af landbrugsloven.
Matr. nre la og 5d Dronningborg Hovedgard, Dronningborg
er undergivet landbrugspligt.
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§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Randers byrdd, den 30. september 1985.
Randers, den 3. oktober 1985.

K. Gjetrup

borgmester

I henhold til § 27 1 kommuneplanloven vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Randers, den 30. januar 1986.

P4 byrddets vegne:

K. Gjetrup
borgmester
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