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REDEGWRELSE

Hegshej

.....|l......lll....l.-.:'

Luftfoto fra forar 2011 med
afgraensning af lokalplanomradet.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 7,8 hektar i Spen-
trup. Omradet afgreenses af gravhgjen Hggshgj mod nord,
Hadsundbanens gamle jernbanetracé mod syd, Birke Allé og
den eksisterende by mod vest og dbne marker mod gst.

Baggrund for lokalplanen Arealet er kommunalt ejet, og Randers Kommune gnsker ved
gennemfgrelse af lokalplanen at skabe mulighed for veekst i
antallet af boliger i Spentrup by. Omradet gnskes udlagt til
varieret bebyggelse med enfamiliehuse og teet-lav lavenergi-
bebyggelse i en mindre del af omradet.

Eksisterende forhold Lokalplanomradet er beliggende i landzone og bestar af fri-
jord uden landbrugspligt. Den fredede oltidshgj Hegshgj med
fortidsmindebeskyttelseszone i en radius af 100 meter af-
greenser lokalplanomradet mod nord. Der er ligeledes et fre-
det markdige vest for Hagshgj, hvoraf stagrstedelen ligger in-
den for beskyttelseszonen. Gravhgjen og diget skal friholdes
for enhver form for indgreb, anlseg og bebyggelse.

Lokalplanens indhold Lokalplanen abner mulighed for at etablere et boligomrade

med &ben-lav boligbebyggelse i form af enfamiliehuse og et
mindre omrade med teet-lav bebyggelse, i form af reekkehuse
og lignende, der skal opfgres som lavenergibebyggelse.
I hele omradet kan der bygges i op til to etager. | delomrade
1 og 2 kan der udstykkes op til 50 parceller med grundstar-
relser fra 750 m2. Delomrade 3 udlaegges til teet-lav lavener-
gibebyggelse. Det indebeerer, at bebyggelsen skal opfares
som lavenergibebyggelse med skeerpede energikrav, ud over
de obligatoriske energirammer for nye bygninger.
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REDEG@RELSE

Lokalplanen leegger op til, at der anvendes beaeredygtige lgs-
ninger. Med gunstig orientering af bebyggelsen pa grundene
er der mulighed for udnyttelse af passiv og aktiv solvarme,
hvis tagflader og sterre vinduespartier orienteres mod syd
eller vest. Der kan sdledes etableres solfangere og solcel-
leanlaeg eller andre beaeredygtige lgsninger, der efter en naer-
mere analyse og totalgkonomisk vurdering findes velegnet
til omradet.

Lokalplanen fastleegger en principiel udstykningsplan med
vej- og stiudleeg, rekreative friarealer og afskeermende stgj-
volde med beplantning mod Birke Allé. Lokalplanen udlsegger
Gravhgjen Hggshgj. desuden areal til en cykel- og gangtunnel under Birke Allé,
der senere eendrer status til omfartsvej, for at skabe en sik-
ker forbindelse mellem boligomradet, skolen og Spentrup by.

Det ny boligomrade etableres i
forleengelse af det eksisterende
boligkvarter vest for Birke Allé.

Hegshgj
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Principiel illustrationsplan af det
fremtidige boligomrade.
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REDEGORELSE

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2009 Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 4.01.B.5 i Kom-
muneplan 2009 for Randers Kommune. Omradet er udlagt til
boligformal.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste

servitutter, der har betydning for bygge- og anlsegsarbejder.

Zonestatus Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Ved byradets
endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, over-
fgres omradet til byzone.

Trafikale forhold Bebyggelsen inden for lokalplanens omrade vejbetjenes fra
Birke Allé, hvorfra der etableres to nye stamveje med fortov i
begge sider. Det samlede vejudlaeg til stamveje er i alt 10 m.
Desuden etableres der boligveje med fortov og rabat, med
et samlet vejudleeg pa 8 m. Begge typer vejudleeg er vist i
lokalplanens bilag 1.

Stier | forbindelse med etablering af de feelles friarealer udleegges
der private feellesstier for fodgaengere og cyklister samt areal
til en gang- og cykeltunnel under Birke Allé.

Vejbelysning Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran-
ders Kommune, skal den etableres med lyskilder, der har et
lavt elforbrug og er uden kviksglv. Det er derfor vigtigt at
veelge energieffektive armaturer med metalhalogenlamper,
hgjtryksnatriumlamper eller kompaktlysrgr, evt. LED. Vejbe-
lysningen inden for lokalplanens omrade skal etableres som
en selvsteendig installation med egen maler. Alt materiale
skal veere klasse I1.

Stgjforhold Mod vest greenser lokalplanomradet op til Birke Allé, der se-
nere aendrer status til omfartsvej. Derfor skal der inden for
lokalplanomradet etableres stgjvolde mod Birke Allé for at
sikre omradet mod stgjgener fra vejen.

Greenseveerdien for vejtrafikstgj malt udendgrs i boligomra-
der ma ikke overstige L., 58 dB, jf. Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 4/2007.

Spildevandsplanen Lokalplanomradet er omfattet af den godkendte spildevands-
plan og ligger i spildevandsopland PK06.11 og PK06.12. Und-
tagen et mindre delomradde mod nordgst, der udlaegges
som rekreativt omrade og ikke optages i spildevandsplanen.

Kloakering Omraderne er planlagt separatkloakeret og tilsluttes eksiste-
rende spildevands- og regnvandssystemer i Birke Allé, men
der skal etableres et lokalt forsinkelsesbassin for regnvand
inden tilledning.

Der er fastlagt en maksimal regnvandsafledning fra hver
ejendom svarende til en aflgbskoefficient pa 0,3. Ved over-
skridelse af den angivne koefficient, skal der etableres forsin-
kelsesbassin og aflgbsstyring pa den pagaeldende ejendom,
inden afledning til det offentlige kloaksystem.
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Varme og el Lokalplanomradet ligger uden for den eksisterende afgraens-
ning for kollektiv naturgasforsyning og er ikke omfattet af
den eksisterende varmeplan. Afgreensningen for den kollek-
tive varmeforsyning udvides ved godkendelse af et projekt
efter varmeforsyningslovens regler til ogsd at omfatte lokal-
planomradet. Projektgodkendelse skal ske, inden lednings-
nettet etableres.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning i be-
byggelse inden for lokalplanens afgreensning. Undtaget her-
fra er dog bebyggelse, der opfgres som lavenergibebyggelse.

Vandforsyning Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Spentrup
Vandveerk.
Drikkevandsinteresser Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med

seerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade). Lokalplanom-
radet er allerede rammebelagt i Kommuneplan 2009, der ud-
lzegger lokalplanomradet til boligformal. Lokaplanen fasthol-
der anvendelsen til boligformal og indebeerer saledes ikke en
gget trussel for grundvandet. Det skal i gvrigt bemaerkes, at
vidensniveauet er lavt, da Randers Kommune fortsat afven-
ter statens kortleegning af kommunens OSD-omrader.

Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omra-
det er saledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanens er omfattet af Randers Kommunes "Regulativ
for husholdningsaffald” med tilhgrende bilag. Af regulativet
fremgar det blandt andet hvilke krav, der skal veere opfyldt i
forbindelse med adgangsforhold og placering af dagrenovati-
ons- 0g genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og vinter- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
vedligeholdelse dende i lokalplanomradet.
Tilgeengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-

grund af FNs standardregler ”Lige muligheder for handicap-
pede”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at gegre de fysiske
omgivelser tilgeengelige for handicappede. | lokalplanen skal
der saledes sikres niveaufri adgang for kgrestolsbrugere.

Arkeeologiske forhold Lokalplanomradet greenser op til- og omfatter arealer syd for
den fredede bronzealdergravhgj Hagshgjs 100 meter beskyt-
telseszone. Endvidere er der et fredet markdige, der med
undtagelse af nogle fa meter ligger inden for gravhgjens
beskyttelseszone. Inden for lokalplanomradets afgraensning
er der ikke registreret fund af arkeeologisk interesse. Umid-
delbart vest for omradet er der dog fundet bosaettelser og
grave fra jernalderen, hvilket indikerer, at der er stor sand-
synlighed for fund inden for lokalplanomradet. Det anbefales
derfor, at der foretages arkaeologiske prgvegravninger forud
for anleegsarbejdet. Hvis der under jordarbejdet findes spor
af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet,
straks indstilles og Museum @stjylland i Randers underrettes,
jf. museumslovens § 27 stk. 2.
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering

planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at at sikre
et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og fremme baeredygtig ud-
vikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer
og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljeet.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om
miljgvurdering (lovbekendtggrelse nr. 1398 af 22. oktober
2007 med senere aendringer). | screeningen er det vurderet,
hvorvidt planen har vaesentlig indvirkning pa miljget pa en
reekke omrader, herunder menneskers sundhed, landskab,
flora, fauna, kulturarv, arkitektonisk arv, arkaeologisk arv,
materielle goder mm.

P& baggrund af screeningen har byradet besluttet, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering. Planen omfatter et min-
dre omrade pa lokalt plan og omfatter ikke projekter, der er
naevnt i lovens bilag 3 og 4. Planen vurderes sdledes ikke at
danne grundlag for anleeg eller faglgevirkninger, der vil med-
fore vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet med en
klagefrist pa 4 uger.
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Lokalplan 535 - Boligomréade ved
Hogshgj, Spentrup

Geeldende lovgivning I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1027
af 20. oktober 2008 med senere aendringer) fastseettes fal-
gende bestemmelser for det i § 2 nasevnte omrade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet anvendes til boligformal, i form af &ben-lav og
teet-lav boligbebyggelse.

at bebyggelsen i delomrade 3 opfares som lavenergibebyg-
gelse.

at delomrade 4 udlaegges som feelles grgnne friarealer for
bebyggelsen, og der reserveres areal til en fremtidig sti-
tunnel under Birke Allé.

at der etableres et regnvandsbassin i delomrade 5.

at der etableres gennemgaende stiforbindelser, der kobles pa
det eksisterende stinet i neeromradet.

at lokalplanomradets boliger stgjsikres ved etablering af
afskeermende stgjvolde i forbindelse med byggemodning.

at gravhgjen Hggshgj med 100 m fortidsmindebeskyttelses-
zone og det fredede markdige friholdes for enhver form for
anleeg og bebyggelse.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgreenses af Birke Allé, gravhgjen Hags-
hgj med 100 m fortidsmindebeskyttelseszone og ek-
sisterende landbrugsarealer, som vist pa kortbilag 1,
og omfatter matrikelnummeret del af 41 Jennum By,
Spentrup, samt alle parceller, der efter den 5.9.2012
udstykkes fra den naevnte ejendom.
Delomrader
2.2 Lokalplanen inddeles i delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5
som vist pa kortbilag 2.
Zonestatus
2.3 Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og
overfgres til byzone ved byradets endelige vedtagelse
af lokalplanen.
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§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Delomrade 1 og 2 3.1 Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til aben-lav bo-

Enfamilie/parcelhuse ligbebyggelse, med parcellers stagrrelse og placering i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 3

Ad.3.2: Ved lavenergibebyggelse 3.2 Delomrade 3 ma kun anvendes til taet-lav bebyggelse
forstds bebyggelse, der pa tids- i form af reekkehuse og lignende, der skal opfares
punktet for ansggningen om byg- som lavenergibebyggelse.

getilladelse opfylder den ener-

giramme for energiforbrug for 3.3 I delomrade 3 skal der etableres en feelles parke-
lavenergibygninger, der er fastsat ringsplads pa ca. 800 m2, i princippet som vist pa
i bygningsreglementet, jf. planlo- kortbilag 2.

vens 8§ 15 stk. 2, 22.
3.4 Delomrdde 4 m& kun anvendes til feelles friarealer,

Delomréade 4 stier og stgjvolde samt areal til en fremtidig gang- og
Feelles friarealer cykeltunnel under Birke Allé.

Delomrade 5 3.5 Delomrade 5 ma kun anvendes til regnvandsbassin,
Regnvandsbassin der udfgres som et tgrt bassin.

Erhverv pa seerlige vilkar 3.6 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed

som almindeligvis kan udfgres i boligomrader, under
forudseetning af:

= At virksomheden drives af den, der bebor den pa
geeldende ejendom,

= At virksomheden drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning o. lign.), og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

= At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende,

= At virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pd den pageeldende ejen-
dom.

8 4 Udstykning

4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag 2 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

4.2 Ejendommene i delomrdde 1 og 2 skal udstykkes
med grundstgrrelser p4 mindst 750 m?2.

4.3 Ydeligere udstykning ma ikke finde sted.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje:

Ad. 5.1: Alle veje udleegges som 5.1 Der udlaegges areal til falgende nye veje, i princippet
private feellesveje. som vist pa kortbilag 2 og bilag 1:

Stamvejene A-B og C-D i en bredde af 10 m
Boligvejene E-F og G-H i en bredde af 8 m.

5.2 Stamvejene A-B og C-D skal anleegges med en kgre-
banebredde pa 6 m, 1,5 m fortov og 0,5 m graesrabat
pa begge sider af vejen.

5.3 Boligvejene E-F og G-H skal anleegges med en kare-
banebredde pad 5 m, 1,5 m fortov og 0,5 m graesrabat
pa den ene side af vejen og 1 m greesrabat pa den
anden side af vejen.

Vendepladser 5.4 Vejen G-H skal afsluttes med vendepladser, i princip-
Ad. 5.4: Vendepladser skal dimen- pet som vist pa kortbilag 2.
sioneres med tilstreekkelig plads
til, at renovationskgretgjer mv. 5.5 Al udkgrsler fra boliger skal ske til boligveje.
kan vende.
5.6 Etablering af veje, herunder vejbelysning, ma kun

ske i overensstemmelse med et af Randers Kommune
godkendt vejprojekt.

Gang- og cykeltunnel 5.7 | delomrade 4 skal der afseettes areal til en fremtidig
gang- og cykeltunnel under Birke Allé.

Stier:

Ad. 5.8 og 5.9: Stien a-b forud- 5.8 Der udlaegges areal til falgende nye stier, i princippet

seettes anlagt som kommunal sti, som vist pa kortbilag 2:

de gvrige som private feellesstier.
Sti a-b (kommunal sti) udleegges i en bredde af 6 m
med et befeestet areal pa mindst 2,5 m. Stien tilslut-
tes i den vestlige ende gang- og cykeltunnelen og i
den sydgstlige ende den kommende sti pa Hadsund-
banens gamle tracé.

5.9 Stierne c-d, e-f, g-h, k-I, m-n, o-p og g-r er priva-
te feellesstier og udleegges i en bredde af 4 m, med
en beleegning i form af grus, stenmel eller asfalt pa
mindst 2 m.

5.10 Stien i-j er en privat feellessti og udleegges i en bred-
de pa 5,5 m og med en belaegning i form af grus,
stenmel eller asfalt pad mindst 3 m. Stien skal kunne
handtere starre biler til anlaeg og drift af regnvands-
bassinet i delomrade 5.
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Ad. 5.12: Der skal i alt veere to p-
pladser, enten fritliggende og/eller
i garage/carport.

Ad. 5.13: Den "halve” parkerings-
plads er et reserveudlaeg, der ikke
behgver at ligge i direkte relation
med boligen.

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsens placering

Bebyggelseshgjde

Ad.7.4-7.6: Bygningshgjden males
fra eksisterende terreen eller fra
et af Randers Kommune fastlagt
niveauplan, efter reglerne i byg-
ningsreglementet. Med eksiste-
rende terreen forstds det terreen,
som fremkommer efter boligvejen
er anlagt og overskudsjord er flyt-
tet eller udjeevnet.

Ad. 7.6: Bestemmelsen erstatter

bygningsreglementets regler om
afstands- og hgjdeforhold.

Randers Kommune

Parkering:

5.12

5.13

§ 6

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

| delomrade 1 og 2 skal der udlaegges to parkerings-
pladser inden for egen matrikel, hvoraf en kan veere
beliggende i carport eller garage.

I delomrade 3 skal der etableres feelles parkering, i
princippet som vist pa kortbilag 3. Der skal udleegges
1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Tekniske anlaeg

Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Der ma ikke etableres elopvarmning indenfor lokal-
planomradet.

I lokalplanens omrade kan der etableres vedvarende
energikilder til forsyning af strem og varme, sdsom
solfangere, solcelleanleeg mv., safremt bestemmel-
serne i § 8 stk. 3 og 4 er opfyldt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten i delomrdde 1 og 2 ma ikke
overstige 35 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten i delomrade 3 ma ikke over-
stige 40 for omradet som helhed.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2
viste byggelinier, 2,5 m fra skel. Garager, carporte,
udhuse o. lign. mindre bygninger skal overholde byg-
gelinierne mod stier, bolig- og stamveje.

Bebyggelse ma opferes i op til 2 etager med en hgjde
pa maksimalt 8,5 m.

Facadehgjden ma ikke overstige 6 m, malt fra eksiste-
rende terreen eller et af Randers Kommune fastlagt
niveauplan til skeeringen mellem facade og tagflade.

Intet punkt af yderveeg eller tag p& garager, carporte,
udhuse o. lign. smabygninger ma overstige et hgjde-
greenseplan pa 2,5 m over eksisterende terreen eller
fastsat niveauplan i skel til nabo. 2,5 m fra nabo-
skel stiger hgjdegreenseplanet til 3,5 m over eksiste-
rende terreen eller fastsat niveauplan.
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Ad. 8.1: Ved blanke materialer
forstas reflekterende blanke pla-
der og glaserede og engoberede
tagsten med en maksimal glans-
veerdi pa 30, jf. Teknologisk Insti-
tuts prgvningsmetode I1SO 2813,
1994.

Ad. 8.3-8.4: Solceller, solfangere,
ventilationsanleeg mv. skal tilpas-
ses bygningens facade eller tag-
flade i form og dimensioner, sa de
fremstar som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Individuelle antenner

Skiltning
Kommunens skiltepolitik
kan ses pa www.randers.dk.

Feelles friarealer

Beplantning af friarealer

Ad. 9.2: 1 2011 er der tale om fal-
gende treeer og buske: Bjergfyr
(Pinus mugo), contortafyr (Pinus
contorta), glansbladet heeg (Pru-
nus serotina), rynket rose (Rosa
rugusa) og en reekke urter, hvoraf
fA har relevans som haveplanter.
Se opdateret liste pa www.natur-
styrelsen.dk.

Stgjvolde

Ad. 9.4: For at sikre, at geeldende
greenseveerdier for trafikstgj over-
holdes, skal der foretages stgjbe-
regninger i omradet, jf. Miljgsty-
relsens vejledning nr. 4/2007.

Randers Kommune

8 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke el-
ler reflekterende materialer med et glanstal over 30,
herunder glaserede og engoberede tegl. Dog ma der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under
denne glans, sasom kobber og zink. Undtaget her-
fra er tagvinduer, solceller o. lign. energibesparende
anlaeg.

Tagheeldningen ma ikke overstige 50°.

Der kan opseettes solfangere, solceller o. lign. energi-
besparende anlaeg, safremt disse integreres i bygnin-
gens facade eller tagflade uden fritstdende, synlige
konstruktioner. Kun de dele, som af hensyn til funk-
tioner ikke kan skjules, ma veere synlige.

Solceller og solfangere skal placeres ensartet og med
samme omfang p& hvert hus i en sammenhangende
bebyggelse. Anlaeeggene ma ikke medfare blaendings-
gener for de omkringboende.

Der kan opseettes mindre, individuelle antenner samt
paraboler med en diameter p& hgjest 1 m.

Antenner og paraboler skal opseettes, sa de ses
mindst muligt fra de omgivende veje og ikke generer
de omkringboende. Ingen del af antennen ma veere
teettere pa skel end 2,5 m eller placeres hgjere end
1,8 m over terreen.

Skiltning og reklamering skal overholde retningslini-
erne i Randers Kommunes skiltepolitik.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

9.4

Delomréade 4 udleegges som feelles friarealer og skal
fremstd med naturgraes og et minimum af befeestet
areal. Arealerne ma ikke bebygges. Undtaget herfra
er mindre bygninger pa op til 10 m2, der er ngdven-
dige for driften af arealerne.

Beplantning af friarealer skal ske i overensstemmelse
med en af Randers Kommune godkendt beplantnings-
plan. Der ma ikke plantes arter, der er ugnskede i den
danske natur, jf. Naturstyrelsens liste over invasive
arter.

Langs Birke Allé udlaegges areal i en bredde af 5 m til
etablering af stgjvolde, i princippet som vist pa kort-
bilag 2.

Stgjvoldene skal etableres i forbindelse med bygge-
modningen efter en af Randers Kommune godkendt
plan og udformes, s& vejtrafikstgjen ikke overskri-
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Beplantning af stgjvolde

Terreenregulering

Bebyggelse skal sa vidt muligt til-
passes terreenet og ikke omvendt,
fx med forhgjelse af soklen.

Hegn og haekke

Ad.9.13: For at sikre en natur-
lig overgang til omradet omkring
gravhgjen ma der ikke plantes
heek mv. indtil 5 m fra skel pa de
naevnte parceller.

Skiltning

Randers Kommune

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

der graeensevaerdien Lden 58 dB, malt udendgrs ved
de nye bebyggelser. Det skal dokumenteres, hvordan
stgjvoldene overholder kravene til stgjdeempning.

For at opfylde de i § 9, stk. 4 fastsatte krav, kan stgj-
voldene forleenges til udenfor de reserverede arealer,
der er vist pa kortbilag 2. Dog ma de ikke bergre det
fredede markdige eller gravhgjens beskyttelseszone
med en radius p& 100 m, jf. kortbilag 2.

Stgjvoldene skal fremstd som begrgnnede jordvolde,
lig den eksisterende stgjvold pa modsat side af Birke
Allé, i princippet som vist pa kortbilag 3 og bilag 1.
Ud mod Birke Allé beplantes stgjvoldene med 1-2% m
hgje buske og spredte grupper af treeer pa maks. 10-
12 m.

Terreenregulering pd mere end +/-0,5 m i forhold til
eksisterende terreen ma ikke finde sted. Terreenregu-
lering ma ikke ske neermere skel end 0,5 m og herfra
med en haldning pa maks. 1:1,5.

Hegn i skel mod nabo, sti eller vej skal etableres som
haek eller andre levende hegn og kan suppleres med
et let tradhegn pa indvendig side.

Heekke og hegn skal placeres pa& egen grund, mindst
30 cm fra skel mod vej, sti og feelles friarealer.

P& de yderste parceller i delomrade 1, mod nord ud
mod gravhgjen Hggshgj, ma der ikke etableres heek
eller haeklignende beplantning indtil 5 m fra skel,
som vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke skiltes eller reklameres pa ejendomme-
nes ubebyggede arealer.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutning
til et varmeforsyningsanlaeg har fundet sted. Byradet
skal dispensere fra bestemmelsen om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, safremt bebyggelse
opfgres som lavenergibebyggelse.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke
tages i brug for de i § 5 stk. 1-13 naevnte veje, stier,
og parkeringspladser, de i § 9, stk. 1-2 neevnte fri-
arealer samt de i 8§ 9 stk. 3-6 neevnte stgjvolde er
etableret.

Lokalplan 535 13
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8 11 Grundejerforening eller lignende

Medlemspligt 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor lokalpla-
nens omrade, senest nar 75 % af de udstykkede
grunde er solgt, eller nar byradet kreever det.

11.2 Grundejerforeningens vedtsegter skal godkendes af
Randers Kommune.

Drift og vedligeholdelse 11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehold
af de i 8 5 stk. 1-13 naevnte veje, stier og parkerings-

pladser, samt de i § 9 stk. 1-5 neevnte feelles friarea-
ler og stgjvolde.

Vedtagelsespategning
Forslag til lokalplan 535 er vedtaget af Randers byrad den

3.9.2012 og offentligggres efter reglerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 21.1.2013

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 30.1.2013, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Retsvirkninger Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og na-
boer i det pdgeeldende omrade, foreninger og andre, der ef-
ter byradets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse
orienteres om den pateenkte dispensation med mindst 14
dages frist til at fremkomme med bemeaerkninger. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan byraddet meddele dispensation, jf.
planlovens 8 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i plan-
loven.
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Beplantningsprincip, stgjvold:
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse

- bebyggelsens art

- vej- og stiforhold

- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek

- sikring af friarealer

- friarealernes anvendelse

- feelles anlaeg

- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven,
og lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planleeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse &ndres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt udarbejde et lokal-

planforslag og skal ggre det:

- Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlsegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfares,

- Nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p3,
at borgere far adgang til at se og kommentere forslaget. Her-
efter vurderer byradet eventuelle indsigelser og eendringsfor-
slag, inden planen kan vedtages endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
reekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmel-
ser kan i en lokalplan skeerpes eller lempes. Det vil sige, at
de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt
er naevnt i lokalplanen, tilsideseetter byggelovens bestem-
melser.
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Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omrader for eksempel gar det muligt at bygge
bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendt-
gorelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere gendringer)
kan paklages efter samme regler som klager over afggrelser
efter planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen 1 henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire
uger fra datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtagne
plan. Klagen indesendes til Randers Kommune, der herefter
sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for of-
fentliggegrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pa 500 kr.
Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder ikke be-
handling af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen findes pa naevnets hjemmeside, www.nmkn.
dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvist med-
hold i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til:
Randers Kommune
Laksetorvet

8900 Randers

eller pr. e-mail: teknisk@randers.dk
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Miljg og Teknik
Stadsarkitektens kontor
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