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Luftfoto fra 2012 med afgreens-
ning af lokalplanens omrade. )
En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanen omfatter 1. etape af et nyt boligomrade belig-
gende gst for Tjeerbyvangsvej i Dronningborg, umiddelbart
nord for landsbyen Tjeerby. Omradet omfatter ca. 13 ha., og
afgraenses mod vest og mod syd af Gl. Gimmingvej. Mod nord
og mod gst greenser omradet op til dyrkede landbrugsarealer.

Baggrund og formal Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af gnske fra privat
developer.
Eksisterende forhold I lokalplanomradet findes karakteristiske, bevaringsvaerdige

jorddiger. Omradets fzelles friarealer og stier leegges ud langs
digerne, for p& den made at bevare digernes kulturhistoriske
og biologiske veerdier, og samtidig give karakter til det nye
boligomrade.

Lokalplanens indhold Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ny bebyggelse med
en blanding af dben-lav boliger (parcelhuse), teet-lav boliger
i form af gardhavehuse, reekkehuse el.lign., samt bebyggelse
i 2 etager med etageboliger, ialt ca. 99 boliger, heraf flest
parcelhuse.

De yderste parcelhusgrunde mod syd skal vende med gav-
len ud mod fjordlandskabet, og skra tagflader pa de yderste
huse skal vaere med rgde tegl. Dette er med til at give en vis
dbenhed i bebyggelsen, og det samme princip er anvendt i de
naerliggende boligomréder omkring Torupdal.

Der sikres i lokalplanen en afstand imellem landsbyen Tjserby
og det nye boligomrdde. Det mellemliggende areal udlaegges
til regnvandsbassin, med en udformning, afgraensning og be-
plantning tilsvarende et naturligt vandhul.
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Kig fra lokalplanomradet ned over fjorden.

Jorddigerne har kulturhistorisk og biologisk veerdi for omradet. Digerne fremstar med naturlig uklip-
pet graesvegetation samt ganske fa soliteere treeer.
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Forhold til anden planleegning
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Signalumorklaing
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Ertramnvsomide

Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

Kommuneplan 2009 Lokalplanens omrade er i Kommuneplan 09 fastlagt til bolig-
omrade 1.08.B.14, samt en mindre del til L-omrade/natur-
omrade 1.08.L.6.

1.08.B.14 er fastlagt til boligformal med en bebyggelsespro-
cent pd 30 for 3ben-lav og 40 for teet-lav bebyggelse, og i
hojst 2 etager/8,5 meter. Omradet skal udstykkes og bebyg-
ges efter en plan med et samlet boligteethed pa 12 boliger
pr. ha.

1.08.L.6 er fastlagt til naturomrdde, som forudsaettes taget
ud af omdrift. Den del af lokalplanen, som er omfattet af L-

o . . .
omradet, udlaegges til regnvandsbassin med en udformning
tilsvarende et naturligt vandhul.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 09.
OSD - Omrader med Seerlige Lokalplanomrddet graenser mod nord op til OSD-omrade.

Drikkevandsinteresser Adgangsvej til en del af det nye boligomrdde bergrer OSD-
omradet, som ikke er rammebelagt i kommuneplanen. Det
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Dispositionsplan for hele omradet gst for Tjeerbyvangsvej, hvoraf naerveerende lokalplan 557 udggr 1. etape.
De grgnne arealer langs digerne illustrerer et princip om, at hovedparten af de feelles friarealer og stier lsegges
ud langs de bevaringsvaerdige jorddiger, som et samlende og karaktergivende element i det nye boligomrade.
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vurderes dog, at dette ikke kreever udarbejdelse af kom-
muneplantilleeg eller naermere redeggrelse. Afgraensningen
af OSD-omradet fremgar af dispositionsplanen p& modsatte
side, samt af kortbilag 1

Jorddiger I lokalplanomradet findes jorddiger, som er beskyttet af Mu-

seumsloven. Randers Kommune har meddelt dispensation til,
at en begraenset del af ét af digerne kan nedlaegges efter af-
tale med Kulturstyrelsen. Det drejer sig om en straekning pa
35 meter, samt abninger i diget til to ngdvendige veje samt
en sti.
Til de @vrige diger inden for lokalplanens omrdde skal der
holdes en min. afstand pd 6 meter fra de enkelte parceller
og til digefod. Inden for de 6 meter kan der langs digerne
anlaegges stier, legearealer o.lign. efter behov.

Lokalplanen overtager med den endelige vedtagelse af lokal-
planen beskyttelsen af digerne inden for lokalplanens om-
rade, som vist pd kortbilag 2. De oprindelige ubrudte dige-
streekninger er vist pa kortbilag 1.

Digerne indgar fremover som en del af de feelles friarealer i
det nye boligomrdde, og grundejerforeningen skal fremover
std for pleje af digerne, efter anvisning fra Miljg- og teknik
forvaltningen.

Digerne ma ikke beplantes og skal fortsat fremstd med na-
turlig graesvaekst. Ved kun at sla graesset pa digerne i meget
begranset omfang, sikrer man at digerne stadig har karakter
af markdiger, og at digerne stadig kan fungere som levested
for smadyr.

I forbindelse med byggemodningen skal digerne afspeaerres,
afmeerkes eller p& anden made sikres imod pakgrsel af entre-
prengrmaskiner o.lign.

Inden gravearbejde pabegyndes, skal Museum @stjylland
kontaktes.

Landsbyen Tjeerby Landsbyen Tjaerby er udpeget som Kulturmiljg. For at Tjaerby
0gsd fremover kan genkendes som en selvstaendig landsby,
sikres der i lokalplanen en afstand imellem Tjaerby og det nye
boligomrdde. Det mellemliggende areal udlaegges til offent-
lige formal i form af regnvandsbassin, med en udformning,
afgraensning og beplantning tilsvarende et naturligt vandhul.

Dispositionsplan for hele om- P& modstaende side ses en overordnet principiel dispositions-
radet gst for Tjeerbyvangsvej plan for hele omradet gst for Tjaerbyvangsvej. Dispositions-
planen viser en overordnet principiel disponering og etape-
deling af hele arealet, hvoraf denne lokalplan udggr 1. etape.

Der kan p3 sigt planlaegges for en efterfglgende 2. etape pa
arealet umiddelbart gst herfor, afgraenset af tracéet for en
evt. kommende overordnet vej, kaldet @stforbindelsen.

En evt. 3. etape mod nord afventer afklaring vedr. de saerlige
drikkevandsinteresser i omradet.

Et baerende landskabsmaessigt hovedgreb i dispositionspla-
nen er at holde en vis afstand til digerne og laegge omradets
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faelles friarealer og stier ud langs digerne. P& den made er
digerne med til at give karakter til det nye boligomrdde, sam-
tidig med at digernes kulturhistoriske og biologiske vaerdier
bevares.

Ny bebyggelse - 1. etape Lokalplanen giver mulighed for at etape 1 bebygges med en
blanding af parcelhuse, teet-lav boliger i form af gardhave-
huse, raekkehuse el.lign., samt etageboliger i op til 2 etager.
Ialt ca. 100 boliger, fordelt pd ca. 64 parcelhuse, ca. 15 taet-
lav-boliger og ca. 20 etageboliger.

De yderste parcelhusgrunde mod syd er pa kortbilag 2 mar-
keret med en seerlig pile-signatur og/eller t-signatur.

Pile-signatur: Gavle ud mod fjord- Pile-signaturen betyder, at husene skal orienteres vinkelret

landskabet pa boligvejen, i princippet i pilens retning, saledes at den
primeere bygningskrop vender med gavlen ud mod fjordland-
skabet. Dette er med til at give en vis dbenhed i bebyg-
gelsen, og det samme princip er anvendt i de naerliggende
boligomrader omkring Torupdal.

t-signatur: rgde tage eller flade t-signaturen betyder, at husene skal have rgde tage, eller

tage alternativt flade tage med tagpap, for at bebyggelse set pa
afstand falder ind med de naerliggende boligomrader omkring
Torupdal.

Terreenet er kuperet, seerligt i den sydlige del af omradet, og
lokalplanen indeholder derfor bestemmelser, der skal sikre at
evt. terreenreguleringer indpasses sd naturligt som muligt,
bl.a. ved at begraense brugen af stgttemure.

Forsvarets olieledning Tvaers igennem lokalplanens omrade findes én af Forsvarets
olieledninger. Olieledningen ligger ca. 75-200 cm under ter-
raen og er en del af et stgrre forsyningssystem med forbindel-
se til havne og flyvestationer i Jylland. Omkring olieledningen
findes et tinglyst servitutbaelte pd 10 meter (5 meter pd hver
side af ledningen), hvor der ikke md bygges, plantes treeer,
buske eller haekke, eller etableres andre anlaeg af blivende
art. Servitutbzaeltet er markeret med orangefarvede marke-
ringspaele, med gult skilt med angivelse af: "FARE Hgjtryks-
olieledning - 10m. Sikkerhedszone”.

I lokalplanen er servitutbeeltet sammenfaldende med en del
af vejudlaegget for stamvejen Tjeerby Diger Allé, og der etab-
leres en gang- og cykelsti inden for servitutbaeltet, men ikke
oven pa selve ledningen.

Ethvert gravearbejde, stort eller smat, indenfor det 10 meter
brede servitutbeelte skal anmeldes til Forsvarets POL-divisi-
on, som vil veere til stede under arbejdet og pavise den pree-
cise placering og dybde af ledningen. P8 den made forhindres
kostbare uheld med brud pa rgrledningen.

Safremt det af hensyn til eftersyn og vedligeholdelse af olie-
ledningen bliver ngdvendigt at foretage opgravning m.v.
inden for servitutbeeltet, reetablerer Forsvarets Depot og
Distribution Drivmiddelsektion omrddet som til almindelig
landbrugsjord.
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Ansvar for evt. reetablering pahvi- Udgifter til evt. reetablering af arealet derudover, samt andre

ler grundejerforeningen ulemper i den anledning, er Forsvarets Depot og Distribution-
sektion uvedkommende. Dette vil derfor pahvile grundejer-
foreningen.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste

servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Ved byradets
endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen over-
fores omradet til byzone, pa naer det areal som er reserveret
til regnvandsbassin (delomrade 4).

Veje Bebyggelsen i lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Tjaerby-
vangsvej, via henholdsvis den eksisterende Gl. Gimmingvej
og den nye stamvej Tjeerby Diger Allé. Etablering af veje og
vejbelysning skal ske i overensstemmelse med et af Randers
Kommune godkendt vejprojekt.

Boligveje skal udformes pa en made, som forhindrer hgj ha-
stighed, og dermed give mulighed for at vejarealet i et vist
omfang ogsd kan anvendes til ophold og leg.

Det forudseettes at den nye stamvej Tjeerby Diger Allé og de
nye boligveje og stier far status af private fzellesveje med
vedligeholdelsespligt for grundejerforeningen.

Gl. Gimmingvej kan spaerres for gennemkgrsel, sdledes at
der ikke ad Gl. Gimmingvej er direkte vejforbindelse imel-
lem Tjeerbyvangsvej og Tjeerbyvej. Dette vil veere med til
at fredeligggre landsbyen Tjaerby og den sydlige del af det
nye boligomradde for gennemkgrende biltrafik. I sd tilfeelde
kan den nordligste del af Gl. Gimmingvej fa status af privat
faellesvej med vedligeholdelsespligt for grundejerforeningen.

Stier Langs stamvejen Tjeerby Diger Allé anlaegges en dobbeltret-
tet gang- og cykelsti. Gang- og cykelstien anlaegges inden
for olieledningens deklarationsbzelte, men ikke oven pa selve
ledningen.

@vrige stier igennem de feelles friarealer kan etableres efter
behov. P3 kortbilag 2 er angivet en mulig sti-passage igen-
nem jorddiget, midt i omradet.

Vejtreeer langs Tjeerby Diger Inden for deklarationsbaeltet ma der ikke plantes traeer, men
Allé der plantes vejtraeer langs Tjeerby Diger Allé pd den nordlige
side af vejen.

Vejbelysning Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran-
ders Kommune, skal kommunen godkende et belysningspro-
jekt for at sikre, at kravene i belysningsplanen er opfyldt.

Stgjforhold Der skal foretages st@gjberegning, som godtggr at stgjniveau-
et indendgre og i haver/feelles friarealer ikke overstiger de
af Miljgstyrelsen anbefalede stgjgraenser, jf. Miljgstyrelsens
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vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”.

Spildevandsplanen Lokalplanens omrade ligger uden for den godkendte spilde-
vandsplan. Omradet skal inddrages i spildevandsplanen ved
godkendelse af tillaeg til spildevandsplanen

Kloakering Omradet planleegges separatkloakeret med en maksimal
regnvandsafledning svarende til en aflgbskoefficient
¢ = 0,35. Ved overskridelse af den angivne aflgbskoefficient
skal der etableres forsinkelsesbassin og aflgbsstyring pd den
enkelte grund.

Overfladevand Ved terraenregulering pa egen parcel skal det sikres af den
enkelte grundejer, at der ikke ledes overfladevand til naboer,
veje, stier, grgnne omrader, vandigb mm.

Der skal vaere szerlig opmaerksomhed pd afledning af over-
fladevand ved ekstreme regnhandelser, evt. kan der som
en del af de feelles friarealer indtaenkes opmagasinering af
regnvand.

Regnvandsbassin Der skal etableres et regnvandsbassin i lokalplanomradets
sydlige del, hvori regnvand forsinkes inden det ledes vide-
re. Kravene til bassinet bliver fastsat i spildevandsplanen.
Regnvandsbassinet skal etableres efter anvisning af Randers
Spildevand A/S, med en udformning, afgraensning og be-
plantning, sd det fremstar tilsvarende et naturligt vandhul.
Beplantningen kan bestd af egnskarakteristiske buske o.lign.,
men ikke hgje treeer.

Lokalplanen har bonusvirkning, sdledes at regnvandsbassinet
kan etableres og udstykkes uden landzonetilladelse, selvom
delomrade 4 forbliver i landzone.

Varme Lokalplanomradet er beliggende uden for den eksisterende
afgraensning for kollektiv varmeforsyning. Verdo er dog inte-
resseret i at forsyne omradet med fjernvarme. Forsyningen
afklares ved udarbejdelse af et projektforslag efter varme-
forsyningsloven. Lavenergibyggeri kan etableres uden tilslut-
ning til fjernvarme.

Vandforsyning Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand fra Verdo Vand.

Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omra-
det er saledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af ‘Regulativ for husholdnings-
affald’” og 'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune.
Af regulativerne fremgar det blandt andet, hvilke krav der
skal veere opfyldt i forbindelse med placering af renovations-
0g genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og vinter- Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedli-
vedligeholdelse geholdelse er gaeldende i lokalplanomradet.
Tilgeengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-

grund af FNs standardregler ‘Lige muligheder for handicap-
pede’. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
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omgivelser tilgaengelige for handicappede. I lokalplanen skal
der sikres niveaufri adgang for kgrestolsbrugere.

Arkeeologiske forhold Museum @stjylland har i sommeren 2012 i samarbejde med
developer foretaget arkaeologiske forundersggelser pd det
pagzeldende areal. Der er herved fremkommet fortidsminder,
der er af sd vaesentlig betydning, at de ifslge museumslovens
kapitel 8, §27 skal undersgges naermere, fgr der, pa de pa-
geeldende omrader, ma foretages anlaegsarbejder.

Hvis der under efterfglgende bygge- og anleegsarbejde findes
spor af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer
fundet, straks indstilles og Museum @stjylland i Randers un-
derrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering

planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at sikre et
hgjt miljgbeskyttelsesniveau og fremme baeredygtig udvik-
ling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vasentlig indvirk-
ning pa miljoet.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om

miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse
nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere andringer.)
I screeningen er det vurderet, hvorvidt planen har vaesentlig
indvirkning pa8 miljget pd en raekke omrader, herunder men-
neskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkzeolo-
gisk arv mv.

P& baggrund af screeningen har byrddet besluttet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplanen. Planen
vurderes ikke at danne grundlag for anlzeg eller fglgevirknin-
ger, der vil medfgre vaesentlig indvirkning p8 miljget.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet med en
klagefrist pa 4 uger.
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Lokalplan 557 Boligomrade ved Tjeerby Diger

Geeldende lovgivning I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1027
af 20. oktober 2008 med senere zndringer) fastsaettes fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

8 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at det nye boligomrades afgraensning mod Tjeerby define-
res, sdledes at Tjaerby stadig opleves som en selvstaendig
landsby,

at regulering af det eksisterende terraen holdes pa et mini-
mum, saledes at bebyggelsen fremstar indpasset i det bak-
kede landskab,

at jorddigernes landskabelige, kulturhistoriske og biologiske
veerdi i omradet bevares,

at jorddigerne fremover kan opleves som en del af boligom-
radets fzelles friarealer, og at der langs digerne kan etableres
stier samt gives mulighed for ophold og leg,

at motivet med de gavlvendte huse med rgde tegltage (eller
alternativt flade tage) mod syd ud mod landskabet viderefg-
res, tilsvarende boligomrdderne omkring Torupdal,

at der etableres et regnvandsbassin, der ved sin udformning,
afgreensning og beplantning fremstar tilsvarende et naturligt
vandhul.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnummeret: del af 9a Tjeerby By, Gim-
ming, samt alle parceller, der efter den 18.02.2013
udstykkes fra den naevnte ejendom.

2.3  Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1-4,
Delomrader som vist pa kortbilag 2.
Delomrdde 2 bestar af to adskilte storparceller, og
delomrade 3 bestar af tre adskilte storparceller, som
vist p& kortbilag 2.

2.4 Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Del-
Zonestatus omraderne 1, 2 og 3 overfgres til byzone med byra-
dets endelige vedtagelse af lokalplanen. Delomrade 4

(regnvandsbassinet) forbliver i landzone.
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§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Boligformal 3.1  Delomrdderne 1 m& kun anvendes til boligformal, i
form af 8ben-lav bebyggelse (parcelhuse), samt til
feelles friarealer for hele lokalplanens omrade.

3.2 Delomrdderne 2 og 3 ma kun anvendes til boligfor-
mal, i form af taet-lav boligbebyggelse, og etageboli-
geri 2 etager.

3.3  Delomrdde 4 ma kun anvendes til offentlige formal, i
form af regnvandsbassin.

Virksomhedsdrift 3.4 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageel-
dende ejendom,

at virksomheden drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, herunder ved skiltning og lignende.

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom.

8 4 Udstykning

4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag 2 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

Ved digefod forstas der hvor diget Ved udstykning skal der friholdes en min. afstand p3
begynder, og ikke midten af diget. 6 meter til digefod, som vist pa kortbilag 2.

Yderligere udstykning af de feelles friarealer, markeret
pa kortbilag 2 med szerlig lysegrgn signatur, ma ikke
finde sted.

Grundstgrrelse 4.2 Ejendomme inden for delomrdde 1 skal udstykkes
med en grundstgrrelse pa mindst 800 m2 og maksi-
malt 1250 m2.

4.3 De enkelte storparceller inden for delomrdderne 2 og
3 kan udstykkes. Udstykning skal ske med en grund-
stgrrelse pa mindst 300 m2 og maksimalt 650 m2.

4.4 Delomrdde 4 (regnvandsbassinet) kan udstykkes som
en selvstaendig ejendom.

Regnvandsbassin i landzone Lokalplanen erstatter de tilladelser efter Planlovens
Lokalplanen har bonusvirkning, 8§35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens vir-
saledes at regnvandsbassinet kan keligggrelse jf. Planlovens § 15, stk. 4 og giver tilla-
etableres og udstykkes uden land- delse til etablering og udstykning af regnvandsbassin
zonetilladelse, selvom delomrade samt tilhgrende teknikbygning.

4 forbliver i landzone.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje og stier 5.1 Der udlaegges areal til fglgende nye veje og stier, i
princippet som vist pa kortbilag 2:

En del af vejudleegget er sam- Stamvejen Tjaerby Diger Allé udleegges i en bredde af
menfaldende med servitutbaeltet 22 meter. Kgrebanen befaestes i en bredde af min. 6
for Forsvarets olieledning. Den meter, og en dobbeltrettet gang- og cykelsti befaestes
dobbeltrettede gang- og cykelsti i en bredde af min. 3 meter, i princippet som vist pa
anleegges inden for selve servitut- nedenstaende vejprofil-skitse.

baeltet, men ikke direkte oven pa P& nordsiden af Tjeerby Diger Allé plantes vejtreeer i
ledningen. en afstand fra selve kgrebanen pa min. 2 meter.

Vejtreeer plantes p& den modsatte
side af vejen, i forhold til olieled-
ningen.

cykel- og
gangsti

Y —d— 3 H#}— g —AF—51,—F
o

vej gjf haek
)
10 m olieledning-servitutbeelte

J 22 m vejud- —¥
laeg ialt

Boligvejene  Arenprisbakken, Hjertegraesbakken,
Riddersporebakken og Skovmeerkebakken udlaegges
i en bredde af 10 meter og befaestes i en bredde af 5
meter.

Stierne a-b og c-d udlaegges i en bredde af 4 meter
og befaestes i en bredde af min. 1,5 meter.

Der kan etableres stier langs di- Der udlaegges ikke areal til gvrige stier. Dette forhin-

gerne og igennem omradet efter drer dog ikke, at der kan etableres stier efter behov

behov. langs digerne og igennem de fzelles friarealer, enten
som trampestier eller befzestet.

5.2 Der ma ikke etableres kgrende adgang til stamvejen
Tjeerby Diger Allé direkte fra de enkelte ejendomme.

Parkering 5.3 Inden for delomrade 1 skal der etableres 2 parke-
ringspladser pa hver parcel.

5.4  Inden for delomrdde 1 ma kun etableres én overkgr-
sel til boligvejen fra den enkelte ejendom, og over-
korslen ma hgjst have en bredde pa 6 meter.

5.5 Inden for hver af storparcellerne i delomraderne 2 og
3 skal der etableres 1,5 parkeringspladser pr. bolig.
Hvis Gl. Gimmingvej lukkes, skal

der stadig veere vejadgang il 5.6 Vejadgang til delomrade 4 (regnvandsbassinet) skal
regnvandsbassinet sydfra ad Gl. ske fra Gl. Gimmingvej, i princippet som vist pa kort-
Gimmingvej bilag 2.
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Forsvarets olieledning

Imellem servitutbeeltet og de bo-
ligparceller, der graenser op til ser-
vitutbeseltet mod syd, er der som
en del af vejarealet udlagt yder-
ligere 0,5 meter, i princippet som
vist pa vejprofil-skitsen.

Der kan derfor plantes haek i skel
uden fare for at rgdderne breder
sig ind i servitutbeeltet.

Regnvandsbassin
Beplantningen  omkring  regn-
vandsbassinet kan besta af egns-
karakteristiske buske o.lign., men
ikke hgje treeer.

Lokalplanen har bonusvirkning,
saledes at regnvandsbassinet kan
etableres og udstykkes uden land-
zonetilladelse, selvom delomrade
4 forbliver i landzone.

Delomrade 1 - parcelhuse

Den maksimale bygningshgjde pa
6,5 meter i 2 etager giver bl.a.
mulighed for huse i to etager med
fladt tag, eller huse i én etage med
skra tage.

P& de sydligste, mest skranende
grunde er der bl.a. mulighed for at
bygge husene ind i terrenet, ved
at bygge i én etage pa den hgjeste
del af grunden og i to etager pa
den laveste del af grunden.

Randers Kommune

8 6 Tekniske anlaeg

6.1

6.2

6.3

Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

En olieledning er beliggende som vist pa kortbilag 1.
Der er tinglyst et 10,0 meter bredt servitutbaelte om-
kring ledningen; 5,0 meter pd hver side af ledningen.
Inden for servitutbaeltet ma der ikke bygges, plan-
tes traeer eller etableres andre anlaeg af blivende art,
med undtagelse af de pa kortbilag 2 viste veje og
stier.

Inden for delomrdde 4 skal der etableres et regn-
vandsbassin, med en placering og et omfang i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

Regnvandsbassinet skal ved sin udformning, af-
graensning og beplantning fremstar tilsvarende et na-
turligt vandhul, sdledes at bassinet kan indgd som et
rekreativt element i landskabet.

Der ma ikke hegnes med tradhegn el.lign. omkring
bassinet.

Udformning og etablering af bassinet skal ske efter
godkendelse af Randers Spildevand.

Lokalplanen erstatter de tilladelser efter Planlovens
8§35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens vir-
keligggrelse jf. Planlovens § 15, stk. 4 og giver tilla-
delse til etablering og udstykning af regnvandsbassin
samt tilhgrende teknikbygning.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

DELOMRADE 1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30. Fzellesarealer indgar ikke ved be-
regningen heraf.

Bygninger ma opfgres med hgjst 2 etager, og med en
maksimal bygningshgjde pd 6,5 meter, malt fra eksi-
sterende terraen eller et af Randers Kommune fast-
lagt niveauplan, til bygningens hgjeste punkt (dog
ikke skorsten og lignende).

For de parceller, der pa kortbilag 2 er vist med seerlig
pile-signatur, geelder at bygninger skal orienteres vin-
kelret pa boligvejen, i princippet i pilens retning, sale-
des at den primaere bygningskrop vender med gavlen
ud mod landskabet.

P& hver ejendom ma opfgres eller indrettes én bolig.

Fritiggende garager, carport, skure og andre sma-
bygninger ma ikke gives en facadehgjde pa mere end
3,0 meter, og bygningshgjden ma ikke overstige 4,0
meter.

Lokalplanforslag 557
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Terreenregulering

Med eksisterende terraen forstas
det terreen, som fremkommer ef-
ter boligvejen er anlagt og over-
skudsjord er flyttet eller udjeevnet.

Bygninger skal som udgangspunkt
tilpasses det eksisterende terreen,
og ikke omvendt.

Stgttemure er lodrette eller nee-
sten lodrette mure af plantesten
el.lign. hvis formal det er at holde
pa jorden i forbindelse med starre
terreenregulering, som gnskes af-
viklet pa et lille areal.

Delomrade 2 - teet-lav og eta-
geboliger i to etager

Den maksimale bygningshgjde pa
8,5 meter i 2 etager giver bl.a.
mulighed for huse i to etager med
skra eller flade tage.

Randers Kommune

7.6

7.7

Terreenreguleringer pa den enkelte parcel skal holdes
inden for +/- 0,5 meter. Afgravning eller pafyldning af
terraen ma ikke finde sted nsermere end 0,5 meter fra
skel, og herfra ma skraningen af terraenreguleringer
ikke overstige et anlaeg pa 1:1,5.

Der ma ikke etableres stgttemure i skel mod vej, sti,
feellesarealer eller nabo inden for en afstand af 2,5
meter fra skel.

Dog kan der, med sezerlig tilladelse fra Randers Kom-
mune og hvis begge naboer er enige om det, gives
tilladelse til at terraenregulering mellem to nabopar-
celler kan overstige 0,5 meter og evt. etableres i form
af stgttemur.

Forhgjede opholdsarealer i form af terrasser, og lig-
nende skal holdes i en afstand af minimum 2,5 meter
fra skel.

DELOMRADE 2

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 40, inkl. andel af fzelles friarealer inden
for den pdgeeldende storparcel.

Bygninger ma opfgres med hgjst 2 etager, og med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter, malt fra eksi-
sterende terraen eller et af Randers Kommune fast-
lagt niveauplan, til bygningens hgjeste punkt (dog
ikke skorsten og lignende).

Inden for hver storparcel skal bebyggelsen udformes
som en samlet bebyggelse med ensartede huse med
et faelles arkitektoniske udtryk.

Planen skal desuden anvise placering og udformning
af smabygninger, herunder garager, carporte og sku-
re.

Fritiggende garager, carport, skure og andre sma-
bygninger ma ikke gives en facadehgjde pa mere end
2,5 meter, og bygningshgjden m3& ikke overstige 4,0
meter.

Terreenreguleringer pa den enkelte parcel skal holdes
inden for +/- 0,5 meter. Afgravning eller pafyldning af
terreen ma ikke finde sted narmere end 0,5 meter fra
skel, og herfra ma skrdningen af terraenreguleringer
ikke overstige et anlaeg pa 1:1,5.

Der ma ikke etableres stgttemure i skel eller inden for
en afstand af 2,5 meter fra skel.

Dog kan der, med seerlig tilladelse fra Randers Kom-
mune og hvis begge naboer er enige om det, gives
tilladelse til at terraenregulering mellem to nabopar-
celler kan overstige 0,5 meter og evt. etableres i form
af stgttemur.

Forhgjede opholdsarealer i form af terrasser, og lig-
nende skal holdes i en afstand af minimum 2,5 meter
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Delomrade 3 - teet-lav og eta-
geboliger i to etager

Den maksimale bygningshgjde pa
8,5 meter i 2 etager giver bl.a.
mulighed for huse i to etager med
skra eller flade tage.

Delomrade 4 - regnvandsbas-
sin

Tree kan ikke anvendes som faca-
demateriale pa beboelsesbygnin-
ger

Randers Kommune

fra skel.

DELOMRADE 3

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

Bebyggelsesprocenten for den enkelte storparcel ma
samlet set ikke overstige 40, inkl. andel af feelles fri-
arealer inden for den pdgaeldende storparcel.

Bygninger ma opfgres med hgjst 2 etage, og med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter, malt fra eksi-
sterende terraen eller et af Randers Kommune fast-
lagt niveauplan, til bygningens hgjeste punkt (dog
ikke skorsten og lignende).

Inden for hver storparcel skal bebyggelsen udformes
som en samlet bebyggelse med ensartede huse med
et faelles arkitektoniske udtryk.

Planen skal desuden anvise placering og udformning
af smabygninger, herunder garager, carporte og sku-
re.

Fritiggende garager, carport, skure og andre sma-
bygninger ma ikke gives en facadehgjde pa mere end
2,5 meter, og bygningshgjden ma ikke overstige 4,0
meter.

Terraenreguleringer pa den enkelte parcel skal holdes
inden for +/- 0,5 meter. Afgravning eller pafyldning af
terreen ma ikke finde sted narmere end 0,5 meter fra
skel, og herfra ma skrdningen af terraenreguleringer
ikke overstige et anlaeg pa 1:1,5.

Der ma ikke etableres stgttemure i skel eller inden for
en afstand af 2,5 meter fra skel.

Dog kan der, med seerlig tilladelse fra Randers Kom-
mune og hvis begge naboer er enige om det, gives
tilladelse til at terraenregulering mellem to nabopar-
celler kan overstige 0,5 meter og evt. etableres i form
af stgttemur.

Forhgjede opholdsarealer i form af terrasser, og lig-
nende skal holdes i en afstand af minimum 2,5 meter
fra skel.

DELOMRADE 4

7.20

Omradet ma ikke bebygges, pd nzer en mindre tek-
nikbygning ngdvendig for driften af regnvandsbassi-
net.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

Facader pd beboelsesbygninger skal fremstd som
blank mur, eller som pudsede/vandskurede overfla-
der.

Til sekundaere bygninger sdsom garager, carporte,
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Tagsten af beton kan ikke anven-
des som tagmateriale p& beboel-
sesbygninger

De yderste grunde ud imod fjor-
den (t-grundene) skal have rgde
tage, eller alternativt flade tage
med tagpap, for at bebyggelse set
pa afstand falder ind med de neer-
liggende boligomrader omkring
Torupdal.

Ved flade tage forstdes et tag,
som fremstar fladt, men med en
lille heeldning, tilstreekkelig til at
lede regnvand bort.

Vedr. glanstal, jf. Teknologisk
Instituts  prgvningsmetode 1SO
2813, 1994.

Feelles friarealer

Digerne ma ikke beplantes og
skal fortsat fremstd med naturlig
greesveaekst. Ved kun at sla grees-

Randers Kommune

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

skure o.lign., hvad enten de er fritliggende eller sam-
menbyggede med boligen, kan der anvendes andre
facadematerialer.

Tage pa beboelsesbygninger skal daekkes med tag-
sten i tegl, eller udfgres som tagpaptage.

For de parceller, der pa kortbilag 2 er vist med seerlig
t-signatur, geelder at tage skal daekkes med tagsten
i tegl i en rad eller rgdlig farvenuance, eller udfgres
som tagpaptage.

Til sekundaere bygninger sasom garager, carporte,
skure o.lign., hvad enten de er fritliggende eller sam-
menbyggede med boligen, kan der anvendes andre
tagmaterialer.

Tagflader pd bebyggelse skal gives en haldning pa
imellem 25 og 30 grader, eller udfgres som flade
tage.

Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke el-
ler reflekterende materialer med et glanstal over 30.
Bestemmelsen geelder ikke vinduer og energibespa-
rende anlaeg som solceller, solfangere o.lign.

Der kan, efter szerlig godkendelse, opsaettes solceller,
solfangere o.lign. anlaeg, safremt disse er i overens-
stemmelse med Randers Kommunes “Vejledning til
opseetning af solceller og solfangere”.

Der mé& kun skiltes med forhold, der omhandler per-
soner/evt. virksomhed p& den pageaeldende ejendom.
Skiltes stgrrelse ma ikke overstige 0,25 m2.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

De pa kortbilag 2 med szerlig grgn signatur viste are-
aler udlzegges som falles friarealer for hele lokalpla-
nens omrade. De fzlles friarealer ma ikke bebygges,
pd neer et mindre skur, ngdvendig for driften af de
pagaeldende arealer.

De feelles friarealer skal fremstd som graesklaedte
arealer, med solitaere treeer eller traegrupper foruden
mindre grupper af buske. Beplantning skal ske med
hjemmehgrende arter, som kan indg& naturligt i land-
skabet. Der kan desuden opstilles legeredskaber og
indrettes fasciliteter til ophold og leg.

Der ma ikke opstilles reklameskilte el.lign. pa de fzel-
les friarealer, og heller ikke henstilles campingvogne,
bade og lign.

De pd kortbilag 2 med szerlig mgrkegrgn signatur
viste jorddiger skal bevares, og skal fortsat fremsta
med naturlig graesvaekst.
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set pa digerne i meget begreenset
omfang, sikrer man at digerne
stadig har karakter af markdiger,
og at digerne stadig kan fungere
som levested for smadyr.

Medlemspligt

Drift og vedligeholdelse

Dispensation vedr. jorddige in-
den for lokalplanens omrade

Regnvandsbassin

Lokalplanen har bonusvirkning,
saledes at regnvandsbassinet kan
etableres og udstykkes uden land-
zonetilladelse, selvom delomrade
4 forbliver i landzone.

Randers Kommune

|___BESTEMMELSER I

Digerne skal plejes efter anvisning fra Miljg- og teknik
forvaltningen.

9.3 Hvis der hegnes i skel mod vej, sti eller feellesareal,
ma det kun ske med bggehaek (Fagus Silvatica), evt.
suppleret med et let trddhegn pa indvendig side.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etable-
ret det i § 6.3 naevnte regnvandsbassin og de i § 5.1
naevnte veje og stier, samt de i § 9.1 feelles friarealer.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv fjernvarmefor-
syning, og ma ikke tages i brug fer denne tilslutning
har fundet stede. Lavenergihuse er dog automatisk
fritaget for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

8 11 Grundejerforening eller lignende

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere i lokalplanens om-
rade, senest nar 75 % af de udstykkede grunde er
solgt, eller nar byradet kraever det.

11.2 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Randers Kommune.

11.3  Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehold
af de i § 5.1 neaevnte veje og stier, samt de i § 9.1 og
9.2 naevnte feelles friarealer og jorddiger.

8 12 Tilladelser og dispensationer

12.1 Deter en forudsaetning for lokalplanens gennemfgrel-
se, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
ophaever landbrugspligten for ejendommen matr.nr.
9a Tjaerby By, Gimming, i det omrdde, der er naevnt i

§ 2.

12.2 Randers Kommune har, efter aftale med Kultursty-
relsen, meddelt dispensation til nedleeggelse af en
mindre digestraekning pa 35 meter, samt til gennem-
brud til to veje og en sti. Det oprindelige ubrudte dige
fremgar af kortbilag 1. De dele af diget, som skal
bevares, fremgar af kortbilag 2.

12.3 Lokalplanen erstatter de tilladelser efter Planlovens
8§35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens vir-
keligggrelse jf. Planlovens § 15, stk. 4 og giver til-
ladelse til etablering og udstykning af regnvandsbas-
sinet samt tilhgrende teknikbygning.
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Forslag til lokalplan 557 Boligomrade ved Tjaerby Diger er
vedtaget af Randers byrad den 29.04.2013 og offentligggres
efter reglerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 28.10.2013

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 06.11.2013, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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EESEESSY

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal faglge planen Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlzeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og na-
boer i det pagaeldende omrade, foreninger og andre, der ef-
ter byradets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse
orienteres om den pateenkte dispensation med mindst 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan byrddet meddele dispensation, jf.
planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byrddet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortraenges automatisk efter § 18 i plan-
loven.

Yderligere oplysninger
Svar pa spgrgsmal vedrgrende lokalplanens indhold fas ved

henvendelse til Plan pa tIf. 8915 1515 eller pr. e-mail
plankontor@randers.dk
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| VEJLEDNING

Vejledning

Hvad er en lokalplan? En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Lokalplanens bestemmelser Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse
- bebyggelsens art
- vej- og stiforhold
- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek
- sikring af friarealer
- friarealernes anvendelse
- feelles anlaeg
- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven,
og lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Hvornar udarbejdes en Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt udarbejde et lokal-
lokalplan planforslag og skal ggre det:
- N&r det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlagsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres,
- N&r der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammen-
haeng i planlaagningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Indflydelse Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p&,
at borgere far adgang til at se og kommentere forslaget. Her-
efter vurderer byrddet eventuelle indsigelser og a&ndringsfor-
slag, inden planen kan vedtages endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Byggeloven I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
raekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmel-
ser kan i en lokalplan skaerpes eller lempes. Det vil sige, at
de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt
er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens bestem-
melser.
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Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omrdder for eksempel ggr det muligt at bygge
bdde hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendt-
ggrelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere a&ndringer)
kan paklages efter samme regler som klager over afggrelser
efter planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen I henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire
uger fra datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtag-
ne plan. Klagen indsendes til Randers Kommune, der herefter
sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenavnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for of-
fentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pd 500 kr.
Neaevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pd gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pdbegynder ikke be-
handling af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen findes pa naevnets hjemmeside: www.nmkn.
dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvist med-
hold i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til:
Randers Kommune
Laksetorvet
8900 Randers C

eller pr. e-mail: teknisk@randers.dk
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