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REDEGWRELSE

Luftfoto med afgraensning af
lokalplanens omréade.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 5,1 ha, beliggende i
Paderup. Arealet er beliggende i landzone og overfgres til
byzone ved lokalplanens vedtagelse.

Omradet afgraenses mod sydvest af Apollovej, mod sydgst
af Afroditevej, mod nordvest af Paderup Boulevard, og mod
nordgst af dyrkede arealer og enkelte beboelsesejendomme
langs den eksisterende Nedergardsvej.

Eksisterende forhold Arealet omfatter i dag dbne marker samt to eksisterende
beboelsesejendomme med adgang fra Nedergdrdsvej. Fra
Nedergdrdsvej er der vejadgang til yderligere én beboelses-
ejendom, som ikke er en del af lokalplanens omrade.

Lokalplanens indhold Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 50 taet-lav
boliger i max. 2 etager, eventuelt som almene boliger.
Lokalplanen giver desuden mulighed for at etablere op til 12
fritliggende parcelhuse i max. 2 etager.

Af trafiksikkerhedsmaessige grunde forlaagges Nedergdrds-
vej, sdledes at tilslutningen til Apollovej flyttes laengere vaek
fra Paderup Boulevard. Den del af Nedergardsvej, som ligger
gst for Apollovej skifter samtidig navn til Ny Nedergdrdsvej.
Det nye boligomrade vil fa vejadgang fra Ny Nedergardsvej.

Der udlaegges areal til en ny sti, der skal forbinde det nye bo-
ligomrade med cykelstien langs nordsiden af Paderup Boule-
vard, samt de naerliggende naturomrader ved Paderup Mose.
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Lokalplanomradets delomrade 1 set fra Apollovej. I baggrunden ses én af de eksisterende
ejendomme langs Nedergardsvej.

Lokalplanomradets delomrdde 2 set fra Nedergdrdsvej. I baggrunden ses det eksisterende
boligomrade ved Afroditevej.
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Forhold til anden planleegning

Kommuneplan 2009 Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.09.B.17 i Kom-

muneplan 2009 for Randers Kommune. Omradet er fastlagt til
boliger, samt kollektive anlazeg som aldreboliger, plejehjem,
bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende samt mindre
butikker eller erhverv, der ikke generer omgivelserne.
Der er fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pd 35% til
dben-lav bebyggelse og 40% til taet-lav og anden bebyggel-
se. Bebyggelsen m8 maksimal veaere pa 2 etager og med en
bygningshgjde p& maks. 8,5 m. Der ma maksimalt etableres
20 boliger pr. ha.

En mindre del af lokalplanens omrade, hvori der udlaeg-
ges areal til en offentlig sti, er omfattet af rammeomrade
1.09.0.6. Omradet er fastsat til offentlige formal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2009.

LOKALPLANRAMMER

Boligomrade
Rekreativt omréde
Landomrade
Centeromride

Offentlige formal

JofEnm

Rammekort med markering af
lokalplanomradet

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom p§, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus Lokalplanens omrade er beliggende i landzone, og bliver med
lokalplanens endelige vedtagelse overfgrt til byzone.

Trafikale forhold Af trafiksikkerhedsmaessige grunde forlaegges Nedergards-
vej, saledes at tilslutningen til Apollovej flyttes lzengere vaek
fra Paderup Boulevard. Den del af Nedergdrdsvej, som ligger
gst for Apollovej skifter samtidig navn til Ny Nedergardsvej.

Ny Nedergdrdsvej gives et bredere vej-udlzaeg i forhold til den
eksisterende Nedergdrdsvej, hvilket forudsaetter at en min-
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dre del af ejendommene 1 ar og 1 at afgives til vejareal.

Det nye boligomrade vil fa vejadgang fra Ny Nedergardsvej,
via Apollovej.

Med et gget antal boliger i omrddet kan det evt. veere hen-
sigtsmaessigt, at Nedergdrdsvejs (fremover Ny Nedergdrds-
vejs) tilslutning til Clausholmvej lukkes af for biltrafik. Dette
ligger dog uden for lokalplanen, og forudsaetter endvidere at
renovationskgretgjer mv. sikres mulighed for at vende.

Etablering af veje og vejbelysning skal ske i overensstem-
melse med et af Randers Kommune godkendt vejprojekt.

Vejbelysning Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran-
ders Kommune, skal kommunen godkende et belysningspro-
jekt for at sikre, at kravene i belysningsplanen er opfyldt.

Der udlaegges areal til en ny sti, der skal forbinde det nye bo-

Sti ligomrdde med cykelstien langs nordsiden af Paderup Boule-
vard, samt de naerliggende naturomrader ved Paderup Mose.
For at sikre plads nok til stien, forudsaettes magelaeg - dvs.
en ligelig ombytning af arealer - som vist pa kortbilag 2.

Vejtrafikken ma ikke medfgre stgjbelastning, der overstiger
Stgjforhold de vejledende graenseveerdier for vejstgj i Miljgstyrelsens

vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”.

Der udlzaegges i lokalplanen arealer, som giver mulighed for

at etablere stgjvolde langs Paderup Boulevard og Apollovej.

Spildevandsplanen Lokalplanens omrade ligger uden for den godkendte spilde-
vandsplan. Omradet skal inddrages i spildevandsplanen ved
godkendelse af tillaeg til spildevandsplanen.

Kloakering Alle tre eksisterende ejendomme langs Nedergdrdsvej (nr.
17, 26 og 30) bliver omfattet af tillaeget til spildevandspla-
nen, med mulighed for at blive kloakeret.

Omradet vil blive udlagt som separatkloakeret omrade med
tilladelig afledningskoefficient for regnvand pa ¢ =0,4.

Overfladevand Det eksisterende regnsvandsbassin syd for lokalplanomradet
er dimensioneret, sa det ogsd kan betjene den aktuelle lo-
kalplans omrade.

Ved terraenregulering af de enkelte parceller skal det sikres
af de enkelte grundejere, at der ikke ledes overfladevand til
naboer, grgnne omrader, vandlgb mm.

I den sydlige del af lokalplanomradet er der kendskab til et
draenprojekt tilbage fra 1953. Hvis fungerende draenlednin-
ger graves over i forbindelse med byggemodningen, skal det
sikres at overfladevand afledes pd anden made.

Varme Lokalplanomrddet er beliggende inden for den eksisterende
afgraensning for kollektiv varmeforsyning, i form af fjern-
varme. Der er tilslutningspligt for ny bebyggelse inden for
lokalplanens omrade, dog gives der dispensation for lav-
energiboliger.
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Alternativ energiforsyning Der kan suppleres med alternativ energiforsyning som fx sol-
celleanlaeg og lignende efter nsermere anvisninger.

Vandforsyning Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand fra Verdo Vand
A/S.
Drikkevandsinteresser En del af lokalplanomrddet er beliggende inden for nitratfgl-

somt indvindingsopland (NFI). Omrddet er allerede ramme-
belagt i Kommuneplan 2009, der udlaegger lokalplanomradet
til boligformal. Lokalplanen fastholder anvendelsen til bolig-
formal og indebzerer sdledes ikke en gget trussel for grund-
vandet.

Det skal i gvrigt bemaerkes, at vidensniveauet er lavt, da
Randers Kommune fortsat afventer statens kortlaegning af
kommunens OSD-omrader (omrdder med seerlige drikke-
vandsinteresser).

Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omra-
det er saledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af ‘Regulativ for husholdnings-
affald’ og 'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune.
Af regulativerne fremgar blandt andet, hvilke krav der skal
vaere opfyldt i forbindelse med placering af renovations- og
genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og vinter- Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedli-
vedligeholdelse geholdelse er gaeldende i lokalplanomradet.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-

Tilgeengelighed grund af FNs standardregler “Lige muligheder for handicap-
pede”. Det betyder, at Randers Kommune i samrdd med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at gore de fysiske
omgivelser tilgaengelige for handicappede. I lokalplanen skal
der sikres niveaufri adgang for kgrestolsbrugere.

Skole Omradet hgrer under Tirsdalens Skole. Skolevejen gar via
stisystemet og underfgringerne under Paderup Boulevard og
Hammelvej.

Arkeaeologiske forhold Der er ikke registrerede fortidsminder i omradet, men der

har tidligere veeret foretaget arkaeologiske forundersggelser
og regulzere undersggelser i det omkringliggende omrade.
Sydgst og vest for omradet er der fundet bebyggelsesspor
samt begravelser fra bronze- og jernalder, samtidig med, at
der ogsa er registrerede gravhgije fra oldtiden gst og nordgst
for omradet.

Der er saledes en hgj grad af sandsynlighed for, at der i det
pagaeldende omrade er spor efter forhistorisk eller historisk
aktivitet.

Det anbefales derfor, at der foretages en arkaesologisk forun-
dersggelse forud for andet jordarbejde.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Museum @stjylland i Randers underrettes, i henhold til Muse-
umslovens § 27 stk. 2.
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering

planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at sikre et
hgjt miljgbeskyttelsesniveau og fremme baeredygtig udvik-
ling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om

miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse
nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere andringer.)
I screeningen er det vurderet, hvorvidt planen har vaesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke omrader, herunder men-
neskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkasolo-
gisk arv mv.

P& baggrund af screeningen har byrddet besluttet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplanen. Planen
omfatter ikke projekter, der er navnt i lovens bilag 3 og 4
og vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der vil medfgre vaesentlig indvirkning pd miljget. Af
screeningen fremgar det, at lokalplanen vil have en positiv
indvirkning mht. skolevej, energiforbrug og blandende ejer-
former.

Byrddets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet med en
klagefrist pa 4 uger.
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Lokalplan 571 Boligomréade ved Ny
Nedergardsvej

Geeldende lovgivning I henhold til lov om planlzegning (lovbekendtggrelse nr. 1027
af 20. oktober 2008 med senere andringer) fastsaettes fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

8 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal, og at bebyggelsen
indrettes med grgnne fzlles friarealer, som er egnet til op-
hold og leg.

at lokalplanomradet forbindes til den eksisterende cykelsti
langs nordsiden af Paderup Boulevard, samt til stisystemet
ved Paderup Mose.

at den eksisterende Nedergdrdsvej reguleres mht. vejbredde
og tilslutning til Apollovej, sdledes at den kan fungere som
stamvej for det nye boligomrdde pa en trafiksikkerhedsmaes-
sig forsvarlig made.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matriklerne 1af, 1am, 1 at, 1bi, 1bs, 26c¢ og
26d, alle Paderup By, Kristrup, samt dele af matrik-
lerne 1ao, 1 ap, 1 ar, 1bx og 1dx, alle Paderup By, Kri-
strup, samt alle parceller, der efter den 19.06.2012
udstykkes fra de neevnte ejendomme.

Delomrader 2.3  Lokalplanens omrdde opdeles i delomraderne 1-6,
som vist pa kortbilag 2.

Zonestatus 2.4 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den ende-
ligt vedtagne lokalplan, overfgres lokalplanens om-
rade til byzone.

8§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Boligformal 3.1  Lokalplanens omrdde ma kun anvendes til boligfor-

o . o

mal i form af teet-lav bebyggelse, aben-lav bebyg-

gelse og dertilhgrende feelles friarealer. Endvidere ma

der indrettes kollektive anlaeg, sdsom fzelleshus, der

er forenelige med omradets anvendelse som boligfor-
o

mal.

Virksomhedsdrift 3.2 Der kan pa ejendommene drives sddan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
under forudsaetning af:
at virksomheden drives af den, der bebor den pagael-
dende ejendom,
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Magelaeg

Et mageleeg - dvs. en ligelig om-
bytning af tilgreensende arealer
- sikrer tilstreekkelig plads til at
hovedstien igennem omradet kan
anleegges som en del af de feelles
grgnne friarealer.

Nedergardsvej reguleres
Etableringen af Ny Nedergardsvej
sker som en forleegning af den
eksisterende Nedergardsvej. Den
eksisterende Nedergardsvejs til-
slutning til Apollovej forudseettes
slgjfet.

Randers Kommune

3.3

3.4

3.5

at virksomheden drives pd en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, herunder ved skiltning og lignende.

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pdgaeldende ejendom.

Inden for delomrade 1 kan der etableres maksimalt
50 teaet-lav boliger, samt faelleshus.

Inden for delomrdde 2 kan der etableres maksimalt
12 &ben-lav boliger.

Delomrdderne 5 og 6 ma kun anvendes som fzlles
friarealer og indrettes som grgnne omrader med mu-
lighed for ophold og leg, herunder opstilling af lege-
redskaber.

8 4 Udstykning

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Udstykning inden for lokalplanens omrade ma i prin-
cippet kun ske i overensstemmelse med den pa kort-
bilag 2 viste retningsgivende udstykningsplan.

Delomrdde 1 ma kun udstykkes efter en samlet, af
Randers Kommune godkendt, plan for hele delomra-
det.

Delomrdde 2 ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan. De
enkelte parceller skal udstykkes med en grundstagr-
relse p& mindst 800 m2 og maksimalt 900 m2.

Der ma ikke ske yderligere udstykning af delomra-
derne 3, 4, 5 og 6.

Delomrdderne 5 og 6 kan via magelaeg reguleres mht
deres afgreensningen mod gst, i princippet som vist
pa kortbilag 2.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1

5.2

Stamvejen A-B (Ny Nedergdrdsvej) udlaegges i en
bredde af 12 m, og etableres med en kgrebanebredde
pa 6 m, i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Stierne a-b, c-d og e-f udlaegges i en bredde af 6 m,
og befaestes i en bredde af min. 2 m.

@vrige stier udlaegges ikke som selvstaendige feerd-
selsarealer, men kan etableres efter behov.

Lokalplan 571
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Veje og stier

Vejen A-B og stierne a-b, c-d og
e-f forudseettes anlagt som kom-
munevej/offentlig sti.

Vejene C-D og E-F forudseettes
anlagt som privat vej / privat feel-
lesvej.

Godkendelse af vejprojekt

En godkendelse af vejprojektet
skal bl.a. sikre at trafiksikker-
hedsmaessige forhold er i orden
og at der er tilstreekkelig plads til,
at renovationskgretgjer mv. kan
vende.

Stgjberegninger

Beregningerne kan bl.a. have be-
tydning for udformning af boliger,
friarealer og stgjvolde.

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Der udlaegges desuden areal til fglgende nye veje, i
princippet som vist pa kortbilag nr. 2:

Boligvejen C-D (Hefaistosvej) udlaegges i en bredde
af 10 m, og etableres med kgrebanebredde pd 5 m.
Den endelige placering af vejen skal godkendes af
Randers Kommune, som en del af en samlet plan for
hele delomradet.

Boligvejen E-F (Aresvej) udlaegges i en bredde af 10
m, og etableres med kgrebanebredde pd 5 m.

De udlagte veje og stier skal etableres i overensstem-
melse med et af Randers Kommune godkendt vejpro-
jekt.

Vejadgang til delomrade 1 skal ske fra Hefaistosvej.

Inden for delomrdde 1 skal der samlet set etableres
1,5 parkeringspladser pr. bolig. Garage/carport kan
medregnes som p-plads.

Vejadgang til den enkelte parcel inden for delomrdde
2 skal ske fra Aresvej.

Inden for delomrade 2 skal der etableres 2 parke-
ringspladser pr. bolig, og parkeringspladserne skal
etableres pd egen parcel. Garage/carport kan med-
regnes som p-plads.

Inden for delomrdde 2 ma overkgrslen fra den en-
kelte parcel til boligvejen ikke overstige en bredde pd
6 m.

Vejadgang til delomraderne 3 og 4 skal ske fra den
forlagte Ny Nedergardsvej.

8 6 Stgj

6.1

For pdbegyndelse af ny bebyggelse skal der foreta-
ges stgjberegninger som godtggr, at stgjniveauet
inden dgre og i bebyggelsens friarealer ikke oversti-
ger de af Miljgstyrelsen anbefalede stgjgraenser, jf.
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007.

8§ 7 Tekniske anlaeg

7.1

7.2

Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

I lokalplanomradet kan der etableres solfangere, sol-
celleanlaeg o. lign. anlaeg til udnyttelse af solenergi,
safremt bestemmelserne i § 9.2 er opfyldt.
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8 8 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 8.1 Inden for delomrdde 1 ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, inklusiv
andel af feellesarealer.

Inden for delomraderne 2, 3 og 4 m& bebyggelses-
procenten for den enkelte ejendom ikke overstige 35.

8.2 Beboelsesbygninger og et evt. faelleshus ma opfares
med maksimalt 2 etager, og med en maksimal byg-
ningshgjde pd 8,5 m, malt fra eksisterende terrsen
eller et af Randers Kommune fastlagt niveauplan.

8.4 Carporte, skure o.lign. mindre bygninger som ikke
anvendes til beboelse, ma opfgres i maksimalt 1 eta-

ge.

8.5  Inden for delomrade 2 ma der pa hver ejendom opfg-
res eller indrettes maksimalt én bolig.

8 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader og tage 9.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer, herunder blanke eller en-
goberede tegl, med et glanstal over 30, jf. Teknolo-
gisk Instituts prgvningsmetode 1SO 2813, 1994. Dog
ma& der anvendes materialer, der hurtigt patinerer til
under denne glans, sdsom kobber og zink. Bestem-
melsen gaelder ikke tagvinduer og energibesparende
anlaeg som solceller o.lign.

Solenergi 9.2 Der kan opseettes solpaneler, solfangere og lignende
Monteringsskinner ma i princippet solenergianleeg med en maksimal lysrefleksion pd
ikke veere synlige, dog accepteres 7%, safremt disse tilpasses bygningens arkitektur, og
at de afkortes og afproppes, sa de monteres pa facade eller tagflade uden fritstdende,
stikker max. 40 mm ud i forhold til synlige konstruktioner. Kun de dele, som af hensyn til
solpanelerne. funktionen ikke kan skjules, ma vaere synlige.

P& samlede bebyggelser med en ensartet arkitektur,
skal solpaneler/solceller placeres efter en af Randers
Kommune godkendt samlet plan.

Anlaeggene mé ikke medfgre blaendingsgener for de
omkringboende.

Individuelle antenner 9.3 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal

Antenner skal placeres sa diskret opsattes sa de ikke generer de omkringboende, og

som muligt. placeres i en hgjde, der ikke overstiger tagryggen.
Ingen del af antennen ma veere teettere pa skel end
2,5m.

Randers Kommune AL F Lokalplan 571 12




Feelles friarealer

Hegn

Stgjvolde

Stgjvolde skal s& vidt muligt ud-
formes sa ”naturligt” som muligt,
sa de fremstar som en del af land-
skabet, frem for som rent tekni-
ske anleeg. Tilgreensende areal
til det udlagte stgjvoldsareal kan
evt. inddrages lokalt efter behov,
sa stgjvolden kan gives et bugtet
forlgb.

Terraenregulering

Bebyggelsen skal sa vidt muligt til-
passes terreenet og ikke omvendt.
P& skradnende terreen skal bebyg-
gelsen udformes, s den optager
terreenets niveauforskelle.

Vinduer

=

Eksempel pa forskudte planer,
hvor man kan udnytte det skra-
nende terreen til at f& nogle spaen-
dende rumforlgb inde i huset.

Randers Kommune

8 10 Ubebyggede arealer

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Delomrdderne 5 og 6 udlaegges som fzelles friarealer
og indrettes som grgnne omrader med mulighed for
ophold og leg, herunder opstilling af legeredskaber.
De fzelles friarealer ma ikke bebygges, med undtagel-
se af enkelte mindre skure til ngdvendig opbevaring
af plaeneklipper o.lign. til vedligehold af fallesarea-
lerne.

P& ejendommenes ubebyggede arealer ma der
ikke opstilles skilte eller reklamer, herunder firma-
flag.

Hvis der hegnes i skel, skal hegnet etableres som le-
vende hegn, evt. suppleret med et let trddhegn pa
indvendig side.

Oven for tunnellen ud mod Paderup Boulevard, hvor
det ikke er muligt at etablere stgjvold, kan der dog
evt. etableres et 20-30 meter langt begrgnnet stgj-
hegn.

Der udleegges areal til stgjvolde langs Paderup Bou-
levard i en bredde p8 10 m, og langs Apollovej i en
bredde pa 8 m.

Stgjvoldene skal etableres i ngdvendig hgjde og om-
fang i henhold til stgjberegning, jf. § 6.1.

Stgjvolde skal s& vidt muligt udformes med et vari-
eret bugtet forlgb og s& flad en haeldning som muligt.

Der ma ikke foretages terraenregulering i forhold til
eksisterende terreen pa mere end 0,5 m. Terreenregu-
lering ma ikke finde sted naermere skel end 0,5 m og
herfra med en haeldning pd maks. 1:1,5.

Undtaget herfra er stgjvolde langs Paderup Boulevard
og Apollovej, samt skréningsanlaeg i forbindelse med
den gennemgdende sti som skal fgres under Paderup
Boulevard.

Inden for delomrdde 1 kan der endvidere ske stgrre
terraenreguleringer, hvis det sker efter en af Randers
Kommune godkendt samlet plan.

De feelles friarealer samt stgjvolde kan beplantes,
dog ikke med arter, som er ugnskede i den danske
natur (invasive arter), jf. opdateret liste over arter pd
Naturstyrelsens hjemmeside.

8 11 Ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 5 nsevn-
te veje og stier, samt de i § 10.1 naevnte feelles fri-
arealer er etableret.

Lokalplan 571
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11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etable-
ret evt. ngdvendige stgjdeempende foranstaltninger,
som sikrer opfyldelse af kravene i § 6.1.

11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen.
Bebyggelse ma ikke tages i brug for denne tilslutning
har fundet sted. Byradet kan dispensere fra bestem-
melsen, safremt ny bebyggelse opfgres som lavener-
gihus.

8 12 Grundejerforening eller lignende

Medlemspligt 12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere i lokalplanens om-
rade, senest nar 75 % af de udstykkede grunde er
solgt, eller nar byradet kraever det.

12.2 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Randers Kommune.

Drift og vedligeholdelse 12.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold
af de i § 5.3 naevnte veje, samt de i § 10.1 naevnte
feelles friarealer, og de i § 10.4 neevnte stgjvolde.

8 13 Tilladelser og dispensationer

13.1 Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfgrel-
se, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
ophaever landbrugspligten for ejendommene matr. nr.
laf, 1am, 1bs, 26c¢ og 26d, alle Paderup By, Kristrup,
samt dele af matriklerne l1ao, 1 ap, 1 ar og 1bx, alle
Paderup By, Kristrup, i det omrade, der er naevnt i

§ 2.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 571 er vedtaget af Randers byrad den
03.09.2012 og offentligggres efter reglerne herom i planlo-

ven.
Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 21.01.2013

Henning Jensen Nyhuus Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 30.01.2013, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal faglge planen Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og na-
boer i det pagaeldende omrade, foreninger og andre, der ef-
ter byrddets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse
orienteres om den pataenkte dispensation med mindst 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan byrddet meddele dispensation, jf.
planlovens § 19.

Ifslge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortraenges automatisk efter § 18 i plan-
loven.

Randers Kommune AL B Lokalplan 571 16




For at give borgerne i Randers Kommune mulighed for at
seette sig ind i lokalplanforslagets indhold, skal lokalplanen

veere offentligt fremlagt i mindst 8 uger, jf. planlovens § 24.

Hgringsperiode

Miljgvurdering

Offentliggerelse af screening Byrddets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
for miljgvurdering offentligggres samtidig med lokalplanforslaget.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende lokalplanens indhold fas ved
henvendelse til Stadsarkitektens kontor.
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Lokalplangreense

Matrikel nummer

Matrikel skel

Eksisterende bebyggelse

Hgjdekurver (1 meter)

Dreenledninger, oprindeligt draenprojekt fra 1953

LOKALPLAN 571
Boligomrade ved Ny Nedergardsvej

Randers kommune, Miljg og Teknik
Stadsarkitektens kontor

2012

BILAG 1: EKSISTERENDE FORHOLD
M3l 1:2.000
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LOKALPLAN 571

Boligomrade ved Ny Nedergardsvej

Delomradegraense

Matrikel skel

Randers kommune, Miljg og Teknik

Stadsarkitektens kontor

Eksisterende bebyggelse

]

2012
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Vejledning

Hvad er en lokalplan? En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastlaegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Lokalplanens bestemmelser Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse
- bebyggelsens art
- vej- og stiforhold
- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek
- sikring af friarealer
- friarealernes anvendelse
- feelles anlaeg
- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven,
og lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Hvornar udarbejdes en Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt udarbejde et lokal-
lokalplan planforslag og skal ggre det:
- N&r det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlsegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres,
- N&r der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
haeng i planlaeagningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Indflydelse Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen p% alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p3,
at borgere far adgang til at se og kommentere forslaget. Her-
efter vurderer byrddet eventuelle indsigelser og andringsfor-
slag, inden planen kan vedtages endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Byggeloven I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
reekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opnd
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmel-
ser kan i en lokalplan skaerpes eller lempes. Det vil sige, at
de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt
er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens bestem-
melser.
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Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omrdder for eksempel ggr det muligt at bygge
bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendt-
ggrelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere a&ndringer)
kan paklages efter samme regler som klager over afggrelser
efter planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen I henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire
uger fra datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtagne
plan. Klagen indsendes til Randers Kommune, som herefter
sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenavnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for of-
fentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pd 500 kr.
Nzevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pd gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pdbegynder ikke be-
handling af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen findes pd naevnets hjemmeside: www.nmkn.
dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvist medhold
i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til:
Randers Kommune
Laksetorvet 1
8900 Randers C

Eller pa e-mail: teknisk@randers.dk
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