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Luftfoto fra 2012 med afgreens-
ning af lokalplanens omréde.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanen omfatter hele matr.nr. 482a Randers Bygrunde,
hvorpd den gl. Sgren Mgllers Gade Skole ligger. Lokalplanen
omfatter et areal pd 3.744 m2. Omradet er beliggende i Ran-
ders bykerne, og afgreenses mod vest af Vestervold, mod syd
af Sgren Mgllers Gade, mod gst af Vognmandsgade, og nord
af eksisterende bebyggelse med ungdomsboliger.

Eksisterende forhold P& arealet findes idag skolens hovedbygning og gymnastik-
sal, opfgrt i 1899 og tegnet af den anerkendte lokale arkitekt
Jensen Wazerum. Bade hovedbygning og gymnastiksal er re-
gistreret med hgj bevaringsvaerdi (SAVE 3), og skal bevares.
Mod Vognmandsgade afgraenses omradet af en fin teglstens-
mur, som ogsa skal bevares i s3 stor udstraekning som mu-
ligt.

Der findes derudover en nyere bygning i den nordlige del af
omradet samt en nyere tilbygning til gymnastiksalen, som
begge forudsaettes nedrevet.

Baggrund og formal Sgren Mgllers Gade Skole ejes af VIA, som gnsker at afhan-
de ejendommen. Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra
privat developer og med ejers accept.

Lokalplanen giver mulighed for at indrette eksisterende ho-
vedbygning og gymnastiksal til boliger, samt opfgre en ny
boligetageejendom i den nordgstlige del af lokalplanomradet
i fire etager, foruden en delvis underjordisk parkeringsetage.
Den nye bygning skal placeres tilbagetrukket fra Vognmands-
gade, for bedst muligt at tilpasse sig omradet. I alt kan der
etableres max. 42 boliger.

Vejadgang til omradet skal foregd primaert fra Vognmands-
gade, og sekundeert fra Sgren Mgllers Gade.

Randers Kommune i Lokalplan 610




Hovedbygningen ind mod skoleg8rden,
set fra det heevede areal - bygningen be-
vares og indrettes til boliger.

Gymnastiksalens gstfacade, set fra skole-
g8rden - bygningen bevares og indrettes
til boliger.

Til venstre i billedet ses lidt af den nye-
re tilbygning til gymnastiksalen. Til hgjre
i billedet ses det haevede areal med toi-
letter bygget ind i terreenet og en nyere
bygning ovenpd. Alle bygninger p&neer
hovedbygningen og selve gymnastiksalen
nedrives, for at give plads til en ny boli-
getageejendom i fire etager (foruden en
delvis underjordisk parkeringsetage).

Kig mod syd ned ad Vognmandsgade. Til
venstre i billedet set de eksisterende lave
reekkehuse. Til hgjre i billedet ses skolens
hovedbygning samt en teglstenmur, som
skal bevares.

Randers Kommune AL b Lokalplan 610 4




Den gl. Sgren Mgllers Gade
Skole
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Historisk foto af skolens hoved-
bygning set fra Soren Mgllers Gade

Indretning til boliger

Vejadgang

Parkering og friarealer

Randers Kommune

Lokalplanens indhold

I 1899 besluttede byradet at der skulle bygges en ny skole-
bygning i Sgren Mgllersgade, der kunne erstatte den gamle,
mgrke skolebygning i Vestergade. Det blev den lokale arki-
tekt Jensen Wazerum, der kom til at forestd byggeriet efter
egne tegninger.

Skolebygningen, som er markant beliggende i gadebilledet,
har hgj bevaringsvaerdi ( save 3 ) ligesom den 2 etages gym-
nastikbygning, der er kendetegnet ved det gejstlige facade-
udtryk.

En ny skoleplan blev igen vedtageti 1911, hvor Mellemskolen
nu &ndredes til Den Kommunale Mellem- og Realskole. Den
havde stadig til huse i Sgren Mgllersgade indtil 1921, hvor
mellem og realskolen blev flyttet til Hobrovejens Skole, og
skolen indgik herefter som en fuldgyldig del af byens skole-
vaesen som Sgren Mgllers Gade Skole.

I 1952 brgd skolen med det gamle princip om pige- og dren-
geklasser. Som et forsgg slog man én pigeklasse og én dren-
geklasse sammen til en feelles 8. klasse. Forsgget faldt hel-
digt ud og i arene herefter blev alle klasser blandede drenge/
pige klasser.

Randers kommune lavede i 1970 en plan for de kommende
ars skolebehov. Heri blev foresldet nedlaegning af Sgren Mgl-
lersgades Skole og efter mange diskussioner 1970’erne igen-
nem blev skolen i 1983 indstillet til lukning. De sidste klas-
ser blev overfgrt til Hobrovejens Skole ved skoledrets start i
august 1987. Senest har skolen veeret brugt af VIA til under-
visningsformal, hvilket nu er overflgdiggjort, bl.a. af det nye
byggeri pa 1.0.Kraghs Plads.

Hovedbygningen kan indrettes til boliger i stueplan, 1. sal
samt i tagetagen, mens keaelderen kan indrettes til veerkste-
der, depotrum, faellesrum mv.

Gymnastiksalen kan indrettes til boliger i ialt fire planer, idet
der etableres nye etagedzek i de hgjloftede rum.

Der kan desuden opfgres en ny bygning med etageboliger i
den nordgstlige del af lokalplanomradet. Bygningen kan byg-
ges i max. fire etager, foruden en delvis underjordisk parke-
ringsetage. Bygningen kan opfgres i et moderne formsprog
med fladt tag. Materialemaessigt skal den nye bygning frem-
std i rede /rgdbrune teglsten eller pudset i en lys farve.

Den eksisterende vejadgang fra Sgren Mgllers Gade ligger
meget teet pd vejkrydset ved Vestervold. Af trafiksikker-
hedsmaessige grunde flyttes den primaere vejadgang derfor
til Vognmandsgade, mens indkgrslen fra Sgren Mgllers Gade
fremover kun kan anvendes i mindre omfang.

P& grunden indrettes 1 parkeringsplads pr. bolig. Heraf skal

to pladser udformes som handicappladser. Derudover findes
der pa den anden side af Vestervold en

Lokalplan 610
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Snit og facade af projektforslag. Illustrationen viser den gl. gymnastiksal indrettet til boliger, en mulig
udformning af den nye boligetageejendom, samt de eksisterende reekkehuse langs Vognmandsgade.
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Situationsplan af projektforslag. Illustrationen viser en mulig overordnet disponering af arealet.
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Vandhandtering og klimatil-
pasning

Ny boligbebyggelse skal etableres
med fladt tag, med beplantning
af sedum (stenurter), mos, grees
el.lign., med det formdl at forsinke
en del af regnvandet. Hele tagfia-
den skal fremst8 som en levende
gron tagflade, undtagen evt. tag-
vinduer og evt. solenergianleeg
(inspirationsfoto).

Illustrationen viser de omr&der i
Randers by med storst risiko for
skader ved skybrud. Blandt andet
er hele bykernen omfattet, inklu-
siv omr8det ved Sgren Mpllers
Gade Skole.

Randers Kommune

REDEG@RELSE

stgrre offentlig parkeringsplads. En del af den tidligere sko-
legard skal samtidig indrettes til ophold og leg for beboerne.

Idag fremstar hele ejendommen med asfaltbelaegning, der
hvor der ikke er bebygget. Der er ingen mulighed for at regn-
vand kan nedsives eller forsinkes pa grunden, som den er
idag. For at imgdegd forventede stgrre regnmaengder i frem-
tiden, skal ny bebyggelse opfgres med grgnt tag, som kan til-
bageholde noget af regnvandet, og en del af asfaltarealerne
skal begrgnnes, sa regnvand kan treenge igennem.

- -
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Lokalplan 610
Boliger i Sgren Mgllers Gade Skole

Geeldende lovgivning I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1027
af 20. oktober 2008 med senere andringer) fastsaettes fal-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Ad 1: Der kan ikke dispenseres fra Lokalplanens formal er at sikre:

lokalplanens form&l
at der kan etableres boliger i eksisterende og ny bebyggelse,
og at der etableres parkeringspladser og friarealer for bebo-
erne i tilstraekkeligt omfang.

at den eksisterende hovedbygning og gymnastiksal bevares,
og at indretning af de to bygninger til boligformal sker under
stgrt mulig hensyn til eksisterende bygningsdetaljer og hu-
senes arkitektur.

at ny bebyggelse til boligformal skal placeres tilbagetrukket
fra Vognmandsgade, for bedst muligt at tilpasse sig omradet.

at den gamle teglstensmur i skel mod Vognmandsgade beva-
res i sa stort omfang som muligt,

at der sker forsinkelse og lokal nedsivning af s& meget regn-
vand som muligt, i form af gronne tage pa nybyggeri og be-
grgnning af en del af den tidligere skolegard.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnummer 482a Randers Bygrunde
samt alle parceller, der efter den 25.11.2013 udstyk-
kes fra den naevnte ejendom.

Zonestatus 2.2 Lokalplanens omrade er beliggende i byzone, og skal
forblive i byzone.

§ 3 Lokalplanomraddets anvendelse

Boligformal 3.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligfor-
mal i form af etageboliger, med tilhgrende fzellesfaci-
liteter.

Endvidere ma der indrettes fzelles udendgrs anleeg,
sasom parkeringsplads, legeplads og opholdsarea-

ler.
Virksomhedsdrift 3.2 Der kan pa ejendommen drives sddan virksomhed,
Ad. 3.2: Selv om anvendelsen som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
fastlaegges til beboelse kan der under forudsaetning af:
drives visse former for erhverv i at virksomheden drives af den, der bebor den pagael-

Randers Kommune AL b Lokalplan 610




boliger (f.eks. kontor, frisor, dag-
pleje o.l. liberale erhverv) n&r
ejendommens og kvarterets preeg
af boligomréde i gvrigt fastholdes.

Ad. 4.1: Selve ejendommen mé§
ikke udstykkes, men bygningerne
kan godt opdeles i ejerlejligheder.

Ad. 6.1: Kranvogne m3 ikke holde
p8 den staerkt trafikerede Vester-
vold under temning af nedgravede
containere. Ligeledes er den smal-
le Vognmandsgade uegnet.

Antal og dimensionering af contai-
nere anvises af Randers Kommu-
nes affaldskontor.

Ad. 7.2: For at sikre tilstraeekkelige
friarealer og nok parkeringsplad-
ser til beboerne, m& det samlede
boligantal ikke overstige 42.

Ny bebyggelse

Ad. 7.3: Ny boligbebyggelse kan
opfores som et soliteert beliggende
punkthus, som af hensyn til skyg-

Randers Kommune

dende lejlighed,

at virksomheden drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, herunder ved skiltning og lignende.

at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom.

8 4 Udstykning

4.1

Ejendommen ma ikke udstykkes.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1

5.2

Der skal etableres min. 1 parkeringsplads pr. bolig.
Heraf skal min. 2 pladser udformes som handicap-
pladser.

Hovedparten af parkeringspladserne skal have vejad-
gang fra Vognmandsgade, som vist pa kortbilag 3. En
mindre del af parkeringspladserne kan have vejad-
gang fra Sgren Mgllers Gade.

8 6 Tekniske anlaeg

6.1

6.2

Der kan inden for lokalplanens omrdde etableres fzel-
les nedgravede containerlgsninger, som f.eks. molok-
ker. De nedgravede containere skal i s& fald placeres,
sd en kranvogn kan tgmme dem fra Sgren Mgllers
Gade.

Det skal sikres at stgjniveauet indenfor lokalplanens
omrdde overholder de af Miljgstyrelsens fastsatte
regler for stgjniveau i boligomrader.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke
overstige 155.

Det samlede antal boliger ma ikke overstige 42 stk.

Ny boligbebyggelse ma kun opferes inden for bygge-
felterne som vist pd kortbilag 3. Ny boligbebyggelse
skal have en afstand fra vejskel mod Vognmandsgade
pd min. 9 meter, og en afstand til skel mod nord p&
min. 3,5 meter.

Ny boligbebyggelse ma opfgres i max. fire etager, for-
uden en delvis underjordisk parkeringsetage. Tagfla-

Lokalplan 610
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gegener for de omkringboende,
skal treekkes tilbage fra vejskel.

Eksisterende bebyggelse
Ad. 7.6 og 7.7: Den eksisterende
hovedbygning og gymnastiksal
m& omdannes til boliger ved etab-
lering af nye etageadskillelser og
ved udnyttelse af loftsrum.

Ingen carporte

Ad. 7.8: Parkering skal foreg8 i
den overdaekkede parkeringseta-
ge, eller uoverdeekket p8 terraen.

Eksisterende bebyggelse

Ny bebyggelse

Solceller

Ad. 8.4: P§ grund af den haje be-
varingsveerdi skal de eksisterende
bygninger friholdes for solceller
o.lign.

Randers Kommune

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

| BESTEMMELSER

den kan evt. indrettes til ophold.

Bygningshgjden ma ikke overstige 15 meter, malt fra
eksisterende terraen, eller et af Randers Kommune
fastlagt niveauplan.

Den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse som
vist pa kortbilag 2, samt teglstensmuren i skel mod
Vognmandsgade som vist pa kortbilag 2, ma ikke
nedrives eller ombygges uden seerlig tilladelse.

Den eksisterende nyere tilbygning til gymnastiksalen
og den eksisterende bygning i omradets nordgstlige
del som vist pd kortbilag 2, forudsaettes nedrevet.

Den eksisterende hovedbygning ma indrettes til boli-
ger i stueplan, 1. sal samt i tagetagen. Keelderen ma
indrettes til vaerksteder, depotrum, faellesrum, cykel-
kaelder o.lign.

Den eksisterende gymnastiksal ma indrettes til boli-
ger i max. fire planer, idet der kan etableres nye
etagedak i de hgjloftede rum. Kaelderen/undereta-
gen ma indrettes til depotrum, cykelkaelder o.lign.

Der ma ikke opfgres individuelle carporte/garager.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ombygning af facader og tag samt udskiftning af vin-
duer og dgre pa eksisterende bevaringsvaerdig be-
byggelse ma ikke ske uden szerlig tilladelse.
Ombygninger og udskiftninger skal ske under stgrst
mulig hensyn til eksisterende bygningsdetaljer.

Nye altaner, kviste, elevatorer mv. skal dimensione-
res og placeres, s& de nye bygningselementer tilpas-
ses husenes proportioner og arkitektur.

Ny boligbebyggelse skal opfgres i blank mur med
mursten i en rgd eller rgd-brun farve, eller fremstd
pudset i en lys farve.

Ny boligbebyggelse skal etableres med fladt tag, med
beplantning af sedum (stenurter), mos, grees el.lign.,
med det formal at forsinke regnvand. Hele tagfladen
skal fremstd som en levende grgn tagflade, undtagen
evt. tagvinduer og evt. solenergianlaeg.

Tagfladen kan anvendes til ophold, forudsat at det
ikke gar ud over det grgnne tags evne til at tilbage-
holde regnvand.

P& ny bebyggelse kan der etableres solfangere, sol-
celler og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi,
safremt disse er i overensstemmelse med Randers
Kommunes “Vejledning til opsaetning af solceller og
solfangere”.

P& den eksisterende hovedbygning samt gymnastik-
sal ma der ikke etableres solfangere, solceller og lig-
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nende anlzeg til udnyttelse af solenergi.

8.5  Der ma pa bygninger kun skiltes med forhold der om-
handler personer eller virksomhed pa den pdgaelden-
de ejendom. Skiltets stgrrelse ma ikke overstige 0,25
m2,

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1  P3 ejendommenes ubebyggede arealer md der ikke
opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.

9.2 Der udlaegges areal til feelles friarealer til ophold, leg
og fodgaengerarealer, som vist pad kortbilag 3 med
grgn signatur.

De fzelles friarealer ma ikke bebygges, og de ma ikke
indrettes til parkering eller faerdselsareal for biler.

De fzelles friarealer skal etableres, s& de langt over-
vejende fremstdr med en grgn karakter i form af
grees eller beplantning, eller med fast beleegning som
regnvand kan treenge igennem.

Derudover kan der opstilles legeredskaber og baenke
o.lign. efter behov.

8§ 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse samt nyindretning af eksisterende be-
byggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 5.1 naevnte
parkeringspladser og de i § 9.2 naevnte feelles friarea-
ler er etableret.

10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etable-

ret eventuelle ngdvendige stgjdeempende foranstalt-
ninger, som sikrer opfyldelse af kravene i § 6.2.

8§ 11 Aflysning af eksisterende lokalplan

Andre lokalplaner 11.1 Neaerveerende lokalplan erstatter den del af Lokalplan
Ad. 11.1: Midtbylokalplanen lo- nr. 267 "Ungdomsboliger ved Sgren Mgllers Gade
kalplan 309 er stadig geeldende Skole”, som omfatter lokalplanomradet.

for lokalplanens omr8de, samtidig
med neervaerende lokalplan.

Randers Kommune iR Lokalplanforslag 600 11
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 610 er vedtaget af Randers byrdd den
17.02.2014 og offentligggres efter reglerne herom i planlo-

ven.
Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 01.09.2014

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 10.09.2014, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.

Randers Kommune ALE Lokalplan 610 12
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Lokalplanens retsvirkninger

Forandringer skal fglge planen Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og na-
boer i det pageeldende omrdde, foreninger og andre, der ef-
ter byradets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse
orienteres om den pataenkte dispensation med mindst 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan byrddet meddele dispensation, jf.
planlovens § 19.

Ifslge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen er af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortraenges automatisk efter § 18 i plan-
loven.

Randers Kommune iR Lokalplan 610 13




Kommuneplan 2013

Kommuneplantilzeggets — omr8de
er markeret med kraftig hvid kon-
turstreg, mens omr8det for lokal-
plan 610 er markeret med tynd
hvid konturstreg.

Kommuneplantilleeg nr. 8

Det nuvaerende 1.01.0.4 f8r frem-
over samme rammebestemmel-
ser som det tilgreensende omrde
1.01.BE.6 ved Vinkelstraeede og
Adelgade.

Eksisterende lokalplaner

Servitutter

Zonestatus

Stgjforhold

Randers Kommune

Forhold til anden planlaegning

Det aktuelle omrdde er i kommuneplanen 2013 omfattet af
lokalplanrammen med betegnelsen 1.01.0.4, med en max.
bebyggelsesprocent p& 115 og en max. bygningshgjde pa
13,5 meter.
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Der udarbejdes et kommuneplantillaeg nr. 8 til Kommuneplan
2013 pga. bebyggelsesprocenten, og for at aendre omradet
fra offentlige formal til blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omradet indlemmes i det tilgraensende rammeomrade 1.01.
BE.6, som har en max. bebyggelsesprocent pd 155 og en
max. bygningshgjde pa 15 meter.

Omradet med kraftig hvid konturstreg bliver med den ende-
lige vedtagelse af neervaerende kommuneplantillaeg en del af
Kommuneplanens rammeomrade 1.01.BE.6. Rammeomrade
1.01.0.4 udgdr hermed.

Neaerveerende lokalplan erstatter den del af Lokalplan nr. 267
"Ungdomsboliger ved Sgren Mgllers Gade Skole”, som omfat-
ter lokalplanomradet.

Midtbylokalplanen lokalplan nr. 309 er stadig geeldende for
lokalplanens omrdde, samtidig med naervaerende lokalplan.

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes.

Lokalplanens omrader er beliggende i byzone og skal forblive
i byzone.

Afstanden til Vestervold betyder at der kan veere stgjgener
fra trafikken i omrddet. Vejtrafikken ma ikke medfore stgj-
belastning, der overstiger de vejledende greenseveerdier for
vejstgj i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”.
Der skal derfor etableres stgjafskaermende foranstaltninger,
saledes at miljgstyrelsens krav til stgj kan overholdes inden-
for lokalplanens omrade.

Lokalplan 610
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Spildevandsplanen Lokalplanomradet ligger i kloakopland 059, der jf. den god-
kendte spildevandsplan er feelleskloakeret. Ny bebyggelse
skal separatkloakeres og forberedes til en fremtidig sepa-
ratkloakering af omradet, sdledes at spildevand og regnvand
holdes adskilt i hvert sit system frem til tilslutning til den
offentlige stikledning ved skel. Eksisterende bebyggelse kan
med fordel forberedes til separatkloakering pa samme vis.

Kloakering Der ma hgjst afledes regnvand til kloakken fra et befzestet
areal svarende til 90 % af det samlede areal. Hvis der sker
befaestelse herudover, skal regnvandet handteres pa grun-
den eller forsinkes pd grunden inden tilslutning til kloakken.
Randers Spildevand A/S skal orienteres inden tilslutning til
kloakken.

Regnvand Idag fremstar stort set hele ejendommen med asfaltbelaeg-
ning, der hvor der ikke er bebygget. Der er naesten ingen
mulighed for at regnvand kan nedsives eller forsinkes pa
grunden, som den er idag. For at imgdega forventede stgrre
regnmeengder i fremtiden, skal ny bebyggelse opfgres med
grgnt tag, som kan tilbageholde noget af regnvandet, og en
del af asfaltarealerne skal begrgnnes, sa der kan ske lokal
nedsivning af noget af regnvandet.

Varme Bebyggelser i IokaIpIanomr%det varmeforsynes ved kollektiv
varmeforsyning i form af fjernvarme, evt. suppleret med sol-
energianlaeg pa ny bebyggelse.

Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af ‘Regulativ for husholdnings-
affald’ og ‘Requlativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune.
Af regulativerne fremgar blandt andet, hvilke krav der skal
veere opfyldt i forbindelse med placering af renovations- og
genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og vinter- Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedli-
vedligeholdelse geholdelse er gaeldende i lokalplanomradet.
Tilgaengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-

grund af FNs standardregler ‘Lige muligheder for handicap-
pede’. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
omgivelser tilgaengelige for handicappede. I lokalplanen skal
der sikres niveaufri adgang for kgrestolsbrugere.

Arkaeologiske forhold Sgren Mgllers Gade skole ligger umiddelbart uden for den
middelalderlige by, men i et omrdde der allerede i 1600-tal-
let blev bebygget. Der er sdledes en stor risiko for, at der i
omradet ligger vaesentlige fortidsminder i form af bebyggel-
sesspor.

Forinden egentligt anleegsarbejde igangseettes, skal der ud-
fgres arkezeologiske forundersggelser hvor der ikke tidligere
har veeret foretaget afgravninger til keeldre eller omfattende
terreenreguleringer, for at vurdere om der findes vaesentlige
fortidsminder og i givet fald hvor omfattende de er.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal

Randers Kommune iR Lokalplan 610 15
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den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Museum @stjylland i Randers underrettes, i henhold til Muse-
umslovens § 27 stk. 2.

Miljovurdering
Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering
planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at sikre et

hgjt miljgbeskyttelsesniveau og fremme baeredygtig udvik-
ling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om

miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse
nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere a&ndringer.)
I screeningen er det vurderet, hvorvidt planen har vaesentlig
indvirkning pa8 miljget pd en reekke omrader, herunder men-
neskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeolo-
gisk arv mv.

P& baggrund af screeningen har byrddet besluttet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplanen. Planen
omfatter et mindre omrdde pd lokalt plan og omfatter ikke
projekter, der er neevnt i lovens bilag 3 og 4. Planen vurderes
saledes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirknin-
ger, der vil medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget.

Randers Kommune AL b Lokalplan 610 16
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Vejledning

Hvad er en lokalplan? En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Lokalplanens bestemmelser Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse
- bebyggelsens art
- vej- og stiforhold
- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek
- sikring af friarealer
- friarealernes anvendelse
- feelles anlaeg
- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven,
og lokalplanen m3 ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Hvorn&r udarbejdes en Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt udarbejde et lokal-
lokalplan planforslag og skal ggre det:
- N&r det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres,
- N&r der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formdlet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnad stgrre sammen-
haeng i planlaeagningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Indflydelse Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p3,
at borgere far adgang til at se og kommentere forslaget. Her-
efter vurderer byradet eventuelle indsigelser og andringsfor-
slag, inden planen kan vedtages endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Byggeloven I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
reekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opnd
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmel-
ser kan i en lokalplan skarpes eller lempes. Det vil sige, at
de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt
er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens bestem-
melser.

Randers Kommune m Lokalplan 610 20
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Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omradder for eksempel ggr det muligt at bygge
bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendt-
ggrelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere a&ndringer)
kan paklages efter samme regler som klager over afggrelser
efter planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen I henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmeaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire
uger fra datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtag-
ne plan. Klagen indsendes til Randers Kommune, der herefter
sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for of-
fentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pd 500 kr.
Neaevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pdbegynder ikke be-
handling af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen findes pa naevnets hjemmeside: www.nmkn.
dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvist med-
hold i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til:
Randers Kommune
Laksetorvet
8900 Randers C

eller pr. e-mail: plankontor@randers.dk

Randers Kommune * Lokalplan 610 21
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KOMMUNEPLANTILLAEG

Kommuneplantillaag 08
Baggrund

Der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2013 for Randers Kommune, for et nyt boligomrade i
Randers midtby. Det aktuelle omrdde er i kommuneplanen 2013 omfattet af lokalplanrammen med
betegnelsen 1.01.0.4, med en max. bebyggelsesprocent pd 115 og en max. bygningshgjde pa 13,5
meter. Dette er ikke i overensstemmelse med forslag til Lokalplan 610 “Boliger i Sgren Mgllers Gade
Skole”.

Der udarbejdes et kommuneplantilleeg pga. bebyggelsesprocenten, og for at aendre omradet fra of-
fentlige formal til blandet bolig- og erhvervsomrade. Det tilgraensende omrdde 1.01.BE.6, som det
er naturligt at indlemme lokalplanomrédet i, har en max. bebyggelsesprocent pa 155 og en max.
bygningshgjde pa 15 meter.

Omradet med kraftig hvid konturstreg bliver med den endelige vedtagelse af naervaerende kom-
muneplantillaeg en del af kommuneplanens rammeomrade 1.01.BE.6, og med de samme rammebe-
stemmelser som det eksisterende 1.01.BE.6. Rammeomrade 1.01.0.4 udgdr hermed.

Miljgscreening

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering af planer og programmer i kraft. Lovens
formal er at sikre et hgjt miljsbeskyttelsesniveau og fremme baeredygtig udvikling ved at sikre, at
der foretages miljgvurdering af planer og programmer, som kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget screening af planforslaget i henhold til lov om miljgvurdering (lovbekendtggrelse
nr. 1398 af 22. oktober 2007 med senere &ndringer). I screeningen er det vurderet, om planen har
vaesentlig indvirkning pa miljget pa en raekke omrader, herunder menneskers sundhed, landskab,
flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

P& baggrund af screeningen er det byrddets vurdering, at der ikke skal foretages miljgvurdering af
planforslaget, da planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfg-
rer veesentlig pdvirkning af miljget. Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvur-
dering i henhold til lov om miljgvurdering.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med kommune-
plantillaegget. Denne beslutning kan paklages til Natur- og Miljsklagenaevnet med en klagefrist pa
4 uger.

Vedtagelsespategning

Forslag til Kommuneplantilleeg 08 er vedtaget af Randers byrad den 17.02.2014 og offentligggres
efter reglerne herom i planloven.

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstaende kommuneplantillaeg endeligt.
Randers byrdd den 01.09.2014

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Randers Kommune 1 F Kommuneplantillaeag 08 24




KOMMUNEPLANTILLAEG

Udviddelse af blandet bolig- og
erhvervsomrdde 1.01.BE.6 beliggen-
de i Randers midtby

Plannr. 1.01.BE.6

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv.omrade

Omradets anvendelse Bolig- og erhvervsformal samt offentlige formélé herunder in-
it_i;utioner og faciliteter til fritids- og kulturformal. Miljgklasse

Specifik anvendelse Blandet bolig og erhverv.

Max. hgjde, meter 15

Max. bebyggelsesprocent 155

Bebyggelsesprocent af Den enkelte ejendom.

Zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Min. miljoklasse 1

Max. miljoklasse 3

@vrige bestemmelser Boligetagearealets andel af det samlede etageareal skal ud-

ggre mindst 60%.

1.01.83

Kommuneplantillaeg nr. 8
Kommuneplantileeggets omr&de
er markeret med kraftig hvid kon-
turstreg, mens omrédet for lokal-
plan 610 er markeret med tynd
hvid konturstreg.

1.01.B11
Det nuvaerende 1.01.0.4 f&r
fremover samme rammebestem-
melser som det tilgreensende om-
r8de 1.01.BE.6 ved Vinkelstreede
og Adelgade.
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