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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplan nr. 611

Forandringer skal foige planen

Randers Kommune

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved vedtagelse af en ny
lokalplan.

Nar en dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer i det pagal-
dende omrade, foreninger og andre, der efter byradets vurdering
kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den patankte
dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme med be-
meerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet meddele
dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.

Lokalplan 611




OM LOKALPLANEN
Lokalplan nr. 611

Lokalplanomradet (luftfoto 2014)
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OM LOKALPLANEN

Lokalplanen omfatter Skovbakken og det tidligere hotel Kongens
Ege i Randers by. Omradet pé ca. 11 hektar afgrenses af Dragonvej
mod sydvest og @stervangsvej mod sydgst. Mod nordvest afgranses
omradet af eksisterende bolighbebyggelse.

Omradet er omfattet af lokalplan 203, der udlaegger omradet til
serviceformal og offentlige formal. Pa baggrund af et konkret projekt
og gnske om ombygning af det tidligere hotel udarbejdes lokalplan
611. Lokalplanens formal er at abne mulighed for ny anvendelse af
den eksisterende bygning og sikre Skovbakken som rekreativt om-
rade og skov med offentlig adgang. Lokalplanen udleegger desuden
areal til vejudvidelse ved rundkgrslen pa Udbyhgijvej.

Med vedtagelsen af lokalplan 611 ophaeves lokalplan 203 for hele
omradet.

Lokalplanomradets afgraensning
og placering i forhold Randers by.

Randers Kommune [ Lokalplan 611




REDEGORELSE
Lokalplan nr. 611

Eksisterende forhold (2013) Kongens Ege og Skovbakken

NY ANVENDELSE

e  [ksisterende bygning, Kongens Ege,
kan anvendes til boliger, hotel, restau-
rant og liberale erhverv

e Skovbakken sikres som offentlig park

e Mulig vejudvidelse i delomrade 111

DELOMRADER

| - Kongens Ege, eks. hotelejendom

Il - Skovbakken, offentlig park og skov
Il - Rekreativt omrade / vejudvidelse
1V - Eksisterende institution

Randers Kommune

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere boliger pa hotelejendom-
men og sikrer Skovbakken som offentlig park og skov. Derudover
udlaegger lokalplanen areal til mulig vejudvidelse ved rundkgrslen pa
Udbyhgijve;.

Lokalplanen inddeles i fire delomrader:

| delomrade I, den eksisterende hotelejendom, abner lokalplanen

mulighed for endret anvendelse til boliger og erhverv, herunder
hotel og restaurant. Lokalplanen muligggr, at bygningen udvides
med én ekstra etage pa den vestlige bygningsdel og to etager pa den
gstlige bygningsdel. Hotelbygningen er markant beliggende mellem
traeerne pa toppen af plaenen, der abner omradet op mod syd, og
preemissen for &endret anvendelse af hotellet er, at der er tale om
boliger i en skov. Skoven har fredskovsstatus, hvilket administreres
restriktivt, og tilstandsaendringer som fx treefaeldning, terreenregu-
lering mv. i delomrade Il og I, der er omfattet af fredskovspligt,
kraever tilladelse fra Naturstyrelsen.

| delomrade |1, Skovbakken, sikrer lokalplanen offentlig adgang og

fortsat mulighed for stgrre arrangementer og koncerter. Skovbakken
er udlagt som rekreativt omrade, park og skov med fredskovsstatus.

Delomrade Il1, lokalplanens sydligste del, udlaegges til vejudvidelse

eller rekreativt omrade.

Delomrade 1V, lokalplanens nordgstlige hjgrne, omfatter en eksiste-
rende institution.
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Visualiseringer af projekt for Kongens Ege, delomrade |
T.v.: Bygningen set fra havnen
T.h.: Facade mod sydvest

56660

Beliggenhedsplan
Tegngerie 6 kun bruges 1 Kongens Ege Gl Hodsuncve 2. 8900 Randers €.
[ I I I I T I ]

| smeer | smeer | Smeter | Smetsr | Smeter | Smewr | Smetar | 5 masr |

Randers Kommune Lokalplan 611



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 611

| henhold til lov om planlaegning
(Lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj
2013 med senere aendringer) fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

Ad. 1.1: Arealer med fredskovspligt, del-
omrade Il og Ill, skal sikres mod ugnskede
indgreb, herunder treefeeldning

og terreenregulering.

Matrikelnumre

Delomrader

Zonestatus

Delomrade I: Boligformal, erhverv,
hotel og restaurant

Delomrade II: Rekreativt omrade
Delomrade IlI: Vejudvidelse

Ad.3.2 0g 3.3: Indgreb i delomrade Il og
Ill, der er omfattet af fredskovspligt, kree-
ver tilladelse fra Naturstyrelsen.

Delomrade IV: Offentlige formal

Erhverv fra egen bolig

Randers Kommune

LOKALPLANENS BESTEMMELSER
§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at delomrade | kan anvendes til bolig- og erhvervsformal,
herunder hotel og restaurant,

at delomrade |1 sikres som offentligt tilgeengeligt, rekreativt
omrade,

at eksisterende landskabstraek og skov i delomrade Il bevares,
at vejadgang til lokalplanens omrade sker fra GI. Hadsundvej, og

at der fortsat er offentlig adgang ad Gl. Hadsundvej igennem
ejendommen Kongens Ege til Skovbakken.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 421ez, 421en, 247b og 2470 Randers
markjorder, samt alle parceller, der efter den 1. december 2014
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, Il, 111 og 1V,
som vist pa kortbilag 2.

2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i byzone.
§ 3 LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

3.1 Delomrade | ma kun anvendes til boliger og liberale erhvery,
herunder hotel og restaurant.

3.2 Delomrade Il ma kun anvendes til offentlige og rekreative
formal sasom park og parkeringsplads.

3.3.Delomrade Il ma kun anvendes til rekreativt omrade eller
vejudvidelse jf. kortbilag 2.

3.4 Delomrade IV ma kun anvendes til offentlige formal og institu-
tioner sdsom plejehjem o.lign.

3.5 Der kan i delomrade | drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under
forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom,
at virksomheden drives pa en sadan made, at
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 611

ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke

forandres, herunder at omradets karakter af boligomrade ikke
brydes ved skiltning og lignende.

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pageeldende ejendom.

Antenneanlaeg 3.6 | delomrade | kan der etableres antenner til telekommunikation
med tilhgrende teknikkabine, safremt disse er placeret direkte
pa bebyggelsen.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning 4.1 Delomrade Il kan udstykkes til vejareal til udvidelse af vej-
Ad 4.1: Udstykning forudseetter dispensation anlaegget ved Udbyhgijve;j.

fra Naturstyrelsen, da arealet er omfattet af

fredskovspligt. 4.2 Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

§ 5 VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

5.1 Der reververes areal til vejudvidelse i delomrade Il jf.
kortbilag 2.

Vejbetjening fra GI. Hadsundvej 5.2 Lokalplanens delomrader | og Il skal vejbetjenes fra Gl. Had-
sundvej, der er udlagt i en bredde af ca. 5 m fra Gl. Hadsundvej
Ad. 5.3: Parkering i delomrade | skal etableres op til hotelbygningen og ca. 6 m pa hotelbygningens matrikel.
inden for egen ejendom, matr.nr. 421ez.
5.3 | delomrade | skal der etableres minimum 1 parkeringsplads
Parkering pr. bolig og 1 P-plads pr. 2 hotelveerelser pa egen matrikel.

§ 6 TEKNISKE ANLAG
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Antenneanleg 6.2 | delomrade | kan der opseaettes antenner til mobiltelefoni med
tilhgrende teknikkabine. Antenner skal placeres pa taget af
bygningen og indrykkes minimum 2 m fra facaden.

Solcelleanlzeg o.lign. 6.3 | lokalplanomradet kan der etableres solfangere, solceller og
lignende anleeg til udnyttelse af solenergi, safremt
bestemmelserne i § 8.4 er opfyldt.

Stajberegninger 6.4 Bebyggelsen skal overholde Miljgstyrelsens til enhver tid
Trafikstagj geeldende vejledende graenseveaerdier for vejtrafikstgj.
Ved lokalplanens udarbejdelse er den geeldende graenseveerdi
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafik Lden 58 dB for boliger.

Affaldsbeholdere

Ad. 6.5: Ved stgrre samlede byggerier anbe- 6.5 Der skal afsaettes plads til afskeermede beholdere til opsamling
faler kommunen, at der etableres en under- af dagrenovation, papir og emballage samt mindst én kommen-
grundsstation. Det er tre nedgravede containe- de beholder.

re til hhv. dagrenovation, papir og emballage.
Ved nyetablering skal der afsaettes plads til
mindst en ekstra beholder.

Randers Kommune Lokalplan 611




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 611

Bebyggelsesprocent

Bygningshgjde

Opholdsareal til boliger
altaner og terrasser

Ad. 7.5: Bebyggelse og andre
tilstandsaendringer inden for
delomrade Il og 111, arealerne pa
Skovbakken, der er omfattet af
fredskovspligt, kraever tilladelse fra
Naturstyrelsen.

Arkitektonisk udtryk

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts
provningsmetode 1SO 2813, 1994.

Individuelle antenner

Anlaeggene skal vaere i overens-
stemmelse med Randers Kommunes
"Vejledning til opszetning

af solceller og solfangere”.

Skiltning skal ske i overensstem-
melse med Randers Kommunes
Skiltepolitik og tilhgrende admini-
strationsgrundlag.

Randers Kommune

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING
7.1 1 delomrade | ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 245.

7.2 | delomrade | ma bygninger opfgres i op til 7 etager og
keelder/parterre-etage med en maksimal hgjde pa 25 meter
malt fra kote 37.

7.3 Det kan tillades, at enkelte bygningsdele overstiger den maksi-
male bygningshgjde, nar det er ngdvendigt for bygningens
funktion, fx skorstene, ovenlys, ventilationsaftraek, indgangspor-
taler, elevatortarne o. lign. tekniske anleeg.

7.4 Der skal etableres opholdsarealer til boliger, svarende til mindst
25 % af boligetagerarealet, i form af altaner eller tagterrasser.

7.5 | delomrade Il ma ny bebyggelse ikke opfgres med mere end én
etage med udnyttelig tagetage, og den totale bygningshgjde ma
ikke overstige 8,5 m.

7.6 | delomrade Il ma der kun opfgres enkelte mindre bygninger til
serviceformal og publikumsbetjening.

7.7 | delomrade IV ma bebyggelsesprocenten for omradet som hel-
hed ikke overstige 40.

7.8 Ny bebyggelse i delomrade IV ma ikke opfgres med mere end 2
etager med udnyttelig tagetage, og den totale bygningshgjde ma
ikke overstige 12 m.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Ny bebyggelse skal fremsta i et nutidigt arkitektonisk formsprog
med en udformning, der skaber en god helhedsvirkning i for-
hold til omgivelserne.

8.2 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer med et glanstal over 30, herunder blanke eller
engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der hurtigt
patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gzlder ikke tag-
vinduer og energibesparende anlaeg som solceller o.lign.

8.3 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal
opseettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler
ma maksimalt have en diameter pa 1 m.

8.4 Der kan opsattes solceller, solfangere o. lign. anlaeg, safremt
disse integreres i bygningens facade eller tagflade uden fritsta-

ende, synlige konstruktioner.

8.5 Der ma maksimalt opseettes ét facadeskilt pa hver facade.

Lokalplan 611
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Lokalplan nr. 611

Skiltning

Terrenregulering

Ad. 9.3: Indgreb i fredskovspligtige
arealer i delomrade Il og 11, herun-
der treefaeldning og terraenregulering,
kreever tilladelse fra Naturstyrelsen.

Byradet meddeler dispensation fra
tilslutningspligt og elopvarmningsfor-
bud til bebyggelse, der opfares som
lavenergibygninger.

Lokalplan 203 aflyses

Fredskov

Ad. 12.1: Indgreb i fredskoven i
delomrade Il og 111, herunder trae-
feeldning og terraenregulering, kraever
tilladelse fra Naturstyrelsen.

Randers Kommune

8.6 Skiltning pa bygninger tillades kun som formede enkeltbogsta-
ver direkte pa facaden eller i tilsvarende fremtoning udfgrt pa
en klar baggrund som fx glas eller lign. og med en bogstavhgjde
pa hgjst 1 m.

8.7 | delomrade | kan der dog etableres ét skilt pa bygningens
facade med placering over tagryg og en bogstavhgjde pa
hgjst 1,5 meter.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 | delomrade | ma der ikke opsattes skilte pa ubebyggede area-
ler, bortset fra mindre henvisningsskilte med en hgjde pa
maksimalt 1,5 m.

9.2 | delomrade Il ma der opsaettes mindre informationsskilte, hen-
visningsskilte og lignende.

9.3 Der ma ikke foretages terraenreguleringer over +/- 0,5 m.

Terraenreguleringer skal afvikles indenfor egen grund. Der kan
dog etableres stgttemur ved parkering i delomrade |.

9.4 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til nogen form for hen-
stilling af bade, campingvogne eller til oplag af materialer.

9.5 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

§ 10 FORUDS ATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr den er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

10.2 Ny bebyggelse i delomrade | ma ikke tages i brug, far
parkeringspladserne pa ejendommen er etableret.

§ 11 AFLYSNING AF LOKALPLAN

11.1 Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Lokalplan 203.
Lokalplan 203 bortfalder saledes med byradets endelige ved-
tagelse af naervaerende lokalplan.

§ 12 TILLADELSER 0G DISPENSATIONER
12.1 Delomrade Il og Il er omfattet af fredskovspligt jf. skovloven.

Tilstandsaendringer inden for fredskovspligtige arealer kraever
forudgaende dispensation fra Naturstyrelsen Himmerland.

Lokalplan 611
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Lokalplan nr. 611

Randers Kommune

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 611 er vedtaget af Randers Byrad den
2.2.2015 og offentligggres efter reglerne herom i planloven.

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

| henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Randers Byrad den 8. juni 2015

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIG BEKENDTG@RELSE

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 10. juni 2015 fra hvilken
dato planens retsvirkninger indtraeder.
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;‘Hn FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 611

Kommuneplan 2013

Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 14

Lokalplan 203 ophzeves

Servitutter

Delomrade I, matr.nr. 421ez:

- Dok. om varslingssirene
(27.09.1993-10850)

- Luftfartshindringer over 25 m
(02.02.1998-5325)

- Pligt til opfarelse af 1.kl. hotel,
tilbagekgbsret (17.08.1967-5404)

Randers Kommune

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING
KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.02.R.8, 1.02.C.2 og

1.02.0.4 i Kommuneplan 2013 for Randers Kommune. Omradet er
udlagt til rekreative formal, centerformal og offentlige formal.

%

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2013 for omrade 1.02.C.2 hvad angar bebyggel-
sesprocent og bygningshgjde, ligesom anvendelsesbestemmelsen
a&ndres til blandet bolig og erhverv. Der er derfor udarbejdet tilleeg
nr. 14 til Kommuneplan 2013. Med kommuneplantilleegget gges den
maksimale bygningshgjde til 25 m malt fra kote 37, bebyggelses-
procenten gges til 245, og omradets anvendelse andres til bolig-
og erhvervsformal. Parkerinsgkravet lempes til 1 P-plads pr. bolig og
1 P-plads pr. 2 hotelveerelser. Der udlegges et nyt rammeomrade,
benaevnt 1.02.BE.1. Herved udgér rammeomrade 1.02.C.2. Kom-
muneplantilleegget offentligggres samtidig med denne lokalplan og
er indsat som bilag.

Lokalplanens omrade er omfattet af Lokalplan 203 Kongens Ege, der
udlaegger omradet til offentlige formal og serviceformal. Ved endelig
vedtagelse af denne lokalplan ophaves og erstattes Lokalplan 203 af
naervaerende lokalplan.

ANDRE PLANER 0G LOVE

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleaegsarbejder. Man skal vaere op-
maerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Rele-
vante forsyningsselskaber bgr hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
Der ggres sarlig opmaerksom pa radighedsservitutter tinglyst pa matr.
nr. 421ez, Randers Markjorder. Randers Kommune er pataleberet-
tiget jf. servitut om tilbagekgbsret, som forventes ophaevet. Byradet
preeciserede ved den endelige vedtagelse, at kommunen forbeholder
sig ret til at benytte sig af tilbagekgbsretten, safremt det planlagte
byggeri ikke er pabegyndt inden for 3 ar og faerdiggjort inden for 5 ar.

side 14 Lokalplan 611




FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 611
Zonestatus

Vejadgang og parkering

Stoj

Koncerter mm. pa Skovbakken

Fredskov - indgreb kraever forudgaende
tilladelse fra Naturstyrelsen.

Natura 2000 |f. Habitatbekendtgarelsen

Bilag IV-arter jf. Habitatbekendtgarelsen

Randers Kommune

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

Lokalplanen udleegger ikke ny veje og stier. Lokalplanens delomrader
| og Il vejbetjenes fra Gl. Hadsundvej. Den eksisterende vej foran
hotelejendommen er udlagt i ca. 6 meters bredde og har status som
privat faellesvej. Vejen fra Gl. Hadsundvej op til bygningens matrikel
er udlagt i ca. 5 meters bredde og har status som kommunevej, men
ma forventes at aendre status til privat faellesvej efter vejlovens regler.

Indenfor lokalplanomradets delomrade | skal der etableres 1 parke-
ringsplads pr. bolig og 1 parkeringsplads pr. 2 hotelvaerelser.

Stgjpavirkningen af boligbebyggelse skal vaere under den vejledende
graenseveerdi for trafikstg] pa 58dB jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje” med fglgende vejledende graenseveaerdier for
vejstgj:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end L 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa
hgjest L, 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med &bne vinduer
(fx med seerlig afskeermning udenfor vinduet, eller sarligt isolerende
konstruktioner).

Der afholdes stgrre arrangementer og koncerter pa Skovbakken nogle
gange arligt. Det er politiet, der giver tilladelse til udendgrs koncer-
ter. | tilladelsen kan der veere fastsat krav til stgjen og tidspunkt for
afholdning af koncerten. Aktiviteterne i lokalplanomradet vil veere
reguleret af geeldende bestemmelser i henhold til miljgbeskyttelses-
loven.

Arealerne pa Skovbakken omkring hotelejendommen, delomrade Il
og |11, er omfattet af fredskovspligt, og indgreb i fredskoven kraever
tilladelse fra Naturstyrelsen. Herunder feeldning af traeer, terraenre-
gulering mv. af hensyn til anlaegsarbejder, der vedrgrer hotelejen-
dommen og realisering af vejudvidelse i delomrade IlI.

Der er ingen Natura 2000-omrader inden for- eller i naerheden

af lokalplanomradet. Planforslaget vurderes ikke at have nogen
indvirkning pa det neermeste Natura 2000-omrade, Bjerre Skov og
Haslund Skov, der ligger ca. 6 km fra lokalplanomradet. Planforsla-
get muligggr en mindre forggelse af bygningshgjden pa en eksiste-
rende bygning og udlaegger areal til vejudvidelse pa et mindre areal
langs eksisterende veje, hvilket vurderes at veere uden betydning for
Natura 2000-omradet.

De enste bilag IV-arter, der vurderes at have yngle- eller rasteomrade
i lokalplanomradet er arter af flagermus, der kan yngle eller raste

i gamle treeer. Det vurderes, at flagermus ikke vil blive pavirket af
den mindre bygningsforggelse, som planforslaget muligggr. Vejud-
videlsen, som lokalplanen udlaegger areal til i delomrade I, vil,
safremt projektet gennemfgres, indebaere feeldning af enkelte traeer
langs Dragonvej og @stervangsvej. | forbindelse med realisering af
det konkrete vejprojekt vil Randers Kommune vurdere, om projektet
har indvirkning pa bilag IV-arter/flagermus’ yngle- eller rasteomra-
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der. Hvis det ikke kan udelukkes, vil der blive foretaget en naermere
konsekvensvurdering af projektets eventuelle indvirkning pa disse
arter i omradet. Projektet kan kun realiseres, hvis det ikke vil skade
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Spildevandsplan Lokalplanomradet ligger i kloakopland S7, der jf. den godkendte spil-
devandsplan er faelleskloakeret. Der er i spildevandsplanen angivet,
at der hgjst ma afledes regnvand til kloakken fra et befeestet areal
svarende til 40% af det samlede areal. Det er angivet i spildevands-
planen, at den nuvarende befaestelse er pa 65%. Hvis der sker en
yderligere befaestelse af kloakoplandet, bgr det derfor sikres, at regn-
vandet forsinkes pa grunden inden tilslutning til kloakken.

Fedtudskiller i hotelkokkenet Pa ejendommen i delomrade | skal der som tidligere vaere hoteldrift.
Der forventes ikke nogen pavirkning af kloakken under den forudsaet-
ning, at der er etableret fedtudskiller pa aflgbet fra hotelkgkkenet.

Varme Lokalplanomradet er beliggende inden for den eksisterende afgraens-
ning for kollektiv varmeforsyning, med mulighed for tilslutning til na-
turgas. Forsyningsformen afklares ved udarbejdelse af et projektfor-
slag efter varmeforsyningsloven. Alternativt kan opvarmning ske ved
individuelle lgsninger. Der ma ikke etableres elopvarmning indenfor
lokalplanomradets afgraensning.

Jordforurening Planomradet ligger indenfor et omradeklassificeret omrade, hvilket
betyder, at omradet forventes at vare lettere forurenet. Hvis der skal
flyttes jord fra en ejendom i et omradeklassificeret omrade i byzone,
skal flytningen anmeldes til Randers Kommune, og der skal tages
prgver af den jord, der skal flyttes.

Omradet er ikke registreret som kortlagt pa vidensniveau. Hvis der i
forbindelse med bygge- og anlagsarbejdet inden for lokalplanomra-
det konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunen kontaktes.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’
og 'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulati-
verne fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der
pahviler den enkelte affaldsproducent. Randers Kommune indsamler
p.t. dagrenovation, papir og emballage ved alle private husstande. |
fremtiden skal der afseettes plads til beholdere til opsamling af de
nuvaerende tre fraktioner mindst en kommende fraktion.

Nedgravet affaldslgsning Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsezettes plads til mindst en ekstra beholder.

Renholdelse og vinter- Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedligeholdelse
vedligeholdelse er geldende i lokalplanomradet.
Tilgaengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af

FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet bl.a. vil arbejde
for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicappede.
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Arkaeologiske forhold

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Screening for miljgvurdering

Randers Kommune

Der er registreret et fortidsminde pa omradet, og der er risiko for
andre uregistrerede fortidsminder, der kan veere truet af planerne for
omradet. Der er registreret en gravhgj i lokalplanens delomrade I,
matr. nr. 247b, og flere i nzeromradet. Safremt der skal foretages
jordarbejde péa stedet for gravhgjens placering, skal denne forinden
undersgges jf. museumslovens kap. 8, § 27. Museet anbefaler, at der
forud for jordarbejde i hele planomradet foretages vurderinger om
risikoen for gdeleeggelse af fortidsminder for at redde fortidsminder
forud for anlaegsarbejdet og minimere risikoen for, at anlaegsarbejdet
forsinkes. Hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder,
skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks standses og Mu-
seum @stjylland i Randers underrettes, i henhold til Museumslovens
§ 27 stk. 2.

MILJGVURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af 3. juli
2013 med senere &ndringer.) | screeningen er det vurderet, hvorvidt
planen har vaesentlig indvirkning p&d miljget pa en raekke omrader,
herunder menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, ar-
kaeologisk arv mv.

Pa baggrund af screeningen har byradet besluttet, at der ikke

skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplanforslaget. Planen
omfatter ikke projekter, der er naevnt i lovens bilag 3 og 4. Planen
abner mulighed for ombygning af en eksisterende ejendom uden
inddragelse af nye arealer, hvorfor planens pavirkning vurderes som
begraenset. Planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller
fglgevirkninger, der vil medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres
samtidig med lokalplanforslaget. Afggrelsen kan paklages til Natur-
og Miljgklageneevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i kom-
munen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger, som lokalplanen
omfatter.

Lokalplanens bestemmelser Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse
- bebyggelsens art
- vej- og stiforhold
- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstrak
- sikring af friarealer
- friarealernes anvendelse
- faelles anleeg
- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven, og lokal-
Hvornar udarbejdes en planen ma ikke stride mod den overordnede planlagning.
lokalplan
Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt udarbejde et lokalplanforslag
og skal ggre det:
- Nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse,
- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, herunder ned-
rivninger kan gennemfgres,
- Nér der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Desuden er lokalplanerne by-
radets og borgernes garanti for, at den samlede kommuneplan bliver
gennemfgrt.

BORGERNES INDFLYDELSE

Indflydelse Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

Byggeloven | byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal vaere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.
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Klage over lokalplanen

Planloven

Miljgvurdering

Klagegebyr

Klagen sendes til

Randers Kommune

KLAGEVEJLEDNING

PLANLOVEN

| henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal vaere modtaget inden fire uger fra
datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan. Klagen
indsendes til Randers Kommune, der herefter sender klagen videre
til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domsto-
lene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for offentligggrelsen
af den endeligt vedtagne plan.

MILIGVURDERING AF PLANEN

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1398
af 22. oktober 2007 med senere a&ndringer) kan paklages efter
samme regler som klager over afggrelser efter planloven.

KLAGEGEBYR

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling

af klagen, at klager indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende en opkravning pa gebyret. Natur- og
Miljgklagenaevnet pabegynder ikke behandling af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes pa naevnets hjem-
meside: www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller
delvist medhold i klagen.

Klagen sendes til:
plankontor@randers.dk
Randers Kommune

Laksetorvet
8900 Randers C
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KOMMUNEPLANTILLAG

Kommuneplantilleg 14
Baggrund

Der udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2013 for Randers Kommune, for et nyt bolig- og erhvervsomrade i Ran-
ders. Omradet gnskes anvendt til boligformal i form af etageboliger, liberale erhverv, hotel og restaurant. Omradet

er i dag i Kommuneplan 2013 for Randers Kommune omfattet af lokalplanramme 1.02.C.2 udlagt til centerformal
med mulighed for bl.a. butikker.

Dette er ikke i overensstemmelse med forslag til lokalplan 611 Skovbakken og Kongens Ege, hvorfor naervaerende
tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet. Kommuneplantilleeget udarbejdes for at &endre anvendelse af
rammeomrade 1.02.C.2 fra centeromrade til bolig- og erhvervsomrade og pga. @ndret bygningshgjde og bebyggel-
sesprocent.

Omradet, der er markeret med hvid konturstreg, bliver med den endelige vedtagelse af naervaerende kommuneplan-
tilleg kommuneplanens nye rammeomrade 1.02.BE.1, med mulighed for at bygge i en hgjde pa 25 m (malt fra
niveauplan i kote 37) og bebyggelsesprocent pa 245. Rammeomrade 1.02.C.2 udgar hermed.

Miljgscreening

Der er foretaget screening af kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Lovbekendtggrelse nr. 939 af 3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og programmer med senere andrin-
ger.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig indvirkning pa miljget pa en raekke omrader,
herunder menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv. Ifglge loven skal planer, der
alene medfgrer mindre a&ndringer i forhold til den gaeldende planlagning kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal foretages miljgvurdering af planforslaget,
da planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer veesentlig pavirkning af
miljget. Det vurderes, at planforslaget alene vil medfgre mindre a&ndringer i forhold til den geeldende situation, da:

e Der er tale om mindre andringer i forhold til geeldende rammebestemmelser i Kommuneplan 2013 for
Randers Kommune.

¢ Planens omrade i forvejen er omfattet af lokalplan 203, som muligggr udvidelse af det tidligere hotel. Der er
derfor tale om en mindre @ndring af planen, hvor omradet nu udlaegges til bolig- og erhvervsomrade, og der abnes
mulighed for en mindre ggning af bebyggelsesprocent og bygningshgjde.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering. Afggrelsen
om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med kommuneplantillegget. Afggrelsen kan pakla-
ges til Natur- og Miljgklageneevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantilleeg 14 er vedtaget af Randers byrad den 2.2.2015 og offentligggres efter reglerne
herom i planloven.

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til kommuneplantilleeg 14 er i henhold til planlovens § 24, stk. 3 offentliggjort i perioden
fra den 4. februar 2015 til den 1. april 2015.

| henhold til planloven vedtages foranstaende kommuneplantillzeg endeligt. Randers Byrad den 8. juni 2015

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Plannummer
Plannavn
Generel anvendelse

Omradets anvendelse

Specifik anvendelse

Max. hgjde

Max. antal etager
Bebyggelsesprocent
Parkering
Zonestatus
Fremtidig zonestatus

Lokalplaner og
byplanvedtaegter

Randers Kommune

Nyt rammeomrade 1.02.BE.1 i Randers

1.02.BE.1
Bolig- og erhvervsomrade pa Skovbakken
Bolig- og erhvervsformal

Bolig- og erhvervsformal, offentlige formal, institutioner og facilite-
ter til fritids- og kulturformal.

Etageboligbebyggelse og liberale erhverv, herunder hotel og restau-
rant

25 meter (malt fra kote 37)

7 etager og kaelder/parterre-etage

245

Min. 1 P-plads pr. bolig og min. 1 P-plads pr. 2 hotelvaerelser
Byzone

Byzone

Lokalplanforslag 611
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