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INDHOLD
Lokalplan nr. 614

Hgringsperiode

Minimum 8 uger fra offentliggarelsen
af lokalplanen.

Vejledning om lokalplanen
Lokalplanens retsvirkninger: herfra er
lokalplanens bestemmelser juridisk

gaeldende.

Redeggrelsen fortzeller hvad lokalpla-
nen handler om.

Lokalplanens juridisk bindende be-
stemmelser og kort.

Lokalplanens juridisk bindende kort.

Lokalplanen og andre planer
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Indhold

Vejledning
Vejledning
Klagevejledning

Lokalplanens retsvirkninger
Om lokalplanen
Oversigtskort

Redeggrelse
Lokalplanens indhold
Illustartionsplan
Delomrader

Lokalplanens bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 3 Anvendelse

§4 Udstykning

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§ 6 Tekniske anleg

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
§ 9 Ubebyggede arealer

§10 Grundejerforening eller lignende
§11 |Ibrugtagen af ny bebyggelse
§12 Vedtagelsespategning

Offentlig bekendtgarelse

Lokalplankort
Kortbilag 1 - Eksisterende forhold
Kortbilag 2 - Fremtidige forhold

Forhold til anden planlzgning
Forhold til anden planleegning
Kommuneplanen

Andre planer og love
Miljgvurdering

Kommuneplantilleg
Kommuneplantilleg 13

10
11
12
12
13
14
14
14
15

15

16
17

18
18
19
21

22

Lokalplan 614




VEJLEDNING
Lokalplan nr. 614

HVAD ER EN LOKALPLAN?

LOKALPLANENS BESTEMMEL-
SER

HVORNAR UDARBEJDES EN
LOKALPLAN

INDFLYDELSE

BYGGELOVEN

Randers Kommune

VEJLEDNING

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i kom-
munen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger, som lokalplanen
omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse

- bebyggelsens art

- vej- og stiforhold

- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstrak

- sikring af friarealer

- friarealernes anvendelse

- faelles anleeg

- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven, og lo-
kalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlegning. Strider
lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal disse andres, hvis
lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt udarbejde et lokalplanforslag
og skal ggre det:

- Nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse,
- Inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, herunder ned-
rivninger kan gennemfgres,

- Nér der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Desuden er lokalplanerne by-
radets og borgernes garanti for, at den samlede kommuneplan bliver
gennemfgrt.

BORGERNES INDFLYDELSE

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

| byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal vaere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.
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VEJLEDNING
Lokalplan nr. 614

KLAGE OVER LOKALPLANEN

PLANLOVEN

MILJOVURDERING

KLAGEGEBYR

KLAGEN SENDES TIL

Randers Kommune

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-
ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er geel-
dende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokal-
planlagte omrader for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

KLAGEVEJLEDNING

PLANLOVEN

| henhold til planlovens § 58 nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal pakla-
ges. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lov-
lighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke
klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen skal veere skriftlig og skal veere modtaget inden fire uger fra
datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan. Klagen
indsendes til Randers Kommune, der herefter sender klagen videre til
Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvis man vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domsto-
lene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen for offentligggrelsen af
den endeligt vedtagne plan.

MILIGVURDERING AF PLANEN

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1398
af 22. oktober 2007 med senere @&ndringer) kan paklages efter sam-
me regler som klager over afggrelser efter planloven.

KLAGEGEBYR

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling
af klagen, at klager indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret. Natur- og
Miljgklagenaevnet pabegynder ikke behandling af klagen, fgr gebyret
er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes pa naevnets hjem-
meside: www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller
delvist medhold i klagen.

Klagen sendes til:

plan@randers.dk
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplan nr. 614

Forandringer skal foige planen

Randers Kommune

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved vedtagelse af en ny lokalplan.

Nar en dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer i det pa-
geeldende omrade, foreninger og andre, der efter byrddets vur-
dering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om
den pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af den-
ne frist kan byrddet meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-
nen er af vasentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.
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OM LOKALPLANEN
Lokalplan nr. 614

Kort med lokalplanens afgraensning og pla-
cering i forhold til Motorvej E45 og Randers

by.

Randers Kommune

OM LOKALPLANEN

Lokalplanens omrade ligger mellem Hammelvej, Lerbakken

og Mgllevangsvej i landsbyen Haslund. Omradet er pa ca. 4,5 hektar
og fremstar i dag som ubebygget landbrugsjord. Lokalplanens omrade
er i byzone og skal forblive i byzone. Omradet er ubebygget

Omradet er omfattet af lokalplan 354 der giver mulighed for blandet
bolig og erhverv. Pa baggrund af et konkret projekt med et gnske om,
at udlaegge omradet til boligformal udarbejdes lokalplan 614. Denne
lokalplan udleegger omradet til boligformal med mulighed for teet-lav
og aben-lav boligbebyggelse.

Med vedtagelsen af lokalplan 614 ophaves lokalplan 354 for hele
omradet.




REDEGORELSE
Lokalplan nr. 614

Hammelvej

Illustrationsplan
Planen viser et eksempel pa hvordan
omradet kan udnyttes.

Antal boliger

Delomrader

Randers Kommune

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 614 giver mulighed for at opfgre teet-lav bolighebyggelse
og/eller aben-lav boligbebyggelse, ved Haslund.

Lokalplanomradet kan rumme op til ca. 70 boliger og et falleshus.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser der giver mulighed for enten
op til 70 teet-lav boliger eller op til 54 taet-lav og op til 7 aben-lav
boliger. Derudover udlaegges areal til rekreative formal som fealles
haveanlag og legeplads til beboerne i omradet samt et areal til regn-
vandsbassin. Bebyggelsen placeres ud til en faelles grgnning, som kan
anvendes til ophold og leg.

Lokalplanen inddeles i 4 delomrader. | delomrdde | som ligger ud
mod Hammelvej, kan der udstykkes og opfgres teet-lav bolighebyg-
gelse i op til 2 etager. Der skal etableres stgjafskeermning mod Ham-
melvej saledes at kravene til stgjforhold i boligomrader overholdes. |
omradet mellem boligvejen og Hammelvej etableres beplantning og
parkeringspladser til boligerne.

Lokalplan 614




REDEGORELSE
Lokalplan nr. 614

Delomrade I/

Teet-lav boligbebyggelse kan f.eks. veere Delomrade Il ligger i midten af lokalplanens omrade og udleegges til
reekkehuse, klyngehuse, kaedehuse, teet-lav boligbebyggelse. Der er mulighed for at bygge taet-lav boliger
gardhuse mv. i op til 2 etager. Boligerne placeres omkring en feelles grgnning med

mulighed for legeplads. Indenfor delomrade Il er der ogsd mulighed
for at placere et feelleshus.

Delomrade 111 Delomrade 1l ligger i lokalplanens gstlige hjgrne og kan udstykkes
til teet-lav boligbebyggelse eller udstykkes til maksimalt 7 parcelhus-
grunde til aben-lav bolighebyggelse. Mellem bebyggelse og den eksi-
sterende boligbebyggelse i Haslund udlaegges et grgnt faellesareal, og
der skal etableres et beplantningsbaelte her og mod Lerbakken.

Delomrade IV Delomrade IV ligger i lokalplanens sydlige hjgrne og udlaegges til
regnvandsbassin og stiforbindelser til resten af omradet. For at kli-
masikre omradet skal der etableres et regnvandsbassin i lokalplanens
sydlige hjgrne, hvor terraenet ligger lavest.

DELOMRADER
Kortet viser, hvordan lokalplanens om-
rade er inddelt i 4 delomrader.

Randers Kommune Lokalplan 614




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 614

| henhold til lov om planlaegning
(lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj
2013 med senere aendringer) fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

Matrikelnumre

Delomrader

Zonestatus

Boligformal
Teet-lav boligbebyggelse og aben-lav
boligbebyggelse.

Teet-lav bebyggelse kan f.eks veere kae-
dehuse, rekkehuse mv. med lodrette
lejlighedsskel.

Aben-lav bebyggelse er f.eks. parcelhuse
og villaer med egen have mv.

Delomrade IV: Regnvandsbassin og grgnt
omréade.

Randers Kommune

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1

§2

2.1

2.3

2.4

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal,

at bebyggelsen indrettes med faelles grgnne friarealer,
at der etableres stgjafskeermning mod Hammelvej,

at der etableres vejadgang til lokalplanens omrade fra
Lerbakken, og

at der etableres et regnvandsbassin.

LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnumrene 11s, og 11x, Haslund By, Has-
lund samt del af matr.nr. 1b, 10b, 11b, 11h Haslund By,
Haslund samt alle parceller, der efter den 1. december
2014 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, 11, Il og
IV, som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-
lav og teet-lav bebyggelse med tilhgrende haver og faelles
friarealer. Endvidere ma der indrettes fallesanlaeg, sasom
feelleshus, legepladser og parkeringsanlaeg, der er forene-
lige med omradets anvendelse som boligomrade.

Delomrade | ma kun anvendes til taet-lav boligbebyggelse.

Delomrade Il ma kun anvendes til teet-lav bolighebyggelse
med tilhgrende feelles friaraler og feelleshus.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligbebyggelse i form
af enten taet-lav bebyggelse eller aben-lav bebyggelse
(fritliggende parcelhuse), med tilhgrende fzelles friarealer.

Delomrade IV ma kun anvendes til regn-
vandsbassin og grgnt omrade med stiforbindelse.

Lokalplan 614




LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 614

Erhverv fra egen bolig 3.6 Der kan pa ejendommene drives saddan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under
forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom,

at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, herunder at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes ved skiltning og lignende.

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende.

Antenneanlaeg 3.7 | delomrade IV er der mulighed for etablering af
antennemast til telekommunikation med tilhgrende
teknikkabine.

§4 UDSTYKNING

Udstykning 4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse med
den pa kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan.

Udstykning til storparceller eller 4.2 Teet-lav boligbebyggelse i delomrade | kan udstykkes som

mindre grunde . storparceller eller enkelte grunde indenfor udstykningsfelt
4. Udstykning af enkelte grunde skal veere pa mellem
200 m? og 500 m=2.

4.3 Teet-lav boligbebyggelse i delomrade Il kan udstykkes i 3
udstykningsfelter 1, 2 og 3. Udstykningsfelterne kan
yderligere udstykkes som storparceller eller enkelte grunde
pa mellem 200 m2 og 500 m2. Udstykningsfelt
6 kan udstykkes til faelleshus.

Udstykning til 4ben-lav grunde mak- 4.4 Udnyttes delomrade I11 til &ben-lav bolighebyggelse kan

simalt 7 stk. eller til taet-lav ejendomme kun udstykkes med grundstgrrelser pa mindst
700 m? og maksimalt 900 m? indenfor udstykningsfelt 5.
Udnyttes delomrade |11 i stedet til teet-lav bolighebyggelse
kan der udstykkes som storparceller eller enkelte grunde
indenfor udstykningsfelt 5. Udstykning af enkelte grunde
skal veere pa mellem 200 m2 og 500 m2,

Afstand mellem bebyggelse for at 4.5 Der skal sikres en afstand pa min. 10 meter mellem
sikre god adgang til faelles friarealer udstykningsfelterne i delomrade 1 og Il som vist pa
og afstand mellem private haver. kortbilag 2. Afstanden er for at sikre god adgang til de

feelles grgnne arealer i midten af delomradet.

4.6 Der kan ske selvstaendig udstykning af regnvandsanlaegget
i delomrade IV.
Udstykning af regnvandsbassin

Randers Kommune Lokalplan 614




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 614

Veje og stier indenfor lokalplanens
omréade

Vejudleg

Vejbetjening fra Lerbakken

Der forefindes to markoverkgrsler til
lokalplanomradet fra Hammelvej — til
henholdsvis matr. nr. 10b og 11h.
Markoverkgrslerne skal nedlaegges i
forbindelse med gennemfarelsen af
lokalplanen.

Parkeringspladser

Antenneanlaeg

Tekniske anleg

Vejledningen indeholder retningslin-
Jer for hvordan solceller bedst
muligt tilpasses bygningen, og
nabogener undgaes

Affaldslgsninger

Antal og dimensionering

anvises af Randers Kommunes Af-
faldskontor.De nedgravede contai-
nere skal placeres sa de kan tsmmes
fra boligvejen.

Regnvandsbassin

Randers Kommune

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

VEIJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Der udlaegges areal til nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2.

Boligvejen A-B udlaegges i en bredd af 10 meter med
en kgrebanebredde pa 6 m og med 2 m rabat i hver side.
Der palaegges en byggelinje pa 5 meter fra vejskel.

Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Lerbakken med 2
vejtilslutninger.

Der skal sikres stiforbindelser a-b, c-d og e-f som vist pa
kortbilag nr. 2. | udstykningsfelt 3 og 5 kan der etableres
en gennemgaende stiforbindelse til de grgnne faellesarealer.
Der skal ligegedes sikres stiforbindelse gennem
udstykningsfelterne 3 og 5 i delomrade Il og 11, til de
feelles grgnne friarealer som vist pa kortbilag 2.

Stierne etableres som naturstier og udlaegges i en bredde
af 4 meter med et befeaestet areal pa 2 meter.

Der skal til aben-lav boligbebyggelse etableres 2
parkeringspladser pa hver grund. Til teet-lav boligbebyggelse
skal der etableres 1% parkingsplads pr. bolig der kan
etableres pa egen grund eller pa feaelles parkeringspladser.

Der skal etableres parkeringpladser i de afmeaerkede felter
langs boligvej A-B som vist pa kortbilag 2.

Pa grunde til aben-lav og teet-lav bebyggelse, ma der hgjst
etableres én overkgrsel til boligvejen for hver bolig.
Overkgrslen ma ikke veere breddere end 6 meter.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

| delomrade IV er der mulighed for etablering af
antenner til mobiltelefoni med tilhgrende teknikkabine.

| delomrade IV kan der etableres solfangere, solceller
og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi, safremt
bestemmelserne i § 8.5 er opfyldt.

Der skal i taet-lave boligomrader etableres nedgravede
containerlgsninger, som molokker.

Der skal etableres et regnvandsbassin pad mindst 500 m?
med tilhgrende anleeg indenfor delomrade IV.
Regnvandsbassinet skal udformes med flade skraenter og
kurver, sa det ligner en naturlig sg/fordybning.

Lokalplan 614




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 614

Trafikstgj

For at sikre boligomraderne mod
trafikstgj fra Hammelvej, skal der
etableres stgjafskaermning sa kra-
vene til stgj overholdes.

Bebyggelsesprocent

Ved udstykning af taet-lav bebyggelse
til enkelt ejendomme vil bebyggel-
sesprocenten bliver hgjere, pa den
enkelte grund.

Beregningen gzelder for den enkelte
ejendom for aben-lav bebyggelse og
for det enkelte udstykningsfelt for
teet-lav bebyggelse.

Antal etager og bygningshgjde

Der ma bygges i 2 etager og 8,5
meters hgjde.

Byggelinje mod boligvej

Samlet plan for bebyggelsen

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts
provningsmetode 1SO 2813, 1994.

Randers Kommune

6.6 Der skal etableres stgjafskeermning mod Hammelvej
som vist pa kortbilag 2. Stgjafskeermningen skal udformes,
sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
graeseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.
Ved lokalplanens udarbejdelse er de gaeldende graense
veerdier for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafik:
e L den 58 dB for boliger

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocenten indenfor udstykningsfelterne 1-6
ma ikke overstige 35 % for aben-lav bebyggelse og 40 %
for teet-lav bebyggelse. Der kan maksimalt opfgres 80
boliger indenfor lokalplanens omrade.

7.2 Bygninger ma opfgres i op til 2 etager med en maksimal
hgjde pa 8,5 meter malt fra eksisterende terreen.
Bebyggelse skal placeres inden for de fastlagte
udstykningsfelter, som vist pa kortbilag 2.

7.3 Der palaegges en byggelinje pa 5 meter fra vejskel som vist
pa kortbilag 2.
Al bebyggelse i delomrade I, Il og 11 skal placeres bag
byggelinjen dog med mindst 1 af bygningens hjgrner
placeret i byggelinjen. Mindre bygninger sa som redskabs-
og cykelskure, samt carporte skal opfgres bag byggelinjen.

7.4 Teet-lav boligbebyggelse i delomrade I, Il og 1l ma kun
opf@res efter en samlet plan som en samlet bebyggelse
inden for den enkelte storparcel/udstykningsfelt.

Den samlede bebyggelse kan opdeles i etaper.

7.5 Garager, carporte og udhuse kan sammenbygges over skel.
Facadehgjden ikke overstige 2,5 m, og bygningshgjden ma
ikke vaere mere end 3 m.
Bygningshgjden males fra eksisterende terreen, til
bygningens hgjeste punkt.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer med et glanstal over 30,
herunder blanke eller engoberede tegl. Dog méa der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under
denne glans. Bestemmelsen geelder ikke tagvinduer
og energibesparende anlaeg som solceller o.lign.

Lokalplan 614




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 614

Facader

Ad. 8.2 Husene ma ikke fremsta
med en lang lige facade. De enkelte
boligers facader skal forskydes i
forhold til hinanden for mindst hver
3 bolig.

Ved boligernes forskydninger frem-
star de som selvtaendige enheder
samt giver et varieret og spaendende
uderum at bevaege sig |.

Individuelle antenner

Skiltning

Anlaeggene skal vaere | overensstem-
melse med Randers Kommunes "Vej-

ledning til opszetning af solceller og
solfangere”.

Stgjafskaeermning

Hegn i skel

Faelles friarealer

Terrenregulering
Det overordnede landskab skal folges
og bebyggelsen skal indpasses.

Stattemure ved terrasser

Randers Kommune

8.2

8.3

8.4

8.5

Teet-lav bebyggelse ma ikke sammenbygges med mere
end 3 boliger med mindre, at facaden forskydes med min.
1,5 meter.

Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal
opseettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler
ma maksimalt have en diameter pa 1 m.

Antenner skal opszaettes, sa de ikke generer de
omkringboende og placeres i en hgjde, der ikke overstiger
tagryggen. Ingen del af antennen ma veere teettere pa skel
end 2,5 m.

Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra
mindre orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dg-
rene. Skiltets stgrrelse ma ikke overstige 0,25 m?2.

Der kan opsattes solceller, solfangere o. lign. anlaeg,
safremt disse integreres i bygningens facade eller
tagflade uden fritstdende, synlige konstruktioner.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Der skal etableres stgjafskeermning og parkeringspladser
mod Hammelvej som vist pa kortbilag 2.

Hegn langs skel mod feelles friarealer og stier skal
etableres som levende hegn.

De pa kortbilag nr. 2 viste faelles friarealer ma ikke anven-
des til parkering eller nogen form for henstilling af bade,
campingvogne eller til oplag af materialer. Der ma ikke
opfgres bebyggelse pa de felles friarealer. | forbindelse
med etablering af antenner til mobiltelefoni kan der dog
opfares tilhgrende teknikkabine i delomrade IV.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer, der aendrer
lokalplanomradets overordnede landskabsformer. Dog kan
der pa den enkelte grund terraenreguleres i mindre grad
og i henhold til § 9 stk. 5.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer over +/- 0,5 m
pa de enkelte grunde. Terreenreguleringer skal afvikles
indenfor egen grund. Der ma ikke terraenreguleres ud mod
de feelles friarealer i delomrade Il og Il , terreenet skal her
fglge det naturlige landskab.

Der kan etableres stgttemure pa op til ¥2 meter. Stgttemure
ma kun etableres mellem byggelinjen mod vej og husets
facade. Der ma ligeledes etableres stgttemure pa op til ¥
meters hgjde ved husets haveside hvor der etableres
terrasser pa op til 5 meter ud fra husets facade.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 614

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun
veere henvisningsskilte og ikke skilte
med reklamer

Feelles friarealer og legepladser

Beplantningsbaelte pa 5 meter mod
vej og eksisterende bebyggelse.

Grundejerforening

Der bgr ikke etableres elopvarmning
indenfor lokalplanomradets afgraens-
ning. Byrddet meddeler dispensa-
tion fra tilslutningspligt og
elopvarmningsforbud til bebyggelse,
der opfgres som lavenergibygninger.

Randers Kommune

9.7

9.8

9.9

Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med ferdselsmeessige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1 meter, og ikke placeres hgjere end 1 meter over
jorden.

Der skal etableres feelles friarealer til bebyggelsen som vist
pa kortbilag 2. Der skal etableres mindst en legeplads pa
de feelles friarealer.

Der skal etableres et beplantningsbalte pa 5 meters
bredde langs Lerbakken og mod den omgivende bebyggelse
som vist pa kortbilag 2. Beplantningsbaltet skal besta af
2 raekker buske, som ikke kan blive mere end 6 meter
hgje. Desuden ma planterne ikke plantes teettere end 2 m
pa skel mod naboer og skel mod vej.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1

10.2

10.3

Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar den fgrste
af de udstykkede grunde, i delomraderne I, Il og Il er
solgt.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af alle faellesarealer, veje og stier i hele lokalplanens om-
rade.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.
de i § 5 navnte veje og stier er etableret for hele omradet.
de i § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning
til den enkelte bebyggelse.

det i §6 navnte regnvandsbassin og molokker er etableret.
den i §6 navnte stgjafskeermning er etableret.

de i §9 naevnte falles friarealer og beplantningsbeelter er
etableret.
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Randers Kommune

‘Hn LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 614 er vedtaget af Randers Byradd den
02.02.2015

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 614 vedtages endeligt i henhold til Planloven.

Denne lokalplan er vedtaget den 01.06.2015

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIG BEKENDTG@RELSE

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 04.06.2015
fra hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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A
L Lokalplan nr. 614

Kommuneplan 2013

Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 13

Randers Kommune

.H- FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 3.03.B.3 og 3.03.BE.1 i
Kommuneplan 2013 for Randers Kommune. Omradet er udlagt til
boligformal og blandet bolig og erhverv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2013, da en del af omradet er udlagt til blandet
bolig og erhverv, og dette omrade gnskes omdannet til et rent bo-
ligomrade. Der er derfor udarbejdet tilleeg nr. 13 til Kommuneplan
2013. Med kommuneplantillzegget gges det maksimale antal etager
til 2 og omradets anvendelse a&ndres til boligformal. Der udlaegges et
nyt rammeomrade benaevnt 3.03.B.4 som bestar af en del af ramme-
omrade . Herved udgdr rammeomrade 3.03.BE.1. Kommuneplantil-
leegget offentligggres samtidig med denne lokalplan og er indsat som
bilag til denne lokalplan.
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Lokalplan nr. 614

Servitutter

Vejadgang og parkeringsforhold

Trafikstgj

Trafikstgj fra Hammelvej. Der skal
etableres stgjafskaermning mod
Hammelvej sa reglerne for staj i
boligomrader kan overholdes.

Spildevand og overfladevand

Varme

Elanlaeg

Randers Kommune

ANDRE PLANER 0G LOVE

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.

Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Lerbakken. Det
er ikke tilladt at have vejadgang fra Hammelvej.

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 2 parkerings-
plads pr. bolig. ved aben-lav boligbebyggelse og 1% ved teet-lav bo-
ligbebyggelse.

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Hammelvejl Miljgsty-
relsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet fglgende
vejledende graenseveaerdier for vejstgj:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden

58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa
hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum

med abne vinduer (fx med serlig afskeermning udenfor vinduet, eller
seerligt isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og

soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Der skal etableres en stgjafskeermning mod Hammelvej, sa stgjgreen-
serne kan overholdes.

Lokalplanomradet ligger i kloakopland V1.3, der jf. den god-kendte
spildevandsplan er separatkloakeret. Det er i spildevandsplanen an-
givet, at der hgjst ma afledes regnvand til kloakken fra et befaestet
areal svarende til 30 % af det samlede areal. Overfladevand og tag-
vand fra lokalomradet ledes til et forsinkelsesbassin indenfor lokal-
planomradet. Fra bassinet ledes overfladevandet til faellessystemet
for Haslund. Bassinet skal dimensioneres ud fra, at afledningen af
overfladevandet skal neddrosles til 2 I/s og med overlgb ved en 5-ars
heendelse. Det skal sikres, at overlgb ikke giver anledning til gener pa
omkringliggende arealer. Der skal udlegges areal i lokalplanomradet
til etablering af bassin.

Lokalplanens omrade er i varmeplanen for Randers Kommune
udpeget til naturgasforsyning. Omradet hgrer under Verdo’s forsy-
ningsomrade. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Undtaget er bebyggelse, der opfgres som lavenergibygninger.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

EnergiMidt oplyser at der forefindes elanlaeg og/eller fiberbredbands-
rgr i omradet.
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Lokalplan nr. 614

Jordforurening

Renovation og genbrug

Nedgravet affaldslgsning

Renholdelse og vinter-
vedligeholdelse

Tilgaengelighed

Arkaeologiske forhold

Randers Kommune

Safremt der skal udfgres flytning/omlaegning af elanleegget og eller fi-
berbredbandsrgrene, skal udstykkeren afholde de dermed forbundne
omkostninger ved en eventuel byggemodning.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er sa-
ledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afsattes plads til
beholdere til opsamling af:

e de nuveerende tre fraktioner

e mindst en kommende fraktion

Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsaettes plads til mindst en ekstra beholder.

Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedligeholdelse
er geeldende i lokalplanomradet.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgeengelige for handicap-
pede.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjyl-
land i Randers underrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.
Derfor anbefales det, at der foretages arkaeologiske prgvegravninger,
fgr anleegsarbejdet til ny bebyggelse pabegyndes.

Pa markerne omkring Haslund kirke, er der opsamlet mange fund
gjort med metaldetektor. Fundene daterer sig til fra omkring 400 til
omkring 1200 efter vores tidsregning.

Fundene viser, at der fgr den eksisterende Haslund landsby har ligget
en jernalderbebyggelse pad omtrent samme omrade. Detektorfundene
et gjort sa teet pa lokalplanomradet som ca. 250 meter.

Der er saledes al mulig grund til at antage, at jernalderlandsbyen ogsa
kan have omfattet omradet for lokalplan nr. 614.

Det anbefales derfor, for ikke at forsinke et kommende byggeri ung-
digt, at der forud for anlaegsarbejdet foretages en arkaeologiske prgve-
gravning af omradet, sa omfanget af de eventuelle fortidsminder der
er omfattet af Museumslovens kap. 8 §27, kan vurderes.
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MILJGVURDERING
Lokalplan nr. 614

Kirkeindsigtslinje

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Screening for miljgvurdering

Randers Kommune

Omkring Haslund kirke geelder der jf. naturbeskyttelseslovens § 19
en 300 m beskyttelseszone, hvori der ikke uden tilladelse ma opfgres
byggeri, der er hgjere end 8,5 m.

Lokalplanen sikrer, at der i lokalplanens omrade ikke ma opfgres byg-
ninger der er hgjere end 8,5 m. Lokalplanen respekterer dermed na-
turbeskyttelseslovens § 19. Kirkeindsigtslinjen er vist pa kortbilag 1.

MILJGVURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen og kommuneplantillaegget
i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov-
bekendtggrelse nr. 939 af 3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af
planer og programmer med senere a&ndringer.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har veaesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke omrader, herunder menneskers
sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Ifglge loven skal planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes ikke at
danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer vaesent-
lig pavirkning af miljget.

Det vurderes, at planforslaget alene vil medfgre mindre andringer i
forhold til den geeldende situation, da:

e Der er tale om mindre andringer i forhold til geeldende
rammebestemmelser i kommuneplan 2013 for Randers Kom-
mune.

e  Planens omrade er i forvejen omfattet af lokalplan 534 som ud-
leegger omradet til boligomrade samt blandet bolig og erhverv.
Der er derfor tale om en mindre andring af planen, hvor omradet
nu alene udleegges til boligomrade.

e Dader er tale om en mindre udstykning medfgrer planen ikke en
vaesentlig endring af trafikken i omradet.

e Der ikke findes beskyttet eller sarbar natur i omradet.

e  Trafikstgj fra Hammelvej handteres gennem krav om etablering
af stgjskeerm.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering
i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets beslutning om ikke at
udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med planforsla-
gene. Denne beslutning kan paklages til Natur- og Miljgklageneevnet
med en klagefrist pa 4 uger.
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KOMMUNEPLANTILLAG

Kommuneplantilleg 13
BAGGRUND

Der udarbejdes et tilleg til Kommuneplan 2013 for Randers Kommune, for et nyt boligomrade i

Haslund. Omradet gnskes anvendt til boligformal i form af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Omradet er i dag i
Kommuneplan 2013 for Randers Kommune omfattet af lokalplanrammerne 3.03.B.3 udlagt til blandet boligomrade,
med et max. antal etage pa 1%z og 3.03.BE.1 udlagt til blandet bolig og erhverv

Dette er ikke i overensstemmelse med forslag til lokalplan 614 "Boligomrade i Haslund”, hvorfor neervaerende tillaeg
nr. 13 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet. Kommuneplantilleegget udarbejdes pga. antal etager i rammeomrade
3.03.B.3 og for at @&ndre anvendelsen af omrade 3.03.BE.1 fra blandet bolig og erhverv til rent boligomrade.

Omradet med kraftig hvid konturstreg bliver med den endelige vedtagelse af dette kommuneplantillegs nye ramme-
omrade 3.03.B.4, med mulighed for at bygge i 2 etager og derudover med de samme rammebestemmelser som det
eksisterende 3.03.B.3. Rammeomrade 3.03.BE.1 laeegges sammen med rammeomrade 3.03.B.4 og rammeomrade
3.03.BE.1 udgar hermed.

MILJZSCREENING

Der er foretaget screening af kommuneplantillaeget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov-
bekendtggrelse nr. 939 af 3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og programmer med senere a&ndringer.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig indvirkning pa miljget pa en reekke omrader, her-
under menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkeeologisk arv mv.

Ifglge loven skal planer, der alene medfgrer mindre andringer i forhold til den gaeldende planlaegning kun miljgvur-
deres, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal foretages miljgvurdering af planforslaget, da
planen vurderes ikke at danne grundlag for anleaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer veesentlig pavirkning af miljget.
Det vurderes, at planforslaget alene vil medfgre mindre @&ndringer i forhold til den gaeldende situation, da:

e Der er tale om mindre andringer i forhold til geeldende rammebestemmelser i kommuneplan 2013 for Randers
Kommune.

e Planens omrade er i forvejen omfattet af lokalplan 534 som udleegger omradet til boligomrade og blandet bolig og
erhverv. Der er derfor tale om en mindre a&ndring af planen hvor omradet nu alene udlagges til boligomrade.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets
beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med kommuneplantilleegget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklageneevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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PLANNUMMER
PLANNAVN
GENEREL ANVENDELSE

OMRADETS ANVENDELSE

SPECIFIK ANVENDELSE
MAX. HJJDE
MAX. ANTAL ETAGER

BEBYGGELSESPROCENT

ZONESTATUS
FREMTIDIG ZONESTATUS

OVRIGE BESTEMMELSER

Randers Kommune

Nye rammebestemmelser 3.03.B.4
I Haslund

3.03.B.4

Boligomrade ved Lerbakken

Boligformal.

Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse og faellesanlaeg, institutioner og
lignende til deekning af bydelens behov samt ikke generende erhverv.

Boliogomrade
8,5 meter
2

Maksimalt 40 % for taet-lav boligbebyggelse og 35 % for aben-lav
bolighebyggelse.

Byzone
Byzone
Aben-lav: Maks. 35. Teet-lav: Maks. 40. Omrader skal bebygges efter

en samlet plan. Grundene ma ikke vaere mindre end 700m? ved aben-
lav bebyggelse.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Kommuneplantilleg 13 er vedtaget af Randers Byrad den 02.02.2015 og offentligggres efter reglerne
herom i planloven.

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til kommuneplantilleeg 13 er i henhold til planlovens § 24, stk. 3 offentliggjort i perioden fra 04.02.2015
til den 01.04.2015
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