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VEJLEDNING
Lokalplan nr. 622

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

VEJLEDNING

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reg-
lerne for lokalplaner er fastlagt i lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e  Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bin-
dende del af lokalplanen. Denne del er bindende for Byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lo-
kalplanen.

PLIGT TIL AT LAVE EN LOKALPLAN

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?
Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
lzegningen og inddrage borgerne heri.

BORGERNES INDFLYDELSE

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

| byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal vaere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-
ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er gel-
dende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokal-
planlagte omrader for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Lokalplan 622




VEJLEDNING
Lokalplan nr. 622

Planloven

Hvem kan klage

Gebyr

Kan jeg blive fritaget for brug af
klageportalen

Miljgvurdering

Randers Kommune

KLAGEVEJLEDNING

Det er muligt at klage over vedtagelsen af denne lokalplan til Na-
tur- og Miljgklagenaevnet. Du kan kun klage over retlige spgrgsmal i
henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Der-
udover er foreninger og organisationer, der har som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger-
interesser indenfor arealanvendelsen.

Klagen skal indbringes via Klageportalen, som du finder p&d www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes herefter gennem Klageportalen
til Randers Kommune.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter denne lokalplan er
offentligt bekendtgjort. Klagen er indgivet, nar den er tilgaengelig for
Randers Kommune i Klageportalen.

For at f& klagen behandlet, skal du indbetale et gebyr pad 500 kr.
Gebyret betaler du med betalingskort pa Klageportalen. Du kan laese
mere om klagens behandling pa Natur- og Miljgklagenavnets hjem-
meside www.nmkn.dk.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Kan jeg blive fritaget for brug af klageportalen?

Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodningen
til Natur- og Miljgklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive frita-
get.

MILIGVURDERING AF PLANEN

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter planloven (se ovenfor).
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplan nr.622

Forandringer skal foige planen

Randers Kommune

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer
i det pagaldende omrade, foreninger og andre, der efter byra-
dets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse oriente-
res om den pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til
at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af den-
ne frist kan byrddet meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-
nen er af vasentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.
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OM LOKALPLANEN
Lokalplan nr. 622

Oversigtskort (Luftfoto 2014) med marke-
ring af lokalplanomradet

OM LOKALPLANOMRADET

Lokalplanens omrade ligger ved Gl. Viborgvej i Over Hornbaek og om-
o fatter et omrade med tekniske anlaeg pa Elrovej, et erhvervsomrade

pa Normansvej, samt hjgrneejendommen Fladbrovej - Gl. Viborgvej.

| lokalplanomradet ligger Elros nu fraflyttede tekniske anleeg med
i kontorbygninger, lagerhaller og oplagsomrade. Mod vest graanser om-
radet op mod Firmasportens anlag med boldbaner, tennisanlaeg og
klubhus. Nord for Lokaplanomradet er der landbrugsarealer og der er
ca. 250 meter til Viborgvej
.,__w__ R @st for de tekniske anlaeg ligger erhvervsomradet pa Normansvej,
é med en markant beliggende 3 etager’s kontorbygning. Neermest E45
er der 2 industrivirksomheder og et dyrehospital. Normansvej er en
del af et stgrre erhvervsomrade der er udlagt i kommuneplanen og
Hrnd som graenser op mod E45 og Viborgvej. Indtil videre anvendes omra-
det til landbrugsareal.

Cver Harabad

Lokalplanomradets placering i forhold til Hjgrneejendommen GI. Viborgvej - Fladbrovej, er den tidligere Horn-

bymidten og det overordnede vejnet. baek preestegard, som indtil for f& ar siden fungerede som Dyrehospi-
tal. Der er 3 boliger indrettet i stuehuset og den oprindelige staldbyg-
ning nermest Fladbrovej. Pa hjgrnet Fladbrovej - Gl. Viborgvej er der
en klinik under opfgrelse.
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OM LOKALPLANEN
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Ejendommen granser mod vest op til E45, hvor der nu er etableret
stgjafskeerming med henblik pa at stgjskeerme de tilgreensende byom-
rader. Ejendommen graenser mod gst op mod Fladbrovej. P& den gst-
lige side af vejen ligger der enkelte butikker og et aldre boligomrade,
som en del af landsbyen Neder Hornbaek.

Hornbaek praestegard og tidligere dyrehospi-
tal pa hjornet af Fladbrovej og Gl. Viborgvej

Elros tidligere administrationsbygninger

Erhvervsomradet pa Normansvej med
indkarsel fra Gl. Viborgvej

Elros tidligere oplagsomrade med lagerhaller
(set mod nord)
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REDEGORELSE
Lokalplan nr. 622

DELOMRADE 11l |

Lokalplanomradet inddelt i 7 delomrader

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade Lokalplanens omrade har en stgrrelse pa totalt ca.100.000 m? og er
7 delomréader opdelt i 7 delomrader.

DELOMRADE | Delomrade | er et boligomrade til taet-lav boliger, og har en stgrrelse
Grundens stgrrelse og fremtidige beby- pa 5.687m?2.

gelsesforhold

| delomrade | kan der efter lokalplanen opfgres taet-lav bebyggelse i
op til 2 etager og indrettes boliger i en eksisterende bygning. Antallet
af boliger kan maksimalt udggre 14.

Med tilleeg af areal til carporte eller redskabsrum er den fremtidige
bebyggelseprocent for den enkelte grund 35.

Bebyggelsen vil fa faelles opholdsarealer pa ialt ca. 300 m2.

| omradet er der en eksisterende antennemast med teknikrum, samt
en mindre transformatorstation til betjening af omradet.
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REDEGORELSE
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Dagligvarebutik

DELOMRADE 11
Grundens stgrrelse og fremtidige bebyg-
gelsesforhold

DELOMRADE 111
Grundens stgrrelse og fremtidige bebyg-
gelsesforhold

Idreetsanlzeg beliggende vest for lokal-
planens delomrade | og 111

Randers Kommune

Dagligvarehutik

Der er fra projektudviklere gnske om, at etablere en dagligvarebutik
i delomrade |. Det forudsatter en @ndring af Kommuneplanen, sa
omradet udlaegges til bydelscenter.

(Hvis byradet beslutter, at udvidde bydelscenteret til at omfatte del-
omrade |, forudsaetter etablering af en dagligvarebutik, at der vedta-
ges en ny lokalplan).

Delomrade Il er teaet-lav boliger indrettet i eksisterende bygninger og
omradet har en stgrrelse pa 6.418 m?.

| delomrade Il kan der efter lokalplanen indrettes maksimalt 18 boli-
ger i de tidligere administrationsbygninger.

Boligerne vil fa karakter af raekkehuse i ét plan med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Det betyder, at omradet som helhed vil fa en bebyggelsesprocent pa
30.

Bebyggelsen vil fa faelles opholdsarealer pa ialt ca. 500 m?2.

Delomrade Il er et boligomréade til 4ben-lav boliger og har en stgrrelse
paca. 3,1 ha.

| delomrade 111 kan der efter lokalplanen opfgres maksimalt 26 boli-
ger i form af aben-lav bebyggelse.

Omradet kan bebygges med boliger op til 2 etager med en maksimal
hgjde pa 8,5 meter.

Grundene kan udstykkes pa minimum 700 m?, og med én bolig pa
hver grund.

En eksisterende lagerbygning kan anvendes til teknisk forsyning af
omradet.

| omradet er der feelles friarealer pa ialt ca. 6.500 m2,

Idraetsanleaeg vest for lokalplanens omrade

Vest for lokalplanens delomrade | og Ill, er der idag et idraetsanlaeg
med boldbaner, tennisanlaeg, agillity treening og andre rekreative- og
idreetsaktiviteter.

Der er planer om, at samle bydelens idraetsanleeg i omradet, og ud-
vide med aktiviteter mod nord og vest, dvs. langs boligerne i lokalpla-
nens delomrade | og IlI.

Det vil betyde mere og flere aktiviteter bade i dag- og aftentimer, gget
trafik til omradet og stgj fra arealerne. Indretningen af anlaegget kan
for eks. omfatte kunstgraesbane, ny idraetshal med tilhgrende facilite-
ter samt belysning af baneanlaeg.
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REDEGORELSE
Lokalplan nr. 622

DELOMRADE IV
Fremtidige bebygelsesforhold

DELOMRADE v
Grundens starrelse og fremtidige bebyggel-
sesforhold

| byggefelt A er der en klinik under opfa-
relse. Klinikken har et bruttoetageareal pa
ca. 570 m2.

DELOMRADE VI
Grundens stgrrelse og fremtidige bebygel-
sesforhold

DELOMRADE Vi|
Vejareal

Randers Kommune

Delomrade IV er det eksistrende erhvervsomrade p& Normansvej og
har en stgrrelse pa ca. 4,4 ha.

| delomrade 1V kan der efter lokalplanen bebygges med en bebyggel-
sesprocent pa 100 hver enkelt ejendom.

Det makismale bebyggede areal for hver enkelt grund er 40%, og
bebyggelsen kan opfgres med en maksimal hgjde pa 13 meter.

Delomrade V er den nordlige del af praestegardsgrunden som graenser
op til GI. Viborgvej, og har en stgrrelse pa 3.802 m?.

| delomrade V kan der efter lokalplanen opfgres bygninger til lettere
erhverv.

| byggefelt A kan bruttoetagearealet maksimalt udggre 860 m2.
| byggefelt B kan der opfgres maksimalt 470 m2.

For at udnytte lokalplanens byggemuligheder i byggefelt B, skal der
indhentes dispensation fra Vejdirektoratet til byggeri og anlaeg i areal
indenfor E45’s vejbyggelinje.

Bygninger kan opfgres i én etage og bygningshgjden kan maksimalt
vaere 5 meter. Langs med parkerinsgarealet er der byggefelter i 2 eta-
ger og bygningshgjden kan maksimalt veere 8,5 meter.

Byggeriet vil far et maksimalt bruttoetage areal pa
1.330 m2. Det betyder, at omradet som helhed vil fa
en byggelseprocent pa 35.

Delomrade VI er den tidligere praestegérd med tilhgrende staldlaenger
og har en stgrrelse pa 5.531 m2.

| delomrade V kan der efter lokalplanen maksimalt indrettes 7 boliger.

Bygninger kan opfgres med udnyttelig tagetage og med en maksimal
hgjde pa 8,5 meter.

Bruttoetagearealet for de eksisterende bygninger er 1.277 m? (incl.
tagetage).

Det betyder, at omradet som helhed vil f& en bebyggelseprocent pa
30.

Bebyggelsen vil fa faelles opholdsarealer pa ialt ca. 250 m2.
For at udnytte lokalplanens byggemuligheder i delomradet, skal der
indhentes dispensation fra Vejdirektoratet til byggeri og anlaeg i areal

indenfor E45’s vejbyggelinje.

Delomrade VIl en del af Fladbrovej’s vejareal. Vejarealet overfgres med
lokalplanen til byzone.

side 10 Lokalplan 622




LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1 LOKALPLANENS FORMAL
| henhold til lov om planlaegning

(lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj Lokalplanens formal er at sikre:
2013 med senere aendringer) fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i § 2 at udleegge delomrade 1, 11, 11l og VI til boligformal,

naevnte omrade.
at udlaegge delomrade 1V til erhverv i miljgklasse 1-4,
omradetype 3,

at udlaegge delomrade V til liberale erhverv og kontor,

at sikre der reserveres areal til friarealer,
beplantningsbaelter og stgjvold indenfor lokalplanens
omrade,

at beplantningsbalterne og et grgnt sammenhangende
areal langs Gl. Viborgvej sikrer, at omraderne visuelt
fremstar velordnede,

at ny bebyggelse i delomrade V placeres tilbagetrukket
fra Gl. Viborgvej for bedst muligt at tilpasse sig omradet,

at indretning af bebyggelsen i delomrade VI sker under
stgrst mulig hensyn til omradets bygninger med SAVE
veerdi 3 og 4,

at sikre indretning af boliger i delomrade VI sker pa
baggrund af Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007
"Stgj fra veje”.

§2 LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og
Matrikelnumre omfatter matrikelnumrene: 6i, 39b, 39¢, 39d, 39e, 39f
Over Hornbaek By, Hornbaek og 2bc, 2bp, 3c, 3I, 3m, 3p,
3q, 3r, 3s, samt 7000p, Neder Hornbaek By, Hornbzk,
samt alle parceller, der efter den 15. juli 2015 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanens omrade opdeles i 7 delomrader. Delomrade |,
[, I, 1V, V, VI og VII, som vist pa kortbilag 2.

Zonestatus 2.3 Den del af lokalplanens omrade som ligger i landzone
overfgres til byzone.
Landzone arealerne er vist pa kortbilag 1.

Randers Kommune Lokalplan 622




LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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Boligformal

Teet-lav boligbebyggelse og aben-lav
boligbebyggelse.

Teet-lav bebyggelse kan f.eks veere kae-
dehuse, rekkehuse mv. med lodrette
lejlighedsskel

Aben-lav bebyggelse er f.eks. parcelhuse
og villaer med egen have mv.

Miljpklasse 1-4, samt et maksimalt
stgjniveau svarende til omradetype 3 i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/84

Liberale erhverv og kontor

Stgj fra E45, den nordjyske motorvej

Erhverv fra egen bolig

Selvom anvendelsen fastlaegges til
beboelse, kan der drives visse former for
erhverv i boliger ( f.eks. kontor, frisgr,
dagpleje ) og andre liberale erherv, nar
ejendommens karakter af boligomrade i
pvrigt fastholdes

Fladbrovej

Randers Kommune

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Delomrade | ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun besta af raekke-, keede- og gardhuse
samt lignende teet-lav bebyggelse. Der kan etableres

en antenne med tilhgrende teknikkabine samt en mindre
transformatorstation i omradet med en placering som vist
pa kortbilag 2.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun bestd af reekke-, keede- og gardhuse eg
samt lignende teet-lav bebyggelse.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal.

Omradet ma kun besta af aben-lav bebyggelse med
tilhgrende feelles friarealer.

De feelles friarealer, som vist pa kortbilag 2, ma kun
anvendes til legeplads, boldbane, natur og aktiviteter, der
er forenelige med omradets anvendelse som boligomrade.
Der kan etableres en garage eller oplagsareal til forsyning
af omradet med en placering som vist pa kortbilag 2.

Der kan etableres et regnvandsbassin med tilhgrende anlaeg
indenfor det rekreative omrade i delopmrade 111

Delomrade IV ma kun anvendes til erhvervsformal. Der
ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som fglgende:

Lettere industri og vaerkstedsvirksomhed samt service- og
engrosvirksomhed. Der ma kun udgves virksomhed som
ikke, eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af
stgj, rystelser, luftforurening eller lugt. Miljgklasse 1- 4,
samt et maksimalt stgjniveau svarende til omradetype 3,
iht. Miljgstyrelsens vejledning nr.5/84.

Delom rade V méa kun anvendes til liberale erhverv og kontor.

Delomrade VI ma kun anvendes til boligformal i
form af teet-lav bebyggelse.

Der kan pa ejendommene i delomade I, II, 1l og VI drives
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader, under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, som bor pa ejendommen
at virksomheden drives pa en saddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, herunder at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes ved skiltning og lignende.

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende.

Delomrade VII (Fladbrovej) ma kun anvendes til
vejareal.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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§4 UDSTYKNING
Udstykning 4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse

med lokalplanens struktur og retningsgivende vejfgring som
vist pa kortbilag 2.

Udstykning til mindre parceller skal 4.2 Teet - lav boligbebyggelse i delomrade | kan udstykkes som
ske i overensstemmelse med struktu- storparcel eller i maksimalt 13 boligparceller.
ren i omradet Enkelte parceller skal udstykkes med en stgrrelse pa

minimum 200 m?2.
Der kan ske selvsteendig udstykning af tekniske anlaeg
for antennemast og transformatorstaton.

4.3 Teet - lav boligbebyggelse i delomrade Il kan
udstykkes som storparcel eller i maksimalt 18 parceller.

4.4 Aben- lav boligbebyggelse i delomrade 11l kan udstykkes
i enkelte parceller pa min. 700 m?2,

4.5 Erhvervsparceller i delomrade 1V, ma ikke udstykkes i
parceller mindre end 3.000 m?. Der kan ske
selvstaendig udstykning af vejareal og til teknisk forsyning
af omradet.

4.6 Delomrade V kan udstykkes i maksimalt 2 parceller
samt vejareal.

4.7 Delomrade VI kan udstykkes som storparcel eller i
maksimalt 7 parceller.

§5 VEIJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Veje og stier indenfor lokalplanens 5.1 Der udlaegges areal til veje og stier med en retningsgivende
omréade beliggenhed, som vist pa kortbilag nr. 2.

Vejbetjening fra GI. Viborgvej sker via 5.2 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Gl. Viborgvej

de nuverende vejtilslutninger med 4 vejtilslutninger som vist pa kortbilag 2.

Vejudlaeg 5.3 Veje til delomrade I, Il og I1l: VejA-B,C-DogG-H

udlaegges med en bredde pa 8 meter og med
en kgrebanebredde pa 6 meter med graesrabat
i den ene side af vejen.

Fremtidig vejfgring til udviddelse af 5.4 Veje til delomrade IV: Vej E - F, udleegges med en
erhvervsomradet bredde pa 12 meter og med en kgrebredde pa
6 meter. Vej E - F skal give mulighed for vejadgang
til fremtidig udviddelse af erhvervsomradet mod nord.

5.5 Boligveje i delomrade 1, I1, 1l og VI udlaegges med en
bredde pa 8 meter og med en belagningsbredde pa
minimum 6 meter.

Boligveje og vendepladser Der skal etableres vendepladser for enden af vejene pa
mindst 12 x 12 meter hvis vejene ender blindt.
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5.6 Der skal sikres stiforbindelser a-b, c-d og e-f som vist pa
kortbilag nr. 2. Stierne udlaegges i en bredde pa 4
Stiforbindelser meter med et befaestet areal pa 2 meter. Stiernes placering
i delomrade Il er retningsgivende.

5.7 Til boliger i delomraderne I, 1l og VI (teet-lav
Parkeringspladser bolighebyggelse) skal der etableres 1,5 parkeringsplads
Teet-lav boliger: 1,5 p-plads pr. bolig pr. bolig. Pa grunde til teet-lav bebyggelse, ma der

hgjst etableres én overkgrsel til boligvejen for hver bolig.
Overkgrslen ma ikke veere breddere end 6 meter.
Parkering udlaegges som fglgende:

Delomrade I: Mindst 1 parkeringsplads skal placeres pa
den enkelte boligparcel. @vrige som feellesparkering.
Delomrade |1, V og VI: Parkeringspladser skal placeres i
de pa kortbilag 2 viste omrader for parkering.

Aben-lav boliger: 2 p-pladser pr. 5.8 Til boligerne i delomrade 11 (dben-lav boligbebyggelse)
bolig skal der etableres 2 parkeringspladser pa hver parcel.
Der ma hgjst etableres én overkgrsel til boligvejen for hver
bolig. Overkgrslen ma ikke veere bredere end 6 meter.

Parkering i erhvervsomrader 5.9 Til erhverv i delomrade IV og V, skal der reserveres areal til
parkering svarende til:
Kontor, klinik ect.: Mindst 1 parkeringsplads pr. 60 m?
bruttoetageareal + 1 parkeringsplads pr. 250 m?
bruttoetageareal.
Fremstillings- og lagervirksomhed: Mindst 1
parkeringsplads pr. 1 ansat.

§ 6 TEKNISKE ANLAG
Ledninger 6.1 Elforsyningen skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

400kv kabel samt naturgasledning 6.2 Indenfor lokalplanens omrade er der et 400kv kabel samt
en naturgasledning som vist pa kortbilag 1.

Antennemast 6.3 | delomrade | er der mulighed for at opretholde
antennemasten med tilhgrende teknikkabine, med en
placering som vist pa kortbilag 2. Mastens hgjde ma
maksimal vaere 40 meter.

Renovation 6.4 Der kan i taet-lave boligomrader etableres nedgravede
containerlgsninger til renovation.

Solfangere og solceller 6.5 | delomrade I, 11, I1l, IV og V kan der etableres solfangere,
solceller og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi,
safremt bestemmelserne i § 8.2 er opfyldt.
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6.6 Etableringer i delomrade V og VI, kan medfgre, at

der skal etableres stgjafskeermning mod E45.

Trafikstgj fra E45, den nordjyske Der er udlagt omrade til etablering af anlaeg for

motorvej stgjafskaeermning langs delomrade V og VI's skel mod E45
indenfor byggelinjen. Safremt der ikke kan gives tilladelse
til etablering af beplantningsbalte og stdgjafskeermning
indenfor byggelinjen skal der reserveres et areal pa min.
10 meters bredde udenfor og langs med byggelinjen som
vist pa kortbilag 3. Stgjafskeermningen skal udformes,
saledes at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
graeseveerdier for vejtrafikstgj for boliger kan overholdes.

Regnvandsbassin 6.7 Der kan etableres et regnvandsbassin med tilhgrende
anlag indenfor det faelles rekreative omrade i
delomrade IlI.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

7.1 Langs GI. Viborgvej er der palagt en vejbyggelinje fra
Vejbyggelinje Gl. Viborgvej vejmidte pa: 23 meter + hgjdetilleeg som vist pa kortbilag 2.
Al bebyggelse skal placeres udenfor vejbyggelinjen.

7.2 Langs E45 (den Nordjyske Motorvej) er der tinglyst
Vejbyggelinje E45, den Nordjyske vejbyggelinjer fra vejmidte pa: henholdsvis ca. 63 meter
Motorvej og 50 meter + 2 x hgjdeforskel mellem vej og terreen +1
meter til passage.
Bebyggelse og anlaeg indenfor vejbyggelinjen ma kun ske
pa baggrund af dispensation fra Vejdirektoratet.

Samlet plan 7.3 Teet - lav boligbebyggelse i delomrade I, 1l og VI ma
kun opfgres efter en samlet plan og som en samlet
bebyggelse indenfor den enkelte storparcel. Den samlede
bebyggelse kan opdeles i etaper.

7.4 | delomrade | og Il kan taet/lav boligbebyggelse med lodrette
Teet - lav bebyggelse kan sammen- lejlighedsskel sammenbygges over skel. Teet/lav
bygges over skel bolighebyggelse skal placeres med mindst 2.5 meter fra

skel mod nabo, vej og sti. Garager, carporte, udhuse og
lignende bygninger der ikke er integreret, kan inden for 2,5
m fra skel opfgres i en hgjde pd max. 2,5 m. Fra 2,5 meter
og videre ind pa grunden ma hgjden ikke vaere over 1,4 x
afstanden til skel mod nabo og sti.
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Bebyggelsesprocent i delomrade |,

Il og IV: Ved udstykning af taet-lav
bebyggelse til enkelte ejendomme vil
bebyggelsesprocenten bliver hgjere
pa den enkelte grund.

Antal etager og bygningshgjde

Bebyggelsesprocent

Antal boliger

Antal etager og bygningshgjde

Bebyggelsesprocent

Antal boliger

Antal etager og bygningshgjde

Byggelinje

Randers Kommune

7.5

Bebyggelse til boligformal skal overholde de af
Miljgstyrelsen vejledende graenseveerdier for stgj i
boligomrader og udformes saledes de vejledende
graensevardier for vejtrafikstgj iht Miljgstyrelsens vejledning
nr.4/ 2007, "Stgj fra veje” overholdes.

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold

i umiddelbar tilknytning til boligerne skal have et
stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et
stgjniveau pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og
opholdsrum med abne vinduer (fx med seerlig afskeermning
udenfor vinduet, eller seerligt isolerende konstruktioner).

® Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod

gaden.

Delomrade |

7.6

7.7

7.8

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i
delomrade | ma ikke overstige 40.

Det samlede antal boliger ma ikke overstige 14 stk.

Bygninger ma opfgres op til 2 etager, med en maksimal
hgjde pad 8,5 meter malt fra eksisterende terraen.

Delomrade Il

7.9

7.10

Bebyggeslsesprocenten for delomrade Il som helhed incl.
vejarealer ma ikke overstige 30.

Der samlede antal boliger ma ikke overstige 18 stk.

Bygninger ma opfgres op til 2 etager, med en maksimal
hgjde pad 8,5 meter malt fra eksisterende terraen.

Delomrade Il

7.12

7.13

7.15

7.16

side 16

Bebyggelsesprocenten i delomrade Il for en parcel ma
ikke overstige 35.

Det samlede antal boliger ma ikke overstige 26 stk.
En bolig pr. grund.

Boligbebyggelse méa opfgres op til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8.5 meter malt fra eksisterende terraen.

Garager og lign. mindre bygninger skal opfgres mindst
1 meter fra naboskel.

Der palaegges i delomrade Il en byggelinje pa 5 meter
fra vejskel, som vist pa kortbilag 2.
Al bebyggelse skal placeres bag byggelinjen.
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Bebyggelsesprocent

Bebygget areal

Antal etager og bygningshgjde

Overskridelser af bygningshgjde

Byggelinje langs delomrade 111

Bebyggelsesprocent

Byggefelter

Byggelinjer

Antal etager og bygningshgjde

Mindre bygninger

Bebyggelsesprocent

Antal boliger

Randers Kommune

Delomrade IV

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

Bebyggelsesprocenten i delomrade IV for en parcel ma ikke
overstige 100.

Det bebyggede areal i delomrade 1V ma ikke over
stige 40% af parcellens areal.

Bygninger i delomrade IV ma opfgres i 3 etager med en
maksimal hgjde pa 13 meter malt fra eksisterende terraen.

Det kan tillades, at enkelte bygningsdele overskrider den
maksimale bygningshgjde, nar det er ngdvendigt for byg-
ningens funktion, som fx. rytterlys, ovenlys, skorstene,
ventilationsaftreek, indgangsportaler, elevatortarne o. lign.
tekniske faciliteter.

Langs skel mod delomrade [l ma der ikke opfgres
bygninger naermere skel end 5 meter. Den maksimale
bygningshgjde er 3 meter + tilleg pa 0,5 meter x afstand
til skel mod delomrade Il1.

Delomrade V

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomrade
V ma ikke overstige 35.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne, som
vist pa kortbilag 2. | byggefelt A kan etagearealet maksimalt
udggre 860 m?2. | byggefelt B kan etagearealet maksimalt
udggre 470m?.

Al bebyggelse skal placeres bag byggelinjen dog med
mindst en af bygningens hjgrner placeret i
byggelinjen. Byggefeltets afstand til skel mod GI.
Viborgvej er fastlagt til 8 meter.

Bygninger i delomrade V kan opfgres i op til 2 etager med en
hgjde pa op til 8,5 meter malt fra eksisterende terraen.

Mindre bygninger som redskabs- eller cykelskure kan
placeres undenfor byggefelterne, undtaget omradet
udenfor byggefelt mod GI. Viborgvej.

Delomrade VI

7.27

7.28

Bebyggelsesprocenten for delomrade VI som helhed incl.
vejarealer ma ikke overstige 30.

Det samlede antal boliger ma ikke overstige 7 stk.
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Bevaringsveerdig bebyggelse

Antal etager og bygningshgjde

Mindre bygninger

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts
provningsmetode 1SO 2813, 1994.

Anlaeggene skal vzere | overensstemmelse
med Randers Kommunes "Vejledning til
opsaetning af solceller og solfangere”.

Paraboler og antenner

Tlladelser til ombygning pa eksisterende

bevaringsveerdig bebyggelse

Sammenhaengende arkitektonisk udtryk

Randers Kommune

7.29

7.30

7.31

De bevaringsveerdige bygninger med SAVE veerdi 3 og 4
som vist pa kortbilag 2, mé& kun nedrives, a&ndres

eller ombygges med tilladelse fra Randers Kommune i hvert
enkelt tilfaelde.

Ny bebyggelse ma kun opfgres med sammme omfatning og
placering som det nuveerende stuehus med tilhgrende
leenger. Bebyggelsen ma opfgres i en etage med udnyttelig
tagetage som saddeltag og med en maksimal hgjde pa 8,5
meter malt fra eksisterende terraen.

Mindre bygninger som redskabs- eller cykelsskure kan
placeres udenfor byggefelterne.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer med et glanstal over 30,
herunder blanke eller engoberede tegl. Dog ma der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under
denne glans. Bestemmelsen geelder ikke tagvinduer
og energibesparende anlaeg som solceller o.lign.

| delomraderne I, 11, I1I, IV og V kan der opsattes
solceller, solfangere o. lign. anleeg, safremt disse
integreres i bygningens facade eller tagflade uden
fritstdende, synlige konstruktioner.

Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal
opseettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler
ma maksimalt have en diameter pad 1 meter. Antenner
skal opsattes, sa de ikke generer de omkringboende og
placeres i en hgjde, der ikke overstiger tagryggen. Ingen
del af antennen ma veere teettere pa skel end 2,5 meter.

| delomrade VI ma ombygning af facader og tag samt
udskiftning af vinduer og dgre pa eksisterende
bevaringsvaerdig bebyggelse med SAVE veerdi 3 og 4 ikke
ske uden seerlig tilladelse fra Randers Kommune.

Nye altaner, kviste, elevatorer mv. skal dimensioneres

og placeres, sa de nye bygningselementer tilpasses
proportioner og arkitektur, sédledes bebyggelsen har en
helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Bebyggelse i delomrade | og Il skal have
sammenhangende arkitektonisk udtryk indenfor hvert
enkelt delomrade med hensyn til udformning, materialevalg,
farve m.v.
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Skilte
Skiltning
Der bar kun skiltes med forhold der 8.6
omhandler personer eller virksomhed pa
den pagaeldende ejendom.
Facadeskilte i delomrade IV 8.7
Skilt/pylon 8.8
Orienterings- og henvisningsskilt 8.9
Facadeskilte i delomrade V 8.10
8.11

Orienterings- og henvisningsskilt

| delomrade 1,11, 11 og VI ma der kun skiltes med forhold
der omhandler personer eller virksomheder pa den
pageeldende ejendom. Skiltets stgrrelse ma ikke overstige
0,25 m?,

| delomrade IV ma der maksimalt opsattes et facadeskilt
pa hver facade.

Indenfor delomrade 1V ma der maksimalt opstilles et
fritstdende skilt / pylon pa hver ejendom. Fritstdende
skilte/pylon mé ikke vaere hgjere end naermeste
bygningshgjde, dog hgjest 6 meter.

Hvis der i delomrade IV er flere virksomheder pa en
ejendom eller en sidevej kan der opsattes orientering-
og hevisningsskilt med en samordning af firmanavne/
logoer. Placering mé alene ske hvor trafikken tillader det,
og med respekt for bestemmelserne om oversigtsarealer
jf. geeldende vejregler. Skiltet ma have en max. hgjde

pa 6 meter og en max. bredde pa 1,2 meter.

| delomrade V ma der maksimalt opsaettes skilte pa 2
facader. Skilte ma ikke reekke op over tagfod og skal indga i
samspil med facaden. Skiltning skal udfgres som Igse
bogstaver, symboler og logoer uden brug af baggrundsplade.
Skriften pa skiltet kan veere makismalt 30 cm hgj.
Lyskilden ved/i skilte ma ikke genere eller blende
omgivelserne eller trafikanter. Der ma desuden opseettes et
skilt ved indgang og skiltefladen ma maksimalt veere

1.5 m2,

Der kan opsattes et orientering- og henvisningsskilt i
delomradet. Hvis der er flere virksomheder i delomradet skal
der ske samordning af firmanavne/logoer. Skiltningen ma
ikke vaere til gene for trafikken, og skal placeres med respekt
for bestemmelserne om oversigtsarealer og geeldende
vejregler. Skiltet ma have en max. hgjde pa 2 meter malt fra
terreen og skiltefladen ma ikke overstige 2 m?.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Hegn i skel 9.1

Terraenregulering 9.2

Randers Kommune

Hegn langs lokalplanomradets skel og mod de omgivende
ejendomme skal etableres som hzkke eller levende hegn.

Der ma ikke foretages terreenreguleringer, der andrer
lokalplanomradets overordnede landskabsformer. Dog kan
der pa den enkelte grund terraenreguleres i mindre grad:
Terrenreguleringer over +/- 0,5 m pa de enkelte grunde.
Terraenreguleringer skal afvikles indenfor egen grund.
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Fzelles opholdsarealer

Indretning og fzelles opholdsarealer

Beplantningsbeelter

Grgnt areal langs Gl. Viborgvej

Bestemmelsen sigter mod at gendanne
alléen som tidligere markerede indkars-
len.

Stgjafskaeermning

Regnvandsbassin

Grundejerforening

Drift og vedligehold

Godkendes af Randers Kommune

Randers Kommune

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Der skal etableres feelles rekreative opholdsarealer til
ophold og leg:

Delomrade I: Minimum. 300 m2.

Delomrade I1: Minimum. 500 m?.

Delomrade I1l: Som vist pa kortbilag 2.

Delomrade VI: Minimum 250 m?,

Feelles rekreative opholdsarealer ma ikke bebygges og ikke
indrettes til parkering eller faerdselsareal for biler. De feelles
opholdsarealer skal etableres, sa de langt overvejende
fremstar med en grgn karakter i form af graes eller
beplantning, eller med fast beleegning som regnvand kan
treenge igennem. Derudover kan der opstilles legeredskaber
og baenke o.lign. efter behov.

Der skal etableres beplantningsbalter som vist pa
kortbilag 2.

Beplantningsbaelter skal vaere taet beplantet

med buske eller traeer i en maksimal hgjde pa 6 meter.
Beplantningsbalternes bredde:

Delomrade | og Il: Minimum 5 meter.

Delomrade I11, langs nordligste skel: Minimum 10 meter.
Langs gst og vest skel: Minimum 5 meter.

Delomrade IV : Minimum 5 meter.

Delomrade V og VI: Minimum 5 meter.

Langs delomrade I, II, IV og V mod GI. Viborgvej, skal der
etabelres et sammenhangende grgnt areal p& minimum
6 meter og besta med graes og enkeltstaende treeer.

| delomrade V skal beplantningen langs med
parkeringsarealerne have en allé lignende karakter.

Stgjafskeermning skal fremsta som begrgnnede jordvolde.
Regnvandbassin skal udformes saledes, at det ligner et

naturligt anlaeg med flade brinker og kan anvendes til
rekreative formal.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1

10.2

10.3

Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere indenfor lokalplanens delomrade I, Il og
[l.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af alle faellesarealer, veje og stier i delomrade I, Il og I1I.

Grundejerforningens vedtaegter og endringer heraf skal
godkendes af Randers Kommune.
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Randers Kommune

10.4 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar den fgrste af
de udstykkede parceller er solgt i delomraderne I, Il og Ill.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

° de i § 5 naevnte veje og stier er etableret i tilknytning til
den enkelte bebyggelse.

° de i § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning
til den enkelte bebyggelse.

° den i § 6 nzvnte stgjafskeermning er etableret i tilknytning
til bebyggelse i delomrade V og VI.

° de i § 9 navnte faelles friarealer og beplantningsbaelter

er etableret i delomradet.

11.2 Bebyggelse til boligformal i delomrade VI ma ikke tages i
brug fgr der er etableret stgjafskaermning saledes, at
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende graenseveaerdier for
vejtrafikstgj ved boligomrader overholdes.

§12 TILLADELSER 0G DISPENSATIONER

12.1 Safremt der etableres anlaeg indenfor
Vejbyggelinjen langs E45 (den Nordjyske
Motorvej), skal der indhentes dispensation fra
Vejdirektoratet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 622 er vedtaget 31.08.2015

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 622 vedtages endeligt i henhold til Planloven.

Denne lokalplan er vedtaget den 18.01.2016

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

Natura 2000 omrader

Bilag IV-arter

Kommuneplan 2013

Kommuneplantilleeg nr. 19

Rammeomrader

Rammebestemmelser for erhvervsom-
rade 1.05.E.2

Randers Kommune

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for/i neerheden af lokalpla-
nomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-om-
rader vaesentligt.

Bilag IV-arter

Der forekommer ikke forhold i lokalplanomradet, der har betydning
for @endringer i kvaliteten og omfatningen af levesteder for planter
og dyr, fredede arter, aktiviteter eller feerdsel i naturen, der pavirker
plante- eller dyrelivet, speredningskorridor for vilde dyr.

Det vurderes desuden, at de serligt beskyttede arter i henhold til
Habitat-direktivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanforslagets omrade er idag omfattet af rammerne i Kommu-
neplan 2013 for Randers Kommune for omrade:

1.05.T.2.Tekniske formal.
1.05.E.2. Erhvervsomrade.
1.05.R.12. Rekreativt omrade.
1.05.B.02. Bolig omrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med med kommuneplanens
rammesbetsemmelser.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2013 for
Randers Kommune, for Lokalplan 622, Bolig- og erhvervsomrade ved
Gl. Viborgvej.

Kommuneplantilleeg nr. 19 fastleegger:

Et nyt rammeomrade til boliger for hovedparten af omradet 1.05.T.2,
(teknisk omrade) samt en mindre del af 1.05.R.12, (rekreativt omra-
de). Det nye rammeomrade til boligformal far betegnelsen 1.05.B.20.

Erhvervsomradet 1.05.E.2 udviddes til at medtage en mindre del af
omrade 1.05.T.2.

Rammebestemmelserne for erhvervsomrade 1.05.E.2 andres til:

e  Bebyggelsesprocenten gges fra 85 til 100.

e Den maksimale bebyggelseshgjde gges fra 10 til 13 meter.

e Det bebyggede areal pr. parcel senkes fra 50 til 40%.

e  Erhvervsanvendelsen fastholdes, foruden at butikker med seerligt
arealkraevende varegrupper ikke kan etableres i omradet.

e Miljgklasse 1-4 fastholdes, dog skeaerpes kravene til det maksi-
male stgjniveau til omradetype 3, iht. miljgstyrelsens vejledning
nr.5/84.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

Fordebat afholdt:
25. marts til 13. april 2015 iht.
planlovens § 23c

Zonestatus

Servitutter

Randers Kommune

Kommuneplantilleegget offentligggres samtidig med denne lokalplan,
og er indsat som bilag til denne lokalplan.

FORDEBAT
Byradet har fra den 25. marts til den 13.april 2015 afholdt fordebat,
og indkaldt idéer og forslag til kommuneplanlaegningen.

ZONESTATUS
En del af lokalplanen omrade er beliggende i landzone og overfgres
ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

Nye byzonearealer markeret med
kraftig farve

ANDRE PLANER 0G LOVE

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers
Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der
fremgar omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

400kv kabel

Naturgasledning

Vejadgang og parkeringsforhold

Parkering

Trafikstgj

Vejbyggelinje

Randers Kommune

400kv kabel

| lokalplanens erhvervsomrade langs E45 er der nedgravet et 400kv
kabel. Kabelts vejledende placering er vist pa kortbilag 2. Yderligere
oplysninger om kablet fas hos Eltra a.m.b.a.

Naturgas
| lokalplanens erhvervsomrade langs motorvejen er der nedgravet en
naturgasledning. Ledningens vejledende placering er vist pa kortbilag
2. Yderligere plysninger om naturgasledningen fas hos HMN Natur-
gas I/S.

Vejbetjening

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Gl. Viborgvej via
4 vejtilslutninger. Vejbetjening fra GI. Viborgvej sker via de nuvae-
rende vejtilslutninger. Indenfor lokalplanens omrade skal der etab-
leres parkeringspladser som beskrevet i lokalplanens bestemmelser,
svarende til kommuneplanens parkeringsnorm.

Parkering
Inden for lokalplanomradet er der fglgende krav til parkering:

e Aben - lav boliger: 2 parkeringspladser pr. bolig.

e Teet - lav boliger. 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

e Kontorer, klinikker mv.: 1 parkeringsplads pr. 60 m?2 bruttoetage-
areal + 1 parkeringsplads pr. 250 m2 bruttoetagerareal.

e  Fremstillings- og lagervirksomhed: 1 parkeringsplads pr. 1 ansat

Trafikstgj

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra E45. | Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet fglgende vejleden-
de graenseveerdier for vejstgj:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne skal have et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.
e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med &bne
vinduer (fx med serlig afskeermning udenfor vinduet, eller szrligt
isolerende konstruktioner).

¢ Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Naermere beregninger ma afggre om stgjpavirkningen pa omradet er
under de vejledende graenseveardier:

Vejbyggelinje langs den nordjyske motorvej i delomrade V, VI, VII

Der er en vejbyggelinje langs den nordjyske motorvej E45 pa 50 me-
ter + 2 x hgjdeforskel mellem vej og terraen + 1 meter til passage.
Der skal indhentets dispensation fra Vejdirektoratet ved byggeri el-
ler anleeg indenfor vejbyggelinjen. Dispensationen skal sgges pa bag-
grund af et konkret projekt og er tidsbegraenset.

Vejdirektoratet vil ved tildeling af dispensation fastseette vilkarene for
en evt. overskridelse.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

Spildevand og overfladevand
Ejendommen GlI. Viborgvej /
Fladbrovej

Erhvervsomradet pa Normansvej

De kommende boligomrader

Randers Kommune

V49, Lokalplanens delomrade V og VI

Omradet er feelleskloakeret.

Ny bebyggelse skal separatkloakeres og forberedes til en fremtidig se-
paratkloakering af omradet, saledes at spildevand og regnvand holdes
adskilt i hvert sit system frem til tilslutning til den offentlige stikled-
ning ved skel. Eksisterende bebyggelse kan med fordel forberedes til
separatkloakering pa samme vis.

Der méa hgjst afledes regnvand til kloakken fra et befaestet areal sva-
rende til 20 % af det samlede areal. Hvis der sker befaestelse herud-
over, skal regnvandet handteres pa grunden eller forsinkes pa grun-
den inden tilslutning til kloakken.

E34, Lokalplanens delormade IV

Omradet er separatkloakeret.

Der méa hgjst afledes regnvand til kloakken fra et befaestet areal sva-
rende til 50 % af det samlede areal. Hvis der sker befaestelse herud-
over, skal regnvandet handteres pa grunden eller forsinkes pa grun-
den inden tilslutning til kloakken.

T5, Lokalplanens delomrade I, Il og Il

Omradet er i dag feelleskloakeret

Det nuveerende kloakopland T5 er pa 4,4 ha opland, og det skal ud-
vides til 5,4 ha. Udvidelsen af kloakoplandet er ikke med i spilde-
vandsplanen.

Der skal derfor laves et tillaeg til spildevandsplanen for udvidelse af
kloakoplandet, sa det omfatter hele lokalplanomradets delomrade I11.

Den nuveaerende faelles spildevandsledning ved GI. Viborgvej ikke har
kapacitet til at modtage overfladevand fra kloakoplandet T5 uforsin-
ket. Tilleegget til spildevandsplanen vil derfor omfatte, at omradet se-
paratkloakeres samt placering af et bassin til rensning og forsinkelse
af regnvand indenfor lokalplanomradet.

Bassinet forventes placeret i det rekreative omrade i delomrade Il1.

| den nuveerende spildevandsplan er det fastsat, at der hgjst ma afle-
des regnvand til kloakken fra et befaestet areal svarende til 30 % af
det samlede areal (af 4,4 ha). Med det udvidede areal, ma der hgjst
afledes regnvand til kloakken fra et befaestet areal svarende til 24 %
af det samlede areal (af 5,4 ha). Hvis der sker befaestelse herudover,
skal regnvandet nedsives eller forsinkes indenfor omradet.

Forsinkelse af regnvand.

Forsinkelse kan ske pa terreen eller i lukkede bassiner. Lgsningerne
skal tilsammen sikre overholdelse af kravet til maksimal afledning af
regnvand fra omraderne/grunden og samtidig sikre hensynet til grund-
vandsinteresser i omradet.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan nr. 622

Varmeplan
Varme Det er muligt at tilslutte lokalplanens omrade til den kollektive var-
meforsyning (naturgas). Der vil ikke blive kraevet tilslutningspligt.

Vandforsyning
Vandforsyning Omradet ligger i Verdos Vands A/S forsyningsomrade.

Jordforurening

Omradet Elrovej 1 (nuvaerende mart.nr. 39b, 39¢ og 6i, Neder Horn-
Jordforurening bak By, Hornbzek) er kortlagt pa vidensniveau 1.

Der er foretaget en screening af overfladejorderne. Der er derved pa-

vist 2 omrader med forurening. Omrade med rgd markering viser pa-

vist forurening.

Bilag fra rapport udarbejdet af JORDid, Miljgradgivning og jordpraver.
Oktober 2013.

Der skal derfor, ved udbygning af omradet til boilgformal, foretages
et af fglgende:

1: Arealet henover forureningen bebygges med en tilladelse efter
Jordforureningsloven § 8. Region Midt Jylland skal tager derefter stil-
ling til om de fundne forureninger andrer forureningsstatus fra V1 til
V2 kortleegning.

2: Den fundne forurening fjernes og udbygger anmoder Region Midt
Jylland om at udtage grunden af kortleegning. Herefter kan omradet
bebygges uden en tilladelse efter Jordforureningslovens § 8.

Renovation

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Randers Kommune side 29 Lokalplan 622




FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

Nedgravet affaldslgsning

Tilgaengelighed

Boszettelsesspor

Bevaringsveerdige byninger

Randers Kommune

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afsattes plads til
beholdere til opsamling af:

e de nuvaerende tre fraktioner
e mindst en kommende fraktion

Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsaettes plads til mindst en ekstra beholder.

Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkzologiske interesser

Det kan konstateres, at der er undersggt bosettelsesspor fra aldre
jernalder pa lokalplanomradet, og at der savel syd for som umiddel-
bart vest for omradet er registreret og undersggt bosaettelsesspor fra
samme periode. Der er saledes en stor sandsynlighed for, at der ogsa
pa de undersggte dele af planomradet kan forekomme yderligere for-
tidsminder i form af f. eks bopladser/landsbyer og grave. Disse er
beskyttet af museumslovens kapitel 8.

Derfor anbefales det, at der foretages arkaeologiske prgvegravninger,
fgr anlaegsarbejdet til ny bebyggelse pabegyndes.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjyl-
land i Randers underrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.

Bevaringsverdige bygninger

En bygning udpeges som bevaringsvaerdig, hvis den er af vaesentlig
betydning for omradet og hvis den kan fortaelle om byggeskik, arkitek-
tur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder alene
bygningens ydre udformning.

Det er Randers Kommune, der har ansvaret for de bevaringsveerdige
bygninger.

Alle ejendomme i Randers Kommune med en bevaringsveerdi fra 1
til og med 4, jf. Kulturstyrelsens SAVE-register, er optaget som beva-
ringsveerdige i kommuneplanen.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

Stgj fra erhvervsomradet

Randers Kommune

En del af den eksisterende bebyggelse pa ejendommen Gl. Viborgvej
5 og 5a er SAVE registeret henholdsvis 3, 4, og 7, som vist pa luftfoto
ovenfor.

De bevaringsvaerdige bygninger jf. kortbilag nr. 1 pa GI. Viborgvej
ma kun nedrives, ndres eller ombygges med tilladelse fra Randers
Kommune i hvert enkelt tilfaelde.

Ifglge kapitel 5 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljger ma en bevaringsvaerdig bygning ikke nedrives, uden en for-
udgaende offentlig bekendtggrelse af nedrivningstilladelsen. Byradet
kan efter nedrivningsanmeldelsens offentligggrelse nedleegge forbud
mod nedrivning af bevaringsveaerdige bygninger.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1- 4, samt et
maksimalt stgjniveau svarende til omradetype 3 i miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 5/84.

Miljgklasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa om-
givelserne.

Erhvervsomrades nabobeliggenhed til boligomradet kan fa indflydelse
pa hvilken type af erhverv der kan forekomme i erhvervsomradet.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 622

Tingslysninger og servitutter

Vejbyggelinje langs den nordjyske motorvej

Screening for miljgvurdering

lkke krav om miljgvurdering

Randers Kommune

BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begransninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter.

Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af
omradet. Andre bindinger kreever ophevelse, dispensation, tilladelse
eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virke-
lighed.

Vejbyggelinjer.

Anleeg i arealet der ligger indenfor Vejbyggelinjen langs den nordjyske
motorvej E45 (den Nordjyske Motorvej), forudseetter at der er indhen-
tet dispensation fra Vejdirektoratet.

MILJGVURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen og kommuneplantillaegget
i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov-
bekendtggrelse nr. 939 af 3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af
planer og programmer med senere a&ndringer.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har veesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke omrader, herunder menneskers
sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Ifglge loven skal planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes ikke at
danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer vaesent-
lig pavirkning af miljget.

Begrundelsen for vurderingen er:

e Der er tale om @ndring af et omrade fra teknisk anlaeg til bolig-
omrade, hvorved miljgbelastningen af naboomraderne mindskes.

e Der findes ikke beskyttet eller sarbar natur i omradet.

e Da der er tale om et mindre antal boliger medfgrer planen ikke
en veesentlig forggelse af trafikken i omradet.

e  Trafikstgj handteres gennem krav om etablering af stgjskaerm.

e  Stgj fra virksomheder handteres gennem Miljgklassificering.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentlig-
g@res samtidig med planforslagene.

Denne beslutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet med
en klagefrist pa 4 uger.
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Tilleeg 19 til Kommuneplan 2013

Bolig- og erhvervsomrade ved G}. Viborgvey

%,
Hav dat‘*y—;\,, ~

eV ab el

Randers Kommune side 32 Kommuneplantilleeg 19




KOMMUNEPLANTILLAG

Kommuneplantilleg 19

BAGGRUND

Der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2013 for Randers Kommune, for Lokalplan 622, Bolig- og erhvervsomrade
ved Gl. Viborgvej. Tilleeg nr. 19.

Omradet som er omfattet af tilleeg nr. 19, gnskes anvendt til boligformal i form af &ben-lav og teet-lav boliger. Des-
uden gnskes omradeafgraensningen justeret mod et tilgreensende rekreativt- og erhvervsomrade, og rammebestem-
melserne endret for et erhvervsomrade.

Lokalplanforslagets omrade er idag omfattet af rammerne i Kommuneplan 2013 for Randers Kommune for omrade:
1.05.T.2, Tekniske formal.

1.05.E.2, Erhvervsomrade.

1.05.R.12, Rekreativt omrade.

1.05.B.02, Bolig omrade.

1.05R.12

n
\
© Miljgministeriet ’\M

Kommuneplan 2013 rammekort, fremtidig afgreensning af rammeomrader iht. kommuneplantillaeg 19.
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KOMMUNEPLANTILLAG

Kommuneplantillzegget fastlaegger:
Et nyt rammeomrade til boliger for hovedparten af omradet 1.05.T.2, samt en mindre del af 1.05.R.12. rekreativt
omrade. Det nye rammeomrade til boligformal far betegnelsen 1.05.B.20.

Erhvervsomradet 1.05.E.2 udviddes til at medtage en mindre del af omrade 1.05.T.2.

Rammebestemmelserne for erhvervsomrade 1.05.E.2 a&ndres til:

e  Bebyggelsesprocenten gges fra 85 til 100.

e Den maksimale bebyggelseshgjde gges fra 10 til13 meter.

e Det bebyggede areal pr. parcel senkes fra 50 til 40 %.

e  Erhvervsanvendelsen fastholdes, foruden at butikker med seerligt arealkraevende varegrupper ikke kan etableres
i omradet.

e Miljgklasse 1-4 fastholdes, dog skeerpes kravene til det maksimale stgjniveau til omradetype 3, iht. miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5/ 84.

MILIZSCREENING

Der er foretaget screening af kommuneplantilleeget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Lovbekendtggrelse nr. 939 af 3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og programmer med senere a&ndringer.)
| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig indvirkning pa miljget pa en reekke omrader, her-
under menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Ifglge loven skal planer, der alene medfgrer mindre andringer i forhold til den geeldende planlaegning kun miljgvur-
deres, hvis de ma antages at kunne fa en vasentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal foretages miljgvurdering af planforslaget, da
planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer veesentlig pavirkning af miljget.
Det vurderes, at planforslaget alene vil medfgre mindre a&ndringer i forhold til den gaeldende situation, da:

e Der er tale om a&ndring af et omrade fra teknisk anlaeg til boligomrade, hvorved miljgbelastningen af naboom-
raderne mindskes.

e Der findes ikke beskyttet eller sarbar natur i omradet.

e Da der er tale om en mindre udstykning medfgrer planen ikke en veesentlig forggelse af trafikken i omradet.

e  Trafikstgj handteres gennem krav om etabelring af stgjskaerm.

e  Stgj fra virksomheder handteres gennem Miljgklassificering.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets
beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med kommuneplantillegget. Denne be-
slutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet med en klagefrist pa 4 uger.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Kommuneplantillaeg 19 er vedtaget af Randers Byrad den 31.08.2015 og offentligggres efter reglerne
herom i planloven.

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantilleg 19 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den 18.01.2016.

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr
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KOMMUNEPLANTILLAG

PLANNUMMER
PLANNAVN
GENEREL ANVENDELSE

OMRADETS ANVENDELSE

SPECIFIK ANVENDELSE
MAX. HOUDE
MAX. ANTAL ETAGER

BEBYGGELSESPROCENT

ZONESTATUS
FREMTIDIG ZONESTATUS

OVRIGE BESTEMMELSER

Randers Kommune

Nyt boligomrade 1.05.B.20 heliggende i

Over Hornbhak

1.05.B.20.
Boligomrade.

Boligformal.

Boligformal: Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse og fellesanleg,
institutioner og lignende til deekning af bydelens behov samt ikke

generende erhverv.
Boligomrade.
8,5 meter.

2.

Maksimalt 35 %for taet-lav boligbebyggelse og 35% for aben-lav bo-

lighebyggelse.
Landzone overfgres til Byzone.

Byzone.

1.05.R.12

Stiplet linje viser afgraensning af rammeormade 1.05.B.20
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KOMMUNEPLANTILLAG

Andringer af rammer oaomrédeafgrans-
ning for omrade 1.05.E.

PLANNUMMER 1.05.E.2.

PLANNAVN Normansvej.

GENEREL ANVENDELSE Erhverv.

OMRADETS ANVENDELSE Lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, servicevirksomhed,

produktionsvirksomheder, vognmandsvirksomheder og lignende
Miljgklasse 1- 4, omradetype 3.

SPECIFIK ANVENDELSE
MAX. HJJDE 13 meter.

MAX. ANTAL ETAGER

BEBYGGELSESPROCENT 100.

MAX. BEBYGGET AREAL | % 40.
ZONESTATUS By- og landzone.
FREMTIDIG ZONESTATUS Byzone.

1.05.R.12

Stiplet linje viser afgraensning af rammeormade 1.05.E.2
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