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VEJLEDNING
Lokalplan nr. 631

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Planloven

Randers Kommune

VEJLEDNING

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reg-
lerne for lokalplaner er fastlagt i lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bin-
dende del af lokalplanen. Denne del er bindende for Byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lo-
kalplanen.

PLIGT TIL AT LAVE EN LOKALPLAN

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?
Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhang i plan-
legningen og inddrage borgerne heri.

BORGERNES INDFLYDELSE

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

| byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal vaere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-
ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er gzl-
dende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokal-
planlagte omrader for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.
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Klage

Hvem kan klage?

Gebyr

Fritagelse for brug af Klageportal

Miljgvurdering

Randers Kommune

KLAGEVEJLEDNING

KLAGER OVER PLANFORSLAGET

Afggrelsen om hvorvidt planforslaget skal miljgvurderes i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer kan paklages til Miljg-
og Fgdevareklagenaevnet inden for 4 uger fra offentligggrelsen af af-
ggrelsen sammen med planforslaget.

KLAGER OVER DEN ENDELIGE PLAN

Det er muligt at klage over den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan til Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retlige spgrgsmal i
henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Der-
udover er foreninger og organisationer, der har som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger-
interesser indenfor arealanvendelsen.

KLAGER SKAL INDGIVES VIA KLAGEPORTALEN

Klagen skal indbringes via Klageportalen, som du finder pa www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes herefter gennem Klageportalen
til Randers Kommune.

Klagen skal veaere indgivet inden 4 uger efter at den endelige vedta-
gelse af lokalplanen er offentligt bekendtgjort. Klagen er indgivet, nar
den er tilgeengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

GEBYR FOR BEHANDLING AF KLAGER

For behandling af klager i Planklagenaevnet skal der betales klager et
gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer.

Gebyret skal betales til nzevnet med betalingskort pa Klageportalen.
Betales gebyret ikke afvises klagen af naevnet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentligt be-
kendtgjort

FRITAGELSE FOR BRUG AF KLAGEPORTALEN

Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk.

Randers Kommune videresender anmodningen til Planklagenavnet,
som beslutter, om du kan blive fritaget.

MILIGVURDERING AF PLANEN

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter planloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplan nr. 631

Forandringer skal foige planen

Randers Kommune

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
méa ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer
i det pagaldende omrade, foreninger og andre, der efter byra-
dets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse oriente-
res om den patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til
at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af den-
ne frist kan byrddet meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-
nen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.
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Oversigtskort

Kort med lokalplanens afgraensning og
placering i forhold til Randers By

Randers Kommune

OM LOKALPLANEN

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om,
at give mulighed for at omdanne det industriomrade, hvor den nu
nedlagte Dronningborg Maskinfabrik ligger, samt at planleegge for
omradet ved Dronningborghallen til fritids- og idraetsformal. Lokal-
planen er saledes delt i 2 omrader, der er adskilt af erhvervsomradet
i Dronningborg.

Omradet ved Dronningborg Maskinfabrik omdannes til boligformal i
form af parcelhuse og raekkehuse, klyngehuse, etageboliger eller lig-
nende, samt til lettere erhverv som er foreneligt med et boligomrade.

Lokalplanen giver mulighed for at anvende enkelte af de eksiste-
rende fabriksbygninger til kontorerhverv og etageboliger. De gvrige
bygninger forudsaettes nedrevet for at give plads til aben/lav og teet/
lav bolighebyggelse. Omradet ved Dronningborg Maskinfabrik gnskes
omdannet til et attraktivt boligomrade, der skal fungere som en natur-
lig forlaengelse af det eksisterende by- og boligomréde ved Dronning-
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OM LOKALPLANEN
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Regionalt industrikulturminde

Bevaringsveerdig bebyggelse

Randers Kommune

borg. Det er intentionen med planen, at der skabes et omrade, som
indpasses landskabeligt til stedet, og derved kommer til at udggre
overgangen mellem byen og landskabet langs Rismgllebaekken.

Omradet ved Dronningborg Hallen er beliggende i landzone, og By-
radet gnsker med denne lokalplan at overfgre arealerne til byzone,
samt at give mulighed for at omradet fortsat kan udvikles til offentlige
formal inden for fritidsaktiviteter, idreet og lignende.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens vestlige omrade ligger i Dronningborg pa den tidligere
Dronningborg Maskinfabriks arealer ud til Udbyhgjvej. Omradet er pa
ca 8 ha og afgraenses mod syd af Udbyhgjvej og mod @st af Dronning-
borg Allé. Mod vest graenser lokalplanen op til en stiforbindelse mel-
lem Udbyhgijvej og Rismgllegade og mod nord til Rismgllebaekken.

Lokalplanens gstlige omrade ligger i Dronningborg og omfatter area-
lerne ved Dronningborg Hallen. Dette omrade er pa ca. 26 ha og af
afgraenses mod syd af Udbyhgjvej og mod @st af det eksisterende
erhvervsomrade. Mod vest og nord graenser omradet op til det abne
land skaermet af beplantningsbeelter.

Dronningborg Maskinfabrik er omfattet af Slots- og Kulturstyrelsens
udpegning af regionale industrikulturminder, der er en del af indu-
strihistoriens Danmarkskort. Kulturhistorisk Museum Randers har
gennemfgrt en historisk undersggelse af fabrikken. Udpegningen har
ingen juridisk bindende konsekvenser for omradet, og gar i hgjere
grad pa omradets betydning for lokalsamfundet end pa decideret be-
varing af konkrete bygninger og anlaeg. | udpegningen star der bl.a.:

"Dronningborg Maskinfabrik er en betydningsfuld repraesentant for
den maskinindustri, der opstod og udviklede sig i forbindelse med
landbrugets mekanisering. Fabrikken har som stor arbejdsplads spil-
let en vigtig rolle i den regionale industrihistorie.

Langs Udbyhgjvej ligger fabrikkens administrationsbygninger fra om-
kring 1960. De rgde murstensbygninger er i tre etager med japansk-
inspirerede traevaerksdetaljer under de flade tage. Bagved findes pro-
duktionsbygningerne, heriblandt en stor, zldre fabrikshal i rgdt tegl
med en reekke markante gavle.”

Dronningborg rummer mange bevaringsvaerdige bygninger, og inden
for lokalplanomradet er der flere bygninger, der er optaget i kom-
muneplanen som bevaringsvaerdige med en middel bevaringsveerdi.
Det drejer sig dog ikke om maskinfabrikkens produktionsbygninger,
men om private boliger langs Udbyhgjvej samt hovedbygningen til
heldagsskolen pé hjgrnet af Udbyhgjvej og Dronningborg Allé. De be-
varingsveardige bygninger inden for lokalplanomradet er vist pa kort-
bilag 2 og foreslas ikke nedrevet med lokalplanen.
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REDEGORELSE
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Illustrationsplan

Planen viser et eksempel pa hvordan om-
radet ved den tidligere Dronningborg Ma-
skinfabrik kan udnyttes.

Taet-lav boligbebyggelse kan f.eks. vaere
reekkehuse, klyngehuse, kaedehuse,
gardhuse mv.

Aben-lav boligbebyggelse er fritliggende
enfamiliehuse sa som parcelhuse, villaer
mv.

Fritids- og idraetsformal

Bebyggelse

Randers Kommune

REDEGARELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 631 giver mulighed for at opfgre boliger med tilhgrende re-
kreative arealer, lettere erhverv samt bygninger og anlaeg til rekreative
formal og idraetsformal i Dronningborg.

Den tidligere Dronningborg Maskinfabrik kan med denne lokalplan
omdannes til et boligomrade med blandede boligtyper i teet tilknyt-
ning til landskabet ved Rismgllebaekken. | omradets sydvestlige del
kan en del af de eksisterende bygninger omdannes til lettere erhverv
eller boliger. Mod indfaldsvejen Udbyhgijvej ligger der i dag et dag-
skoletilbud, og pa den baggrund fastsaettes der bredere anvendel-
sesbestemmelser for de eksisterende ejendomme, der ligger ud mod
Udbyhgjvej og pa hjgrnet af Dronningbrog Allé.

| omradet ved Dronningborg Hallen kan der etableres bygninger og
anlag til rekreative-, fritids- og idraetsformal.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser der giver mulighed for at opfgre
bade etageboliger, teet/lav og aben/lav boligbebyggelse i omradet pa
en made, der giver den hgjeste teethed i omradets sydvestlige del.
Aben/lav og tet/lav boligbebyggelse kan opfgres i op til 2 etager og
med en bygningshgjde pa op til 8,5 meter. Den eksisterende byg-
ning bl er i 1-2Y etage indbygget i skraenten. Bygningen kan enten
ombygges inden for eksisterende rammer eller der kan opfgres ny

side 8 Lokalplan 631
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Velordnede vejrum og stiforbindelser

Rekreative arealer og friarealer er
arealer der udlaegge i forbindelse
med bebyggelsen til felles udeop-
hold, leg, boldspil og regnvandsbas-
siner mv.

Bygninger og anlaeg til idraetsformal
og lignende.

Randers Kommune

bebyggelse til bolig- eller erhvervsformal, som er tilpasset terraennet.
De eksisterende bygninger b2 og b3 er i 3 etager og fastholdes som
3 etager til bolig- eller erhvervsformal. Bygninger til fritids- og idraets-
formal kan opfgres i op til 2 etager og 15 meters hgjde.

| det nye boligomrade ved Dronningborg Maskinfabrik er der lagt veegt
pa at skabe trygge, grgnne vejrum med kig til det omgivende land-
skab. Stamvejen til omradet udlaegges derfor med bade cykelsti og
fortov og beplantes med vejtraeer for at give en flot ankomst til bolig-
omradet samt skabe et overskueligt og trafiksikkert vejrum.

Det er hensigten, at bebyggelsen pa den tidligere maskinfabrik skal
opleves som en raekke velafgraensede naermiljger med fine landska-
belige kvaliteter i form af grgnne kiler, regnvandsbassiner og beplant-
ning langs vejene. Der er derfor indarbejdet bestemmelser om grgnne
kiler og allétraeer langs stamvejen.

De grgnne kiler kan anvendes til falles friarealer og regnvandsbas-
siner, og de giver kig mod det abne land og mulighed for leg og op-
hold. Samtidig er kilerne med til at sikre, at regnvand kan forsinkes
lokalt for at undga oversvgmmelser. De grgnne kiler er et vaesentligt
disponerende princip i planen, og deres beliggenhed er vist pa lokal-
planens kortbilag 2.

Imellem lokalplanomradets to dele ligger et eksisterende erhvervsom-
rade. | forbindelse med omdannelsen af Dronningborg Maskinfabrik
til boligformal skal det sikres, at Miljgstyrelsens graenseveerdier for
savel trafik- som virksomhedsstgj kan overholdes. Lokalplanen inde-
holder derfor et arealudlaeg til stgjafskeermning og bestemmelser om,
at grundejerforeningerne har vedligeholdelsespligten for disse arealer
og eventuel stgjafskemning.

Langs den nordvestlige omradegraense mod landskabet og Rismglle
bakken Igber et nedlagt jernbanetrace, der i lokalplanen udlaegges
til stiforbindelse. Den kobler sig pa det eksisterende stinet og lgber
langs &en op til omradets stamvej, hvorfra man kan komme videre ad
Droningborg Allé. Derved far beboerne i omradet og befolkningen i
den gvrige by muligheden for at faerdes ved og opleve en del af vand-
Igbet, samt komme videre ad stiforlgb til Dronningborg Hallen.

Omradet ved Dronningborg Hallen overfgres til byzone og der gives
mulighed for at der i omradet kan opfgres anleeg og bygninger til
fritids- og idraetsformal. Dette sker for at lette sagsbehandlingen ved
mindre @ndringer i omradet, og for at sikre mulighed for en fremtidig
udvidelse af hallen.
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DELOMRADER
Kortet viser hvordan lokalplanens om-
rade er inddelt i 4 delomrader.

Delomrade | til aben/lav boligformal

Delomrade 11 til taet/lav boligformal

Delomrade 111 til etageboligformal og
lettere erhverv

Randers Kommune

Lokalplanens delomrader

Lokalplanen inddeles i 4 delomrader, som gradvist giver en gget by-
massighed og teethed jo leengere mod sydvest, man bevaeger sig.
Delomradernes afgraensning fremgar af kortbilag 1 og 2 (bemeaerk at
de to kortbilag er i forskellige malestoksforhold).

Delomrade | udlaegges til dben/lav boligbebyggelse med mulighed for
dobbelthuse. | omradet kan ny bebyggelse opfgres i op til 2 etager
med en hgjde pa op til 8,5 meter. Inden for delomradet ligger flere
eksisterende ejendomme. Inden for omradet drives der i dag heldags-
skole, og for de eksisterende ejendomme, der ligger ud mod Udbyhgj-
vej gives der mulighed for en bredere anvendelse, som stgtter op om
den bymaessige karakter langs vejen. Der reserveres desuden areal til
en stgjskaerm langs Dronningborg Allé.

Delomrade |l udlaegges til teet/lav boligbebyggelse med mulighed for
at opfgre raekkehuse, keedehuse og klyngehuse. Boligerne kan opfgres
i op til 2 etager med lodrette lejlighedsskel samt i en hgjde op til 8,5
meter. Der udleegges desuden areal til en eventuel stgjskeerm langs
Udbyhgijvej.

Delomrade 111 udlaegges til etageboliger og lettere erhverv som f.eks.
kontorer og klinikker i miljgklasse 1-3. Der kan indrettes etageboliger
eller erhverv op til 3 etager i en hgjde pa op til 12 meter i bygning b2
og b3 eller nyopfgrt byggeri pa samme sted. Der kan indrettes bolig
eller erhverv i bygning b1 eller i nyopfgrt byggeri i en hgjde pa op til
8,5 meter malt i sydskel. Nybyggeri skal placeres i en minimumsaf-
stand af 5,0 meter fra sydskellet og tilpasses terraenet.
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Delomrade IV til idreetsanlzeg

Herover: Det stejle terraen fra banesporet op
mod nordsiden af det tidligere reservedels-
lager - bygning bl. Bygningen er i 1 etage
pa sydsiden.

Qverst th: Eksisterende bebyggelse. Rad-
stenshallen forudsaettes nedrevet, mens
bygningen til hgjre i billedet kan ombygges
eller nedrives.

Nederst th: Terraenet skraner visse steder
steerkt ned mod Rismallebaekken.

Randers Kommune

Delomrade IV udleegges til offentlige og rekreative formal i form af fri-
tids- og idreetsfaciliteter med tilhgrende bygninger og anleaeg. | dette
omrade ligger Dronningborghallen, fremtidens forsamlingshus og til-
hgrende idreetsanleeg mv. Der ligger desuden en balhytte omkranset
af shelters i omradets nordlige del. Balhytten og de tilhgrende shel-
ters er beliggende uden for byggefeltet, men er eksisterende lovlig an-
vendelse, der ogsa kan genopfgres, hvis der skulle blive behov for det.

Lokalplanen udlaegger et byggefelt, inden for hvilket der kan opfgres
bygninger til idraetsformal og lignende i op til 2 etager med en hgjde
pa op til 15 meter. Der kan i hele delomrade IV anlegges boldbaner
med tilhgrende lysmaster, grus- og graesparkering samt lignende fa-
ciliteter, der understgtter omradets anvendelse til idreets- og fritids-
formal.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
| henhold til lov om planlaegning

(lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj §1 LOKALPLANENS FORMAL
2013 med senere aendringer) fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i § 2 Lokalplanens formal er at sikre:

naevnte omrade.
at lokalplanens omrade udlagges til boligformal, rekreative
omrader, idraetsformal, offentlige formal, erhvervsformal
samt undervisnings- og institutionsformal.

at omradet ved den tidligere Dronningborg Maskinfabrik kan
omdannes til en attraktiv bydel i naturlig forleengelse af de
eksisterende by- og boligomrader i Dronningborg.

at idreetsomradet omkring Dronningborghallen overfgres til
byzone,

at sikre vejadgang til lokalplanens omrade fra Dronningborg
Allé og Udbyhgjvej,

at der etableres en stiforbindelse ad det tidligere banetrace
gennem lokalplanens omrade med sammenhang til eksiste-
rende stisystemer,

at omradet far en landskabelig karakter i kraft af faelles gran-
ne friarealer med sammenhang til det omgivende landskab
og internt i boligomradet samt allébeplantning langs stam-
vejen.

at der sikres tilstraekkeligt areal til lokal handtering af
regnvand i form af landskabeligt udformede forsinkelses-
bassiner.

§2 LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Matrikelnumre

Ejerlav: Dronningborg Hgd., Dronning- 2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-

borg ter matrikelnumrene 1le, lah, 1x, 1r, 1s, 1u, 2t, 7a, 7c,
10a, 10h, 10g, 10l, 3c dele af 1ac samt vejlitra "d” og
"p" Dronningborg Hgd., Dronningborg og alle parceller,
der efter den 8. december 2016 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomradene I, II, 11l og IV
som vist pa kortbilag 1.

Zonestatus. 2.3 Lokalplanens delomrade I, Il og Il ligger i byzone og skal
Arealerne er beliggende i byzone og forblive i byzone. En del af lokalplanens delomrade IV ligger
landzone. Arealer i landzone overfgres i landzone og skal overfgres til byzone, som vist pa kortbilag
til byzone og gvrige arealer fastholdes i 1. Arealet der overfgres udggr 230.000 m?.

byzone
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§3
Boligformal 3.1
Teet-lav boligbebyggelse og aben-lav
boligbebyggelse.
Teet-lav bebyggelse kan f.eks vaere kaede-
huse, raeekkehuse mv. med lodrette skel.
3.2
3.3
3.4
3.5
Antenneanlaeg. Der er mulighed for at 3.6

etablere antennemaster til mobiltelefoni
indenfor lokalplanens omrade.

Randers Kommune

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Delomrade | ma anvendes til boligformal som aben/lav
bebyggelse med tilhgrende feelles friarealer og mulighed for
indretning af op til 2 regnvandsbassiner. Der kan opfgres dob-
belthuse i delomrdde |, safremt det sker for en sam-
let boligvej. Pa ejendommene Dronningborg Allé 1 og Udby-
hgjvej 123-127 kan der desuden drives undervisnings- eller
kursusvirksomhed og indrettes institutioner for op til 8 be-
boere/brugere. Se desuden § 3.7.

Delomrade [l ma kun anvendes til boligformal som taet/lav
bebyggelse med tilhgrende feelles friarealer og mulighed for
indretning af 1-2 regnvandsbassiner. Se desuden § 3.7.

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal som
etageboliger og lettere erhvervsformal inden for miljgklasse
1-3.

Delomrade IV ma kun anvendes til offentlige, rekreative for-
mal som idraetsanlag og tilhgrende bebyggelse i form af hal,
klubhus, boldbaner og lignende. Der er desuden mulighed
for at indrette hgjskole eller andre uddannelsesinstitutioner
med tilknytning til idreetscentret. Inden for delomrade IV
kan der placeres 1 regnvandsbassin.

Der kan pa ejendommene inden for delomrade I-111 drives
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rader, under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom,

at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, herunder at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes ved skiltning og lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlige gener for de
omkringboende, herunder trafik og parkering.

Indenfor lokalplanens delomrade IV er der mulighed
for etablering af antennemast til telekommunikation med
tilhgrende teknikkabine.
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Stgjafskaermning. Hvis graenseveer- 3.7 Inden for delomrade | og Il kan der etableres anlaeg til stgj-
dierne for trafikstgj fra Udbyhgjvej afskeermning langs Udbyhgjvej og Dronningborg Allé. An-
samt stgj fra erhvervsomradet gst for leegget skal etableres, safremt det er ngdvendigt for, at Mil-
lokalplanens omrade overskrides skal jgstyrelsens til enhver tid geeldende graensevaerdier for tra-
der etableres stgjafskaermning for fikstgj kan overholdes for bebyggelsen i delomraderne.
boligerne.

Stgjafskeermning kan udfgres som skaerm eller vold. Volde
skal fremstd med deekkende beplantning, mens skaerme en-
ten kan fremsta beplantede eller bekleedt med tree.

Delomrade | Anvendelse | Grundstgrrelse Fzlles opholdsarealer
Aben/lav Grunde pa mellem Der skal udlegges opholdsareal svarende til 5 % af det sam-
boligbebyg- | 500 og 1400 m? lede grundareal. Grundarealet er ekskl. areal til interne veje og
gelse stier. Grunde til dben-lav bebyggelse kan kun udstykkes mindre

end 700 m?, hvis der samtidig udlaegges et faelles opholdsare-
al, sa den enkelte grund og en lige andel af det feelles opholds-
areal tilsammen mindst udggr 700 m2.

I Teet/lav Storparcel eller Der skal udlaegges opholdsareal svarende til 50 % af det sam-
bolighebyg- | enkelte grunde pa lede etageareal. For omrader der er bebygget ud fra en samlet
gelse mellem 150 og 500 | plan med flere end 3 boliger, kan de enkelte grunde veere

m? mindre end 500 m2, jf. nedenstaende principper.
A) Den enkelte grund ma ikke veere mindre end 350 m2

og det faelles opholdsareal skal udggre mindst 5% af omradets
samlede grundareal.

B) Den enkelte grund ma ikke vaere mindre end 1%
gange det bebyggede areal, dog ikke mindre end 200 m2.

Det feelles opholdsareal skal udggre mindst 10% af omradets
samlede grundareal.

C) Den enkelte bolig kan udstykkes som sokkelgrund,
hvis der etableres feelles opholdsareal svarende til mindst 12
gange det bebyggede areal.

[l Etagebolig- | Storparcel eller Der skal udlegges opholdsareal svarende til 10 % af det
bebyggelse | enkelte grunde samlede etageareal for erhverv og 50% af boligetagearealet for
og lettere etageboliger. For boligerne geelder det, at de faelles opholds-
erhverv arealer skal udggre en andel svarende til minimum 15 % af

boligetagearealet, mens resten kan veere privat.

v Rekreative Storparcel eller Ingen bestemmelser.
formal til enkelte grunde
offentlige

fritidsformal
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§4 UDSTYKNING
4.1 Udstykningsmulighed, grundstgrrelser og fealles opholds-

arealer fremgar af skemaet pad side 14. Der ma ikke ud-
stykkes grunde i de udlagte grgnne kiler vist pa kortbilag 2.

§5 VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Det endelige vejprojekt skal godkendes af 5.1 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Dronningborg Allé
Randers Kommunes vejmyndighed jvfr. og Udbyhgijvej. Delomrade I, Il og Il vejbetjenes fra stamve-
Vejloven. jen A-A som vist pa kortbilag 2. Dog kan eksisterende

overkgrsler til Udbyhgijvej og Dronningborg Allé opretholdes.
Delomrade IV vejbetjenes fra Udbyhgjve;.

5.2 Vejadgang til regnvandsbassiner skal som udgangspunkt ske
fra stamvejen A-A.

Forlgbet af stien c-c der forbinder stien 5.3 Der udlaegges areal til nye veje og stier med en beliggenhed
pa det tidligere banespor med Udbyhgj- som vist i princippet pa kortbilag 2.
vej ved hallen kan pa straekningen uden
for banesporet tilpasses placeringen af e Stamvejen A-A
bebyggelsen. e Boligveje, der fortrinsvis etableres som blinde sideveje til
stamvejen A-A
e Stien a-a
e Stien b-b
e Stien c-c

5.4 Stamvejen A-A med adgang fra Dronningborg Allé og Udby-
hgjvej udlaegges i en bredde af 14 meter med en kgreba-
nebredde pa mindst 6 m og med 2,5 m fallessti i begge
sider. Der skal etableres min. 1,5 meter rabat i graes mellem
feellessti og vej.

5.5 Boligvejene skal udlaegges i en bredde af 8 meter med en
kgrebanebredde pd mindst 5 mogmed 1,5 m fortovi hverside.
Fortov skal etableres med beleegning i en bredde pa 1,2
meter og med 0,3 m rabat mod vejskel.

5.6 | rabatten langs stamvejen A-A skal der plantes vejtraeer af en
art, hvis blivende hgjde ikke overskrider 20 meter.
Treeerne skal veere Igvfeeldende, dansk hjemmehgrende arter.
Allébeplantningen kan alene gennembrydes af boligvejene.

5.7 Der skal udleegges areal til vendepladser for enden af alle
blinde boligveje over 40 m. Vendepladser skal dimensio-
neres til renovationskgretgjer, med mindre der etableres fal-
les affaldslgsninger naer stamvejen.

5.8 Der skal udleegges areal til stiforbindelserne a-a, b-b og c-c.
Alle stier skal etableres med niveaufri overgang. Stier ud-
legges som fallesstier i en bredde pa 3 meter. For sti b-b
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geelder det, at stien skal anlegges i en af-
stand af minimum 3 meter fra naboskel mod @gst
ved Udbyhgjvej og minimum 5,5 meter fra naboskel
ud for garagen, sa der gives mulighed for at
opretholde indkgrsel med udbakningsplads for
ejendommen Udbyhgjvej 123. Det skal sikres, at
hverken sti eller indkgrsel kan anvendes som
gennemkgrselsvej for biler til de gvrige veje og par-

keringsarealer i lokalplanomradet.

Anvendelse

P-norm uden for Randers hy

P-norm cykelparkering

Aben/lav boligbebyggelse

2 pr. bolig pa egen grund

Pa egen grund

Teet/lav boligbebyggelse

1,5 pr. bolig. P-pladserne
kan etableres som falles
parkeringspladser.

Pa egen grund

Etageboligbebyggelse 1,5 pr. bolig. P-pladserne 2 pr. bolig
kan etableres som fzlles
parkeringspladser.

/ldreboliger 1 pr. bolig Ingen

Kontorer 1 pr. 60 m? etageareal 1 pr. 100 m?

Lagervirksomhed 1 pr. 200 m? etageareal 1 pr. 100 m?

Fremstillingsvirksomhed 1 pr. 50 m? etageareal 1 pr. 100 m?

Idraetshaller 1 pr. 25 m? etageareal 4 pr. 100 m?

Sportsanlaeg mv

1 pr. 6 siddepladser

2 pr. 10 siddepladser

5.9 Vejadgang til regnvandsbassiner kan veere
sammenfaldende med stier i de grgnne omrader,
og skal som minimum etableres somen stabilgrus-
forsteerket kgrevej. Vejene kan deekkes med muld og

tilsds med graes.

Parkering
5.11 Der skal udleegges areal til parkeringpladser i over-
ensstemmelse  med Randers  Kommunens
parkeringsnorm. Normen er vist i skemaet s. 16.
5.12 Pa grunde til aben-lav eller teet-lav bebyggelse, ma
der kun etableres én adgang for hver bolig til bolig-
vejen.

5.13 For hver 25 p-pladseridelomrade l, 111 og IV skal der
udlaegges 1 til 2 handicapparkeringspladser.

Randers Kommune
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Tekniske anleg

Vejledningen indeholder retningslin-
Jer for hvordan solceller bedst
muligt tilpasses bygningen, og nabo-
gener undgaes

Affaldslgsninger

Antal og dimensionering

anvises af Randers Kommunes Af-
faldskontor.

Regnvandsbassiner

Safremt der opfares ny bebyggelse
inden for byggefelt A og uden for
spildevandsplanens oplande, skal
der udarbejdes tillaeg til spilde-
vandsplanen.

Trafikstgj og virksomhedsstgj

For at sikre boligomraderne mod
trafikstgj fra Udbyhgjvej og virk-
somhedsstaj fra erhvervsomradet,
skal der etableres stgjafskaermning
safremt det er ngdvendigt for at
kravene til stgj overholdes.

Randers Kommune

§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1

6.2

6.3

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkab-
ler.

| delomrade IV er der mulighed for etablering af antenner til
mobiltelefoni med tilhgrende teknikkabine.

Inden for lokalplanomradet kan der etableres solfangere,
solceller og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi,
safremt bestemmelserne i § 8.4 er opfyldt.

Der skal opsaettes beholdere til opsamling af restaffald,
organisk affald, papir, glas-, plast- og metalemballage.
Affaldsbeholdere i forbindelse med den enkelte bolig ma
ikke vaere synlige fra gaden men skal afskaermes med
beplantning, hegn eller vaegge, tilpasset den omkring-
liggende bebyggelse.

Der skal udlegges areal til 1-2 regnvandsbassiner
inden for delomrade I-Ill med et samlet vadvolumen
pa minimum 700m?® og et samlet forsinkelsesvolumen pa
minimum 1500mé.

Regnvandsbassiner skal indpasses i de grgnne kiler og
placeres, sa de muligggr en hensigtsmassig opsamling og
afledning af regnvand for hele omradet. Bassiner skal ud-
formes med skranter med en hzldning pd max. 1:5. De
konkrete anlaeg udformes og dimensioneres efter anvisninger
fra Randers Spildevand.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres jvfr. Randers Kom-
munes spildevandsplan.

Boligomraderne skal til enhver tid overholde Miljg-
styrelsens krav om vejledende graenser for trafikstgj og
virksomhedsstgj. Der skal derfor etableres en stgjafskaerm-
ning ud mod Dronningborg Allé og Udbyhgijvej, hvis det er
ngdvendigt for, at graensevardierne for stgjpavirkning kan
overholdes.

Der reserveres areal i en bredde af 3 meter fra vejenes kant
til stgjafskeermning med en placering som vist pa kortbilag
2.
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Niveguplan
J

l
o
=5

Niveauplan

Niveauplan
2

Fastlaeggelse af
niveauplanets
skaering med

terreen

Naturligt terraen

Niveauplan

Naturligt terrmn-

Fastlzeggelse af
niveauplanets
skaering med

terreen

Eksempel pa en grund med en haeldning Eksempel pa en grund med en haeldning

pa ca. 50%o.

pa ca. 67%o

- dvs. en hgjdeforskel pa ca. 1,5m over en - dvs. en hgjdeforskel pa ca. 2m over en
straekning pa 30m.

Byggefelt til idraetsfaciliteter

straekning pa 30m.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

7.1

7.2

7.3

Omfanget af byggeri og befaestede arealer pa den enkelte
ejendom ma ikke overstige vaerdierne i skemaet herunder.
Hgjden males fra et af kommunen fastsat niveauplan som vist
pa principskitsen herover. For nybyggeri til erstatning for
bygning b1 fastlaegges niveauplanet som eksisterende terraen
i sydskel.

Ny bebyggelse i delomrade IV skal opfgres indenfor bygge-
felt A som vist pa kortbilag 2. Mindre skure eller lignende,
som er ngdvendige for omradets anvendelse kan dog opfgres
uden for byggefeltet.

Teet-lav boligbebyggelse ma kun opfgres efter en samlet plan
inden for den enkelte udstykning.

Del- | Anvendelse Bebyggelsesprocent | Maksimal befastel- | Max. | Maksimal hgjde
om- sesgrad for den etager | Males fra et af kommunen
rade enkelte grund fastsat niveauplan.
| aben-lav boligbebyggelse | 35 excl. andele af | 40 % 2 8,5 meter
feelles friarealer.
Il teet-lav boligbebyggelse | 40 incl. andele af | 60 % 2 8,5 meter
feelles friarealer.
11 etagebolighebyggelse og | - 80 % 3 12 meter / 8,5 meter*
erhverv
IV Idreetsformal 70 inden for byg- |- 2 15 meter
gefelt A
*Se §7.8

Randers Kommune
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Ny bebyggelse ma ikke opfgres inden for de udlagte grénne
kiler som vist pa kortbilag 2. Undtaget herfra er legepladser
og mindre pavillioner under 20 m?, som kan placeres inden
for k3 som vist pa kortbilag 2.

Ny bebyggelse skal tilpasses terreen med en maksimal sok-
kelhgjde pa 0,5 meter over terraen.

Boligbebyggelse i delomrade | og Il ma opfgres indtil 2,5
meter fra nabo- og vejskel. Dobbelthuse og teet-lav be-
byggelse ma dog sammenbygges i skel. Mindre bygninger som
garager, skure, drivhuse mv ma placeres indtil 0,5 meter
fra nabo- og vejskel.

Facadehgjden for mindre bygninger - herunder garager, car-
porte og udhuse, der ikke er integreret i bebyggelsen - ma
ikke overstige 2,5 m, og bygningshgjden ma ikke veere mere
end 3 m. Bygningshgjden males fra et af Randers Kommune
fastsat niveauplan til bygningens hgjeste punkt som vist pa
principskitser side 17.

Bygning bl kan ombygges inden for bygningens eksiste-
rende rammer. Bygningen kan nedrives, og der kan opfgres
ny bebyggelse i en minimumsafstand af 5,0 meter fra nabo-
skel mod syd. Ny bebyggelse kan opfgres med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 meter malt fra eksisterende terreen i
sydskel. Facadehgjden péa sydfacaden ma ikke overstige 6,0
meter.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.1
provningsmetode 1SO 2813, 1994.

Individuelle antenner 8.2

Skiltning pa bygninger 8.3
Der bar kun skiltes med forhold der

omhandler personer eller virksom-

hed pa den pagaeldende ejendom.

Skiltets starrelse ma ikke overstige

0,25 m?

Randers Kommune

Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller
reflekterende materialer med et glanstal over 30,
herunder blanke eller engoberede tegl. Dog ma der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under
denne glans. Bestemmelsen geelder ikke tagvinduer
og energibesparende anlaeg som solceller o.lign.

Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal
opseettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler
ma maksimalt have en diameter pa 1 m. Antenner skal op-
saettes, sa de ikke generer de omkringboende og placeres i
en hgjde, der ikke overstiger tagryggen. Ingen del af anten
nen ma veere teettere pa skel end 2,5 m.

Der ma ikke opsaettes skilte pa bebyggelsen, bortset fra min-
dre orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene
eller i forbindelse med indkgrslen til den enkelte ejendom. |
delomrade I, Il og Il ma det enkelte skilt ikke veere stgrre
end 0,25 m?. | delomrade IV ma der etableres facadeskilte
og bandeskilte pa idraetsanlaeg.
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Solceller kan etableres i omradet, men 8.4 Der kan opseettes solceller, solfangere o. lign. anlaeg,

skal integreres i bebyggelsen. Anlaeggene safremt disse integreres i bygningens facade eller

skal veere i overensstemmelse med Ran- tagflade uden fritstaende, synlige konstruktioner.

ders Kommunes "Vejledning til opsaetning

af solceller og solfangere”. 8.5 Der kan isaettes tagvinduer og/eller rytterlys integreret i tag-

fladen i de eksisterende bygninger i delomrade IlI. Der kan
ikke isaettes vinduer i sydfacaden af den eksisterende byg-
ning b1l.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Stgjafskaermning mod Udbyhgjvej og virk- 9.1 Der skal reserveres areal i en bredde af 3 meter til
somhederne gst for Dronningborg Allé stgjafskaermning mod Dronningborg Alle og Udbyhgjvej som
vist pa kortbilag 2.

9.2 Der udlaegges areal til 4 grgnne kiler; k1, k2, k3 og k4,
der forbinder lokalplanomradet med landskabet langs
Rismgllebaekken som vist pa kortbilag 2. De grgnne kiler
kan anvendes til falles opholdsareal og regnvandsbassiner,
og skal fremstad som landskabelige rum uden fast belaegning
eller bebyggelse. Undtaget herfra er dog k3 jfvr. § 7.4. Der
kan anlaegges grus- eller stenmelsstier i kilerne.

Hegn 9.3 | boligomrader skal hegn i og langs skel mod naboer, feelles
friarealer, veje og stier etableres som levende hegn.
Det er tilladt at opsatte lette tradnet, i forbindelse med
levende hegn.

Feelles opholdsarealer. 9.4 Der skal etableres faelles opholdsarealer i tilknytning
Fzelles opholdsarealer er arealer til ophold til det enkelte boligomrade, som angivet pa side 14. Opholds-
og leg mv. for bebyggelsen i omradet. arealer skal ligge i naturlig tilknytning til bebyggelsen, men
Regnvandsbassiner kan ikke medregnes kan ligge i et andet delomrade.
som opholdsareal.

9.5 Feelles opholdsarealer og grgnne vejarealer ma ikke anven-
Oplag og kig til landskabet des til parkering eller nogen form for henstilling af

bade og campingvogne eller til oplag af materialer. Der kan
opseettes lege- og motionsredskaber, baenke og lignende i de
feelles friarealer, men der ma ikke opseaettes hegn eller
opfdres anlaeg, der forhindrer kig gennem kilerne til det
bagved liggende landskab set fra stamvejen A-A.

Skilte pd ubebyggede arealer 9.6 Der méa i delomrade |, Il og Il ikke opsaettes skilte pa ube-
byggede arealer, bortset fra mindre henvisningsskilte med
feerdselsmaessige formal ved indkgrslen til omradet. Skilte
ma ikke veere stgrre end 0,4 x 1 meter, og ikke placeres
hgjere end 1 meter over jorden. | delomrdde IV kan der op-
seettes skilte pa bander omkring boldbaner, samt ét henvis-
ningsskilt ved indkgrslen til omradet ved Udbyhgjvej.
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9.7

Der skal reserveres areal til regnvandsbassiner i de grgnne
kiler jvfr. §6.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Grundejerforeningens vedtaegter. For de 10.1
anlaeg, der gar pa tveers af flere delomra-
der, skal bestemmelserne i grundejerfor-
eningernes vedtagter veere enslydende.
Det gzelder f.eks. stamvejen og allebe-
plantningen langs denne. § 10.1 gaelder
dog ikke eksisterende boligejendomme.
10.2

Der skal etableres grundejerforeninger med medlemspligt
for samtlige ejere inden for lokalplanens delomrader I,
Il og Ill. Inden for delomrade Il er det dog udelukkende
boligbebyggelse, der er omfattet af bestemmelsen.
Grundejerforeningerne for de enkelte delomrader samt
grundejerforeningernes pligter fremgar af skemaet s. 21.

Grundejerforeningen er forpligtet til at sikre uhindret kgrende
adgang til regnvandsbassinerne og i gvrigt tale de gener,
der matte veere i forbindelse med driften. Hvor adgangsveje
til regnvandsbassinerne er sammenfaldende med stier, har
grundejerforeningen ansvaret for vedligeholdelse af dem.

Grundejerforening | Delomrader Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse pa fglgende:

1 | Vedligehold af feelles friarealer, veje, stier, beplantning langs veje samt
stgjvold / areal til dette.

2 I Vedligehold af feelles friarealer, veje, stier, beplantning langs veje samt
stgjvold / areal til dette.

3 Il Vedligehold af faelles friarealer, veje, stier og beplantning langs veje.

Grundejerforening 10.3
Der skal oprettes en Grundejerforening
for boligejere inden for hvert af de tre
delomrader I, Il og 111
10.4

10.5

10.6

Randers Kommune

Grundejerforeningerne skal oprettes senest, nar den fgrste
bolig indenfor det enkelte delomrade meddeles byggetilla-
delse, eller nar Randers Kommune kraever det.

Grundejerforeningerne skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Randers Kommune. Evt. ndringer af
vedteegter skal ligeledes godkendes af Randers Kommune i
hvert tilfeelde.

En grundejerforening skal efter anmodning for Randers
Kommune sammenslutte sig med en eller flere grundejerfor-
eninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i
to eller flere selvstaendige foreninger.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningerne.
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Lokalplanomradet er omfattet af lokal-
planen 191 som aflyses og ophasves nar
denne lokalplan er vedtaget.

Randers Kommune

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

° de i § 5 naevnte adgangsgivende veje, stier og vejtraeer er
etableret indenfor det enkelte delomrade.
° de i § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning

til den enkelte bebyggelse, samt de faelles parkeringspladser
indenfor det enkelte delomrade.

° det kan dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende
grenseveerdier for savel trafik- som virksomhedsstgj
er overholdt jvfr. §6.

° de i §9 naevnte falles friarealer og pakreevede regnvands-
bassiner indenfor det enkelte delomrade er etableret.

§ 12 AFLYSNING AF LOKALPLAN

Med byradets endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
naervaerende lokalplan ophaeves og aflyses lokalplan 191 - Udby-
hgjvej "Dronningborg Maskinfabrik” for den del, der er omfattet af
narvaerende lokalplan.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 631 er vedtaget den 6. marts 2017

Claus Omann Jensen Erik Mouritzen
Borgmester Konstitueret kommunaldirektgr

Lokalplan 631 er vedtaget endeligt af Byradet i Randers Kommune
den 12. juni 2017.

Claus Omann Jensen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIG BEKENDTG@RELSE

Den endelige vedtagelse af lokalplan 631 er offentligt bekendtgjort
den 21. juni 2017 hvorfra lokalplanens endelige retsvirkninger ind-
traeder.
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Natura 2000-omraderne er udpeget for
at beskytte en raekke truede, sarbare
eller karakteristiske dyr, fugle, planter
og naturtyper. Natura 2000-omraderne
bestar af fuglebeskyttelse-, habitat- og
ramsaromrader.

Ingen natura 2000 omrader i naerheden
af lokalplanens omrade

Bilag IV arter

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder
en liste over udvalgte dyre- og plantear-
ter, som medlemslandene er forpligtet til
generelt at beskytte, bade inden for og
uden for Natura 2000-omraderne.
Myndighederne skal sikre sig, at der ikke
tillades eller planizegger aktiviteter, der
kan skade dyrenes yngle- eller rasteom-
rader.

Randers Kommune

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder serlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusom-
rade samt nye stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for eller i narheden af lo-
kalplanomradet. Neermeste Natura 2000-omrade nr. 229 Bjerre Skov
og Haslund Skov er beliggende mindre end 8000 m fra omradet. Det
vurderes dog at planforslaget pa baggrund af afstanden og aktivite-
terne, ikke kan pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV arter
Lokalplanens omrade greenser op til Rismgllebakken der er et §3 be-
skyttet vandlgb. Ved vandigbet er der registreret bilag IV arter (odder).

Odderen forekommer udbredt langs alle kommunes aer og vadomra-
der. Odderen er tilpasset et liv i og opholder sig en stor del af tiden
i vand. Den findes i savel rindende som stillestaende vand og sger,
samt moser med store rgrskovsomrader er seerligt velegnede leveste-
der for arten. Odderen yngler og raster i uforstyrrede rgrskove og krat
ved sger og aer med gode fiskebestande. Den er hovedsageligt fglsom
overfor forstyrrelser pa ynglepladsen.

Lokalplanen er beliggende ca. 25 m fra Rismglle Baek, som er blevet
udpeget som mulig leve- og rasteomrade for odderen.

Omradet er et gammelt industriomrade der nu omdannes til boligfor-
mal. Det vurderes at en @ndret anvendelse af industriomradet ikke vil
beskadige eller gdelaegge yngle eller- rasteomrade for odderen. Lokal-
planen udlaegger i hgjere grad naeromraderne langs aen til grgnne om-
rader i form af feelles friarealer, regnvandsbassiner og private haver,
hvilket vurderes at vaere en forbedring af omradets generelle tilstand.

Der er ikke registreret forekomst af gvrige bilag IV arter i neerheden af
lokalplanens omrade. Samlet set vurderes lokalplanen dermed ikke
at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt negativt omfang, ligesom
projektet heller ikke vurderes at gdeleegge yngle- og rasteomrader for
bilag IV-arter.

Kystnarhedszonen

Lokalplanens omrade er beliggende indenfor kystnaerhedszonen, men
bag eksisterende bebyggelse. Bebyggelse inden for lokalplanens om-
rade vuderes ikke at fa indvirkning pa kystlandskabet, da de eksi-
sterende byggehgjder og placeringen af bebyggelsen i det store hele
fastholdes. | delomrade IV sker der en udvidelse af byggefeltet, men
stadig bag eksisterende bebyggelse og i samme hgjde.

side 27
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Kommuneplan 2017

Der har vaeret afholdt fordebat

Randers Kommune

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommune-
plan 2017:

e 1.1 Byudvikling:

Lokalplanens omrade ligger indenfor byudviklingsomrade.

e 1.3 Byomdannelse:

En del af lokalplanens omrade ved den tidligere Dronningborg Ma-
skinfabrik er udlagt til byomdannelsesomrade.

e Grgn struktur:

En del af lokalplanens omrade ved Dronningborg Hallen er omfattet
af den grgnne struktur for Randers Kommune.

e 5.1 Veje:

Den planlagte ringvejsforbindelse gar igennem lokalplanens omrade.
Forbindelsen pavirker den sydvestligste del af delomrade IV.

e 5.2 Stier og ruter:

Der er planlagte stisystemer igennem lokalplanens omrade.

e 5.4 Kollektiv trafik:

Rutenettet forsyner en del af lokalplanens omrade ved Dronningborg
Hallen og Udbyhgijve;].

e  Potentielle gkologiske forbindelser:

Omradet ved Dronningborg Hallen er omfattet af retningslinjen.

e Grundvand:

En del af omradet ved Dronningborg Hallen ligger i et OSD omrade
(omrade med serlige drikkevandsinteresser). En mindre del af lokal-
planens omrade ligger indenfor 300 meter beskyttelseszonen til en
drikkevandsboring.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne.

Lokalplanen er omfattet af fglgende rammer i Kommuneplan 2017:
e 1.08.R.9 Rekreativt omrade
e 1.08.BE.3 Blandet bolig og erhverv

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

FORDEBAT

Byradet har fra den 25. marts til den 13. april 2015 indkaldt ideer
og forslag til planlaegningen. Der er indkommet 5 bemarkninger, som
primeert gar pa, at omradet gnskes omdannet til et roligt, trafiksik-
kert boligomrade med teet-lav og fritliggende enfamilieboliger. Flere
af bemaerkningerne giver udtryk for, at der mangler taet-lav boliger i
Dronningborg, mens etageboliger ikke er gnskede.

De rekreative kvaliteter - herunder kig til landskabet mod nord og
viderefgrelse af stinettet - naevnes af flere. Der ud over er der forslag
om at indrette et skole- og fritidstilbud eller sundhedshus, forslag til
flytning af udkgrslen pa Udbyhgijvej, samt en papegning af risikoen
for s@tningsskader pa de omkringliggende ejendomme som fglge af
leret jordbund.
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Aflysning af lokalplan

Zonestatus

Servitutter

Forsyningsledninger

Vejadgang og parkeringsforhold

Drikkevand

Randers Kommune

LOKALPLANER

Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i lokalplan 191. Lokalplan
191 bortfalder saledes for dette areal med byradets endelige vedta-
gelse og offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan.

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone og byzone. Omradet
ved Dronningborghallen, der er beliggende i landzone, overfgres med
denne lokalplan til byzone, sa hele lokalplanens omrade fremover vil
vaere byzone. De fremtidige zoneforhold kan ses pa kortbilag 1.

ANDRE PLANER 0G LOVE

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2. Man skal veere opmarksom pa3,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen. Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gen-
nemfgrt en servitutundersggelse. Der er ingen servitutter, der aflyses
ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Der er i lokalplanomradet tinglyst ledninger:
e 10 kv kabel med deklarationsbzlte

e 60 kv kabel med deklarationsbzlte

e 0,4 kv kabel med deklarationsbalte

e Naturgasledning

Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Udbyhgjvej og
Dronningborg Allé.

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 2 parkerings-
plads pr. bolig ved aben-lav boligbebyggelse og 1% ved tat-lav og
etagebolighebyggelse.

Indvindingsforhold
Dele af delomrade IV er beliggende inden for OSD og der er en drik-
kevandsboring i omradets gstlige graense.
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Spildevand og overfladevand

Varme

Jordforurening

Renovation og genbrug

Randers Kommune

Spildevandsplan

Omradet er i Randers Kommunes Spildevandsplan separatkloakeret,
hvilket fastholdes med den nye anvendelse. Af hensyn til belast-
ningen af Rismgllebakken vil det vaere hensigtsmaessigt at sikre en
langsommere afledning af overfladevand langs baekken. Lokalplanen
indeholder bestemmelser om regnvandsbassiner og grénne kiler, der
skal medvirke til dette, lige som der er fastsat en maksimal tilladt
befaestigelsesgrad for de enkelte grunde. Dele af byggefelt A er ikke
omfattet af spildevandsplanen. Safremt der skal opfgres ny bebyg-
gelse, der andrer vaesentligt pa afledningen, skal der laves tillaeg til
spildevandsplanen.

Klima

Der er risiko for oversvgmmelse ved skybrud med den nuvaerende
bebyggelse. Den eksisterende udledning fra lokalplanomradet sker
til Rismgllebaekken. Da der er hydrauliske problemer i Rismglle baek,
planlaegges der etableret tiltag til opstuvning af vand i de vandlgbsnae-
re omrader i nerheden af lokalplanomradet. Der er desuden behov for
tilbageholdelse af overfladevand indenfor lokalplanens omrade.
Eksisterende byggeri er barriere for strgmningsveje, hvilket kan give
oversvgmmelser. | disponeringen af omradet er der derfor taget hen-
syn til strgmningsvejene i omradet med udlaeg af grgnne kiler og pla-
cering af boligveje i retning mod Rismgllebaekken.

Varmeplan

Omradet forventes forsynet med kollektiv varmeforsyning.

Den endelige forsyningsform fastlaegges i forbindelse med godken-
delse af projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Jordforurening

Dronningborg Maskinfabriks omrade er kortlagt pd Vidensniveau 1
(muligt forurenet) efter jordforureningsloven. Ejendommen Dronning-
borg Allé 3 er desuden kortlagt pa vidensniveau 2 i 2002. Forinden
de kortlagte arealer andres til fglsom anvendelse (bolig, bgrneinstitu-
tion, offentlig legeplads, rekreativt eller alment tilgaengeligt omrade,
kolonihave, sommerhus eller anden fglsom anvendelse), skal der ind-
hentes tilladelse i.h.t. jordforureningsloven.

Der skal ogsa sgges om tilladelse i.h.t. jordforureningsloven safremt
det gnskes at udfgre grave- og anleegsarbejde pa det kortlagte areal.
Jordflytning fra det kortlagte areal skal anmeldes til Randers Kom-
mune senest 4 uger i forvejen.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.
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Nedgravet affaldslgsning

Renholdelse og vinter-
vedligeholdelse

Tilgaengelighed

Arkaeologiske forhold

Geotekniske forhold

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Screening for miljgvurdering

Randers Kommune

Ved stgrre, samlede byggerier anbefaler Randers Kommune, at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsaettes plads til mindst en ekstra beholder.

Vintervedligeholdelse
Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedligeholdelse
er geeldende i lokalplanomradet.

Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgeengelige for handicap-
pede.

Arkzologiske interesser

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjyl-
land i Randers underrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.

Geotekniske forhold

Der er ikke udfgrt boreprgver i omréddet, men Randers Kommune har
kendskab til, at jordbunden i flere nzerliggende omrader bestar af pla-
stisk ler. Der er derfor en sandsynlighed for, at der skal tages seerlige
hensyn ved fundering, beplantning med stgrre traeer og nedgravning
af ledninger/kabler, sa der ikke sker udtgrring af leret. Plastisk ler kan
udggre en fare for saetningsskader, hvis der ikke tages de ngdvendige
forholdsregler.

Der skal derfor udfgres geotekniske undersggelser inden byggemod-
ning af omradet, som giver et overblik over undergrundens beskaf-
fenhed. Det pahviler den til enhver tid vaerende bygherre at sikre, at
fundering og ledningsarbejder sker under hensyntagen til de lokale
jordbundsforhold.

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (Lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10.
december 2015 af lov om miljgvurdering af planer og programmer
med senere andringer.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig
indvirkning pa miljget pd en raekke omrader, herunder menneskers
sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Ifglge loven skal planer kun miljgvurderes, hvis de mé antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes ikke at
danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer vaesent-
lig pavirkning af miljget.

| henhold til § 4 i lov om miljgvurdering af planer og programmer er
der truffet afggrelse om, at lokalplan 631 ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering, jf. lovens § 3, stk. 1, nr. 3, idet planlaegningen ikke
vil f& vaesentlig indvirkning pa miljget, da:

e En del af lokalplanens omrade er i forvejen omfattet af lokalplan
191 - Udbyhgjvej "Dronningborg Maskinfabrik”

e  Udstykningens primeere vejadgang bliver via Udbyhgjvej, og an-
dringerne i trafikbelastning vurderes ikke at veere af vaesentlig
betydning i forhold til den tidligere og stadig tilladte anvendelse.
Antallet af personbilture forventes at stige, mens antallet af tun-
ge transporter forventes at falde vaesentligt.

e Der ikke findes beskyttet eller sarbar natur i omradet og der er
indarbejdet bestemmelser om handtering af regnvand.

e Eventuel trafikstgj fra Udbyhgjvej og virksomhedsstgj fra det til-
stgdende erhvervsomrade handteres gennem krav om etablering
af stgjskeerm, safremt det er ngdvendigt for at overholde Miljg-
styrelsens graensevardier.

e Planen a&ndrer en del af omradets anvendelse fra erhverv i klasse
3-4 til boliger og erhverv i klasse 1-3, hvilket samlet set vurderes
at medfgre mindre miljgpavirkning.

e Planen giver mulighed for anlag, der fremmer befolkningens
sundhed, og giver befolkningen adgang til rekreative omrader
ved Rismgllebaekken.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering
i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets beslutning om ikke at
udarbejde en miljgvurdering blev offentliggjort sammen med planfor-
slaget. Afggrelsen er ikke blevet paklaget.
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