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VEJLEDNING
Lokalplan nr. 633

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

VEJLEDNING

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reg-
lerne for lokalplaner er fastlagt i lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

o Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bin-
dende del af lokalplanen. Denne del er bindende for Byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lo-
kalplanen.

PLIGT TIL AT LAVE EN LOKALPLAN

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?
Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenheng i plan-
legningen og inddrage borgerne heri.

BORGERNES INDFLYDELSE

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

| byggeloven og serligt i bygningsreglementet er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal veere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skarpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-
ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er gal-
dende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokal-

planlagte omrader for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.
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VEJLEDNING
Lokalplan nr. 633

Planloven

Hvem kan klage?

Gebyr

Miljgvurdering

Randers Kommune

KLAGEVEJLEDNING

Det er muligt at klage over vedtagelsen af denne lokalplan til Na-
tur- og Miljgklagenavnet. Du kan kun klage over retlige spgrgsmal i
henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Der-
udover er foreninger og organisationer, der har som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige bruger-
interesser indenfor arealanvendelsen.

Klagen skal indbringes via Klageportalen, som du finder pa www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes herefter gennem Klageportalen
til Randers Kommune.

Klagen skal vaere indgivet inden fire uger efter denne lokalplan er
offentligt bekendtgjort. Klagen er indgivet, nar den er tilgangelig for
Randers Kommune i Klageportalen.

For at fa klagen behandlet, skal du indbetale et gebyr pa 500 kr.
Gebyret betaler du med betalingskort pa Klageportalen.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.
Fritagelse for brug af Klageportalen

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodnin-
gen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive
fritaget.

MILJBVURDERING AF PLANEN

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter planloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplan nr. 633

Forandringer skal fglge planen

Randers Kommune

LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER
LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer
i det pagaldende omrade, foreninger og andre, der efter byra-
dets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse oriente-
res om den pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til
at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af den-
ne frist kan byrddet meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-

nen er af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.
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OM LOKALPLANEN
Lokalplan nr. 633

1 e -;"r AN
Oversigtskort, luftfoto fra 2014

~

Skovbakken

Omradets afgraensning og placering.

Randers Kommune

OM LOKALPLANEN

Lokalplanen omfatter Tgjhuset, Ngrrejyllands Tagjhus, og Tejhushaven
i Randers by. Omradet pa cirka 6 hektar afgraenses af Udbyhgjvej
mod nord og Fjordgade mod gst. Mod sydvest afgreenses omradet
af eksisterende bebyggelse i Tgjhushavekvarteret og mod sydgst af
punkthusbebyggelse ud mod Toldbodgade.

Der foreligger et konkret projekt fra privat bygherre pa op til 13 boliger,
som gnskes indrettet i Tgjhusets eksisterende vognlade og arsenal-
bygning. Lokalplanens formal er at tillade flere boliger i omradet og
samtidig bevare de historiske og miljgmaessige sammenhange. Hen-
sigten er at omradet skal bevare sit seerpraeg og vaere et velfungerende
boligomrade.

Tgjhuset, Krudthuset og en mindre del af Tgjhushaven er omfattet af
Lokalplan 293, der udlaegger omradet til blandet bolig og erhvervs-
formal. Med vedtagelse af Lokalplan 633 ophaves Lokalplan 293 for
det gaeldende omrade. Til forskel fra lokalplan 293 omfatter lokalplan
633 hele Tgjhushaven, som er en vigtig del af det samlede anlzg.

Tgjhuset blev opfgrt i 1801-05 som militeert depot. Bygningskom-
plekset er historisk unikt og de fleste bygninger har siden 1918 vee-
ret fredet, hvorfor ejendommen i store traek har bevaret sin karakter.
Anlaegget bestar af 12 bygninger og har en kulturhistorisk og land-
skabelig tilknytning til Tgjhushaven, som blev anlagt samtidigt med
Tgjhuset.
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REDEGARELSE

Lokalplan nr. 633

FREDEDE OG BEVARINGSVAERDIGE

BYGNINGER

FREDEDE BYGNINGER
001 Bgssemagerbygningen
002 Laboratoriet

003 Vestre Kaserne

004 Underofficersbygningen
006 Léseteknikerboligen
007 Arsenalbygningen

009 Bestyrerboligen

010 @stre Kaserne

011 Vagt og Marketenderibygningen
013 Krudthuset

PVRIGE FREDNINGER

Volden omkring Krudthuset
Pikstensbelaegninger
Hegnsmure med porte
Stenborner 4 stk med jernkaeder

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER
014 Vognladen

NYE BYGNINGER
005 Ny beboelse

(Se kortbilag 3)

;

]

1/ Vinduesparti i Vognladen  2/Flammerede porte i Vognladen

Randers Kommune

FREDEDE 0G BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Der er 10 bygninger i lokalplanomradet, der er fredet, jf. kortbilag 3.
Alle bygningsarbejder samt opsatning af antenner, skiltning, mv. pa
ovennavnte fredede bygninger eller nedrivning af disse kraever i fglge
kapitel 3 i bygningsfredningsloven tilladelse fra Slots- og Kultursty-
relsen. Fredningen af bygningerne laegger restriktioner for anvendel-
se, a&ndringer af planigsningernes udformning og bygningernes ydre
fremtraeden.

Vognladen er registreret som bevaringsveerdig med en SAVE-veerdi 2,
hvilket betyder at bygningen har hgj bevaringsveerdi. Kommunen er
myndighed og administrerer de bevaringsvaerdige bygninger.
Bevaringsvaerdige bygninger med SAVE-vaerdi 1-4 ma ikke nedrives,
om- eller tilbygges uden forudgaende tilladelse fra kommunen.

Bygning 005 er nybygget men opfgrt med bygning 002 som forbil-
lede og fremstar som en intergreret del af det samlede anlag. Denne
bygning indgar ikke i fredningen, men den er stadig en vigtig del af
anlaeggets helhed pga. dens bidrag til symmetrien.

Anlaeggets bygningsstruktur former en serie af rumdannelser, hvor
bygningerne udggr en arkitektonisk og miljgmaessig helhed sammen
med belaegninger, grgnne rum og pladser. Anlaegget er harmonisk
med gule teglfacader og hel- og halvvalmede rgde tegltage.

Tgjhuset og Tgjhushaven er tilsammen udpeget som et veerdifuldt kul-
turmiljg i kommuneplanen. Inden for de udpegede bevaringsvaerdige
kulturmiljger skal de kulturhistoriske veerdier i videst muligt omfang
beskyttes. Der ma derfor normalt ikke opfgres byggeri, etableres an-
leeg eller foretages andre indgreb, der gdelaegger eller i vaesentlig grad
forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier. Lo-
kalplanen indeholder derfor bygningsbevarende bestemmelser.

3/Flensborgsten i murveerket  4/Nitteport i Arsenalbygningen
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Lokalplan nr. 633
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Uds it-af sn‘uat/onsp/an :
Akt e/t pm/ekt for 5 bo//ger i Vogn/aden.

T pepptr

Faellesrum Hall Depot/ opbey. Arbejde

Badevrelse

."ag;;g mhi e Eksisterende bolig som er indrettet i
fredet bygning.

Udsnit af situationsplan. Aktuelt projekt for 6-8
boliger i Arsenalbygningen.

Visualisering af de fremtidige omgivelser i Visualisering af nordfacade og forhaver i aktue/t prOJekt for Vognladen.
aktuelt projekt for Vognladen.
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ifi: | REDEG@RELSE
db Lokalplan nr. 633

Foto fra Vognladen og
kig ned igennem den gvrige bebyggelse

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at gge antallet af boliger i omradet fra 13 op
til 26 i alt. Der kan etableres 5 boliger i den tidligere vognlade med mindre
tilhgrende haver og op til 8 boliger i Arsenalbygningen samt parkering.

Pa grund af stedets historiske betydning og arkitektoniske kvaliteter, vil lokal-
planen gennem arkitektoniske og bevarende bestemmelser sikre det unikke
kulturmiljg pa stedet.

Lokalplanen inddeles i 3 delomrader.

DELOMRADER Delomrade | omfatter Tgjhusets bygninger, som omsluttes af mure og porte
| - Tgjhuset mod Udbyhgijvej, og afgreenses mod syd af Tgjhushavens skreent. Delomradets
Il - Tgjhushaven areal er pa cirka 10.500 m2. Omradet er udlagt til bolig og erhverv.

Il - Krudthuset
Delomrade Il omfatter Tgjhushaven, som er udlagt til rekreative grgnt omrade
til offentlige fritidsformal. Hele Tgjhushaven har fredskovsstatus, hvilket ad-
ministreres restriktivt. Tilstandsandringer i delomrade Il — s& som opfarelse
af bygninger til serviceformal og publikumsbetjening kraever tilladelse fra Na-
turstyrelsen.

Delomrade 11l omfatter Krudthuset med tilhgrende voldanleaeg. Krudthuset og
volden omkring er fredet. Delomréadets areal er pa cirka 1.500 m?2. Krudthuset
ligger i Tgjhushavens nordgstlige hjgrne, seperat fra anlaeggets gvrige bygnin-
ger. Krudthuset ma anvendes til bolig- og erhvervsformal, herunder institutio-
ner og faciliteter til fritids- og kulturformal.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 633

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlzegning §1
(lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj

2013 med senere andringer) fastsaet-

tes folgende bestemmelser for det i § 2

naevnte omréade.

§2
Matrikelnumre 2.1
Zonestatus 2.2
§3
Delomrader 3.1
Bolig og erhverv 3.2
3.3
3.4

Randers Kommune
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LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplanens formal:

at give mulighed for at etablere boliger i den fredede arse-
nalbygning og den bevaringsvaerdige vognlade,

at sikre at forandringer af bevaringsvaerdige bygninger,
herunder om — og tilbygning, sker i overensstemmelse med
bygningens oprindelige stil og arkitektur,

at sikre at @ndringer sker med respekt for det historiske
kulturmiljg,

at delomrade |1, Tgjhushaven sikres som offentligt tilgeen-
gelig park, og

at sikre den historiske helhed og sammenhang mellem
Tgjhuset og Tgjhushaven.

LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 1a, 1b og 1c Randers Markjorder samt matr.numre
1015, 974e og en del af 974a, Randers Bygrunde samt
alle parceller, der efter 1. januar 2016 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i by-
zone.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanens omrade opdeles i delomradene I, |1 og Il
som vist pa kortbilag 2.

Delomrade | ma kun anvendes til bolig- og erhvervsformal
indrettet i eksisterende bygninger samt offentlige formal,

herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturfor-
mal.

Delomrade Il ma kun anvendes til offentlige og rekreative
formal sasom park.

Delomrade |1l med Krudthuset ma anvendes til bolig- og
erhvervsformal, herunder institutioner og faciliteter til fri-
tids- og kulturformal.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 633

§4 UDSTYKNING

4.1 Ejendommene som er omfattet af lokalplanen kan ikke ud-
stykkes. Dog kan der i forbindelse med boliger i Vognladen
udstykkes grunde pa hgjst 200 m2.

§5 VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Vejadgang 5.1 Vejadgang til delomrade | skal ske fra Udbyhgjvej, via port
A, som vist pa kortbilag 3.

5.2 | delomrade | skal der etableres minimum 1 1/2 parkerings
plads pr. bolig pa indenfor afmarkede felter jf. kortbilag
3. Belaegningen i p-arealet skal anlaegges som grus-, sten-
mels- eller pikstensbelaegning.

5.3 | delomrade | sikres offentlig adgang for fodgaengere via
portene E og F samt via rampen G. Se kortbilag 3.

5.4 | delomrade |1, Tgjhushaven sikres adgang til parken for
gaende og andre blgde trafikanter fra Tgjhushavevej, Mari-
enlundsgade, Fjordgade og Udbyhgjve;.

55 Der skal sikres stiforbindelser i delomrade 11, og den histori-
ske aksiale stiforbindelse a-a skal sikres, jf. kortbilag 3.

Rampen 5.6 Rampen med forbindelse til delomrade II, Tgjhushaven
ad 5.6, grusbelaegningen kan fremsta udlaegges og etableres som kgrebar sti med forbindelse til

graesbegragnnet Fjordgade via parkstien for udrykningskgretgjer og sarlig
g 2 P o arealkraevende transport. Rampen skal etableres med grus-
belaegning i en bredde pa 2,8 m som vist pa kortbilag 3.

5.7 Vejadgang til delomrade |11 skal ske fra Udbyhgijvej, via
port G, som vist pa kortbilag 3.

5.8 | delomrade Il kan der etableres op til 10 p-pladser i til-
knytning til anvendelse af Krudthuset. P-arealet skal anlaeg-
ges med armeret graes.

5.9 De pikstensbelagte arealer, som markeret pa kortbilag 3,
skal kunne anvendes som sti- og opholdsarealer for lokal-
planomradets beboere, med forbindelse via alle porte A, B,
C,D,EogF

Parkeringsarealer 5.10 De i §5 naevnte parkeringsarealer samt de i §9
navnte faelles opholdsarealer ma ikke anvendes til nogen
form for henstilling af bade, campingvogne eller lignende.

5.11 | tilknytning til boliger i bygning 014 kan der etableres ny

sti som vist pa kortbilag 3. Stiareal ma kun belagges grus,
stenmel eller piksten.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 633

§ 6 TEKNISKE ANLAG
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
Antenner og lignende 6.2 Der kan ikke etableres synlige antenner, master, solceller
og lign. anlaeg pa bygninger eller andetsteds i lokalplan-
omradet.
Afskaermning af affaldslgsninger 6.3 | delomrade | skal der afszettes plads til afskeermede

beholdere til opsamling af dagrenovation i tilknytning til
port B som vist pa kortbilag 3, papir og emballage samt
mindst én kommende beholder. Affaldsbeholdere indenfor
lokalplanomradet skal indhegnes med hakbeplantning eller
treebeklaedt afskeermning, overensstemmende med type
og farve pa narmestbeliggende bygning eller bygningsdel.

6.4 Der skal opretholdes niveaufrit flisebelagt gangareal til
transport af affaldscontainere til port B.

6.5 Overfladevand fra lokalplanomradet ma ikke afledes til
omkringliggende arealer.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

7.1 Bebyggelsen i delomrade | skal fremsta ensartet og derfor
skal smabygninger og skure underordne sig den eksisteren-
de bebyggelse, udfgres i tree og ma ikke overstige en hgjde
pa 2,5 m og et areal pa 10 m? pr bygning - dog i alt hgjst
35 m2.

7.2 Delomrade | méa ikke bebygges yderligere og det bebyggede
etageareal ma ikke overstige 4000m?- med und-
tagelse af de i §7.1 navnte smabygninger.

7.4 Delomrade Il ma ikke bebygges yderligere.

7.5 Delomrade |1l ma ikke bebygges yderligere og det bebyg-
gede etageareal ma ikke overstige 160 m?2.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Bygning 001, 002, 003, 004, 006, 007, 009, 010, 011
og 013 er fredede. Alle bygningsarbejder samt opsatning
af skiltning mv. pa de fredede bygninger eller nedrivning
kraever ifglge kapitel 3 i lov om bygningsfredning og beva-
ring af bygninger og bymiljger tilladelse fra Slots- og Kul-
turstyrelsen.

YDRE FREMTRADEN PA BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER
Hgj bevaringsvaerdi 8.4 Bygning nr 014 er registreret med SAVE-veaerdi 2 og er beva-
ringsvaerdig. Bevaringsvaerdige bygninger ma kun nedrives,

andres eller ombygges med tilladelse fra Randers Kommune
i hvert enkelt tilfeelde.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 633

8.5

Vinduer

Dare, porte og trappesten 8.6
8.7

Farve

Murveerk 8.8

Tag 8.9
8.10
8.11
8.12
8.13
8.14

Randers Kommune

Oprindelige vinduer skal sa vidt muligt vedligeholdes og be-
vares. Nye vinduer skal tilpasses de oprindelige vindues-
huller med en stgrrelse, udformning og opdeling der svarer
til de oprindelige.

Vinduer i bygninger med hgj bevaringsveerdi skal udfgres
som koblede rammer eller med forsatsvinduer. Der ma ikke
paklistres sprosser pa en gennemgaende rude.
Vinduesrammer og sprosser skal udfgres i tree og males
med en daekkende farve. Der ma ikke anvendes plastvin-
duer eller trae/alu-vinduer.

Der ma ikke anvendes vinduer med tonede ruder eller buet
glas. Vinduer ma ikke overmales, paklistres eller blaendes,
sa det far karakter af blaending.

| bygninger med hgj bevaringsveerdi skal oprindelige dgre,
indgangspartier, porte og trappesten bevares.

Nye porte og dgre skal tilpasses de oprindelige dgr- og
porthuller og udfgres i overensstemmelse med bygningens
oprindelige stil.

Dgre og porte skal udfgres i tree og males med en daek-
kende farve. Der kan ikke udfgres dgre og porte i plast eller
tree/alu eller stal.

Oprindeligt og allerede bemalede bygningsdele, pa byg-

ninger med hgj bevaringsveerdi, skal males i farve tilpasset
husets stil og historie. Facader skal fremsta som en helhed
og have et ensartet farvevalg for en facadeleengde under et.

Murvaerk skal bevares som blank mur uden puds, vandsku-
ring, bemaling eller lignende.

Murede detajler som gesimser, ma ikke gennembrydes eller
fjernes.

Ovenlysvinduer skal minimeres i omfang og antal samt
udfgres i overensstemmelse med bygningens bevaringsveer
dige og oprindelige arkitektur.

Taghaeldning og tagform skal forblive den samme.
Tagdeekning skal udfgres med rgde vingetagsten i tegl og
leegges i mgrtel. Glaserede tegl og lignende materialer ma
ikke anvendes til tagdaekning.

Kviste, altaner og lignende er ikke tilladt

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke tilfgres udhaeng,
markiser eller baldakiner.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i materialer tilsvarende
det oprindelige og ikke udfgres i stal eller plast.
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Vognladens sydfacade

Bygning 005

Hegn i skel

Terrenregulering

Fzelles opholdsarealer

Randers Kommune

8.15

8.16

For at etablere en facaderytme som er i overensstemmelse
med bygningens karakter og identitet, skal facadeabninger
pa Vognladens sydside primaert vaere vinduer med bryst-
ning og udtryk tilsvarende det oprindelige. Facadeabninger
til gulv skal begraenses i sydfacaden.

Af hensyn til arkitektonisk helhed i anleegget ma bygning
005 kun ombygges i overensstemmelse med det nuvee-
rende udtryk pa den gvrige bebyggelse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
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Hegn langs skel mod falles opholdsarealer og stier skal
etableres som levende hegn.

De pa kortbilag nr. 3 viste faelles opholdsarealer ma ikke
anvendes til parkering eller nogen form for henstilling af
bade, campingvogne eller til oplag af materialer.

Der ma ikke foretages terrenreguleringer over +/- 0,5 m.
Der ma ikke terrenreguleres ud mod de feelles opholds-
arealer, terrenet skal her fglge det naturlige landskab.

Belysning af haver, gardrum, veje og stier skal indskraenkes
til ledelys som f.eks. pullerter.

Pa Felles opholds- og stiarealer af piksten som vist pa kort
bilag 3 er fredede og skal bevares i dets nuvaerende om
fang. Udskiftning eller &endring kraever tilladelse fra Slots-
og Kulturstyrelsen.

Pa faelles opholdsarealer med karakter af have som vist pa
kortbilag 3, ma der kun etableres beplantning med maksi-
mum hgjde pa 1,2 m fra terreen, samt fritstaende treaeer.
Disse arealer ma ikke indhegnes med beplantning hgjere end
1,2 m og der ma ikke etableres faste hegn.

Fzelles opholdsarealer af graes som vist pa kortbilag 3 skal
friholdes for beplantning, ud over fritstdende traeer af kasta-
nie og lind. Der ma ikke etableres faste hegn.

Der ma ikke etableres hegning eller haek i skel pa Vognla-
dens nordside. Enkelte fritsdende planter er tilladt i forha-
ver pa Vognladens nordside. P& Vognladens sydside kan der
etableres grgnne hegn med en hgjde pa op til 1.2m. Der
ma ikke etableres faste hegn.

Terrasser pa Vognladens nord- og sydside skal etableres i
materialer og udfgrsel overenstemmende med stedets
karakter og arkitektur.

Der kan etableres terrasser pa vognladens nord- og sydside i
naturmaterialer, eksempelvis natursten eller trze.
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§ 10 SKILTNING

10.1
Opsatning af skilte, postkasser, be-
lysning og lign. pa fredede bygninger
forudseetter tilladelse fra Slots- og 10.2
Kulturstyrelsen

10.3
Skiltning skal ske i overensstem-
melse med Randers Kommunes
skiltepolitik og tilhgrende admini-
strationsgrundlag.

10.4

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun
veere henvisningsskilte og ikke skilte
med reklamer

Fritstaende skilte er ikke tilladt i lokalplanomradet, med
undtagelse af mindre henvisningsskilte jf. § 10.4.

Belysning af skilte skal indskraeenkes og underordne sig lys
niveauet i omradet som helhed.

Skilte pa bevaringsveerdige bygninger skal begraenses i antal
og underordne sig bygningens arkitektur hvad angar stgr-
relse, placering og farve. Skilte ma ikke daekke for arkitek-
toniske detaljer og udsmykning.

Der ma ikke opseaettes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med faerdselsmassige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte méa ikke vaere stgrre end
0,4 x 1 meter, og ikke placeres hgjere end 1 meter over
jorden.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

Bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.
De i § 5 naevnte veje og stier er etableret for hele omradet.
De i § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning
til den enkelte bebyggelse.

§ 12 AFLYSNING AF LOKALPLAN

12.1

Randers Kommune
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Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i lokalplan 293
i sin helhed.

Lokalplan 293 bortfalder saledes med byradets endelige
vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan.
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§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 633 er vedtaget den 17.03.2016

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 633 vedtages endeligt i henhold til Planloven.

Denne lokalplan er endeligt vedtaget den 25.08.2016

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIG BEKENDTGARELSE

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 31.08.2016 fra hvilken
dato planens retsvirkninger indtraeder.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
LANDSPLANLZAGNING

Natura 2000 omrader Natura 2000-omrader og hilag IV-arter
Der gaelder serlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:
- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlaeg m.v.

A-omrader A (Natura 2000-omrader)
Der er ingen Natura 2000-omrade i narheden af lokalplanomradet,
og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vee-
sentligt.

Bilag IV arter - Flagermus B (bilag IV-arter)
Det vurderes jeevnfgr screening for miljgvurdering, at de seerligt be-
skyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive
vaesentligt pavirket.
Flagermus yngler og raster iszer i bygninger og hule traer. De er isar
fglsomme overfor feeldning af hule traeer og restaurering af bygninger,
sa de bliver utilgaengelige.
Safremt der skal faeldes gamle hule treeer skal det ggres i august eller
september, hvor flagermusene har mulighed for at flytte til andre tree-
er, da det er uden for ynglesaesonen, og det er uden for de fleste arters
vinterhi. Faldes traeeerne udenfor denne periode skal det undersgges,
hvorvidt gamle hule traer er yngle- eller rastested for flagermus.

Kommuneplan 2013 KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.02.BE.7, 1.02.BE.10
og 1.02.R.9 i Kommuneplan 2013 for Randers Kommune. Omradet
Tgjhuset er udlagt til bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal,
herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal - mil-
jgklasse 1-3. Omradet Tgjhusparken er udlagt til rekreative formal
til offentlige fritidsformal, sasom bypark, grént omrade og lignende.

Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

S P
o
I""k \\) AN

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 for
Randers Kommune.

Y
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Lokalplan 293 ophaves

Lokalplan 147

Zonestatus

Servitutter

Vejadgang og parkeringsforhold

Trafikstaj

Randers Kommune

LOKALPLANER

En del af lokalplanens omrade er omfattet af Lokalplan 293 Tgjhuset,
der udlaegger delomrade | til blandet bolig og erhvervsformal og tilla-
der indretning af maksimalt 13 boligenheder i omradets fredede byg-
ninger. Krudthuset i delomrade 11l ma i fglge lokalplan 293 anvendes
til falleshus, musikarrangementer, udstilling samt lignende formal
som naturligt kan indpasses i bygningen. Ved endelig vedtagelse af
denne lokalplan ophaves og erstattes Lokalplan 293 af narvaerende
lokalplan.

Tgjhushavens sydgstlige ende er omfattet af lokalplan 147 som om-
handler en fjernvarmeledning. Denne lokalplan er ikke i strid med
lokalplan 147 og aflyser ikke lokalplan 147.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
ANDRE PLANER 0G LOVE

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers
Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der
fremgar omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Der er ingen servitutter som er fundet i strid med lokalpla-
nens bestemmelser.

Der er en fjernvarme ledning i lokalplanomradet som er naermere be-
skrevet i lokalplan 147.

Vejbetjening

Lokalplanen udlagger ikke nye veje og stier. Lokalplanens delom-
rade | vejbetjenes fra Udbyhgjvej. Indenfor lokalplanens delomrade
| skal der etableres 1% p-plads pr bolig. Vejbetjening til Krudthuset
i delomrade Il kan forega fra Udbyhgjvej og der kan etableres 10
p-pladser i forbindelse hermed. Vejbetjening af Tgjhushaven i delom-
rade Il kan forega fra Tgjhushavevej, Fjordgade, Marienlundsgade og
Udbyhgijvej.

Trafikstgj

Stgjpavirkningen af boligbebyggelse skal veere under den vejledende
graenseveerdi for trafikstgj pa 58dB. | Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet fglgende vejledende greenseveer-
dier for vejstgj:

side 23 Lokalplan 633
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¢ Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformingen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med abne
vindeur (fx. med seerlig afskeerming udenfor vinduet eller seerligt iso-
lerende konstruktion).

Spildevand og overfladevand Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Randers
Kommune. Udbyhgjvej 30B er beliggende i kloakopland BE49.1,
som er et feelleskloakeret omrade. Udbyhgjvej 32 — 38 er beliggende
i kloakopland BE49.2, som er et spildevandskloakeret omrade. Lokal-
planen medfgrer ikke @ndringer i spildevandsplanen.

Varme Varmeplan
Lokalplanomradet er beliggende inden for den eksisterende afgraens-
ning for kollektiv varmeforsyning, med mulighed for tilslutning til
naturgas. Forsyningsformen afklares ved udarbejdelse af et projekt-
forslag efter varmeforsyningsloven. Alternativt kan opvarming ske ved
individuelle Igsninger. Der ma ikke etableres elopvarming indenfor
lokalplanomradets afgraensning.

Vandforsyning Vandforsyning
Omradet ligger i Verdo Vands forsyningsomrade.

Jordforurening Jordforurening

Planomradet ligger indenfor et omradeklassificeret omrade, hvilket
betyder, at omradet forventes at veaere lettere forurenet. Hvis der skal
flyttes jord fra en ejendom i et omradeklassificeret omrade i byzone,
skal flytningen anmeldes til Randers Kommune, og der skal tages
prgver af den jord, der skal flyttes.

Omradet er ikke registreret som kortlagt pa vidensniveau. Hvis der i
forbindelse med bygge- og anlagsarbejdet inden for lokalplanomra-
det konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunen kontaktes.

Renovation

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afsattes plads til
beholdere til opsamling af:

e  De nuveaerende tre fraktioner

e  Mindst en kommende fraktion

Tilgaengelighed Handicappolitik
Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
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arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Pikstensbeleegning omkring alle bygninger, hgje granit trappesten til
indgangene samt indvendige planlgsninger, der er last af konstruktive
og fredningsmassige forhold ggr, at omradet ikke kan tilpasses til-
gaengelighedskrav i henhold til bygningsreglemnentet. Dette forhold
geelder dog ikke Arsenalbygningen og Krudthuset som skal sikres ni-
veaufri adgang til stueetagen.

Fredede bygninger Fredede bygninger
Fredede bygninger er udpeget af staten og har serlige arkitektoni-
ske eller kulturhistoriske kvaliteter, der fortaller om betydningsfulde
perioder i landets historie, der kan have national betydning. Det er
staten, der administrerer en fredet bygning, og fredningen geelder
hele bygningen — bade ude og inde.

Bevaringsvaerdige bygninger Bevaringsvardige bygninger
En bygning udpeges som bevaringsvaerdig, hvis den er af vaesent-
lig betydning for omradet, og hvis den kan forteelle om byggeskik,
arkitektur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder
alene bygningens ydre udformning.
Det er Randers Kommune, der har ansvaret for de bevaringsvaerdige
bygninger, og kommunen kan udpege bygninger som bevaringsveerdi-
ge i kommuneplanen eller udarbejde bevarende lokalplaner til sikring
af bygningerne.
Alle ejendomme i Randers Kommune med en bevaringsveerdi fra 1
til og med 4, jf. Kulturstyrelsens SAVE-register, er optaget som beva-
rings-vaerdige i kommuneplanen.
Den bevaringsveerdige vognlade bygningsnr. 014 (jf. kortbilag 3)
ma kun nedrives, @ndres eller ombygges med tilladelse fra Randers
Kommune i hvert enkelt tilfaelde. Ifglge kapitel 5 i lov om bygnings-
fredning og bevaring af bygninger og bymiljger ma en bevaringsveerdig
bygning ikke nedrives, uden en forudgaende offentlig bekendtggrelse
af nedrivningstilladelsen. Byradet kan efter nedrivningsanmeldelsens
offentligggrelse nedlaegge forbud mod nedrivning af bevaringsveerdige
bygninger.

Bindinger BINDINGER PA PLANOMRADET
Der er en reekke begransninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af
bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet.
Andre bindinger kraever ophavelse, dispensation, tilladelse eller god-
kendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

Tilladelser fra andre myndigheder TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Alle bygningsarbejder samt opseetning af skiltning mv. pa de fredede
bygninger eller nedrivning kreever ifglge kapitel 3 i lov. om bygnings-
fredning og bevaring af bygninger og bymiljger tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen.

Fredede fortidsminder Fredede fortidsminder

Andringer af fortidsmindet Anna Krabbes Sgijler (se kortbilag 1) krze-
ver Slots- og Kulturstyrelsens dispensation fra Museumslovens § 29.
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Fredskov

Lov om miljgvurdering af

planer og programmer

Screening for miljgvurdering

Randers Kommune

Fredskov
Andringer, der kan veere i strid med Tgjhushavens fredskovspligt,
kraever tilladelse fra Naturstyrelsen i henhold til skovloven.

MILIGVURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om mil-
jgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtggrelse nr. 939 af
3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og programmer med
senere &ndringer.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke omrader, herunder menneskers
sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Ifglge loven skal planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vasentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes ikke at
danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer vaesent-
lig pavirkning af miljget jf. §3 stk 1 i lov om miljgvurdering.

Det vurderes, at planforslaget alene vil medfgre mindre andringer i
forhold til den galdende situation, da:

e |okalplanforslaget bevarer i vid udstrekning, de eksisterende
forhold herunder kulturmiljget.

e Planen sikrer det bevaringsvaerdige kulturmiljg.

e Lokalplanforslaget pavirker ikke naturmaessige vaerdier.

e Lokalplanforslaget andrer ikke pa omradets trafikale struktur.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering
i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets beslutning om ikke at
udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med planforsla-
gene. Denne beslutning kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet
med en klagefrist pa 4 uger.
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