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Et boligomrade ved Fuglsangsvej i Vorup
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VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge bindende bestemmelser
om hvordan et omrade ma bruges. Dette kan give ejeren sikkerhed
Investeringssikkerhed for hvad der fx ma bygges. Det kan samtidig give naboer sikkerhed
og sikkerhed for naboer. for hvad de kan blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt
i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
Ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlaegning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og zndringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og saerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skeerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Hvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsideszetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
geeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel ggr det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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KLAGEVEJLEDNING
Evt. klager over afgagrelse om Klager over den endelige vedtagelse af en lokalplan
endelige vedtagelse af planer. Hvis byradet treeffer afggrelse om at vedtage en lokalplan endeligt,

efter den offentlige hgring, er det muligt at klage over den endelige
vedtagelse til Planklagenaevnet. Jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Hvad kan man klage over? Hvad kan paklages?
Naevnet kan kun behandle retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan
klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan ikke klages over planens hensigtsmaessighed
eller rimelighed.

Hvem kan klage? Hvem er klageberettiget?
Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Derud-
over er foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyt-
telsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteres-
ser indenfor arealanvendelsen, klageberettigede.

Hvordan kan man klage? Klager skal indgives via klageportalen
Klagen skal indbringes via Klageportalen, pa Internettet pa fglgende
adresser: www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Hvornar kan man klage? En evt. klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at den endelige
vedtagelse af lokalplanen er offentligt bekendtgjort. Klagen er ind-
givet, nar den er tilgeengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

Gebyr for behandling af klager

For behandling af klager i Planklagenavnet skal der betales et ge-
byr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales til naevnet med betalingskort pa
Klageportalen. Betales gebyret ikke afvises klagen af naevnet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentligt be-

kendtgjort.
Hvordan man klage uden at bruge Fritagelse for klageportalen
klageportalen pa Internet? Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du

sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodnin-
gen til Planklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive fritaget.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Oversigtskort

Randers C

Vorup Enge

S
&, s

Kort med lokalplanens afgraensning og
placering i forhold til Randers by og mo-
torvej E45.

Billedet viser hvordan lokalplanens gst-
lige omrade, afgraenses af beplantning
mod vest og boligerne pa Skovgardsvej
mod gst.

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om
at give mulighed for aben-lav og teet-lav bebyggelse i et omrade ved
Fuglsangsvej i Vorup. Omradet ligger i landzone og er privatejet.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen har et samlet areal pa ca. 2,5 ha og ligger i Vorup, nord
for Fuglsangsvej og vest for Skovgardsve;j.

Omradet fremstdr ubebygget og afgraenses af eksisterende be-
byggelse i form af enfamiliehuse mod gst, det abne land
mod vest, Vorup Enge mod nord og Fuglsangsvej mod syd.

Syd for Fuglsangsvej Igber jernbanen i en lavning.

Omradet har et terrenfald pa ca. 5 meter med en svag skraning mod
engene mod nord.
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Illustrationsplan LOKALPLANENS INDHOLD
Planen viser et eksempel pa hvordan Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af aben-lav og teet-lav bo-
omradet kan udnyttes. ligbebyggelse, i alt op til maks 21 boliger, med en boligvej i midten.

Lokalplanomradet vejforsynes fra syd via Fuglsangsve;j.
Det nye boligomrade vil udggre den nordvestlige afgreensning af Vo-
rup og vil opfattes som en naturlig udvidelse af byen mod nordvest.

Lokalplanen giver mulighed for individuelle arkitektoniske preeg i og
med at der ikke er fastsat bestemmelser for facadematerialer. Dog
fastseetter lokalplanen bestemmelser om tagmateriale og hakbe-
plantning for at binde omradet sammen som helhed.

Lokalplanen inddeles i 5 delomrader:

Delomrade | - aben-lav holighebyggelse

@st for boligvejen er der mulighed for aben-lav bebyggelse i form af
Aben-lav bebyggelse parcelhuse, med grundstgrrelser pa mellem 700m? og 1400m?. Be-

byggelsen ma opfgres i maks 1 etage og i en hgjde af maks 6 meter.

Aben-lav bebyggelse i delomradet viderefgrer og tilpasser den ek-
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sisterende bebyggelse pa Skovgardsvej. Lokalplanen fastleegger en
byggelinje pa 5 meter fra skel mod gst. Byggelinjen sikrer en afstand
mellem ny og eksisterende bebyggelse.

En byggelinje parallelt med lokalplanens nordlige skel sikrer at der
ikke bygges pa den nordligste del af de to nordligste grunde mod
engene.

Indenfor delomrade | udlaegges areal til sti der skal sikre omradets
beboere adgang til engarealerne mod nord.

| den nordlige ende af delomradet reserveres et areal til spildevands-
ledning og en eventuel pumpestation.

Delomrade Il - aben-lav og taet-lav holighebyggelse
Delomrade Il bestar af to omrader. Der kan i delomradet ialt etableres

Teet-lav boligbebyggelse kan f.eks. vaere maks. 12 boliger som teet-lav bebyggelse. Boligerne kan opfgres i op
reekkehuse, klyngehuse, kaedehuse, til to etager med lodrette lejlighedsskel og i en hgjde af maks. 8,5
gardhuse mv. meter.
Grundstgrrelsen for taet-lav bebyggelse i delomradet fastsattes til
min. 350 m?.

Det er muligt at sammenbygge maks. 3 boliger for at sikre at bebyg-
gelsen ikke opleves massiv.

Alternativt kan delomradet udnyttes til aben-lav bebyggelse med
grundstgrrelser pad mellem 700m?og 1400m?.

Delomrade Il - Rekreativt opholdsareal

Lokalplanen udleegger et grgnt feellesareal til opholds- og legeomrade
Feelles opholdsareal for hele lokalplanens omrade, og skal udggre 5% af omradets sam-

lede grundareal.

Fallesarealet er placeret centralt i omradet, til gavn for hele omradets

beboere.

Delomrade IV - Afstand fra vej og jernbane
Afstandslinje sikrer bebyggelsen mod Lokalplanen fastlaegger en byggelinje 50 meter fra jernbanen, der
stgj og vibrationer sikrer ny bebyggelse mod stg@j og vibrationer herfra.
Delomradet skal friholdes for bebyggelse, men der kan etableres fal-
les affaldshandtering/naer-genbrugsstation, parkeringspladser etc.
Omradet skal fremsta grgnt, og der er mulighed for at etablere be-
plantning pa arealet.
Indenfor delomradet er der angivet en oversigtslinje i en afstand af
2,5 meter fra Fuglsangsve]. Arealet mellem Fuglsangsvej og afstands-
linjen skal friholdes for beplantning for at sikre oversigtsforhold til
Fuglsangsve;.

Delomrade V - Reakreativt areal til beplantning og stgjvold

Omradet kan anvendes til rekreative formal, beplantning samt stgjvold,
der skaermer mod trafikstgj fra motorvejen mod vest og er en betin-
gelse for, at lokalplanens gstlige omrade kan anvendes til boligformal.
Beplantning i delomrade V skal i stgrst muligt omfang bevares. Hvis
der sker stgrre faeldningsarbejder skal der ske genplantning i omradet.
Stgjvolden skal placeres vest for den eksisterende beplantning og til-
plantes af hensyn til omradets landskabelige treek.

Stgjvolden skal udformes pa en sadan vis, at Miljgstyrelsens til en-

DELOMRADER hver tid geeldende vejledende graesevaerdier for vejtrafikstgj kan over-
Kortet viser hvordan lokalplanens om- holdes.

rade er inddelt i 5 delomrader.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

At omradet kan anvendes til boligformal i form af teet-lav og
aben-lav boligbebyggelse

At sikre etablering af et grgnt fri- og opholdsareal
At sikre stiadgang til engarealerne mod nord

At sikre en ny bebyggelse samt opholdsarealer mod stgj og vi-
brationer fra omkringliggende veje og jernbanen

At der etableres vejadgang til lokalplanens omrade fra
Fuglsangsvej

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre der er omfattet af denne 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
lokalplans bestemmelser del af matrikelnummer 11e Vorup By, Vorup, samt alle par-
celler, der efter den 19.11.2018 udstykkes fra den navnte

ejendom.
2.2 Lokalplanomradet er i landzone. Lokalplanomradet overfgres
Zonestatus ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offentligggrelse

til byzone med undtagelse af lokalplanens delomrade V, som
forbliver i landzone.

Bonusvirkning 2.3 Lokalplanens bestemmelser i § 3.8 og 6.4 erstatter de land-
zonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i landzone jvf. Plan-
lovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virke-
ligggrelse.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Boligformal
Tzet-lav boligbebyggelse og dben-lav 3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav og
boligbebyggelse. aben-lav boligbebyggelse.
Aben-lav bebyggelse er f.eks. parcel- 3.2 Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader som vist pa kortbi-
huse og villaer med egen have mv. lag 2.
3.3 Delomrade | m& kun anvendes til &ben-lav bolighebyggelse.

Teet-lav bebyggelse kan f.eks vaere
kaedehuse, raekkehuse mv. med lod- 3.4 Delomrade Il ma kun anvendes til teet-lav byggeri som raek-
rette lejlighedsskel. kehuse og dobbelthuse.

Alternativt kan delomrade Il udstykkes til aben-lav bebyg-

gelse.
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Feelles opholdsareal 3.5 Delomrade Ill m& kun anvendes til faelles opholdsareal og ma
ikke bebygges. Der kan pa arealet opstilles legeredskaber,
legehuse, baenke og lign., som understgtter anvendelse til
leg og ophold.

3.6 Delomrade IV m& kun anvendes til greesareal, beplantning,
parkering og feelles affaldshandtering. Der kan etableres sti/
fortov ved vej. Det pa kortbilag 2 markerede areal langs Fugl-
sangsvej skal friholdes for beplantning for at sikre oversigts-
forhold.

Erhverv fra egen bolig 3.7 Der kan fra boliger i delomrade I og Il drives sadan erhverv,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under
forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden ikke beskeaeftiger andre end boligens beboere,

at virksomheden drives pa en sadan made,

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder at omradets karakter af boligomrade ikke brydes
ved skiltning og lignende.

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

Delomrade V 3.8 Delomrade V mé& kun anvendes til stgjvold, beplantning og
rekreativt areal.

§ 4 Udstykning

4.1 Aben-lav boligbebyggelse i delomrade | kan udstykkes med
Udstykning en grundstgrrelse pa mindst 700 m2 og maks. 1400 m2.

4.2 Teet-lav boligbebyggelse i delomrade Il kan udstykkes som
storparceller eller enkelte grunde pa mindst 350m2,

Alternativt kan omradet udstykkes til aben-lav boligbebyg-
gelse med grundstgrrelser pa mindst 700 m2 og maks. 1400

m2,

4.3 Der ma ikke ske udstykning af delomrade Ill, IV og V

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Fuglsangsvej som
Vejbetjening fra Fuglsangsvej vist pa kortbilag 2.

5.2 Boligvejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2, udlaegges i
Vejudlzeg en bredde af mindst 8 m med en kgrebanebredde pa mindst

5 m og med 1,5 m rabat i hver side.

5.3 Arealet mellem Fuglsangsvej og den pa kortbilag 2 marke-
rede oversigtslinje 2,5 meter fra Fuglsangsvej skal friholdes
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for beplantning o.lign.

5.4 Der skal etableres fartdempning som vist pa kortbilag
Fartdzempning 2.

5.5 Der skal sikres sti a-b som vist pa kortbilag nr. 2.
Stiforbindelser

5.6 Sti a-b skal etableres som natursti og udleegges i en bredde

af 4 m med et befastet areal pa 2 m.

5.7 Der skal for aben-lav boligbebyggelse etableres 2 parkerings-
Parkeringspladser pladser pa hver grund. Til taet-lav boligbebyggelse skal der
etableres 1Y% parkingsplads pr. bolig pa egen grund eller
som faelles parkering indenfor storparcellen eller indenfor
delomrade IV.

5.8 Pa grunde til aben-lav eller taet-lav bebyggelse, ma der hgjst

etableres én overkgrsel til boligvejen for hver bolig. Overkgrs-
len ma ikke veere bredere end 6 m.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.
Affaldslgsninger

Antal og dimensionering anvises af 6.2 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
Randers Kommunes Affaldskontor.

Nedgravede containere skal placeres sa 6.3 Miljgstationer kan udformes som nedgravet affaldssystem og
de kan tgmmes fra boligvejen. placeres indenfor delomrade IV og i tilknytning til stamvej
A-B.

6.4 Der skal indenfor delomrade V etableres stgjafskaermning

som vist pa kortbilag 2. Stgjafskeermning skal udformes som
en tilplantet stgjvold, og placeres vest for den eksisterende

beplantning.
6.5 Nedsivning af regnvand skal ske pa den enkelte grund.
6.6 Der er indenfor delomrade | reserveret areal til spildevands-

ledning samt en eventuel pumpestation, som vist i princip-
pet pa kortbilag 2. Pumpestationen skal omgives af levende
beplantning.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma ikke over-
stige 30% for dben-lav bebyggelse og 40% for teet-lav bebyg-
Bebyggelse iterreen gelse.
Feelles opholdsarealer kan ikke medregnes i beregning af be-
byggelsesprocenten.

7.2 Bygninger i delomrade | mé& opfgres i 1 etage med en maksi-

mal hgjde pa 6 meter malt fra eksisterende terran.
Den nord-vestlige grund markeret med seerlig signatur pa

Randers Kommune side 11
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kortbilag 2 skal fremsta i maks 1 etage og 6 meter set fra
syd og ma fremsta i op til 2 etager mod nord. Bebyggelsen
skal tilpasses terraenet.

7.3 Bebyggelse pa de to nordligste grunde i delomrade I, skal
placeres syd for byggelinjen som vist pa kortbilag 2.

7.4 Bebyggelse i delomrade | skal have en afstand af mindst 5
Bebyggelsens afstand til skel meter til skel mod nabobebyggelsen pa Skovgardsvej mod
gst som vist pa kortbilag 2. Afstandslinjen gaelder kun bebo-

elsesbygninger.

7.5 Bygninger i delomrade Il m& opfgres i 2 etager med en mak-
simal hgjde pa 8,5 meter malt fra eksisterende terraen.

7.6 Teet-lav bebyggelse ma ikke sammenbygges med mere end
tre boliger.

7.7 Ved aben-lav bebyggelse skal garager og lign. opfgres mindst
0,5 meter fra nabo- og stiskel (inkl. udhaeng og tagrender).
Facadehgjden ma ikke overstige 3 meter, og bygningshgjden
ma ikke vaere mere end 3,5 meter.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen, til bygnin-
gens hgjeste punkt.

7.8 Garager og lign. skal indenfor delomrade | opfgres mindst 2,5
meter fra vejskel.

7.9 Garager og mindre bygninger kan ved teet-lav bebyggelse in-
denfor delomrade Il sammenbygges over skel.

Anvendes delomrade Il til dben-lav bebyggelse geelder be-
stemmelserne som i 7.7 og 7.8.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Bebyggelse skal udfgres med saddeltag, ensidig taghaeld-

@@ i i i ning eller med fladt tag.
8.2 Tage skal udfgres med sorte teglsten eller betontagsten,

zink, kobber, tagpap eller fiberbeton i sort farve.

8.3 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende facade- el-
ler tagmaterialer med et glanstal pa over 14, bortset fra vin-
duer og anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Valmet tag
Delvis valmet tag
Ensidig taghaedning

Saddeltag
Fladt tag

Glanstal 14, jf. Teknologisk Instituts 8.4 Tekniske installationer pa tagfladen ma ikke vaere synlige fra
pravningsmetode ISO 2813, 1994. terraen, skal udfgres som en del af bygningen og indga natur-
ligt i bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

8.5 Teet-lav bebyggelse indenfor delomrade Il ma kun opfgres ef-
ter en samlet plan og med ens materiale- og farvevalg.

8.6 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre
orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene.

Randers Kommune side 12



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 658

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Delomrade Il skal etableres som ét grgnt feelles opholds-
areal pa terraen svarende til mindst 5% af omradets sam-
Fzelles opholdsarealer og legepladser lede areal, og placeres som vist i princippet pa kortbilag 2.
Delomrade lll tjener som ét samlet opholdsareal for hele lo-
kalplanomradet.

9.2 Delomrade Il m& ikke anvendes til parkering el-
ler nogen form for henstilling af bade, campingvog-
ne, uindregistrede biler eller til oplag af materialer.
Der méa pa opholdsarealerne opstilles legeredskaber, baenke,
pavilloner o.lign., som understgtter anvendelse til leg og op-
hold.

9.3 Hegn i skel skal etableres som levende hegn. Hegn mod vej,
Hegn i skel sti og feelles friareal ma kun placeres pa egen grund mindst
0,3 meter fra skel.

Terraenregulering 9.4 Der ma ikke foretages terreenreguleringer over +/- 0,5 m pa
Det overordnede landskab skal folges de enkelte grunde. Terraenreguleringer skal afvikles indenfor
og bebyggelsen skal indpasses. egen grund og ikke narmere skel end 1 meter.

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun 9.5 Der ma ikke opseaettes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
vaere henvisningsskilte og ikke skilte fra mindre henvisningsskilte med feerdselsmaessige formal
med reklamer ved indkgrslen til omrédet. Skilte mé ikke vaere stgrre end

0,4 x 1,0 m, og ikke placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

Beplantning i delomrade V 9.6 Delomrade V skal fremsta som naturomrade med spredt be-
plantning. Der kan ske udtynding af beplantningen i delom-
rade V. Ved stgrre faeldningsarbejder skal der ske genplant-
ning.

§ 10 Grundejerforening

10.1  Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforening 10.2  Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar mindst 30%
af grundene i lokalplanomradet er solgt, eller nar Randers
Kommune kraever det.

10.3  Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
alle feellesarealer, veje, stier og nedsivningsanleeg til vejvand
i hele lokalplanens omrade, samt stgjvold og det rekreative
omrade indenfor delomrade V.

10.4  Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Randers
Kommune.

Randers Kommune side 13



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 658

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning
11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:
At de i § 5 navnte veje og stier er etableret for hele omradet.
At dei § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning til
den enkelte bebyggelse.

At den i § 6 navnte stgjvold er etableret.
At deti§ 9 naevnte falles friareal er etableret.

§ 12 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 658 er godkendt af byradet den 23.04.2018.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 658 er endeligt vedtaget af byradet den 14.01.2019

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 16.01.2019 fra hvilken
dato planens endelige retsvirkninger indtraeder.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

LANDSPLANLAGNING

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandplaner for Vand-
omradeplan 2015-2021 for vandomradedistrikt Jylland og Fyn - juni
2016. Lokalplanen er ikke i strid med vandplanen.

Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade. Der er fra lokalplan-
Natura 2000 omrader omradet en afstand pa ca. 4 kilometer til nermeste Natura 2000-om-

rade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det an-

sggte hverken i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og pro-

jekter, at fa negativ effekt pa de arter eller natur-typer, som Natura

2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter
Arealet er fritliggende grgnt omrade.

Bilag 1V arter Flagermus yngler og raster isar i bygninger og hule traeer. Afhangigt
af arten skal der desuden vaere sger, vandlgb, skov eller anden natur-
type i naerheden. De er isaer fglsomme over for feeldning af hule traeer
og restaurering af bygninger, sa de bliver utilgaengelige.

Safremt gamle treeer feeldes i september eller oktober har flagermuse-
ne mulighed for at flytte til andre treeer, da det er uden for ynglesaeso-
nen og uden for de fleste arters seeson for vinterhi. Lokalplanomradet
er beliggende ved bynaer boligomrade.

Samlet set vurderer kommunen, at flagermusenes yngle- og rasteom-
rader ikke vil blive gdelagt, og at flagermusene ikke vil blive pavirket
negativt ved gennemfgrelse af det ansggte.

KOMMUENPLANEN

Lokalplanen omfatter rammeomrade 1.04.B.25 - Fuglsangsvej i
Kommuneplan 2017 Kommuneplan 2017 og 1.04.L.2 - Vorup Enge.

Rammeomrade 1.04.B.25 er udlagt til aben-lav og teet-lav bolighe-

byggelse og faellesareal, institutioner og lignende til deekning af byde-

lens behov samt ikke generende erhverv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne

for ramme 1.04.B.25 i kommuneplan 2017, da boligomradet gnskes

udvidet mod nord og vest, og da omradet vest for det nye boligomrade

@ndres fra landomrade til rekreation/fritidsformal.

Der er derfor udarbejdet Tillaeeg 15 til kommuneplan 2017. Med kom-
Tillzeg 15 til Kommuneplan 2017 muneplantilleegget udvides boligrammen mod nord-vest. Rammebe-

stemmelserne forbliver de samme. Den resterende del af lokalpla-

nens omrade andres fra landomrade til rekreation/fritidsformal.

Kommuneplantilleegget offentligggres samtidig med denne lokalplan.
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Rammekort med markering af .

lokalplanomradet.
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommune-
planen:
Stgjhensyn - Stgjbelastede arealer
Stgjbelastede omrader er omrader, hvor skydebaner, motorbaner,
vindmgller eller flyvepladser larmer sa meget, at der er en mulig kon-
flikt med stgjfglsomme anvendelser, sasom boligomrader.
Retningslinjens formal er at undga, at arealer, der er belastet af stgj,
overgar til stgjfglsomme formal.
Der ligger en skydebane ca. 300 meter fra lokalplanomradet, men
idet der ligger boligbebyggelse imellem skydebanen og omradet vur-
derer Randers Kommune at lokalplanen ikke er i strid med retnings-
linjen.
ZONESTATUS

Lokalplanomrédet ligger i landzone, Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Lokalplanens delom-

og overfares delvist til byzone rade V forbliver i landzone, mens de gvrige delomréader overfgres til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.
ANDRE PLANER 0G LOVE
Servitutter

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste

servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Randers
Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse som viser at der ikke er tinglyste servitutter pa ejendommen

der kraeves aflyst.

Vejbetjening
Vejadgang og parkeringsforhold Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Fuglsangsve;.
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Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 2 parkerings-
pladser pr. bolig. ved aben-lav boligbebyggelse og 1Y%z ved teet-lav
boligbebyggelse.

Staj og vibrationer fra jernbanen samt Stg] og vibratioon . 0 . .
trafikstaj fra motorvej E45. Lokglplanomradet pavirkes af veJtraflokst;zJJ fra Motorvej E45 som er
Der skal etableres stajafskaermning beliggende vest for lokalplanens omrade. Derudover er lokalplanom-
mod vest s& reglerne for stgj i boligom- radet beliggende op til Fuglsangsvej, hvor jernbanen Igber umiddel-
rader kan overholdes. bart syd for. | Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "stgj fra veje” og
vejledning nr. 1/2007 "Stgj og vibrationer fra jernbaner” og af tilleeg
dertil fra juli 2007 er beskrevet fglgende vejledende graenseveaerdier
for stgj:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med &bne
vinduer (fx med serlig afskaermning udenfor vinduet, eller szerligt
isolerende konstruktioner).

e Boligerne orienteres, s& der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Der er forud for lokalplanens tilvejebringelse udarbejdet en rapport
som beregner stgj fra vej og jernbane, samt vibration fra jernbane.
Rapporten viser, at stgjvolden skal etableres i en hgjde af mindst 4
meter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal etableres en
stgjafskaeermning mod vest, sa stgjgraenserne kan overholdes.

Stgj- og vibrationsrapport

Spildevandsplan

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et tilleeg til spilde-
vandsplanen. Omradet udlaegges heri til spildevandskloakeret, hvor-
ved tag- og overfladevand (herunder vejvand) skal nedsives indenfor
omradet.

Spildevand og overfladevand

Vandlghbsloven

Boligomradet:

Der er ifglge Randers Kommunes oplysninger ikke vandlgb indenfor
projektomradet eller umiddelbart op til skovarealet vest for udstyk-
ningen. Neaermeste grgft er beliggende umiddelbart nord for den kom-
mende udstykning. Jordbundsforholdene (grov sandjord) taler ikke for
at udstykningen er draenet, og arealet er ifglge kommunens kortma-
triale ikke draenet. Dermed ikke sagt at arealet ikke kan veere draenet.
Findes der draenledninger ved byggemodningen af arealet, skal der
tages hgjde for at draene evt. skal omlaegges, hvis de f.eks. overskee-
res i forbindelse med udstykning og byggemodning af arealet. Neer-
meste vadomrade er Vorup Enge ca. 500 m nord for projektomradet.
Projektet vurderes ikke at have indvirkning pa naermeste vadomrade
eller vandlgb.

Stgjvolden:

Anleeggelsen af stgjvolden vurderes ikke at andre overfladevandets
naturlige Igb eller hindre vandets aflgb fra hgjereliggende arealer.
(Vandlgbslovens §6). Arealet falder mod nord
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Hvor leveres vand fra? Vandforsyning
Omradet ligger i Strgmmen Vandvaerks forsyningsomrade.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Renovation

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

/ inter- . .
Renholdelse og vinter Vintervedligeholdelse

vedligeholdelse . . .
Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedligeholdelse
er geldende i lokalplanomradet.

Tilgengelighed Handicappolitik
Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkeeologiske forhold Arkzologiske interesser

Museum @stjylland er blevet hgrt i forhold til arkeeologiske interesser
i det pagaeldende omrade. Museum @stjylland har foretaget en arki-
valsk kontrol og en vurdering af landskabet indenfor det kommende
boligomrade. Der er ikke tidligere registreret fortidsminder pa arealet,
men lige nordvest herfor er der gjort et fund af en smeltedigel til
bronzestgbning.

Topografien pa stedet bestar af et jeevnt skranende forland ned mod
en tidligere kyst-linje markeret ved en strandvold lige nord for det
aktuelle areal. En sadan topografi har ofte veeret bebygget gennem
adskillige oldtidsperioder. Pa dette grundlag vurderer museet, at risi-
koen for at patraeffe fortidsminder ved det kommende anlagsarbejde
er ganske stor, og sadanne fortidsminder skal ifglge Museumslovens
§26 stk. 3 undersgges, inden de bliver destrueret af anlaegsarbejde.

For at undga uhensigtsmaessige standsninger ved det fremtidige an-
legsarbejde, vil museet anbefale, at der i god tid inden anlaegsarbej-
det iveerksaettes en arkaeologisk forundersggelse af arealet.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjyl-
land i Randers underrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.

Den kystnzre del af hyzonen

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen, ca.
1,7 km fra Randers Fjord, hvilket betyder, at lokalplanomradet er
omfattet af bestemmelser i planlovens §16 stk. 4 om beskyttelse af
kystomrader.

Da den planlagte boligbebyggelse maks ma opfgres i 8,5 meters
hgjde og ligger bagved eksisterende bebyggelse, vurderes der ikke at
Kystnaerhedszone have nogen visuel pavirkning af kysten eller kystlandskabet.
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Erhvervsomrader

Randers kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning for
beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal
veere forbeholdt produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvens-
omrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Der er 1,1 km til maermeste erhvervsomrade og projektet vurderes
derfor ikke at have indvirkning pa nermeste erhvervsomrade.

BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af
bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet.
Andre bindinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller god-
kendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugspligt

Ejendommen med matr. nr. 11e, Vorup By, vorup er omfattet af land-

brugspligt. Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om land-

brugs-ejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7
e i lovom landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og
overga til den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Skovhyggelinje

— Der er skovbyggelinje pa hele arealet, men arealet er undtaget fra for-
B buddet i naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 3, da der ligger bebyggelse

— imellem skoven og lokalplanomradet.

Skovbyggelinje
MILJBVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af forslaget til lokalplan 658 i henhold
til miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VWM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.
Forslag til Lokalplan 658 er omfattet af lov om miljgvurdering §8 stk
1, nr 3.

Miljpvurderingsloven

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Screening for miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes ikke at
danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer vaesent-
lig pavirkning af miljget.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering er truffet pa baggrund af
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lovens § 10:

e  Planen giver mulighed for en mindre udvidelse af Vorup pa maks.
21 boliggrunde.

e Ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse i omradet.

e Den nye bebyggelse sikres mod vibrationer og stgj fra jernbanen
via fastlagt afstandslinje.

e Ny bebyggelse forventes ikke at tilfgre en vaesentlig trafikal stig-
ning

e Lokalplanen sikrer etablering af stgjafskeermende foranstaltning
for at overholde Miljgstyrelsens graenseveerdi for trafikstgj.
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