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VEJLEDNING
Lokalplan 682

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i Planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redegarelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planizegning. e  Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling ske efter en Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
samlet overvejelse, hvor borgere og grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
virksomheder m.fl. inddrages? gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages

i denne planlagning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlagningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser eller eendringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer bemarkninger, indsigelser eller &ndringsforslag fra borgere,
virksomheder, foreninger eller andre myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven i | byggeloven - og seerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Huvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsidesaetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
galdende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel gar det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde valge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jvf. Planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge Planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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4. | om LoKALPLANEN
b Lokalplan 682

. TRADIUM

$id

Oversigtsbillede med visning af lokalplanomradet set fra gst
OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om, at
give mulighed for etablering af en parkeringsplads vest for Vester Allg,
over for Tradium™® campus midt i Randers by. Med parkeringspladsen
gnskes kapaciteten af Tradiums eksisterende parkeringsanlaeg gget.
Den nye parkeringsplads vest for Vester Allé forventes at kunne rum-
me ca. 100 kgretgijer.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomradet har et samlet areal pa 4.021 m2 og ligger lige nord
for Randers midtby. Omradet omfatter matr. nr. 391b, 391c, 392b,
393b og 394b Randers Markjorder, beliggende pa Vester Allé 33B,
35, 37, 37A og 39, samt del af vejlitra 7000dk.

Lokalplanomradet afgreenses af Tradium mod @st, eksisterende villa-
kvarter mod syd, eksisterende etagebebyggelse mod vest og Jesu Kristi
Kirke mod nord. Omréadet fremstar i dag hovedsageligt som et villakvar-
ter fra 1890-1910 med blandet bebyggelse, herunder enkelte national-
romantisk inspirerede villaer i varierede stgrrelser og med gamle haver.

Kontekstkort, med visning af lokalplanens * Tradium er i dag uddannelsesinstitution for erhvervsuddannelser,
placering i forhold til Randers by. gymnasiale uddannelser samt voksen- og efteruddannelser.
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iii | REDEGORELSE
Wi I Lokalplan 682

Kig langs Vester Allé fra nord mod syd Kig langs Vester Allé fra syd mod nord

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at omradets eksisterende bebyggelse
kan nedrives, herunder den bevaringsvaerdig bygning pa Vester Allé 33B.
Lokalplanen giver ikke mulighed for opfgrelse af bygninger.

Inden for lokalplanens omrade kan der anlaegges en sammenhan-
gende parkeringsplads. Vejadgangen til parkeringspladsen skal ske
fra Vester Allé via to nye overkgrsler. De nye overkgrsler skal udformes
som feelles faerdselsarealer med en haevet flade, der i farve eller ma-
terialer adskiller sig fra asfaltvejen.

lllustrationsplan
Planen viser et eksempel pa hvordan omridet kan udnyttes. Eksisterende platan-traeer gst for Vester Allé er markeret med grgn cirkel.
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REDEGARELSE
Lokalplan 682

De haevede flader tjener tre formal, dels skal fladerne virke fartdeem-
pende pa vejtrafikken, dels skal fladerne give niveaufri passage mel-
lem parkeringsanlaeg og Tradium og dels skal fladerne fungere som et
feerdselsareal for blandede trafikformer (shared space) pa Vester Allé.

Langs Vester Allé skal der plantes allé-treeer af samme type som de
eksisterende allé-traer (platan) langs lokalplanomradets gstside, og
der skal plantes en lav Igvbaerende haek. Mod nabogrunde skal der
begrgnnes med Igvbaerende hakbeplantning og mindre traeer. | skel
til naboejendom kan der etableres fast hegn.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for udformning af trafikanlaeg
samt omradets beplantning for at sikre, at lokalplanomréadet i videst
muligt omfang indgar i en overordnet karakteristisk sammenhang
med den gvrige boligbebyggelse omkring lokalplanomradet.
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Afgraensning og delomrader Lokalplanen inddeles i to delomrader, som vist pa ovenstaende kort.
Delomrade | Delomrade | udlaegges til offentlig vej og anlaeg, der kan skabe vejad-
gang til parkeringspladsen, samt trafikzoner med sikker feerdsel for
gaende mellem parkeringsplads og Tradium (se illustrationsskitse pa
forrige side).
Delomrade 11 Delomrade Il kan anvendes til trafikanlaeg i form af parkeringsplads,
der skal etableres pa terren. Der ma i delomradet ikke opfgres byg-
ninger.

Mod naboejendomme skal der desuden plantes Igvbaerende haek og
eventuelt mindre traeer, og der kan etableres fast hegn i skel. Mod Vester
Allé skal der plantes allé-treeer svarende til treeerne langs Tradium, og
der skal plantes en lav Igvbaerende hak.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Bestemmelser i denne lokalplan fast- | henhold til Planloven fastsattes fglgende bestemmelser for det i
saettes i henhold til Planloven (jeevnfar § 2 navnte omrade.

lovbekg. nr. 287 af 16.04.2018 med

senere a&ndringer) for det i § 2 navnte

omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

At sikre, at parkeringsanlaeg indpasses i bymiljget;

At sikre, at vejsystemet udleegges med vaegt pa trafiksikkerhed
og tryghed for alle trafikanter;

At sikre vejadgang fra Vester Allé;

At muligggre fiernelse af bevaringsveerdig bebyggelse.

Ejendomme og lodder der er omfattet § 2 Omrade og zonestatus
af denne lokalplans bestemmelser
2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 391b, 391c, 392b, 393b, 394b, Randers
Markjorder og del af vejlitra 7000dk samt alle parceller, der
efter 1. nov. 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Delomrader 2.3 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og Il som vist pa
Kortbilag 2.
Zonestatus 2.4 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
Anvendelse § 3 Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanens omrade udlaegges til offentlige formal.
3.2 Der ma i lokalplanens omrade ikke opfgres bebyggelse.
3.3 Delomrade | ma kun anvendes til vejanlaeg.

3.4 Delomrade Il m& kun anvendes til teknisk anlaeg i form af
parkeringsanleeg. Parkeringsanlaeg skal etableres pa terraen.

Udstykning § 4 Udstykning

4.1 | Delomrade Il ma ejendomme sammenlaegges og udstykkes.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Vejbetjening via Vester Allé 5.1 Lokalplanomradet vejbetjenes via Vester Allé.
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5.2 Parkeringsplads skal vejbetjenes fra Vester Allé via overkgrs-
ler som vist pa Kortbilag 2.

Den sydlige overkgrsel skal etableres nar parkeringsareal 1
anlaegges, og den nordlige overkgrsel skal etableres nar par-
keringsareal 2 anlaegges.

Trafikzoner - De overkgrsler (maks. 2), 5.3 Der skal etableres 2 feelles faerdselsarealer (shared space) pa
der giver adgang til parkeringsanlzegget Vester Allé.
skal etableres som beskrevet i § 5.3
De falles feerdselsarealer etableres inden for de pa Kortbilag
2 viste felter med priksignatur.

De feelles faerdselsarealer skal etableres nar overkgrslen til
henholdsvis parkeringsareal 1 og 2 anlaegges.

5.4 De 2 feelles faerdselsarealer skal etableres med fartdeempende
opkgrsler pa Vester Allé, og feerdselsarealet skal sikre niveaufri
feerdsel pa tveers af Vester Allé.

5.5 De 2 feelles feerdselsarealer skal etableres med en belaegning,
der i farvevalg eller belaegningsmaterialer adskiller sig fra
asfaltbelaegningen pa Vester Allé.

Parkeringsplads
5.6 Der udlegges arealer til parkeringsplads pa terreen med en
beliggenhed som vist pa Kortbilag 2.
Handicapparkering
5.7 Der skal for hver 25 p-pladser som min. etableres 1 handicap-
parkeringsplads. Handicapparkering kan frit placeres indenfor
det samlede parkeringsareal (1 + 2).
5.8 Det samlede parkeringsareal (1 + 2) i Delomréade Il skal som
min. indeholde 90 parkeringspladser.
Forsyningsledninger § 6 Tekniske anlag

6.1 Alle omradets forsyningsledninger skal fremfgres nedgravet
som jordledninger.

6.2 Der ma i lokalplanomradet ikke opfgres bygningsanlag til tek-
nisk forsyning pa terraen.

6.3 Der ma i omradet ikke opsattes synlige sender- og modtager-
antenner.
§ 7 Behyggelsens omfang og placering

7.1 Omradets eksisterende bebyggelse (i Delomrade 1) ma fjer-
nes i forbindelse med etablering af parkeringsplads, herun-

der bevaringsveerdig bebyggelse.

7.2 Der ma i lokalplanomradet ikke opfgres ny bebyggelse, her-
under mindre bygninger, skure o.lign.
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Geelder de ejendomme, der andre § 8 Behyggelsens ydre fremtraeden
anvendelse fra boligformal til parke-
ringsanlaeg 8.1 Ingen bestemmelser.
§ 9 Skiltning
9.1 Der ma i Delomrade | ikke opsattes skilte med undtagelse af
trafikskilte.
Skilte pa arealer uden anlaeg ma kun 9.2 Der ma i Delomrade Il opsaettes mindre henvisningsskilte
vaere henvisningsskilte og ikke skilte med feerdselsmaessige formal ved indkgrslen til omradet.

med reklamer
Skiltet ma maksimalt fylde 0,4 x 0,8 meter, og hgjst veere
1,0 meter hgijt.

§ 10 Ubebyggede arealer

Beplantning Beplantning
10.1  Delomréde | skal fritholdes for beplantning.

10.2  Der skal i Delomrade |l etableres beplantning i et 1 meter
bredt baelte mod naboejendomme.

| takt med parkeringspladsens udbygning skal der ligeledes
etableres beplantning i et 1 meter bredt balte langs, det til
enhver tid geeldende, skel til nabobebyggelse.

10.3  Der skal i Delomrade Il etableres allé-traer inden for det pa
Kortbilag 2 viste felt med mgrkegrgn signatur.

Treeerne skal etableres med samme rytme som de eksiste-
rende treeer pa Vester Allés gstside. Treeerne skal veere af
Platan, art: Platanus x hispanica arten platan.

10.4  Der skal i Delomrade Il etableres Igvbaerende haek inden for
det pa Kortbilag 2 viste felt med mgrkegrgn signatur.

Den levende hak skal have en hgjde pa 0,8 meter. Hekken
ma gennembrydes af vejforbindelse(r) til Vester Allé.

10.5  Der skal i Delomrade Il etableres Igvbeaerende haek inden for
det pa Kortbilag 2 viste felt med lysegrgn signatur. Den levende
heek skal min. have en hgjde pa 1,8 meter.

Sma traeer daekker f.eks. arter som: 10.6  Der ma i Delomrade Il etableres sma treeer inden for det pa
Skarlagentjarn, lat. Crataegus intricata Kortbilag 2 viste felt med lysegrgn signatur.

Paradisaeble, lat. Malus hybr.

Kugleahorn, lat. Acer platanoides 10.7  Der ma i Delomrade Il etableres fast hegn mod nabobebyg-
Blommebladet tjgrn, lat. Crataegus prunifolia gelse inden for det pa Kortbilag 2 viste felt med lysegrgn
Glansbladet tjgrn, lat. Crataegus prunifolia signatur.

Fast hegn Det faste hegn skal etableres i skel og skal min. have en hgjde

pa 1,8 meter.
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Belysning Belysning
10.8 Delomrdde | er omfattet af geeldende belysningsplan for
Randers Kommune.
10.9  Inden for Delomrade Il ma der etableres belysning med ens-
artede armaturer med lyspunktshgjde pa maks. 1,1 meter.

§ 11 Terran

11.1  Terreen i Delomrade | ma reguleres i forbindelse med anlaeg
af vej og etablering af teknisk forsyning.

Terrenregulering. Det overordnede 11.2  Terren i Delomrade Il ma reguleres med +/- 0,5 meter i for-
landskab skal folges og anlaeg skal hold til eksisterende terreen. Der ma ikke foretages terraenre-
indpasses. gulering naermere end 1 meter fra skel.
Forudszetning for ibrugtagning § 12 Forudsztninger for ibrugtagning

12.1 Nyt anleeg ma ikke tages i brug far:
At de i § 5 naevnte trafikzone(r) er etableret.
At de i § 5 naevnte handicapparkeringspladser er etableret.
At den i § 10 navnte beplantning er etableret.

Servitutter § 13 Servitutter
13.1  Fglgende servitut aflyses i forbindelse med lokalplanen:

e Dok. om pa anfordring at ryddeligggr en vej, tinglyst den
02.05.1904(-948036-67).
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Vedtagelsespategning § 14 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 682 er vedtaget af udviklingsudvalget, Randers
Kommune 13. december 2018.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
Endelig vedtagelse af lokalplan i hen- Lokalplan 682 er endeligt vedtaget af udviklingsudvalget, Randers
hold til Planloven Kommune 7. marts 2019.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Landsplanlaegning LANDSPLANLAGNING
Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandomradeplaner
2015-2021 og ligger inden for hovedvandopland nr. 1.5 Randers
Fjord.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er i strid med de statslige vandom-
radeplaner. Rensning af overfladevand fra lokalplanomradet vil bidrage
til en reduktion af kvaelstofudledningen.

Beskyttelse af grundvandet
Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (uden
for indvindingsoplande med szerlige drikkevandsinteresser - OSD).

L Det vurderes, at planerne er i overensstemmelse med landsplanlaeg-
e F ningen, hvad angar grundvandsinteresser.
,/'rlnd@ndirlg's_;_ﬂ'_‘_'_’f'}”'
oplaﬁd, et Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter
Der geelder szerlige regler for internationale beskyttelsesomrader - Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader méa der bl.a.
ikke planlaegges for:
- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Natura 2000-omrader

Nzermeste natura2000 omrade er nr. 229 Bjerre Skov og Haslund
Skov, som er beliggende ca. 6,3 km fra lokalplanomradet. Bade ud
fra afstanden og planlaegningens karakter vurderes anlaegget hverken
i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa ne-
gativ effekt pa de arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter
Det er kommunens vurdering, at bilag IV arters yngle- eller rasteomra-
der ikke vil blive pavirket negativt af lokalplanens realisering.

Flagermus kan dog overvintre i zldre bygninger som ikke er helt
teette. Skulle der mod forventning findes flagermus eller spor af fla-
germus i bygninger skal de udsluses pa den korrekte made. Man kan
kontakte vildtforvalteren i Naturstyrelsen Kronjylland for vejledning.

Regional planlaegning REGIONAL PLANLZAGNING
Lokalplanen er i overensstemmelse med principperne i den regionale
udviklingsplan.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplan 2017 er vedtaget af byrddet 22. maj 2017 og offent-
liggjort 24. maj 2017, hvorfra kommuneplanens indhold er bindende
for byradet og forvaltningen i Randers Kommune jvf. Planlovens § 12.

Kommuneplan 2017

Lokalplanen er i Kommuneplan 2017 dels omfattet af rammeomréde
1.02.B.14, der udlaegger omradet til etageboligbebyggelse og felles-
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anlag, institutioner og lign., og dels rammeomrade 1.02.0.17, der
udlaegger omradet til offentlige formal.

Rammekort med markering af lokalplan-
omradet.

Kommuneplanens retningslinjer Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommune-
planen: Hg. 1, hgjderestriktioner til luftfart. Dette betyder at anten-
ner, vindmgller eller lign. hgje konstruktioner, ma som udgangspunkt
ikke opstilles sa disse gennembryder hgjderestriktionerne.

Lokalplanen vurderes at veaere i overensstemmelse med disse ret-
ningslinjer jvf. Kommuneplan 2017.

Tillzeg 28 til Kommuneplan 2017 Kommuneplantillaeg
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Kommuneplan 2017, da stgrstedelen af omradet er udlagt til bolig-
formal og dette omréde gnskes omdannet til offentlige formal.

Der er derfor udarbejdet Tilleeg 28 til Kommuneplan 2017. Med kom-
muneplantillaegget @ndres geometrien pad rammeomrade 1.02.0.17,
sadan at rammeomradet kommer til at omfatte hele lokalplanomra-
det. Hermed bliver omradet udlagt til offentlige formal sdsom bgr-
nehave, skole, idraetshaller, idraetsbaner, samt sadanne offentlige og
private servicefunktioner og aktiviteter, der naturligt finder plads i
omradet.

Kommuneplantilleegget offentligggres samtidig med denne lokalplan
og er indsat som bilag til denne lokalplan.

ZONESTATUS
Lokalplanomradet ligger i byzone Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

SEKTORPLANER
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende sektorplaner:

Spildevand og overfladevand Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes spildevands-
plan kloakopland B9, som er faelleskloakeret. Der er for kloakoplandet
angivet en maksimal aflgbskoefficient pa 0,4.
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Idet hele lokalplanomradet bliver befaestet skal det, i forbindelse med
tilslutningstilladelsen, undersgges om der skal etableres aflgbsregu-
lering i form af vandbremse og/eller forsinkelsesbassin indenfor pro-
jektomradet inden tilslutningen til det offentlige kloaksystem. Dette
gares for at sikre imod overlgb fra faelleskloakken.

Hvordan skal varmeforsyningen finde Varmeplan

sted Den endelige forsyningsform fastlaegges i forbindelse med godkendel-
se af projektforslag efter varmeforsyningsloven. Der er generelt forbud
mod etablering af elopvarmning som primaer varmekilde i bebyggelse
inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra er varmepumper.

Hvor leveres vand fra? Vandforsyningsplan
Omradet ligger i Verdo Vands forsyningsomrade.

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Servitutter Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaves med lokalplanen men kan ifglge
Planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, ndr det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

02.05.1904-948036-67, Dok om pa anfordring at ryddeligggre en ve;.
Vedr. matr. nr. 394b, Randers Markjorder, omhandler villighed til at
fierne hvad der ejes og er anlagt pa den nordre ende af den private vej
for at vejen kan gennemfgres til Nyvangsskellet.

Servitutten aflyses med denne lokalplan i henhold til Planlovens §
15, stk. 2, nr. 17, idet servitutten ikke er i konflikt med den kom-
mende planlaegning, da omtalte vej antages at vaere "Vester Alle”, der
er anlagt op til "Radmands Boulevard”.

Vejadgang og parkeringsforhold Vejbetjening
Anlaeg i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Vester Allé. Indenfor
lokalplanomradet skal der etableres minimum 1 handicapparkerings-
plads pr. 25 parkeringspladser.
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Er omradet kortlagt i forhold til Jordforurening

Jordforurening? Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depone-
ret affald eller er sket forurening af jorden. Dog er omradet omfattet af
den generelle omradeklassificering for 'byjord’ med krav om analyse.

Renovation og genbrug Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Handicappolitik Handicappolitik
Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkzeologiske interesser Arkzologiske interesser
Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2, ske standsning af anlagsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland.

Bevaringsvaerdige bygninger Bevaringsvaerdige bygninger
En bygning udpeges som bevaringsvaerdig, hvis den er af vaesentlig
betydning for omradet og hvis den kan forteelle om byggeskik, arkitek-
tur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder alene
bygningens ydre udformning.

Alle ejendomme i Randers Kommune med en bevaringsveerdi fra 1 til
og med 4, jvf. Slots- og Kulturstyrelsens SAVE-register, er optaget som
bevaringsveerdige i kommuneplanen.

Den bevaringsvaerdige bygning (jvf. Kortbilag 1) pa Vester Allé 33B
ma nedrives i forbindelse med planlaegningens endelige vedtagelse
jvf. lokalplanens § 7.1.

Kystnaerhedszonen Kystnzrhedszonen
Lokalplanen muligggr anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne.

Nye anlaeg i lokalplanomradet vurderes ikke at ville pavirke kysten
visuelt idet nye anlaeg ikke afviger vaesentligt i hgjde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet. Der skal derfor ikke rede-
gares for pavirkningen (jvf. Planlovens § 16. stk. 4).

Bindinger p& planomrédet BINDINGER PA PLANOMRADET
Der er en rakke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af lovgivning og tinglyste servitutter.

Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af
omradet. Andre bindinger kraever ophavelse, dispensation, tilladelse
eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virke-
lighed.
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MILJGVURDERING AF PLANFORSLAG

Miljgvurderingsloven Der er foretaget en screening af forslaget til lokalplan i henhold til
miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM), Lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Screening for miljgvurdering | screeningen er det derfor vurderet, om planforslaget kan fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret
i miljgvurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed,
landskab, flora, fauna, kulturarv, arkeeologisk arv mv.

Det er vurderet i screeningen, at planforslaget alene vil medfgre min-
dre andringer i forhold til den geeldende situation, da:

e planen med bestemmelser sikrer, at anleg er tilpasset omradets
eksisterende nabobebyggelse,

e planen sikre omradets karakter, herunder at parkeringsanlagget
kommer til at indga som en helhed i omradet,

e realisering af planen vil medfgre en forggelse af trafikken i forhold
til geeldende planlaegning, dog vil den ggede parkeringskapacitet i
omradet bevirke at bilister sgger parkering ved skolen frem for pa
vejene i kvarteret, og

e planlagningen ikke har nogen pavirkning pad omrader eller land-
skaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt eller
internationalt plan.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes
ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.
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