LOKALPLAN 638

Et boligomrade ved Storegade i Assentoft

Randers Kommune Lokalplan 638



INDHOLD
Lokalplan nr. 638

Hgringsperiode

Minimum 8 uger fra offentliggarelsen
af lokalplanen.

Vejledning om lokalplanen
Lokalplanens retsvirkninger: herfra er
lokalplanens bestemmelser juridisk

gaeldende.

Redeggrelsen fortzeller hvad lokalpla-
nen handler om.

Lokalplanens juridisk bindende be-
stemmelser og kort.

Lokalplanens juridisk bindende kort.

Lokalplanen og andre planer

Offentliggarelse af afgarelsen om
screening for miljgvurdering

Randers Kommune

Indhold
Offentlig hgring af lokalplanen

Vejledning
Vejledning
Klagevejledning

Lokalplanens retsvirkninger
Om lokalplanen
Oversigtskort

Redeggrelse
Lokalplanens indhold
Illustartionsplan
Delomrader

Lokalplanens bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omréade og zonestatus

§ 3 Anvendelse

§4 Udstykning

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§ 6 Tekniske anleg

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
§ 9 Ubebyggede arealer

§10 Grundejerforening eller lignende
§11 |Ibrugtagen af ny bebyggelse

Offentlig bekendtgarelse

Lokalplankort
Kortbilag 1 - Eksisterende forhold
Kortbilag 2 - Fremtidige forhold

Forhold til anden planlzgning
Forhold til anden planlaegning
Kommuneplanen

Andre planer og love
Miljgvurdering

10
10
10
11
11
12
12
12
13
13
14

14

17
18

19
20
21
23

Lokalplan 638




LOKALPLANENS HARINGSFRIST
Lokalplan nr. 638

FREMLAEGGELSE 0G INDSIGELSESFRIST

For at give borgerne mulighed for at seette sig ind i lokalplanforsla-
gets indhold, skal lokalplanen veaere i offentligt hgring i mindst 8
uger, jf. planlovens § 24.

Haringsperiode Lokalplanforslaget har vaeret i hgring i perioden:

mandag den 26.09.2016 til
mandag den 21.11.2016
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VEJLEDNING
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

VEJLEDNING

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reg-
lerne for lokalplaner er fastlagt i lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

° Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bin-
dende del af lokalplanen. Denne del er bindende for Byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lo-
kalplanen.

PLIGT TIL AT LAVE EN LOKALPLAN

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?
Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
leegningen og inddrage borgerne heri.

BORGERNES INDFLYDELSE

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

| byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal vaere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-
ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er geel-
dende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokal-
planlagte omrader for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.
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Planloven

Klage

Miljgvurdering

Gebyr

Hvem kan klage?

Randers Kommune

KLAGEVEJLEDNING

Det er muligt at klage over vedtagelsen af denne lokalplan til Na-
tur- og Miljgklagenaevnet. Du kan kun klage over retlige spgrgsmal i
henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Der-
udover er foreninger og organisationer, der har som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger-
interesser indenfor arealanvendelsen.

Klagen skal indbringes via Klageportalen, som du finder pa www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes herefter gennem Klageportalen
til Randers Kommune.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter denne lokalplan er
offentligt bekendtgjort. Klagen er indgivet, nar den er tilgaengelig for
Randers Kommune i Klageportalen.

For at f& klagen behandlet, skal du indbetale et gebyr pa 500 kr.
Gebyret betaler du med betalingskort pa Klageportalen.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.
Fritagelse for brug af Klageportalen

Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodnin-
gen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive
fritaget.

MILIGVURDERING AF PLANEN

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan, truffet i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter planloven.

Lokalplan 638




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplan nr. 638

Forandringer skal foige planen

Randers Kommune

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer
i det pagaldende omrade, foreninger og andre, der efter byra-
dets vurdering kan have interesse i sagen, skal disse oriente-
res om den patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til
at fremkomme med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af den-
ne frist kan byrddet meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nér ekspropriatio-
nen er af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.
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OM LOKALPLANEN
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Luftfoto fra 2015
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Kort med lokalplanens afgraensning og
placering i forhold til Randers by

Randers Kommune

OM LOKALPLANEN

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om
at give mulighed for et boligomrade i form af parcelhuse og reekke-
huse mv. ved Storegade i Assentoft. Omradet ligger i landzone og er
privatejet.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 4 ha og ligger i den syd-
vestlige del af Assentoft. Omradet omfatter Storegade 2 B i Assentoft,
den nordlige del af matr. nr. 16a Assentoft By, Essenbak.
Lokalplanomradet omfatter den nordlige del af en stgrre landbrugs-
ejendom, der i dag er frastykket. Arealet fremstar ubebygget og af-
graenses af Storegade mod nord, eksisterende bebyggelse i form af
enfamiliehuse mod gst, abent land mod syd og vest, og den eksiste-
rende gard mod nordvest. | omradets gstlige del er et laehegn hoved-
sageligt bestaende af naletraeer. Omradet har et terreenfald pa ca. 3
meter med en svag skraning mod syd. Det nye boligomrade vil udggre
den sydvestlige afgraensning af Assentoft.
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OM LOKALPLANEN
Lokalplan nr. 638

Udsigt over markerne mod syd

Vejadgang fra Storegade

Randers Kommune

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af aben-lav og teet-lav bo-
ligbebyggelse, i alt op til maks. 60 boliger til tet-lav bebyggelse. |
den sydlige del af omradet er der mulighed for aben-lav bebyggelse i
form af ca. 19 parcelhuse, med grundstgrrelser p& minimum 700 m?.
Bebyggelsen méa opfgres i op til 2 etager og med en bygningshgjde
pa op til 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten er fastlagt til max. 35 for
aben-lav og 40 for teet-lav bebyggelse.

Vejadgang til omradet skal ske via Storegade, sa lokalplanomradet
vejforsynes fra nord. Lokalplanen udlaegger et grgnt feellesareal til
opholds- og legeomrade, ligesom der fastleegges bestemmelser om et
stgjhegn, der skaermer for trafikstgj fra Storegade. Lokalplanen fast-
leegger en vejbyggelinie pa 6 meter fra Storegade.

Lokalplanen udlaegger en sti til de tilstgdende boligomrader, som
forbinder lokalplanomradet og Vester Allé.

Lokalplanen fastlaegger en byggelinje mod @st, sa beboelsesbygninger
som graenser op mod eksisterende parcelhuse, treekkes frem fra nabo-
skel ved fastsaettelse af en byggelinje 5 meter fra skel.

DELOMRADER
Lokalplanomradet inddeles i to delomrader.

Delomrade | kan anvendes til teet-lav boligbebyggelse i form af raek-
kehuse, kaedehuse, klyngehuse og lign.

Delomrade Il kan anvendes til enten aben-lav eller tat-lav boligbe-
byggelse eller en kombination af teet-lav og aben-lav boligbebyggelse.
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Illustrationsskitse 2: taet/lav bebyggelse
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 638

| henhold til lov om planlaegning
(lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj
2013 med senere aendringer) fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

Matrikelnumre

Delomrader

Zonestatus

Boligformal
Teet-lav og aben-lav boligbebyggelse.

Teet-lav bebyggelse kan f.eks veere kae-
dehuse, raekkehuse mv. med lodrette
lejlighedsskel.

Aben-lav bebyggelse er f.eks. parcelhuse
og villaer med egen have mv.

Feelles opholdsareal

Randers Kommune

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1

§2

2.1

2.3

2.4

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal i form af teet-lav og
aben-lav boligbebyggelse,

at der etableres udendgrs opholdsarealer til boligerne,
at der etableres funktionelle, sikre tilkgrselsforhold, og

at boligerne laengst mod nord afskeermes mod stgj fra Store
-gade.

LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter den nordlige del af matrikelnummer 16a Assentoft By,
Essenbaek, der efter den 12. August 2016 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i delomradene | og I, som
vist pa kortbilag 2.

Lokalplanens omrade ligger i landzone og skal overfgres til
byzone med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af
teet-lav og/eller aben-lav bolighbebyggelse.

Teet-lav boligbebyggelse skal opfgres efter en samlet plan.

Delomrade |
Delomrade | ma kun anvendes til taet-lav boligbebyggelse

Delomrade Il

Delomrade Il ma kun anvendes til enten teet-lav eller aben-
lav boligbebyggelse eller en kombination af teet-lav og aben-
lav bolighebyggelse.

Der skal etableres et feelles opholdsareal til boligbhe-
byggelsen i princippet som vist pa kortbilag 2.

Det feelles opholdsareal som vist pa kortbilag 2 ma ikke be-
bygges. Der kan pa arealet opstilles legeredskaber, legehu-
se, banke og lign., som understgtter anvendelse til leg og
ophold.

Lokalplan 638
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3.7 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forud-
setning af:

Erhverv fra egen bolig at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom,
at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, herunder at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes ved skiltning og lignende.
at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omkringboende.

§4 UDSTYKNING

DELOMRADE I:
Boligens opholds- og friareal skal veere inde- 4.1 Ejendomme til taet-lav bebyggelse skal udstykkes med en
holdt i de 300 mZ. grundstgrrelse pd mindst 300 m2.
Fzelles opholdsareal ma ikke medregnes i 4.2 Areal udlagt til stgjskeerm mod Storegade skal selvstaendig
beregning af grundstgrrelserne. udstykkes som feellesareal, som vist pa kortbilag 2
DELOMRADE II:
4.2 Ejendomme til aben-lav bebyggelse skal udstykkes med en

grundstgrrelse p& mindst 700 m2 og maks. 1400 m2

4.3 Der ma kun etableres en bolig pr. ejendom til aben-lav be-
byggelse.
Veje og stier §5 VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD
Vejbetjening fra Storegade 5.1 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Storegade som

vist pa kortbilag 2.

Vejudlaeg 5.2 Der udlaegges areal til nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa kortbilag 2. Der kan derudover
etableres mindre boligveje.

5.3 Boligvejen A-B udlagges i en bredde af 10 meter med
en kgrebanebredde pa 6 m og med 2 m rabat i hver side.
Mindre boligveje udlzegges i en bredde af mindst 8,0 m med
en kgrebanebredde pa mindst 5,5 m.

5.4 Der skal sikres stiforbindelse a-b, som vist pa
kortbilag 2. Stien udlaegges i en bredde af 4 meter med et
befastet areal pa mindst 2 meter.

Parkeringspladser 5.5 Der skal minimum etableres fglgende parkering:
o2 p-pladser pr. bolig i aben-lav bebyggelse pa egen ejen-

dom
o1 p-plads pr. bolig i teet-lav bebyggelse.

Randers Kommune side 12 Lokalplan 638
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P-pladser til teet-lav bebyggelse kan etableres som faelles
parkering.

5.6 Boligveje skal etableres som opholds- og legeomrade efter
feerdselslovens bestemmelser.

Tekniske anlaeg 5.7 Veje og pladser, hvor der kgrer motorkgretgjer eller handte-
res miljgfarlige stoffer, skal udfgres med en belaegning som
muligggr at strémmende vand kan opsamles.

§ 6 TEKNISKE ANLAG
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

6.2 Der kan i teet-lave boligomrader etableres nedgravede
containerlgsninger til renovation.

Regnvandsbassin 6.3 Der kan etableres et regnvandsbassin med tilhgrende
anlaeg indenfor det faelles rekreative omrade delomrade I.

Trafikstgj 6.4 Der skal etableres stgjafskeermning mod Storegade som vist
pa kortbilag 2. Stgjafskeermningen skal udformes, sa
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graense
veerdier for trafikstgj overholdes.
Nord for stgjhegn langs med Storegade skal der plantes et
levende hegn i form af buske og/eller traeer til afskeermning
af stgjhegn. Stgjhegnet skal sikre overholdelse af miljgsty
relsens retningslinjer om stgjgraenser der ved lokalplanens
udarbejdelse er pa max. 58 dB(A)

Ved lokalplanens udarbejdelse er de gaeldende graenseveer-
dier for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafik 58 dB(A) for
boliger.

6.5 Der kan indenfor delomrade 2 reserveres plads til en pum-
pestation.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 35 % for aben-lav bebyggelse og 40 % for taet-lav
bebyggelse.

7.2 Feelles opholdsareal ma ikke medregnes i beregning af be-

byggelsesprocenten.

Antal etager og bygningshgjde 7.4 Bygninger til beboelse ma opfgres i op til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter malt fra eksisterende terraen.

Byggelinje mod naboskel 7.5 Der paleegges en byggelinje pa 5 meter fra skel mod nabobe-
skur, garrage mv. smabygninger kan byggelsen mod @st, som vist pa kortbilag 2. Byggelinjen
opfares indenfor byggelinjen geelder kun beboelsesbygninger.
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7.6 Der palaegges en vejbyggelinie pa boligbebyggelse pa mini-
Vejbyggelinie mun 6 meter fra vejskel mod Storegade, som vist pa kortbi-
lag 2.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Samlet plan 8.1 Teet-lav boligbebyggelse skal for omradet opfares efter en
samlet plan og med ens materiale og farvevalg.

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.3 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller re-

provningsmetode 1SO 2813, 1994. flekterende materialer med et glanstal over 30, herunder
blanke eller engoberede tegl og blanke stalplader. Dog ma
der anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under den-
ne glans.

8.4 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal
opseettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler
ma maksimalt have en diameter pa 1 m.
Antenner skal opsaettes, sa de ikke generer de
omkringboende og placeres i en hgjde, der ikke overstiger
tagryggen. Ingen del af antennen ma veere teettere pa skel
end 2,5 m.

8.5 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra
mindre orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dg-
rene.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Feellesareal 9.1 Der udleegges et grgnt feelles opholdsareal i princippet som
vist pa kortbilag 2.

9.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
o.lign. gives et ordentligt udseende.

9.3 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parke-
ring, legeomrade og lignende skal anlagges og vedligehol-
des som feelles grgnt omrade.

Stgjafskaermning 9.4 Inden for delomrade | skal der opfgres et stgjhegn e.lign. til
afskaeermning imod stgj fra Storegade. Stgjhegnet skal sikre
overholdelse af miljgstyrelsens retningslinjer om stgjgreen
ser der ved lokalplanens udarbejdelse er pd max. 58 dB(A)
if. § 6. Nord for stgjhegn langs med Storegade skal der plan
tes et levende hegn i form af buske og/eller traeer til af
skaermning af stgjhegn.

Hegn i skel 9.5 Hegn langs skel mod fzelles friarealer og stier skal
etableres som levende hegn.

Fzelles opholdsarealer 9.6 De pa kortbilag 2 viste felles friarealer ma ikke anven-
des til parkering eller nogen form for henstilling af bade,
campingvogne eller til oplag af materialer.
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9.7 Der ma ikke foretages terreenreguleringer over +/- 0,5 m
Terraenregulering pa de enkelte grunde. Terreenreguleringer skal afvikles
Der ma ikke foretages terraenregule- indenfor egen grund. Der ma ikke terreenreguleres ud mod
ringer, der &ndrer lokalplanomradets de feelles friarealer, hvor terraenet fglger det naturlige
overordnede landskabsformer. landskab.
Bebyggelsen skal tilpasses og folge
det overordnede landskab. 9.8 Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med ferdselsmeessige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1 meter, og ikke placeres hgjere end 1 meter over
jorden.
Affald 9.9 Nedgravet affaldslgsninger kan etableres ved feelles op-
holdsareal.
§ 10 GRUNDEJERFORENING
Grundejerforening 10.1 Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt

for samtlige ejere indenfor lokalplanens omrade.

10.2 Ren- og vedligeholdelse af feellesarealer skal til enhver tid
varetages af den i § 10 navnte grundejerforening.

10.3 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 %
af de udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet

kraever det.

10.4 Grundejerforeningens vedteaegter skal godkendes af
Randers Kommune.

10.5 Grundejerforening skal foresta etablering, drift og vedlige
holdelse af faellesarealer, vej, sti og anleeg i hele lokalpla
nens omrade, herunder stgjskaerm e.lign. mod Storegade.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

° de i § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning
til den enkelte bebyggelse.

° den i § 6 nzvnte stgjafskeermning er etableret i tilknytning

° til bebyggelse i delomrade |

° de i §9 naevnte faelles opholdsareal er etableret.
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§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til lokalplan 638 er vedtaget den 08.09.2016

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

Denne lokalplan er endeligt vedtaget 22.12.206

Claus Omann Jensen Hans Nikolaisen
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIG BEKENDTG@RELSE

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 11.1.2017 fra hvilken
dato planens retsvirkninger indtraeder.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplan nr. 638

Natura 2000 omrader

Natura 2000-omraderne er udpeget for
at beskytte en raekke truede, sarbare
eller karakteristiske dyr, fugle, planter
og naturtyper. Natura 2000-omraderne
bestar af fuglebeskyttelse-, habitat- og
ramsaromrader.

Ingen natura 2000 omrader i nazerheden
af lokalplanens omrade

Bilag IV arter

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder
en liste over udvalgte dyre- og plantear-
ter, som medlemslandene er forpligtet til
generelt at beskytte, bade inden for og
uden for Natura 2000-omraderne.
Myndighederne skal sikre sig, at der ikke
tillades eller planizegger aktiviteter, der
kan skade dyrenes yngle- eller rasteom-
rader.

Randers Kommune

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Natura 2000-omrader og hilag IV-arter

Der gzlder sarlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

A Natura 2000 omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for/i neerheden af lokalpla-
nomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-om-
rader vaesentligt.

Der er 6,25 km til nermeste Natura 2000-omrade er nr. 14 Alborg

Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord. Natura 2000-omrade nr. 14

Alborg Bugt, Randers Fjord og Maria-ger Fjord. Natura 2000-omréadet

bestar af:

e Habitatomrade nr. 14 (Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager
Fjord) og

e Fuglebeskyttelsesomrade nr. 15 (Randers og Ma-riager Fjorde, Al
borg Bugt, sydlig del) og

e Ramsaromrade nr. 15 (Dele af Randers og Maria-ger Fjorde med
tilgreensende havomrade

Bade ud fra afstanden og karakteren af lokalplanen vurderes projektet
hverken i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at
fa negativ effekt pa de arter eller naturtyper, som Natura 2000-omra-
det er udpeget for at beskytte.

A bilag IV-arter

Der er i tre sger med en afstand pa ca. hhv. 600, 800 og 630 meter
fundet stor vandsalamander, Spidssnudet frg, som er beskyttet efter
habitatdirektivets bilag IV. Udfgrslen af lokalplanen vurderes ikke at
have negativ indflydelse pa sgerne og dermed leve- og rastestederne
for padderne
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Kommuneplan 2013

Servitutter

Naturgasledning

Trafikale forhold

Trafikstgj

Zonestatus
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 2.01.B.14 i Kommuneplan
2013 for Randers Kommune. Planlaegningen for tat-lav og aben-lav
boligbebyggelse er saledes i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Randers
Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der
fremgar omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning med en beskyt-
telseszone, som vejledende vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Storegade.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til
omradets boliger og sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede
biler pa omradets veje, stiller lokalplanen krav om etablering af parke-
ringspladser for boligerne. Der skal etableres mindst 1 Y2 p-plads pr.
bolig til taet-lav bebyggelse og 2 p-pladser pr. bolig til aben-lav bebyg-
gelse pa egen grund. P-pladser til teet-lav bebyggelse kan etableres
som faelles parkering.

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Storegade. | Miljgsty-
relsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet fglgende
vejledende graenseveaerdier for vejstgj:

Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknyt-
ning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

Der skal etableres en stgjafskeermning mod Storegade, hvis boliger
placeres teet pa Storegade, hvor de bliver udsat for stgj.

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Ved byradets endelige
vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen overfgres lokalplanomra-
det fra landzone til byzone.
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| lokalplanen udlzegges et grgnt feellesareal til opholds- og legeom-
Miljg rade, ligesom der fastlaegges bestemmelser om et stgjhegn mod nord,

der afskaermer bebyggelsen mod Storegade.

Bebyggelsen er placeret omkring et grgnt faellesareal, der bliver det

centrale samlingspunkt for omradet.

Byggelinie Der palegges en byggelinie pad 5 meter fra skel mod nabobebyggelsen
mod gst, som vist pa kortbilag 2. Byggelinjen geelder kun beboelses-
bygninger. Der palaegges en vejbyggelinie pa minimun 6 meter fra
vejskel mod Storegade, som vist pa kortbilag 2.

Varme Der er som udgangspunkt forbud mod naturgas i lokalplanomradet,
da det skal udfases. Der kan dog gives dispensation til naturgas, hvis
bygherre kan godtggre, at der ikke er alternative muligheder for op-
varmning

Spildevand Spildevandsplan

Der udarbejdes tilleeg til spildevandsplanen. Spildevandet fra byg-
gemodningen vil bestd af saniteert spildevand fra et boligomrade.
Spildevandet tilsluttes den eksisterende feelleskloak i Assentoft, og
det ledes herefter til behandling pd Randers Centralrenseanleag.
Ren—-seanlaegget har tilladelse til en belastning pa 155.990 PE og
en ka—-pacitet pa 160.000 PE. | spildevandsplanen fra 2009 er der
angivet en belastning p& 80.000 PE. Belastningen for lokalplanomra-
det vil veere fra 45-60 boliger svarende til ca. 150 PE. Det forventes
derfor ikke, at en evt. ekstra belastning af renseanlaegget vil medfgre
en reel indvirkning pa vandmiljget.

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser, hvor der kgrer mo-
torkgretgjer eller handteres miljgfarlige stoffer, skal udfgres med en
belaegning som muligggr at strgmmende vand kan opsamles.

Spildevandsplanen Afledning af regn- og spildevand skal ske i overensstemmelse med
tilleeg til spildevandsplan. Det bgr tilstraebes, at regnvand fra tage i
videst muligt omfang nedsives pa den enkelte ejendom.

Spildevand

| forbindelse med spildevandsplanen skal der ses naermere pa hand-
teringen af tag- og overfladevand i byggemodningen. Afledningen
af overfladevand fra byggemodningen er endnu ikke endelig fast-
lagt. Det vurderes, at det vil vaere mest hensigtsmaessigt, at tag- og
overflandevand bliver nedsivet indenfor lokalplanomradet.

For at det i spildevandsplanen kan vedtages, at omradet kun skal
spildevandskloakeres, sa skal det sikres, at tag- og overfladevand
kan nedsives pa egen grund i byggemodningen. Dette skal bygherre
re-deggre naermere for. Safremt tag- og overfladevand bliver nedsivet
vurderes det, at byggemodningen kun vil medfgre en begraenset pa-
virkning af overfladevand.

Rekreativt omrade — opsamling af Rekreativt omrade — opsamling af regnvand
regnvand Indenfor lokalplanens omrade sikres et grgnt rekreativ opholdsareal.
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Jordforurening

Renovation

Nedgravet affaldslgsning

Lzaehegn

Handicappolitik

Arkaeologiske forhold

Randers Kommune

Det rekreative areal giver mulighed for ophold for omradets beboere
men kan samtidig ogsa anvendes til opsamlingsbassin af regnvand i
forbindelse med skybrud. Opsamlingsbasinnet kan udformes sa bas-
sinbunden kan anvendes til ophold og boldspil nar det er tgrt.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes "Regulativ for
husholdningsaffald” og "Regulativ for erhvervsaffald”. Regulativerne
fastseetter regler for handteringen af hhv. husholdningsaffald fra alle
borgere og grundejere i Randers Kommune og for handteringen af
dagrenovationslignende affald fra alle virksomheder i Kommune. Det-
te sker med henblik pa at forebygge forurening, uhygiejniske forhold
for miljg og mennesker og begraense ressourceanvendelsen ved at
fremme genanvendelse af affald.

Ved private husstande indsamler Randers Kommune restaffald, orga-
nisk affald, papir og emballage (glas, plast og metal). Derfor skal der
afsaettes plads til beholdere til opsamling af de 4 fraktioner.

| forbindelse med stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kom-
mune, at der etableres en undergrundsstation til opsamling af de 4
navnte fraktioner.

For erhvervsaffald geelder at affaldsproducenten skal sgrge for, at
der opstilles tilstraekkeligt indsamlingsmateriel, saledes at der er til-
straekkelig kapacitet og ellers i gvrigt overholde Affaldsbekendtggrel-
sens bestemmelser. Herunder ikke mindst at dagrenovationslignende
affald ikke ma indeholde pap, papir, plast eller andet genanvendeligt
affald.

Det vil vaere ngdvendigt at faelde dele af omradets eksisterende lae-
hegn for at give plads til bebyggelsen. Det skgnnes dog, at hegnet
ikke er bevaringsveerdigt.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgeengelige for handicap-
pede.

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret flere fortidsminder
i omraderne nord og syd for lokalplansomradet i form af navnlig bo-
pladsspor fra jernalderen, samt at der er tale om et omrade, hvis
topografiske forhold i hgj grad er velegnede til oldtidsbebyggelse. Der
er registreret en gravhgj umilddelbart nord/vest for omradet ved den
eksisterende landejendom, men der er opfgrt bebyggelse ovenpa og
fortidsmindet afkaster ikke en beskyttelseszone. Kombinationen af
disse forhold indikerer, at der kan veere spor efter hidtil uregistrerede
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Screening for miljgvurdering

Randers Kommune

fortidsminder pa det aktuelle omradde. Sadanne eventuelle fortids-
minder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museet anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
det bergrte areal inden anlaegsarbejdet sattes i gang. Dermed kan det
konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget kan blive afdaek-
ket med henblik pa en egentlig undersggelse, for at anleegsarbejdet
ikke skalforsinkes ungdigt. Hvis der under jordarbejdet findes spor af
fortidsminder i form af arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der
i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegs-
arbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum @stjylland.

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om mil-
jgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtggrelse nr. 939 af
3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og programmer med
senere a&ndringer.)

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke omrader, herunder menneskers
sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Ifglge loven skal planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af screeningen er det byradets vurdering, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af planforslaget, da planen vurderes ikke at
danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der medfgrer vaesent-
lig pavirkning af miljget jf. §3 stk 1 i lov om miljgvurdering.

Det vurderes, at planforslaget alene vil medfgre mindre a&ndringer i
forhold til den geeldende situation, da:

e Da der er tale om et mindre antal boliger medfgrer planen ikke
en veesentlig forggelse af trafikken i omradet.

o Trafikstgj fra Storegade handteres gennem krav om etablering af
stgjskaerm.

e Lokalplanforslaget pavirker ikke naturmaessige veerdier.

e Lokalplanforslaget andrer ikke pa omradets trafikale struktur.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering
i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets beslutning om ikke at
udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med planforsla-
gene. Denne beslutning kan paklages til Natur- og Miljgklageneaevnet
med en klagefrist pa 4 uger.
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