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VEJLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN

Planlovgivningen palaegger byradet at udarbejde en plan for hele kommunen
- kommuneplanen. Kommuneplanen indeholder de rammer, som lokalplaners
bestemmelser skal respektere.

Lokalplaner er den plantype, som byradet skal anvende til at fastleegge
bindende bestemmelser om ny bebyggelse m.v. for grundejere og bygherrer.
Bestemmelserne tinglyses.

En lokalplan udlgser ikke handlepligt; den fastleegger hvordan byggeriet skal
udferes, nar det bliver aktuelt.

Lokalplaner skal udarbejdes, nar det er nadvendigt for at virkeliggere
kommuneplanen, ligesom en lokalplan altid skal udarbejdes far gennemfarelse
af starre udstykninger samt af bygge- og anleegsarbejder.

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om et omrades anvendelse og om
bebyggelsens placering, omfang og udformning. Den indeholder normalt ogsa
bestemmelser om vej- og stiforhold og meget mere.

Lokalplanen udarbejdes i farste omgang som et forslag, der offentliggeres
med henblik pa at borgere kan gve indflydelse pa dens indhold, inden byradet
vedtager lokalplanen endeligt.

Denne lokalplan er udarbejdet af Plankonsulenterne Lindgaard i samarbejde med Teknisk
Forvaltning i Sgnderhald Kommune i vinteren 2005.

Anvendte kort og luftfotos er gengivet med tilladelse fra Kort- og Matrikelstyrelsen og Kampsax.
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INDLEDNING

INDLEDNING
LOKALPLANENS BAGGRUND

Der arbejdes pa at fa etableret en 27 hullers golfbane i det markante og smukke
landskab, som skraner ned mod Randers Fjord @st for Assentoft. Imellem nu-
veerende byomrade og denne planlagte golfbane ligger ligesa attraktive arealer,
som i planleegningen er reserveret til boligudbygning.

Senderhald Kommune har udarbejdet en lokalplan for disse arealer, dels fordi
synergien mellem golfanvendelse og boszetning bar udvikles gennem den fysi-
ske planlaegning, og dels fordi de udstykkede boliggrunde ved Assentoft er ved
at veere udsolgt.

LOKALPLANENS OPBYGNING
Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Redegorelse, side 6 - 16
| dette hovedafsnit belyses forhold af betydning for lokalplanens tilblivelse og
udformning.

Lokalplanomradet i dag omtales, og det beskrives, hvordan boligomradet er
teenkt at skulle se ud og fungere efter lokalplanens virkeliggarelse. Der bringes
en illustration, som viser en af de mader, omradet kan udnyttes pa under
iagttagelse af lokalplanens juridiske bestemmelser.

Endvidere omfatter afsnittet en belysning af lokalplanens set i forhold il
overordnet planleegning, herunder regionplanen og kommuneplanen. Ogsa
forholdet til anden lovgivning beskrives.

Det gennemgas hvilke tilladelser fra andre myndigheder end kommunen, der er
ngdvendige for at realisere lokalplanen.

2. Lokalplanens bestemmelser, side 17 - 25
Dette afsnit indeholder bestemmelserne for omradets bebyggelse, veje, stier
og beplantning m.v.

Savel teksten til de enkelte paragraffer som de tilhgrende kortbilag (matrikelkort
og lokalplankort) er juridisk bindende.

Kommuneplantillaeg

Da kun en begreaenset del af lokalplanens omrade er omfattet af gaeldende kom-
muneplan, indeholder lokalplanhaftet endelig bagest rammebestemmelser og
kort til et kommuneplantilleeg.

LOKALPLANOMRADETS ST@RRELSE OG BELIGGENHED
Lokalplanomradet ligger umiddelbart @st for Assentoft. Graensen mod vest
udgeres af Dybdalvej, mod gst af Svends Dal og mod syd greenser omradet op

il dyrkede marker pa ejendommen matr. nr. 2 a Drastrup By, Essenbaek.

Igennem omradet forlaber en meget gammel grusvej, Gl. Landeve;.
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Lokalplanomradet omfatter arealer pa i alt 28 ha., heraf er de ca. 19 ha. tilfgjel-
ser til kommuneplanens rammer.

Omréadet har landzonestatus. Det overfares med lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone.
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Lokalplanomréadets behggenhed

Udsigten fra lokalplanomradets sydgraense mod nord over Svends Dal og dens forleengelse
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Svends Dalen med @rne Bakke

Udsigt fra arealet nord for GI. Landevej ned over det flade
landskab omkring Randers Fjord

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

HISTORIE

Kilde: En artikel af lzerer Johansen, Assentoft

Til lokalplanomradet og de umiddelbare naboarealer (hvor golfbanen er
planlagt) knytter sig bade spaendende forteellinger og historiske facts.

Navnet pa den gstlige afgraensning, Svends Dal, og den naerliggende Svends
Hgj, har forbindelse til henrettelsen af sgreverkongen, Svend Hara. Sgraveren
og hans meend var sejlet ind i Randers Fjord og plyndrede landomraderne
herfra. Det blev for meget for banderne, som speerrede hans skib tilbagevejen
ud ad fiorden med treestammer. De mgdte talsteerkt frem, slog hans meend ihjel
pa stedet og farte ham selv op pa "@n Bjerre” (@n Bjerge/@rnebjerg), hvor han
blev haengt i galgen.

For GI. Landevej blev anlagt, gik vejen fra Randers til Rougsg Herred ned
igennem Svends Dal. Det var en farlig tur, fordi dalsiderne var gode at skjule sig
pa for "alskens pak og ugerningsmeend”, der sa overfaldt de vejfarende, som
kun havde fa undvigelsesmuligheder.

Som tiden gik blev overfaldene dog feerre og stedet tabte i folks omdgmme lidt
af sin uhygge. Indtil stedets oprindelige ry med et slag genopstod sa sent som i
1859. Da blev morderen Ole Bergreen, som stammede fra Sverige, halshugget
pa Svends Hagj.

Baggrunden var fglgende: Ole Bergreen og hans keereste var tjenestefolk pa
Holbzekgaard. Anden pinsedag 1858 gik de en tur, som pa grund af pastéet
utroskab af hende og drikfeeldighed og slet opfarsel af ham endte i skeenderi og
mord. Ole Bergreen slog keeresten ned, kvalte hende med et strampeband og
smed hende i fiorden.

Selvom han neegtede alt, blev han ved Retten i Randers dgmt til deden ved
halshugning. Imidlertid ville godsejeren pa Holbaekgaard ikke lade denne straf
effektuere pa sine jorder pa grund af det darlige omdgmme, det kunne give
godset, og han kebte sig i stedet til en henrettelsesplads hos den husmand, der
ejede @n Bjerre med Svends Hgj.

Henrettelsen den 9. marts 1859 blev et tillabsstykke. Selv konfirmanderne
forsgmte deres preestegang for at se halshugningen. Da hovedet var skilt fra
kroppen med en gkse blev det vist frem til de mange tilskuere, og Ole Bergreen
blev begravet med hovedet placeret mellem benene.

| tiden efter fortalte man, at en mand med hovedet under armen gik rundt pa
Svends Hgj om natten, ligesom overfaldene i Svends Dal tog til igen.
LOKALPLANOMRADET

Pa terraenkortets kurver ses tydeligt de dalstrag, der streekker sig ind fra det
lave Randers Fjord — omrade. Markant er slugten omkring Dybdalvej, men
endnu tydeligere er dalslugten, Svends Dal, med forholdsvis stejle skraenter ned

mod dalbunden.

Oven for disse dalstrag, gjensynlig dannet af smeltevand, findes en reekke
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jeevnt skranende flader med fald pa ca. 10 meter over en ca. 200 meter lang
streekning. Nogle peger ned mod dalranden og andre ned mod Randers Fjord
- omradet.

Fra de skranende flader er der vid udsigt: Fra arealerne nord for Gl. Landevej
ned over Randers Fjord — fladen og fra arealet syd for landevejen ned mod
Svends dal og over mod skraningen ved den modstaende dalside.

En undtagelse fra disse skranende flader er lokalplanens omrade vest for Skov-
vangsvejs forleengelse, som er et forholdvist fladt areal.

Lokalplanens areal anvendes i dag for en stor del til traditionel agerbrug med
dyrkning af korn. Resten er skovparceller eller mindre beplantninger, der hver
for sig bidrager til omradets variation.

En karakteristik af lokalplanomradets terreen A . .
Omradet er privatejet.

LOKALPLANENS INDHOLD
Planens hovedtraek
Terraenformerne og malsaetningen om udsigt har - tilligemed samspillet med det

planlagte golfanlaeg - vaeret bestemmende for udformningen af lokalplanen.

Tre brede, grgnne kiler friholdes for bebyggelse og skyder sig ind i
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Arealet syd for Gl. Landevej

boligomraderne i form af landskabsslugter ude fra det abne land: En kile
omkring GI. Landevej, en kile fra den sydlige del af Svends Dal ind mod
idreetsanleeg og barnehave og en kile ind fra Dybdalvej mod syd.

Dertil kommer den kile, som selve Svends Dal udger, og som planleegges til
golfspil.

| bunden af kilerne, som skal fremsta rustikke og grenne, er der attraktive
stiforleb med forbindelse til det &bne land og den planlagte golfbane samt
til institutionerne i byen. Desuden er kilerne velegnede til leg, savel den
organiserede pa legepladser som den uorganiserede.

Dertil kommer skraningen ned mod Svends Dal, som er delvist bevokset med
naletraeer. Denne er ogsa aben for leg, ligesom der anlaegges et stiforlgb med
opholdspladser, hvorfra man har udsigt ned over dalen og golfspillet.

Iseer er en reekke rande mod dalslugter meget markante og disse rande
abner mulighed for eksklusive og attraktive bosaetninger. Derfor er placeret
bebyggelser langs den vestlige rand af Svends Dal. Det er karakteristiske
bebyggelser, som udnytter randen. Neevnt fra syd mod nord drejer det sig om
terrassehuse, parcelhuse og en reekkehusbebyggelse.

En del boligveje er placeret sadan, at man far udsyn over landskabet og
golfarealerne, nar man feerdes pa disse veje.

Mange af boligvejene er formet som sma granne kiler for at forbedre
udsigtsforholdene og skabe sammenhaeng til de feelles friarealer.

Gennem den indbyrdes placering af boligtyperne og gennem bestemmelser
om maximal hushgjde satses p4, at der er fiern- eller neerudsigt fra sa mange
boliger som muligt.

Vejsystemet bygger videre pa den fordelingsvej, Skovvangsvej, som
strukturerer Assentoft @st. Boligomradet nord for Gl. Landevej adgangsbetjenes
dog fra Dybdalvej. Den sydlige parcelhusbebyggelse betjenes fra Gl.

Landevej, mens de taet/lave bebyggelser mod syd betjenes fra en ny vej i
lokalplanomradets sydlige afgraensning, som ogsa er teenkt at skulle betjene
senere boligudbygningsetaper i retning mod Drastrup.

Lokalplanen rummer i alt 156 boliger fordelt pa 69 parcelhuse og 87 teet/lave
boliger. Grundarealerne til de sidste kan udbydes som 5 storparceller.

Lokalplanens omrader
Lokalplanarealet er opdelt i 13 delomrader, hvis anvendelse er fastlagt som
folger:

Omraderne |, Il, Ill og IV: Aben-lav bebyggelse (parcelhuse)

Omraderne V, VI, VII, VI og IX: Teet-lav bebyggelse (terrassehuse,
reekkehuse o.lign.)

Omrade X: Feelles arealer (leg, ophold,
fordelingsveje og stier)

Omréade XI: Udvidelsesareal for bgrnehave

Omrade XII: Eksisterende enfamiliehus

Omrade XIII: Feelles areal (stier, udsigtspunkter)
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Skovbrynet ved delomrade VII

Omrade I, Il Il og IV

Omraderne I, Il, Il og IV er udlagt til aben-lav bebyggelse (parcelhuse) efter en
fastlagt udstykningsplan. | det vestligste omrade nord for GI. Landevej (I) er der
plads til 14 parcelhuse og i det gstlige omrade nord for den gamle vej (1) til 20
huse. Syd for GI. Landevej udstykkes til 35 parcelhuse, heraf 5 ved randen til
Svends Dal (IV).

Hovedparten af parcelhusene planleegges opfert pa det plateau, som ligger
hgjest i omradet pa begge sider af Gl. Landevej. Dog er nogle af dem trukket
ned af skraningen mod Dybdalvej, hvor de vil fa en attraktiv udsigt over Randers
Fjord — omradet. De "bagerste” huse, neermest ved Gl. Landevej, tillades opfert
i 2 etager for at sikre, at ogsa de far udsigt.

Der er abnet mulighed for at 5 parcelhuse kan fa en meget attraktiv beliggenhed
ved skreenten ned til Svends Dal. Disse kan opfgres som 2-plans huse med
stue-/kaelderplan bygget ind i skraenten.

Det ma forudses, at der pa de attraktive udsigtsgrunde opfares forholdsvis store
parcelhuse. For at sikre udsigt fra bagvedliggende huse bevares udsigtskiler
ved at husene kreeves opfart med lzengderetningen i udsigtsretningen og

inden for et forholdsvist snaevert byggefelt, ligesom der er fastlagt varierede
bestemmelser for husenes hgjde, alt efter i hvilken udsigtsraekke huset ligger.

Det er gnsket at skabe bebyggelser, der er tilpasset terreenet. Lokalplanen
indeholder derfor krav om at terrsenspring optages i bebyggelsen, sa der ikke
opstar behov for omfattende opfyldninger omkring husene. Det er saledes
ikke tilladt at opfare et hus i 1 plan og efterfalgende udleegge starre maengder
jordfyld op omkring huset for at fa terrasse og have til at ligge i niveau med
boligens gulvplan.

Den maximale bebyggelsesprocent for den enkelte grund til aben-lav
bebyggelse er fastsat til 25.

Omréde V., VI, VI, VIIl og IX
De 5 delomrader er udlagt til teet-lav boligbebyggelse pa 5 storparceller.

| skovbrynet nord for Gl. Landevej er foreslaet opfert en forskudt
reekkehusbebyggelse (V) for at understrege randen i landskabet. Fra disse
boliger er der et fint udsyn til skovbrynet og let adgang til stier og udsigtspunkter
med udsigt ned over dalen/golfbanen.

Mod syd foreslas 2 teet/lave bebyggelser. En bebyggelse i form af reekkehuse
(VIl) med ensidig taghaeldning ved skovbryn (19 boliger), og st og syd herfor
17 reekkehuse (VI) med en taghaeldning, som fglger terreenet.

Endelig er vest for Skovvangvejs forlzengelse planlagt 2 bebyggelser (VI og
IX) omfattende i alt 37 boliger. Herfra er det let at komme til institutioner og
idreetsanlaeg.

Den sydligste af bebyggelserne (IX) tillades opfart i 2 etager med lodrette
lejlighedsskel. Fra boligernes farste sal kigger man mod nord ind i en
skovbevoksning af hgje nalestraeer, der ogsa tjener som friareal for
bebyggelserne.

Omrade X
Omradet er udlagt som feelles areal for lokalplanomradets beboere. Omradet
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omfatter udlaegget til fordelingsveje og til stier samt arealer til ophold og leg. Pa
arealerne kan anleegges legepladser o.lign.

Endvidere er afsat et byggefelt il placering af et eventuelt feelleshus for en eller
flere bebyggelser. | tilknytning til dette byggefelt kan anleegges de ngdvendige
parkeringspladser.

De feelles friarealer opdeler lokalplanomradet i velafgreensede boligomrader
med forskellige orienteringer i landskabet.

Omrade XI

| omradet er afsat plads til udvidelse af eksisterende barnehave. |
forbindelse med udbygningen teenkes Dybdalvej lukket for karende trafik ud
for barnehaven, saledes at der kun farer en gang- og cykelsti igennem il
idreetsanlaeg og skole.

Omréde XII

Delomradet omfatter i dag en reekke selvsteendige ejendomme, som anvendes
til beboelse samt en blandet bolig/erhvervsejendom. Lokalplanen aendrer ikke
pa dette.

Grundejerforening

Der skal stiftes en 3 grundejerforeninger til at varetage grundejernes interesser

i lokalplanomradet:

«  Eennord for Gl. Landevej (boligomradet Dybdalen)

«  Eensyd for Gl. Landevej/gst for Skovvangsvej (boligomraderne GI. Lande-
vej og Svends Dalen), og endelig

+  Eenfor de to teet-lave bebyggelser, syd for Gl. Landevej/vest for Skov-
vangsvej (boligomradet Diget).

Foreningernes rettigheder og pligter fremgar af lokalplanens § 12. Grundejerfor-
eningerne skal bl.a. sta for vedligeholdelse af de feelles friarealer.

Det skal bemaerkes, at Gl. Landevej fortsat skal have status af privat feellesvej.
Udgifterne til dens vedligeholdelse skal saledes deles mellem vejens nuvae-
rende og fremtidige brugere, jvir. Lov om private feellesveje.

Omrade XIlI

Delomradet er en skovbevokset skreent ned mod Svends Dalen. Arealet er
landskabeligt interesseomrade og kan anvendes til rekreativt feellesareal med
stier og enkelte udsigtspunkter.

ILLUSTRATIONSPLAN (MAL 1:4.000)

lllustrationsplanen viser et eksempel pa, hvorledes omradet kan udstykkes og
bebygges, herunder hvordan storparcellerne kan bebygges med teet-lav bolig-
bebyggelse.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Regionplanen )
Geeldende amtslige plan er Regionplan 2001 for Arhus Amt.

Ifalge regionplanen skal arealer til byformal normalt udlzegges inden for de
mulige byveekstomrader. Lokalplanen omfatter — med undtagelse af meget
sma greensejusteringer - udelukkende arealer, der er inddraget til mulige
byveekstomrader.

Kommuneplanen

Derimod er kun en begraenset del af den foreslaede boligudbygning omfattet
af rammerne i Kommuneplan for Sgnderhald Kommune 2004 —2016 i form
af raimmeomrade 2B.9. En virkeliggerelse af lokalplanen fordrer derfor, at der
vedtages et kommuneplantilleg af Sgnderhald Byrad.

Dette forslag il tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2004 - 2016 for Sgnderhald
Kommune findes bagerst i dette heefte og fremleegges samtidig med
lokalplanforslaget. Her redeggares for tilleeggets relation til de arealrammer, som
Arhus Amt i regionplanen har udstukket for byvaeksten i Senderhald Kommune.

Naturbeskyttelse

Naturbeskyttelseslovens § 17: Skovbyggelinien

En stor del af lokalplanens omrade er omfattet af 300 meter beskyttelsen
omkring skove. Formalet er at beskytte flora og fauna i skovbryn og at bevare
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LOKALPLANGRANSE

MULIGT BYVAEKSTOMRADE

KOMMUNEPLANENS
RAMMEAFGRANSNING

Planbindinger fra Regionplan og Kommuneplan
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indsynet til markante skovbryn.

For en sag som neaerveerende er det praksis at byggelinien ophaeves inden
for det omrade, der planleegges bebygget, d.v.s inden delomradegraenserne.
Kompetencen til at ophaeve linien har Skov- og Naturstyrelsen. Sgnderhald
Kommune s@gte om denne ophaevelse samtidig med offentliggarelse af
lokalplanforslaget.

Skov- og Naturstyrelsen har telefonisk oplyst, at man pa anbefaling fra Arhus
Amt er sindet at ophaeve beskyttelseslinien indenfor lokalplanens omrade.

En enkelt bebyggelse, nemlig den teet-lave bebyggelse i delomrade V, er
placeret teet pa et skovbryn, der ikke afkaster skovbyggelinie jvfr. brev af 13.
maj 2005 fra Arhus Amt.

Det er vaesentligt for kvaliteten af denne bebyggelse, at den ligger umiddelbart
ved skovbrynet. Den er teenkt saledes, at de forholdsvis hgje enkeltstdende
naletraeer indgar i denne bebyggelses friarealer og bliver en del af det naere
udsyn fra bebyggelsens vinduer.

Skovbrynet er pa stedet meget "flosset” med enkeltstdende naletreeer, og bliver
med planens realisering gennemskaret af stier og der etableres udsigtspunkter.

Museumslovens § 29: Sten- og jorddiger
| lokalplanens vestlige del har Arhus Amt registreret 2 jorddiger.

® ® ¢ ¢ | OKALPLANGRANSE

SKOVBYGGELINIE

Planbindinger fra Naturbeskyttelsesloven

13
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Begyndelsen pa det flade Volk Mallevej Eksisterende bolig
fiordlandskab ud mod og jembanespor
fiordiobet

 ned
1 h indelse il

sel
ndevej har faldende

6,5 meter

Senderhald Kommune har vurderet digernes status i forbindelse med
planleegningen af omradet. Det nord-sydgaende dige vurderes at veere af
mindre veerdi. En ejer oplyser, at der er tale om en nyere sammenplgjning, som
er blevet understreget af sandfygning.

Det lidt hgjere gst-vestgaende jorddige ligger i kanten af en skovparcel. Denne
parcel — og dermed diget - er teenkt gennembrudt af den store fordelingsvejs
(Skovvangsvej) forleengelse til Drastrup, mens resten af diget bevares som en
del af bebyggelsens friarealer.

Arkaologiske forhold

Lokalplanforslaget tilsendes Kulturhistorisk Museum i Randers med henblik pa,
at der foretages en arkivalsk kontrol og en besigtigelse af lokalplanomradet for
en vurdering af, om der er spor efter fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger i sin helhed inden for 3 km kystnaerhedszonen omkring
Randers Fjord. Zonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyg-
gelse, der ikke har behov for kystneer lokallisering, jfr. planlovens § 5 a og b og
regionplanens retningslinie 2.12.

Med Arhus Amts stillingtagen til udleeg af muligt byvaekstomrade er begrundel-
sen for "kystneer lokalisering” af boligomradet principielt opfyldt. Udbygningsret-
ningen er en naturlig videreudvikling af Assentoft.

Med udleeg af stiforbindelser sikres offentlighedens adgang til lokalplanomradet,
ligesom lokalplanen sikrer, at ingen bygninger bliver over 8,5 meter i hgjden.

Den visuelle pavirkning af kystomgivelserne er vist pa hosstaende tegning.

Det er kommunens vurdering, at boligomradets pavirkning af kystlandskabet
er begreenset. Bebyggelsesarealerne adskilles fra det flade fjordlandskab af
bevoksede skreenter, og kun boligerne i delomraderne i og Il vil kunne anes fra
fiordomradet.

Bagvediiggende landskab med bakker og dale Gl. Landevej

14
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Stejforhold

Ifalge Miljgstyrelsens vejledning skal det tilstraebes, at arealudlaeg il
boligomrader indrettes saledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte
veje ikke overstiger 55 dB(A).

Pa fordelingsvejen Skovvangsvej karer en arsdegnstrafik pa ca. 1.700
keretgjer. Denne trafikmaengde vil med den maksimalt tilladte hastighed pa 50
km/time pafare lokalplanomradet et stgjniveau pa ca. 59 dB(A) i en afstand pa
10 meter fra vejmidte. | en afstand pa 20 meter fra vejmidte er stgjen under 55
dB(A).

Der er ikke stgjende virksomheder i nerheden af lokalplanomradet.

Miljgscreening
Sgnderhald Kommune har foretaget en screening af planforslaget i henhold til
Lov om Miljgvurdering.

Heri er planens miljgbelastning og resourceforbrug vurderet, ligesom borgernes
inddragelse er omtalt. Der leegges seerlig veegt pa, at boligomraderne er plan-
lagt i et samspil med tilgreensende naturomrader pa en made sa begge interes-
ser tilgodeses. Pa den baggrund er konkluderet, at etablering af boligomradet
ikke kreever udarbejdelse af miljgvurdering.

Arhus Amt har i brev af 12. november 2004 tilsluttet sig denne vurdering.

Der henvises i gvrigt til miligvurderingslovens § 3 stk. 2, hvori det hedder: "Hvis
planer .....fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan.....skal der
kun gennemfares en miljgvurdering, hvis de ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget”.

Neervaerende lokale plan far ikke vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er ikke i offentlighedsperioden fremkommet indsigelser mod ovenstaende
vurdering.

TEKNISK FORSYNING

Spildevand
Lokalplanomradet ligger ved spildevandsplanens omrader 12A og 12AA. Spilde-
vand ledes til Randers renseanleeg.

Regnvand
Tagvand fra bebyggelsen nedsives pa den enkelte ejendom. Vejvand ledes til
grefter eller &bne bassiner for nedsivning.

Vandforsyning
Drikkevandsforsyning sker fra Assentoft Vandveerk I/S, da lokalplanomradet
ligger i vandveerkets forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade pélaegges tilslutningspligt til na-
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turgasforsyningen i Assentoft.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.

Antenneforhold
Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes et faelles antenneanleeg.
Derfor fares jordkabler frem til skel ved den enkelte ejendom.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Findes der i forbindelse med jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner
eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det
bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks meddeles til rigsantikvaren.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er undergivet landsbrugspligt efter landbrugslovens

§ 2. Det er saledes en forudseetning for lokalplanens gennemfarelse, at
Jordbrugskommisionen for Arhus Amt meddeler tilladelse til at landbrugspligten
opheves.

Jordforureningsloven
Der findes en plastindustri i lokalplanens delomrade XII. Ved bygge- og
anleegsarbejde skal man derfor veere opmaerksom pa tegn pa jordforurening.

Lokalplanomradet nord for Gl. Landevej set fra Dybdalvej

Lokalplanomradets sydlige afgraensning set mod ast

16



BESTEMMELSER

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 185 for et boligomrade i Assentoft @st

I henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august
2004) fastleegges falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Lokalplanen er udarbejdet for at sikre

at arealer teet pa naturmaessigt og landskabeligt attraktive omrader
kan anvendes til boligudbygning og at udbygningen sker i et samspil
med disse omrader

at sa mange af boligerne som muligt far udsigt til landskabet

at der etableres et alsidigt udbud af boligtyper, &ben-lav savel som
teet-lav

at beboerne far umiddelbar adgang til spaendende opholds- og
legearealer

- at boligudbygningen udformes sadan, at der er skabt mulighed for
at boaktiviterne og golfspillet kan integreres i greenseomradet, bl.a
ved at man fra mange boligveje og boliger har udsigt til golfbanen.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE, OPDELING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa matrikelkortet (kort
nr. 1) og omfatter matrikelnumrene 2i, 2k, 21, 20, 3c, 5p, 5q,6b,
7p, 11d, 11f samt dele af 2a, 4a, 11c og 12 alle
Drastrup By, Essenbaek, samt alle parceller, der
efter den 21. marts 2005 udstykkes fra disse ejendomme
inden for lokalplanens afgraensning.

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i 13 delomrader som vist pa
lokalplankortet (kort nr. 2).

2.3 Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med kommunens
offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfares
omradet til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Delomraderne I II. Il og IV
Omraderne ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-lav
bebyggelse samt til interne boligveje, parkering og friarealer. Der ma
kun opfares og indrettes 1 bolig pa hver ejendom.

3.2 Delomraderne V. VI, VII, VIIl og IX
Omraderne ma kun anvendes til helarsboliger i form af teet-lav
bebyggelse samt til interne boligveje, parkering og friarealer.
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3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Delomrade X

Omradet ma kun anvendes til feelles arealer for lokalplanomradets
beboere. De feelles fordelingsveje er omfattet af dette delomrade
tiligemed en raekke stiforlgb. Omradet ma i gvrigt anvendes

til ophold og leg. Der kan indrettes legepladser og opholdsarealer,
herunder udsigtspunkter med borde og baenke. Et evt. feelleshus
skal placeres i det angivne byggefelt. | tilknytning til feelleshuset ma
etableres de ngdvendige parkeringspladser.

Der kan anleegges regnvandsbassiner i delomradet og fremfares
nedgravede ledningsanleeg til omradets forsyning.

Delomrade XI
Delomradet reserveres til udvidelse af bernehaven, Essenbaskken.

Delomrade XlI

Delomradet omfatter en reekke eksisterende, bebyggede ejendomme.
Omradets fremtidige anvendelse fastleegges til helarsboliger.
Nuveerende lovlige anvendelse, herunder erhvervsanvendelse,

kan fortseette som hidtil.

Delomrade XllI

Omradet skal anvendes som rekreativt feellesareal med beplantning,
stiforlgb og enkelte udsigtspunkter under hensyntagen til

arealets veerdi som landskabeligt interesseomrade.

| delomradet ma der ikke placeres nogen form for bebyggelse,
legeredskaber eller lignende.

Feellesbestemmelser

Det er tilladt fra boligerne i lokalplanomradet at drive en type

virksomhed, som almindeligvis kan drives i et boligomrade,

under forudseetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende
ejendom,

- at virksomheden efter kommunens skgn drives pa en

sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom

ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende),
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer ulemper for de
omkringboende,

- at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der
ikke kan imgdekommes pa ejendommen, og

- at virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg
af dagligvarer og udvalgsvarer.

Feellesbestemmelse

Parkering af lastbiler pAhaengsvogne og starre varevogne (totalveegt
over 3.500 kg), samt oplagring eller opbevaring af starre fritidsbade
0g uindregistrerede karetgjer, herunder uindregistrerede
campingvogne, ma ikke finde sted inden for lokalplanens omrade.

§ 4 UDSTYKNINGER

41

Udstykninger inden for delomraderne |, Il, Ill og IV ma kun foretages
som angivet pa lokalplankortet (kort nr. 2).
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4.2

4.3

Realiseringen af bebyggelsen af delomraderne V, VI, VII, Vill og
IX sker pa storparceller. En eventuel opdeling af det enkelte
delomrade skal ske pa en sddan made, at der udelukkende
opferes boliggrupper med mindst 8 boliger af gangen.

Ved yderligere udstykning af storparcellernes teet-lave boliger skal
grundstarrelsen vaere maximum 400 m2 og minimum 200 m2.

Der mé ikke finde udstykning sted inden for delomraderne X, XI, XII
og XIII.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1

5.2

5.3

5.4

Vejadgangen til delomraderne I, II, V, VIIl og XI skal ske fra Dybdalve;j,
vejadgangen til delomraderne Ill, IV og XIl fra GI. Landevej,
vejadgangen til delomraderne VI og VIl fra ny vej sydest for
Skovvangvejs forleengelse, og vejadgangen til delomrade IX fra ny vej
sydvest for Skovvangvejs forleengelse (jfr. kort nr. 2).

Der udleegges areal til falgende nye veje og stier med en beliggenhed
som vist pa lokalplankortet (kort nr. 2) og veje og stier anleegges som
vist pa hosstaende vejprofiler:

Vej A (fordelingsvej — Skovvangsvej) i en bredde pa ...16,0 meter
Veje B (fordelingsveje) i en bredde pa......................... 12,0 meter
Veje C (boligveje) i en kilebredde pa.................. 12,0 — 18,0 meter
Veje pa storparcellerne i en bredde pa ....................... 5,0 meter
Stier HS (hovedstier) ien bredde pa .............cccceenve. 3,0 meter
Stier RS (rekreative stier)ien bredde pa ...................... 1,5 meter

| forbindelse med fordelingsvejene B og boligvejene C anlegges
grefter som vist pa hosstaende skitse til opsamling af regnvand fra
vejflader.

Kerende adgang til parcellerne ma ikke ske direkte fra vejene A og B
(fordelingsveje)

Jay@iblon

‘w | jeqel

‘W | jeqel

Jay@iblen

Veje D (boligveje i kiler)

5.5

5.6

5.7

5.8

Pa hver ejendom i delomraderne I, II, Il og IV anleegges et befeestet
overkerselsareal pa 5 x 6 meter som vist pa kort 2. Arealet fungerer
som overkgrsel il eiendommen. Der ma kun etableres 1 overkersel il
hver ejendom.

Der skal udlzegges minimum 2 parkeringspladser pa hver
parcelhusgrund (Delomraderne I, Il, lll og IV) Det i § 5.5 naevnte
overkgrselsareal kan medregnes som parkeringsplads for 1 bil.

Der skal minimum udleegges 1,5 parkeringsplads for hver teet-lav
bolig. P-pladserne kan etableres med overdaekning med

fladt tag, maximum 3 meter over terraen, og i princippet placeret som
vist pa illustrationsplanen side 11.

Der udleegges arealer til vendepladser i en bredde pa 14 meter; i
princippet som vist pa illustrationsplanen side 11.
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6.1

6.2

Ved boligvejenes tilslutning til fordelingsvej skal der sikres areal
til 5 meter hjgrneafskeeringer uden hgj beplantning.
Hjarneafskeeringer kan anleegges inden for vejprofilet, hvis

der er plads il dette.

| forbindelse med etapeudbygningen af lokalplanen kan overkgrsler
midlertidigt anvendes til vendeplads.

Fordelingsvejene A og B (herunder GI. Landevej) beleegges med
asfalt, boligvejene C beleegges med SF-sten.

§ 6 LEDNINGSANLAG, ANTENNER OG BELYSNING

Alle former data- og elledninger, herunder til vej- og stibelysning, skal
fremfgres som jordkabler.

Udvendige fiernssynsantenner ma ikke opseettes. Grundejerne

er pligtige til at tilslutte sig feelles antenneanleeg. Indtil dette er
etableret kan anbringes parabolantenner pa jorden eller pa
bygningen, safremt ingen del af parabolen nar en hgjde pa mere end
3,5 meter over terreen.

Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasforsyningen i Assentoft.

Den pa kortbilag 2 viste el-, gas- og spildevandsledning skal
respekteres. Bebyggelse samt beplantning med dybtgaende

redder ma ikke opfares/plantes neermere end 2 meter fra ledningens
midte, uden forudgaende tilladelse fra Senderhald Kommune. Der
skal veere ret til at efterse, rense og vedligeholde ledning og

brgnde, dog mod fuld erstatning for eventuel forvoldt skade

pa ejendommen.

> e § 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

~ @
\ K2
Eksempel pa bebyggelse i kanteﬁ,;:i?et skovbryn

~
AN

Delomraderne 1. Il. Ill og IV

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Beboelsesbygninger, incl. terrasser, skal placeres inden for de pa
lokalplankortet (kort nr. 2) udlagte byggefelter pa 10 x 24 meter i
omrade | og Il (med undtagelse af den sydligste

parcelhusraekke nsermest Gl. Landeve;j).

| omrade IlI, samt i naevnte sydlige parcelhusraekke udleegges
byggefelter pa 15 x 24 meter. Beboelsen skal opferes

med udgangspunkt i det med pile viste udgangshjerne i byggefeltet.

Garager, carporte og udhuse skal placeres inden for de

pa lokalplankortet viste byggefelter pa 6 x 8 meter eller integreres
i bolighebyggelsen. Safremt garager integreres i bolighebyggelsen
kan overkgrselsareal forskydes.

Terraenforskelle skal optages i bygningen, idet byggeriet om
ngdvendigt skal opferes med forskudte planer eller med 2
etager i den laveste ende af byggefeltet.
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Niveauplanet kan fastleegges som naturligt terraen-koten i
diagonalskeeringspunktet for linierne mellem hushjor-
nerne eller som koten ved det hushjarne, hvor terreenet er
hajest.

7.5

7.6

1.7

7.8

Kommunen fastleegger niveauplan (= 0,1 meter under feerdigt
stuegulv) i forhold til eksisterende terraen, jvfr. hosstaende skitse. De
maximale bygningshgjder er fastlagt som falger i forhold til

dette niveauplan:

Omrade | og Il: Parcelhusraekken naermest GI. Landevej: Intet punkt
pa en bygnings tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter
fra indlagt niveauplan.

Omrade Ill: Parcelhusraekken neermest Gl. Landevej: Intet punkt pa
en bygnings tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter fra
indlagt niveauplan.

Omrade | og Il: Den anden og den tredje parcelhusreekke fra Gl.
Landevej: Intet punkt pa en bygnings tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 7,5 meter fra indlagt niveauplan.

Omrade Ill: Den anden og den tredje parcelhusreekke fra Gl.
Landevej: Intet punkt pa en bygnings tagflade méa gives en hgjde, der
overstiger 7,5 meter fra indlagt niveauplan.

De tre nederste parcelhuse i omrade | neermest Dybdalvej og de tre
nederste parcelhusraekker i omrade Il: Intet punkt pa en bygnings
tagflade méa gives en hgjde, der overstiger 6,5 meter fra

indlagt niveauplan.

De ni sydligste parcelhuse i omrade IIl: Intet punkt pa en bygnings
tagflade méa gives en hgjde, der overstiger 6,5 meter fra
indlagt niveauplan.

Omrade IV: Intet punkt pa en bygnings tagflade méa gives en hgjde,
der overstiger 7,5 meter fra indlagt niveauplan.

Facadehgjden pa garager, carporte og udhuse, der ikke er integreret i
beboelsesbygningen, méa ikke overstige 2,5 meter.

Tagheeldninger ma ikke overstige 35 grader.Tagbeklaedningen skal
veere tegl, listetagpap eller falset zink.

Delomraderne V, VI, og IX

Bebyggelserne skal placeres inden for byggefelterne (=
delomraderne), som er angivet pa lokalplankortet (kort nr.
2). Bebyggelsen skal i princippet placeres som vist pa
illustrationsplanen side XX. Bebyggelserne skal saledes
opferes som sluttede randbebyggelser, som dog kan brydes
af stier, indkersler og parkeringslommer.

| delomrade VI ma intet punkt pa en bygnings tagflade gives en
hgjde, der overstiger 6,0 meter over et af kommunen

fastlagt niveauplan. For de to @vrige bebyggelser i delomrader (V og
[X') ma intet punkt pa en bygnings tagflade gives en hgjde, der
overstiger 8,0 meter over et af kommunen fastlagt

niveauplan. Bebyggelserne i disse to delomrader ma opfares i op il 2
etager.
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7.9

710

7.1

712

7413

7.14

715

7.16

747

7.18

719

7.20

| delomrade VI er det tilladt at udnytte terreenet til at et
etablere en underetage/kaelder ud mod Svens Dal (terrassehuse).

Synlig sokkel mé ikke udfgres med en starre hgjde end 0.5 meter.
Der méa kun etableres lodrette lejlighedsskel i bebyggelserne.
Regulering af naturligt terreen skal begraenses. Kommunen skal
have en terraenreguleringsplan til godkendelse. Terraenreguleringer
naermere naboskel end 1 meter ma kun foretages

efter tilladelse fra kommunen.

Tagheeldning ma ikke overstige 30 grader.

Omrade VIl og VIII

Bebyggelserne skal placeres inden for byggefeltet, som er angivet pa
lokalplankortet (kort nr. 2). Bebyggelsen skal i princippet placeres som
vist pa illustrationsplanen side 11.

Bebyggelsen skal opferes i 1 etage. Intet punkt pa en bygnings
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 6,5 meter over et
af kommunen fastlagt niveauplan.

Tagheeldning mé ikke overstige 30 grader.

Feelles for delomraderne V. VI, VII. VIl og IX

Bebyggelsesprocenten for hver storparcel/delomrade ma ikke
overstige 35. Hvis omradet udstykkes i mindre grunde jvfr. § 4.2 kan
andel af det feelles friareal inden for delomradets byggefelt
medregnes efter bestemmelserne i bygningsreglementet

ved beregning af bebyggelsesprocent.

Ved placering af bebyggelse internt pa storparcellerne kan der ses
bort fra bygningsreglementet og smahusreglementets bestemmelser
om hgjder og afstande, bade hvad angar boligerne indbyrdes og i
forhold til veje og friarealer.

Boligerne i et delomrade skal opfares efter en samlet plan i ens
materialer og med samme tagtype.

| tilknytning til hver bolig pa terreen skal der veere et udenders
opholdsareal pa min. 25 m2.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

8.2

Delomrade 1. Il og Ill

Beboelsesbygninger skal have murede facader i teglsten eller
pudsede facader i bloksten - sa stenene under

pudsen ikke kan ses - eller tree. Taget skal

deekkes af tegl, tagpap med listetaekning eller falset zink.

Safremt beboelsesbygninger opfares i tree, skal de gives en

22



BESTEMMELSER

8.3

8.4

8.5

bygningsudformning og et udseende, som er i overensstemmelse
med dansk arkitektur eller tradition.

Delomrade IV

Bygninger skal have murede facader i teglsten eller pudsede facader i
bloksten - sa stenene under pudsen ikke kan ses. Facaderne skal
fremtreede hvide eller lysegra.

Taget skal deekkes af tagpap med listetaekning.

Delomraderne V. VI, VII, VIIl og IX

Boligerne i det enkelte delomrade skal gives en fremtreeden, sa
omradet fremstar med et fzelles, harmonisk preeg. Facaderne pa
beboelsesbygningerne i delomraderne V og VI skal opmures i
teglsten, der pudses eller vandskures, eller opmures i bloksten, der
pudses, sa stenene under pudsen ikke kan ses. Facaderne

skal fremtraede hvide eller lysegra.

Feellesbestemmelse

Skiltning og reklamering inden for lokalplanens omrade ma ikke finde
sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, og der ma ikke henstilles genstande,
henlaegges affald og lignende.

Byradet skal have en samlet plan for indretning af de udlagte
feellesarealer (delomraderne X og Xll) til godkendelse, herunder
placering af legeredskaber og udsigtspunkter m.v.

Der gares opmaerksom pa, at der ikke méa placeres legeredskaber
o.lign. i delomrade XIII. De dele af feellesarealerne, der ikke anvendes
til organiserede lege- og opholdsarealer kan henleegge som
naturarealer med uklippet grees. Der kan plantes mindre grupper af
treeer og buske. Udlagte bassiner for regnvand skal respekteres.

Ingen beplantning i haverne i delomraderne |, Il og Ill ma gives en
hgjde pa mere end 3 meter over naturligt terreen.

Hegn i skel skal udfgres som levende hegn. Haekke skal placeres i
skel og ma maximalt veere 1,8 meter hgje. | skel mod veje ma hegn
dog ikke placeres neermere skel end 30 cm.

Der ma ikke ske regulering af terreenet pa mere end +/ - 0,25 meter
uden for de angivne byggefelter

§ 10 FORUDS/ATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet
naturgasforsyningen i Assentoft.
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10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilhgrende veje,
parkeringspladser og friarealer er anlagt.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER

1.1

Der er ikke tinglyst tilstandsservitutter pa arealerne inden for
lokalplanomradet, som er i konflikt med planens bestemmelser.
Lokalplanen fortreenger saledes ingen geeldende servitutter

pa de involverede ejendomme.

§ 12 GRUNDEJERFORENINGER

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Der skal oprettes 3 grundejerforeninger i lokalplanomradet med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for de respektive
omrader:

Forening 1: Delomraderne |, Il og V

Forening 2: Delomraderne I, IV, VI og VII

Forening 3: Delomraderne VIl og IX

Foreningerne skal varetage medlemmernes falles interesser i
forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningernes
omrader.

Grundejerforeningerne skal oprettes, nar byradet kraever det.

Feelles arealer for lokalplanomréadets beboere (delomrade X og XIII)
samt trafik- og friarealer i delomraderne skal vederlagsfrit tilskades
grundejerforeningen, som er pligtig at tage skade pa arealerne.

Grundejerforeningerne skal saledes foresta drift og vedligeholdelse
af de i § 5.2 naevnte veje - med undtagelse af vej A - og af stier og af
deti § 9 naevnte feelleshus, feellesarealer, og beplantninger.
Foreningerne skal endvidere foresta etablering af legepladser med
udstyr samt andet udstyr pa det feelles opholdsareal.
Grundejerforeningerne skal administrere reglerne § 9.3 og § 9.4 om
beplantningens hgjde i delomraderne I, Il og Il samt nord

for delomrade II. Derudover udferes de opgaver,

som i medfer af lovgivningen kan henlaegges il foreningen.

Grundejerforeningerne er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og
administrationen af foreningernes opgaver, samt at kraeve
forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningernes vedtaegter og andringer heri skal godkendes
af byradet.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Lokalplanens varige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Senderhald Byrad og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen -
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i henhold til planlovens § 18 — kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at udfere anleeg, der er
indeholdt i planen.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.
Safremt forholdet ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.
§ 14 VEDTAGELSESPATEGNINGER
Saledes vedtaget fremlagt af Senderhald Byrad den 16.03.2005.
Kirsten Wyrtz
borgmester
Henning Hansen
kommunaldirekter
| medfer af § 27 i Lov om planleegning vedtages lokalplan 185 endeligt.
Senderhald Byrad den 14.06.2005.
Kirsten Wyrtz
borgmester
Henning Hansen
kommunaldirekter
§ 15 OFFENTLIG BEKENDTGQRELSE OG TINGLYSNINGSBEGARING
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 22.06.2005
TINGLYSNING
Lokalplan nr. 185 for Sgnderhald Kommune begaeres tinglyst servitutstiftende
pa falgende parceller:
2a, 2i, 2k, 2, 20, 3c, 4a, 5p, 5q, 6b, 7p, 11c, 11d, 11f og 12, alle Drastrup By,

Essenbak.

Auning den 21.06.2005
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Et boligomrade i Assentoft @st 1 rev.dato: </

sign: PKL
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KOMMUNEPLANTILLEG

KOMMUNEPLANTILLAEG

| geeldende Kommuneplan for Sgnderhald Kommune 2004 2016 er
lokalplanomradet kun delvist omfattet af kommuneplanens rammer for
lokalplanleegningen, idet den del af lokalplanomradet, som ligger vest for
Skovvangsvejs forlengelse er indeholdt i rammeomrade 2B.9.

Lokalplanens bestemmelser for dette omrade (lokalplanens delomrader VIII, IX,
XI, XIl og del af X) strider ikke mod rammebestemmelserne. Der er saledes ikke
behov for udarbejdelse af kommuneplantillzeg for dette omrade.

Derimod er lokalplanens omrader gst for Dybdalvej/Skovvangsvejs forleengelse
ikke omfattet af Kommuneplan 2004-2016.

Derfor fremleegges tilleeg nr. 3 til kommuneplanen for disse arealer.

TILLAEGGETS RELATION TIL REGIONPLANENS AREALRAMME

| Sgnderhald Kommuneplan 2004 - 2016 vurderer byradet, at der synes at veere
tilstreekkelige arealudleeg i kommunen til parcelhusbyggeri. Denne vurdering
viser sig nu ikke at holde stik hvad angar Assentoft. Gennem de sidste par ar
har der veeret sa stor efterspargsel i den gstlige udbygningsretning pa savel
parcelhusgrunde som pa arealer til teet-lavt boligbyggeri, at der er teet pa at
veere udsolgt.

Det geelder saledes de 49 parcelhusgrunde i den kommunale udstykning,
Sanglaerkevej, hvor der i skrivende stund kun er ca. 1/5 af grundene tilbage.
Tilligemed er naboarealet, som er en privat udstykning med 26 boliger pa
mindre grunde ogsa blevet realiseret inden for det sidste ars tid.

Tilbage er ved Assentoft (i Drastrup) kun en privat udstykning med
jordbrugsparceller.

| Assentoft er der derfor et akut behov for inddragelse af arealer til boligformal.
Bade til parcelhuse og til teet-lavt byggeri.

Senderhald byrad har gnsket at inddrage et relativt stort areal i planleegningen,
dels for at fa en helhedsplan for de bybygningsmaessigt attraktive arealer gst for
Assentoft og dels for at planlaegge for en sammenhaeng mellem boligomraderne
og en golfbane, som er under planleegning umiddelbart gst for boligomraderne.

Det er - jfr. kommuneplanen - byradets mal, at Assentoft skal have mulighed
for at udvikle sig befolkningsmaessigt. Det er samtidig amtsradets mal - jfr.
regionplanen - at regionplanens arealrammer ikke skal haeemme udviklingen i
nogen kommune.

Geeldende regionplan 2001’s ramme for udleeg til boligformal i Senderhald
Kommune er 40 ha. Tages hgjde for de ovenfornaevnte udbygninger de
sidste par ar synes denne ramme ikke at blive overskredet med det fremlagte
lokalplanarealudleeg.
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Kommuneplan 2004-2016, Senderhald Kommune

Rammetilleg nr. 3

Nyt rammeomrade, 2B.10, for et boligomrade i Assentoft @st

Omradets anvendelse:
Bebyggelsens art:

Max. bebyggelsesprocent:

Max. etageantal:
Max. bygningshgjde:

Andet:

Grenne omrader, friarealer:

Boligformal
Aben-lav og teet-lav bebyggelse

Aben-lav 25 %
Teet-lav 35 %

2 etager
8,5 meter

Bebyggelsen skal placeres under
hensyntagen til landskabet.

Mindst 10 % af arealet for aben-

lav skal bruges til felles

friarealer, og mindst 15 % af

arealet for teet-lav skal bruges til
feelles friarealer. Fra omradet skal der
sikres fri adgang til fritidsomraderne i
Assentoft.
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KOMMUNEPLANTILLAEG

RETSVIRKNINGER

| henhold til Lov om Planleegning § 12 kan byradet i byzone modsaette sig
udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefalgebe-
stemmelser.

Ligesa kan byradet modszette sig opfarelse af bebyggelse eller eendret anven-
delse af bebyggelse eller af ubebyggede aealer, nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid ned bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget fremlagt af Senderhald Byrad den 16.03.2005.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
kommunaldirektgr

| medfer af § 27 i Lov om planleegning vedtages tilleeg nr. 3 til Senderhald
Kommuneplan endeligt.

Senderhald Byrad den 14.06.2005.

Kirsten Wyrtz

borgmester

Henning Hansen
kommunaldirektar
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