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VEJLEDNING
Lokalplan 649

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge bindende bestemmelser
om hvordan et omrade ma bruges. Dette kan give ejeren sikkerhed
Investeringssikkerhed og sikkerhed for for hvad der fx ma bygges. Det kan samtidig give naboer sikkerhed
naboer. for at de kan blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
planloven.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke retlig bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bin-

og kortbilag? dende del af lokalplanen. Denne del er retlig bindende for Byra-
det, grundejere i og brugere af omradet.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at Byradet
og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

PLIGT TIL AT UDARBEJDE EN LOKALPLAN

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?

Hvordan kan byudvikling ske efter en Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
samlet overvejelse, hvor borgere og grund af en overodnede sammenhangende planlaegning, og at bor-
virksomhheder m.fl. inddrages? gere, virksomheder og foreninger skal inddrages i denne planlaegning

gennem offentlig hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. BORGERNES INDFLYDELSE

indflydelse pa planlaegningen? Borgerinddragelse er en vigtig del af planlagningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der
offentligggres i mindst 4 uger med henblik pa, at offentligheden far
adgang til at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet
eventuelle indsigelser og eendringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgdekom-
mer indsigelser fra borgere, virksomheder eller foreninger.

Hvilken rolle spiller byggeloven i for- FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

hold til lokalplaner? | byggeloven - og serligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaetter
byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er geelden-
de inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering mellem
byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel ggr
det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i
byggeloven.
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Selve indholdet i et planforslag KLAGEVEJLEDNING
kan ikke paklages til klagenaevn.

KLAGER OVER DEN ENDELIGE PLAN
Evt. klager over den endelige Hvis byradet treeffer beslutning om at vedtage denne lokalplan ende-
vedtagelse af endelige planer. ligt, efter den offentlige hgring, er det muligt at klage over den ende-
lige vedtagelse til Planklagenaevnet. Jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Hvad kan man klage over? Nzevnet kan kun behandle sakaldt retlige spgrgsmal. Det betyder, at
hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, sa har naevnet ikke mulighed
for at behandle klager over indholdsmeessige spgrgsmal og vil ikke
kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Hvem kan klage? Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Derud-
over er foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyt-
telsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteres-
ser indenfor arealanvendelsen klageberettigelse.

KLAGER SKAL INDGIVES VIA KLAGEPORTALEN

Hvordan kan man klage? Klagen skal indbringes via Klageportalen, pa Internettet pa fglgende
adresser: www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Hvornar kan man klage? Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter at den endelige vedta-
gelse af lokalplanen er offentligt bekendtgjort. Klagen er indgivet, nar
den er tilgaengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

GEBYR FOR BEHANDLING AF KLAGER
Nye gebyrer for behandling af klager For behandling af klager i Planklagenavnet eller Miljg- og Fgdeva-
treeder i kraft pr. 1. febraur 2017. renzevnet skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Gebyret skal betales
til neevnet med betalingskort pa Klageportalen. Betales gebyret ikke
afvises klagen af navnet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentligt be-
kendtgjort

FRITAGELSE FOR BRUG AF KLAGEPORTALEN
Hvordan man klage uden at bruge Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
klageportalen pa Internet? sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodnin-
gen til Planklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive fritaget.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lo-

kalplan.
Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer i det
ansggninger om dispensation. pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets vurde-

ring kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den pataenk-
te dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme med
bemeerkninger. Fgrst efter udigbet af denne frist kan byrddet meddele
dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af veesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
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Oversigtskort

OM LOKALPLANEN

; Baggrund
il »v - Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om give
- mulighed for en udvidelse af omradets institution. En del af lokal-
planens omrade ligger i landzone og skal med lokalplanen samtidig
overfgres til byzone for at give mulighed for en udvidelse af omradets
institution.

., Lokalplanomradet er delvist omfattet af eksisterende lokalplan 42-N
4 som udlaegger omradet til bolig- og institutionsomrade. Det er hen-
‘ \ \ sigten at lokalplan 649 viderefgrer de planlaegningsmaessige rammer
vedrgrende offentlige formal fra lokalplan 42-N. Lokalplan 42-N afly-
ses delvist i forbindelse med naervaerende lokalplan.

.......

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 9.800m?. Lokalplanens omrade
Lokalplanens afgraensning og placering i ligger i den sydlige del af Harridslev. Mod nord afgreenses omradet af
forhold til Harridslev by Sagavej, mod gst af reekkehusbebyggelse og mod syd af landbrugs-

arealer. Mod vest ligger vejen Purager, og mod gst ligger et boligom-

radet pa Tingager.
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REDEGARELSE
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 649 giver mulighed for at anvende omradet til offentligt
omrade med institutionsformal, og der kan ske en bygningsmassig
udvidelse af institutionen, som ligger inden for lokalplanomradet. |
den forbindelse sikrer lokalplanen at en del af lokalplanens omrade
overfgres fra landzone til byzone.

Bebyggelse Lokalplanomradet fremstar i dag stort set udbygget. Overordnet er
lokalplanomradet derfor disponeret ud fra eksisterende forhold med
mulighed for en mindre udbygning.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser der giver mulighed for en be-
byggelsesprocent pa maks. 35 % geeldende for omradet under ét.

Bebyggelsen skal placeres inden for fastlagte byggefelter, hvor der
dog kan placeres skure, udhuse og lign. uden for disse byggefelter.
Bebyggelsen kan opfdres i op til 2 etager med en maksimal hgjde pa
8,5 m malt fra eksisterende terraen.

| forhold til bebyggelsens udseende fastsaetter lokalplanen bestem-

melser om materiale- og farvevalg, sa der sikres at ny bebyggelse
indpasses i forhold til eksisterende udbygning af omradet.
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Vej, sti og parkeringsforhold Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Sagavej ad en intern
boligvej, Purager. Herudover sikrer lokalplanomradet en stiforbindel-
se i omradets gstlige del fra Sagavej til arealerne syd for lokalplanom-
radet der i kommuneplan 2017 er udlagt til boligformal.

Der fastseettes krav om etablering af parkeringspladser svarende til
minimum 1,5 parkeringsplads pr. taet-lav bolig og minimum 1 parke-
ringsplads pr. bolig til plejehjem, dggninstitutioner og aldreboliger, i
overensstemmelse med Randers Kommunes parkeringsnorm.

For hver 25. p-plads skal der vaere 1 til 2 handicapparkeringspladser.

Der skal etableres feelles friarealer til bebyggelsen svarende til mindst
50 % af etagearealet inden for lokalplanomradet.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 649

I henhold til lov om planlaegning LOKALPLANENS BESTEMMELSER
(lovbekendtggrelse nr. 587 af 23.

november 2015 med senere aendringer) §1 LOKALPLANENS FORMAL
fastsaettes folgende bestemmelser for

det i § 2 naevnte omrade. Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til offentligt omrade til institutions-
formal

at abne mulighed for at der kan ske en udvidelse af institu-
tionen.

at sikre vejadgang fra Purager og stiadgang fra Sagavej.
at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til by-
zone.

§2 LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 9ar, 9at, 9au og 9ax, samt alle parceller,
der efter den 16. oktober 2017 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Zonestatus 2.2 Lokalplanens omrade ligger delvist i byzone og delvist i
landzone. Den del af lokalplanomradet som er beliggende i
landzone overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse til
byzone, jf. kortbilag 1.

§3 LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Bolig- og institutionsformal 3.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af in-

stitutionsformal.
§4 UDSTYKNING
Udstykning 4.1 Inden for lokalplanomréddet ma der foretages udstykning,

sammenlagnining og arealoverfgrsel.

§5 VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Veje og stier indenfor lokalplanens 5.1 Der udlzegges areal til veje og stier med en beliggenhed som
omréade vist pa kortbilag nr. 2.
Vejbetjening fra Purager 5.2 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Purager, som vist

i princippet pa kortbilag 2.

5.3 Der skal sikres stiforbindelse a-b, med en beliggenhed som
vist pa kortbilag nr. 2.
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5.4 Forbindelsen a-b etableres som sti og udlagges i en bredde
af minimum 3 meter.

Parkeringspladser 5.5 Der skal for plejehjem, dggninstitutioner og zldreboliger
etableres 1 parkingsplads pr. bolig.

5.6 For hver 25. p-plads skal der vaere 1 til 2 handicapparke-
ringspladser.

§ 6 TEKNISKE ANLAG
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
Antenneanlaeg 6.2 | lokalplanomradet er der mulighed for etablering af anten-
ner til mobiltelefoni med tilhgrende teknikkabine. Anten-

nerne skal placeres direkte pa bebyggelsen eller pa beaerergr.
Der ma ikke opstilles master.

Solfangere og solceller 6.3 Der ma etableres solfangere, solceller og lignende anlaeg til
udnyttelse af solenergi, safremt bestemmelserne i § 8.6 er
opfyldt.

Affaldslgsninger 6.4 For hver ejendom skal udleegges et areal til indretning af

plads til feelles opsamling af affald. Der kan alternativt ind-
rettes én feelles plads for flere ejendomme.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke over-
stige 35 for omradet som helhed.

7.2 Ny bebyggelse skal placeres inden for de fastlagte byggefel-
ter, som vist pa kortbilag 2.

Byggefelter 7.3 Uden for byggefelter kan der etableres mindre skure, ud-
huse, transformerstationer og lign.

Antal etager og bygningshgjde 7.4 Bygninger ma opfgres i op til 2 etager med en maksimal
Der ma bygges op til 2 etager og 8,5 hgjde pa 8,5 meter malt fra eksisterende terreen.
meters hgjde.

7.5 Der kan opfgres mindre tekniske anlaeg i form af skorstene,
ovenlys, ventilationsafkast o.lign. pa tagflader ud over bebyg-
gelsens maksimalhgjde, hvis hgjden af det tekniske anlaeg
ikke overskrider med mere end 1,2 m. Mindre anlaeg skal
godkendes af Randers Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

Byggelinje mod boligvej 7.6 Der udleegges en byggelinje pad 5 meter fra vejskel som vist

pa kortbilag 2. Arealet mellem vejskel og byggelinje ma ikke
bebygges med nogen form for bebyggelse.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-

provningsmetode 1SO 2813, 1994. terende materialer med et glanstal over 30, herunder blanke
eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der
hurtigt patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gal-
der ikke tagvinduer og energibesparende anlag som solceller
o.lign.

Facader 8.2 Bygningers facader ma som hovedprincip kun opfgres af
fglgende materialer og kombinationer heraf:

e Fiberplader, isolering og lignende, som malede og/eller
pudsede.

e Teglsten, som blank murveerk, vandskuret eller pudset
murveerk.

e Fiberbeton og beton.

e Glasfiber og lignende.

e Stal, zink, kobber og aluminium, herunder metalliske, pro-
filerede plader.

e Glas — bade almindeligt og farvet.

® Tree og natursten.

8.3 Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes na-
turfarver, rgdlige farvenuancer, sort, i farver inden for jordfar-
veskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Individuelle antenner 8.4 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal op-
saettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler ma
maksimalt have en diameter p& 1 m. Antenner skal opsat-
tes, sa de ikke generer de omkringboende og placeres i en
hgjde, der ikke overstiger tagryggen. Ingen del af antennen
ma veere taettere pa skel end 2,5 m.

Skiltning 8.5 Der ma opstilles 1 fritstdende skilt ved indkgrsel fra Purager
pa op til 3 m? i maksimalt 3 meter over terreen. Herudover
ma der opsaettes 1 facadeskilt p& 2 m? per bygning samt
almindelig navne og nummerskiltning.

Anlzeggene skal veere i overensstem- 8.6 Der kan opseettes solceller, solfangere o. lign. anleeg, safremt
melse med Randers Kommunes "Vej- disse integreres i bygningens facade eller tagflade uden frit-
ledning til opsaetning af solceller og stadende, synlige konstruktioner.

solfangere”.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Opholdsarealer 9.1 Der skal etableres opholdsarealer til bebyggelsen svarende
til mindst 50 % af etagearealet inden for lokalplanomradet.

9.2 Der ma inden for lokalplanomradet ikke ske parkering eller
nogen form for henstilling af bade, campingvogne eller til
oplag af materialer.

Hegn i skel 9.3 Hegn langs skel mod opholdsarealer og stier skal etableres
som levende hegn.
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Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn, der dog ikke
ma vere hgjere end det levende, nar det har naet den gn-
skede hgjde.

Terrenregulering 9.4 Der ma ikke foretages terrenreguleringer over +/- 0,5 m.

9.5 Maks. 50 % af lokalplanomradet ma befastes.

§ 10 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

° bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

° de i § 5 naevnte parkeringspladser er etableret i tilknytning
til den enkelte bebyggelse.

§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1 Med den offentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagel-
se af denne lokalplan aflyses lokalplan 42-N for et bolig- og
institutionsomrade i Harridslev delvist.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplan 649 er vedtaget den 09.11.2017.

Claus Omann Jensen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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Lokalplan 649

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Landsplanlaegning LANDSPLANLAGNING

Vandomradeplaner

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandomradeplaner
2015-2021 og ligger inden for hovedvandopland nr. 1.5 Randers
Fjord.

Der skal i planperioden 2015-21 etableres vadomrader, og gennem-
fgres lavbundsprojekter i hovedvandoplandet med henblik pa at ned-
bringe den arlige kvaelstofbelastning fra hovedvandoplandet til Ran-
ders Fjord.

Der forventes en effekt af generelle supplerende kvalstofindsatser i
planperioden 2015-21, blandt andet ved etablering af minivadomra-
der og miljgfokusomrader, skovrejsning og malrettet regulering med
henblik pa at nedbringe den arlige kvaelstofbelastning fra hovedvand-
oplandet til Randers Fjord.

Der skal i planperioden 2015-21 etableres fosforvadomrader i hoved-
vandoplandet. Vadomraderne skal nedbringe den arlige fosforbelast-
ning fra hovedvandoplandet til Randers Fjord.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er i strid med de statslige vandom-
radeplaner.

Beskyttelse af grundvand Beskyttelse af grundvandet
Planomradet ligger i et omrdde med serlige drikkevandsinteresser
(OSD-omrade), hvor aktiviteter, der indebzerer en risiko for grund-
vandsforurening ikke ma finde sted.

Ifglge forslag til Vandplanernes retningslinje 41 skal OSD-omrader sa
vidt muligt friholdes for byudvikling og anden a&ndret arealanvendelse
til en mere grundvandstruende art.

Lokalplanomradet er allerede rammelagt i kommuneplanen. Samti-
dig er der tale om planlaegning for et mindre areal der omlaegges fra
landbrug til institutionsformal, som ikke vurderes at udggre en risiko
for omradets grundvand.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser om en maksimal befastelses-
grad pa 50 %.

Pa dette grundlag vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse
med landsplanlagningen, hvad angér grundvandsinteresser.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder serlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlzgges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Randers Kommune side 15



il FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING
Lokalplan 649

[
3

Natura 2000 omrader Natura 2000-omrader
Der er ingen Natura 2000-omrade inden for eller i neerheden af
lokalplanomradet, og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura
2000-omrader veesentligt. Naermeste natura 2000-omrade, habi-
tatomrade, Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord, er belig-
gende 5,8 km fra planomradet.

Bilag IV-arter Bilag IV-arter

Randers Kommune har ingen aktuelle registreringer af arter, der er
omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV i lokalplanomradet. Omradet
anvendes i dag til eksisterende landbrugsformal, og omradet vurderes
ikke at indeholde seerlige naturvaerdier. Grundet Bilag IV-dyrearternes
levevis, vurderer Randers Kommune, at arterne ikke vil blive pavirket
negativt som fglge af en realisering af lokalplanen, idet omradet ikke
er et egnet levested eller fgdesggningsomrade. Det er endvidere Ran-
ders Kommunes vurdering, at en realisering af lokalplanen heller ikke
vil skade yngle- eller rasteomrader for arterne.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at lokalplanen er i overens-
stemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplan 2017 KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 5.01.0.2 - Purager i Kom-
muneplan 2017 for Randers Kommune. Omradet er udlagt til of-
fentlige formal, sasom bgrnehave, skole, idraetshaller, idraetsbaner,
samt sadanne offentlige og private servicefunktioner og aktiviteter,
der efter byradets skgn naturligt finder plads i omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Beslutning om at ophaeve lokalplan LOKALPLANER
Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i lokalplan 42-N for det
omrade, lokalplanen omfatter. Lokalplan 42-N bortfalder saledes for
dette areal med byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtgg-
relse af narvaerende lokalplan.

Lokalplanens omrade er delvist beliggende i byzone og delvist belig-

Zonestatus gende i landzone. Den del af lokalplanomradet som er beliggende i
landzone overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.
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ANDRE PLANER 0G LOVE

Servitutter Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. (Hvis servitutterne ikke
fremgar, kan de ikke aflyses, med mindre de er 100 % i modstrid
med lokalplanen.)

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

(Naevn radighedsservitutter der skal eksproprieres. Skal navnes spe-
cifikt og veere ngdvendige for realisering af planen.)

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse.

Vejadgang og parkeringsforhold Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Purager. Inden-
for lokalplanomradet skal der etableres minimum 1 parkeringsplads
pr. bolig til plejehjem, dggninstitutioner og aldreboliger.

Spildevand Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes spildevands-
plan kloakopland N45.6. Kloakoplandet er separatkloakeret, og der
er angivet en maksimal aflgbskoefficient pa 0,3. Aflgbskoefficienten
er for det samlede lokalplanomréde ikke overholdt pa nuveerende tids-
punkt. Hvis der sker yderligere befaestelse af lokalplanomradet, sa
skal det sikres, at afledningen af tag- og overfladevand ikke er stgrre
end den nuvaerende afledning. Dette kan sikres ved aflgbsregulering
i form af vandbremse og forsinkelsesbassin, inden tilslutningen til det
offentlige system eller ved nedsivning af tagvand.

Varme Varmeplan
Lokalplanens omrade er i varmeplanen for Randers Kommune ud-
peget til individuel naturgas. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning. Undtaget er bebyggelse, der opfgres som lavenergi-
bygninger.
Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Vandforsyning Vandforsyning
Omradet ligger i Harridslev Vandvaerks forsyningsomrade.
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Jordforurening Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er omradeklassificeret som analyse-
frit omrade (kategori 1), hvor jorden antages at veere lettere forurenet.
Byzone klassificeres som udgangspunktet som omrade, hvor jorden
antages at veere lettere forurenet.

Renovation og genbrug Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afszettes plads til
beholdere til opsamling af:

e de nuveerende tre fraktioner

e mindst en kommende fraktion

Renholdelse og vinter- Vintervedligeholdelse
vedligeholdelse Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedligeholdelse
er geldende i lokalplanomradet.

Tilgaengelighed Handicappolitik
Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkzeologiske forhold Arkaologiske interesser
Museum @stjylland oplyser, at der er registreret flere fortidsminder i
omraderne syd, gst og vest for lokalplansomradet i form af boplads-
spor fra yngre bronzealder og @ldre jernalderen. Omradets registre-
ringer indikerer, at der med stor sandsynlighed kan vaere spor efter
hidtil uregistrerede fortidsminder pa det aktuelle omrade. Sadanne
eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museet anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
det bergrte areal inden anlaegsarbejdet saettes i gang.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med serlige drikkevandsinteresser, se
naermere under afsnittet omkring landsplanlaegning.
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Drikkevandsinteresser BINDINGER PA PLANOMRADET
Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af
bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet.
Bindinger Andre bindinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller god-
kendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafiksikkerhed

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse
Tilladelser fra andre myndigheder af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens

sikkerhed og afvikling, jf. Faerdselsloven.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Jordforurening

Safremt der under bygge- eller jordarbejde pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses.
Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfgrer eller
lader udfgre det pagaeldende arbejde, jf. Jordforureningslovens § 71.

Veje og stier

Vejprojekter for nyanlaeg, herunder tilslutninger til eksisterende vej-
net, &ndringer osv., skal godkendes af Randers Kommune, inden ar-
bejdet kan igangseettes.
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