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REDEGWRELSE

Luftfoto med markering af omra-
det, der omfattes af lokalplanen.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanens omrade udger ca. 3,5 hektar, og er beliggende
i Hvidemglle-omradet i Randers by. Omradet afgreenses mod
syd af selve Gudenden, mod gst af Gudenavej, mod vest af
naturomrader, og mod nord af eksisterende erhverv samt af
kommunens materielgard.

Baggrund for lokalplanen Omréadet ejes af Randers Kommune og anvendes i dag til
naturformidling samt til et kommunalt beskeaeftigelsespro-
jekt. Naturskolen rader i dag over et antal mindre bygninger
(barakker), som er i darlig stand og som ikke laengere kan
imgdekomme Naturskolens behov for egnede rammer til na-
turformidling. Derudover findes pa arealet et eksisterende
klubhus samt mindre badehuse for en kano- og kajakklub.

Lokalplanens indhold Neervaerende lokalplan giver mulighed for at opfere nye og
mere tidssvarende bygninger til Naturskolen, bade til brug
for naturformidlingsdelen samt for beskeeftigelsesdelen. Lo-
kalplanen giver mulighed for ny bebyggelse til selve Natur-
skolen pa op til 800 m2 i én etage. Ny bebyggelse skal opfg-
res som baeredygtigt byggeri.

Lokalplanen giver ogsad mulighed for at etablere et badean-
leeg i form af en lille havn ned til Gudenden, samt et badehus
pa ca 60 m2 til brug for specialdesignede kgrestolsvenlige
bade til sejlads pa Gudenden. Badeanlaegget vil give mulig-
hed for sikker sejlads fra Naturskolen og dermed forbedre
adgangen til Gudenaen.

Endvidere dbnes mulighed for en udvidelse af Kano-og kajak-
klubbens badehus. Udvidelsen m& maksimalt udgegre 50 m2
og skal placeres bag det eksisterende badehus, sdledes at
det i praksis er usynligt, set fra vandsiden.

Lokalplanens omrade ligger i byzone, og skal forblive i by-
zone.
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REDEGORELSE

Forhold til anden planlaegning
Regionplan 2005 Lokalplanens omrade er i Regionplanen udlagt som byzone.

Lokalplanens omrade er i den gaeldende Kommuneplan 2005
Kommuneplan 2005 med tillaeg nr. 86 omfattet af rammebestemmelserne for om-
- med tilleeg nr. 86 Hvidemglle rade N2 (bydel 4 Hvidemglle) samt for en mindre dels ved-
kommende omrade 078 (bydel 4 Hvidemaglle).
Stgrstedelen af omradet er i Kommuneplanen fastlagt som et
naturomrade, dog med mulighed for at opfare bebyggelse til
bl.a. naturskoleformal. En mindre del af omradet, beliggende
i den nordligste del af lokalplanomradet, er i kommuneplanen
fastlagt til offentlige formal af ubestemt art.

Rammeomrade N2 For omrade N2 gzelder folgende:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til naturomrade og for-
udseettes taget ud af omdrift. De arealer, der er naturligt eg-
nede til det, kan dog anvendes til ekstensiv landbrugsmaes-
sig drift for eks. som graesningsareal.

b. 1 omradet kan der etableres de efter byradets skon i hvert
tilfeelde ngdvendige broer og bygninger som naturskole,
klubhuse, skure og veerksteder.

c. De eksisterende natur- og landskabstraek skal bevares og
forsteerkes.

d. I de dele af omradet, der er registreret som & 3 omrade,
kan der ikke ske nogen form for eaendringer uden dispensa-
tion fra naturbeskyttelsesloven.

e. Langs Gudenéaen skal der reserveres areal til den pa kortet
viste sti.

Rammeomrade O78 For omrade 078 geelder folgende:

a. Omradets anvendelse fastleegges til ubestemte offentlige
formal.

b. I de dele af omradet, der er registreret som 83 omrade,
kan der ikke ske nogen form for eaendringer uden dispensa-
tion fra naturbeskyttelsesloven.

c. Der ma ikke opfgres bebyggelse med gulv i stueetagen
under kote 2,5.

Neerveerende lokalplan er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2005.

Byplanvedteegt nr. 16 Der findes for arealet en geeldende Byplanvedteegt nr. 16 fra
1970. | Byplanvedteegten er en stor del af arealet udlagt til
vej samt til administrations- og forretningsbebyggelse. Den-
ne anvendelse er ikke leengere aktuel. Ved den endelige ved-
tagelse af neerveerende lokalplan aflyses derfor de dele af
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Byplanvedteegt nr. 16, som omfattes af lokalplanen.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Zonestatus Lokalplanens omrade ligger i byzone, og skal forblive i by-
zone.

Bebyggelse Lokalplanens omrade udleegges til naturformidlingsformal i
form af Naturskole, samt til et kommunalt beskeeftigelses-
projekt.

Naturskolens areal opdeles i lokalplanen i fem delomrader,
som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1 - Naturformidling Indenfor delomrade 1 kan der opfares nye bygninger til
naturformidling i form af kommunal Naturskole, "Udelivs”-
projekt for kommunens bgrnehavebgrn o.lign., indeholdende
undervisningslokaler, vadrum/laboratorium, multihus, kontor
o.lign. De primeaere bygninger skal gives et ensartet arkitek-
tonisk udtryk og opfares efter en samlet plan.

Dertil kommer et antal mindre stalde til dyrehold, balhytter,
sheltere o.lign., som kan placeres p& arealet efter behov.

Delomrade 2 - Beskeeftigelses- Indenfor delomréade 2 kan der opferes nye bygninger til be-

projekt skeeftigelsesdelen indeholdende frokoststue, bade- og toilet-
faciliteter, veerksted, garage til kgretgjer og maskiner, parke-
ringplads, oplag af materialer o.lign.

Delomrade 3 - Ankomst Indenfor delomrade 3 kan der etableres et parkerings- og

ankomstareal til Naturskolen, samt garager/vognly og skure
til opbevaring af grej m.v. Parkeringspladserne skal veere of-
fentligt tilgeengelige, s& de ogsd kan benyttes af kano- og
kajakklubbens medlemmer og gvrige besggende til omradet,
ogsa udenfor Naturskolens abningstid.
En del af de eksisterende Naturskole-bygninger (barakker)
forudseettes nedrevet, mens enkelte af bygningerne i en pe-
riode vil kunne bevares til brug for beskeaeftigelsesprojektet.
De pageeldende bygninger/barakker er dog i meget darlig
stand. Lokalplanen abner derfor mulighed for, at beskaeftigel-
sesdelen evt. pa sigt kan flytte til nye og bedre bygninger pa
et areal beliggende umiddelbart nord for naturformidlingsde-
len (delomrade 2).

Delomrade 4 - Badeanlaeg samt Indenfor delomrade 4 kan der etableres balhytter, dyrefolde
kano- og kajakklub o.lign. indretninger til udendgrs naturformidling. Den eksi-
sterende lille sg midt p& arealet er beskyttet af §3 i Naturbe-
skyttelsesloven og tilstanden af sgen ma ikke, uden dispen-
sation, eendres.
Ved &bredden, vest for den eksisterende kano- og kajakklub,
kan der etableres et badeanleeg i form af en lille havn og et
lille badehus til to handicapbade. Badeanleegget vil give mu-
lighed for sikker sejlads fra Naturskolen og dermed forbedre
adgangen til Gudenaen.
Endvidere &bnes mulighed for en udvidelse af Kano-og kajak-
klubbens badehus. Udvidelsen ma maksimalt udgegre 50 m2

Randers Kommune 1. F Lokalplan 528




REDEGORELSE

og skal placeres bag det eksisterende badehus, saledes at
det i praksis er usynligt, set fra vandsiden.

Delomrade 5 - Naturomrader Delomrade 5 kan som udgangspunkt ikke bebygges, men
skal fremsta som bevoksede naturarealer. Store mose-omra-
der indenfor delomrade 5 er beskyttet af §3 i Naturbeskyttel-
sesloven, og hvis man gnsker at etablere sheltere, dyrefolde,
mindre dyrestalde, nye stier m.v. pa disse arealer, skal der
forinden ske en dispensation.

Abeskyttelseslinje Langt starsteparten af lokalplanens omrade er omfattet af
en abeskyttelseslinje, som gaelder i en afstand af 150 meter
fra Gudenden. For at realisere planerne om at opfgre nye
bygninger samt badeanleeg, skal der ske en dispensation fra
abeskyttelseslinjen. Dispensationen vil skulle sgges i forbin-
delse med et konkret projekt, og det er Randers Kommune,
som har kompetencen til at dispensere. Randers Kommune
er indstillet pa at der gives dispensation. Randers Kommunes
afggrelse vil kunne paklages.

8§3-beskyttet sg Midt p& arealet findes en lille sg, som er omfattet af §3 i Na-
turbeskyttelsesloven, og der ma derfor ikke, uden dispensa-
tion, ske tilstandsaendringer af det pageeldende vandhul.

83-beskyttet mose Langs lokalplanens nordlige, vestlige og gstlige afgreensnin-
ger findes desuden §3-beskyttede mose-omrader, og der ma
ligeledes ikke, uden dispensation, ske tilstandssendringer af
de pageeldende mose-omrader. Hvis man gnsker at etablere
sheltere, dyrefolde, mindre dyrestalde, nye stier el.lign. skal
der forinden ske en dispensation fra 83 i Naturbeskyttelses-
loven.
Dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et konkret
projekt, og det er Randers Kommune, som har kompetencen
til at dispensere. Randers Kommune er indstillet p& at der
gives dispensation. Randers Kommunes afggrelse vil kunne
paklages.

Fredskov Dele af lokalplanens omrade er omfattet af fredskovspligt,
hvilket fremgar af kortbilag 1. Dette er dog ikke til hinder for,
at der kan etableres enkelte mindre hytter, sheltere o.lign.

Skovbyggelinje Hele lokalplanens omrade er omfattet af en skovbyggelinje,
hvilket betyder at arealet som udgangspunkt ikke kan bebyg-
ges. For at realisere planerne om at opfagre nye bygninger
samt badeanleeg, skal der ske en dispensation fra skovbyg-
gelinjen. Dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et
konkret projekt, og det er Randers Kommune, som har kom-
petencen til at dispensere. Randers Kommune er indstillet pa
at der gives dispensation. Randers Kommunes afggrelse vil
kunne paklages.

Veje Lokalplanomradet skal fortsat vejbetjenes fra Gudenavej.
Der skal indenfor lokalplanens omrade etableres et tilstreek-
keligt antal parkeringspladser, herunder p-pladser til busser,
saledes at behovet kan deekkes ogsa ved stgrre arrangemen-
ter.
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Der udlzegges areal til en brandvej indenfor delomrade 1.

Stier "Traekstien”, som lgber langs Gudenaen igennem lokalplanens
omrade langs Gudenaen, forlaegges en smule mod nord, for
at give plads til en lille havn. "Traekstien” skal fortsat veere
offentlig tilgeengelig.

Spildevandsplanen Lokalplanens omrade er beliggende inden for den godkendte

spilde-vandsplan, benaevnt spildevandsplanomrade N2.3 og
en mindre del af BE51.3. Omrade N2.3 er ikke planlagt kloa-
keret og omrade B51.3 er separatkloakeret med en tilladelig
regnvandsafledning pa 0,7.
Eksisterende bebyggelse i omrade N2.3 er spildevandskloa-
keret, s omradets status vil ved naeste revision af spilde-
vandsplanen blive aendret til separatkloakeret omrade med
en tilladelig afledningskoefficient for regnvand pa 0,1 eller
nedsivning/udledning af regnvand pa terreen eller til Guden-
aen.

Kloakering Det interne kloaksystem pa grunden separeres, sdledes at
spildevand afledes til den offentlige stikledning ved skel evt.
via pumpe.

Regnvand afledes til terreen eller til Gudenaen.

Interne kloaksystemer skal sikres mod opstuvning i kloaksy-
stemet eller i Guden&en til kote 2,0m.

Der skal betales kloaktilslutningsbidrag i henhold til "Beta-
lingsvedteegt for Randers kommunes spildevandsanleeg”.

Varme og el Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeplanen for Ran-
ders Kommune. Ny bebyggelse skal individuelt varmeforsy-
nes, i form af jordvarme, solvarme el.lign miljgrigtig energi-
kilde.

Lokalplanomradet elforsynes af Energi Randers. ldag kan
man som forbruger dog frit veelge el-leverandgr.

Vandforsyning Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Energi Ran-
ders.
Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet

er deponeret affald eller er sket forurening af jorden.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for erhvervs-
affald” i Randers Kommune. Af regulativerne fremgar det
blandt andet, hvilke krav der skal veere opfyldt i forbindelse
med placering af renovations og genbrugsstativer samt mi-
nicontainere.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
holdelse dende i lokalplanomradet.
Handicappolitik Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-

grund af FN’s standardregler ”Lige muligheder for handicap-
pede”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
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omgivelser tilgeengelige for handicappede.

| forbindelse med den nye Naturskole etableres der mulighed
for at bl.a. kgrestolsbrugere kan komme ud at sejle pa Gu-
denaen i saerlige handicapbade.

Arkeaeologiske forhold Der er ikke kendskab til fund af fortidsminder indenfor lokal-
planens omrade, og det vurderes umiddelbart, at der ikke er
nogen stor sandsynlighed for forekomsten af skjulte fortids-
minder pa omradet. Kulturhistorisk Museum Randers gnsker
ikke foretaget forudgaende arkaeologiske prgvegravninger.
Det kan dog ikke udelukkes at der, under jordarbejde, kan
fremkomme fortidsminder der er beskyttet af museumslo-
vens 827. Fremkommer der saddanne, skal arbejdet straks
standses og fundet anmeldes.

Miljgvurdering

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om Miljgvurdering
af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
beaeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
veesentlige indvirkninger pa miljget.

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). |
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har veesentlig
indvirkning pa miljget p& en reekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkeeologisk arv, materielle goder mm.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer.

Screening for miljgvurdering

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Naturklagenaevnet med en klagefrist
pa 4 uger.
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Lokalplan nr. 528 Naturskolen

Geeldende lovgivning I henhold til Lov om planleegning (jf. lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere andringer) fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til naturformidling, herunder nye
og tidsvarende bygninger til naturformidling, undervisning,
kontor m.v., samt et lille badeanlaeg ned til Gudenaen.

at den ny Naturskole opfgres med et ensartet arkitektonisk
udtryk og igvrigt tilpasses det eksisterende landskab.

at den ny Naturskole opfgres som baeredygtigt byggeri, sa
det kan fremsta som eksempelprojekt.

at ny bebyggelse, herunder ogsa badeanleeg, udformes med
god tilgeengelighed for handicappede o.a.

at der fortsat sikres offentlig adgang, samt god tilgeengelig-
hed, ogsa for handicappede, pa "Treekstien” langs Gudena-
en.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1  Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: matr.nr. 420i, samt del
af matr.nr. 5a, begge Randers Markjorder, samt alle
parceller, der efter den 19.03.2009 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanen inddeles i delomraderne 1-5, som vist pa
kortbilag nr. 2.

2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i
Zonestatus byzone.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Delomrade 1 - Naturformidling 3.1 Delomrade 1 mé& kun anvendes til bebyggelse til na-
turformidling, i form af undervisningslokaler, vadrum/
laboratorium, multihus, kontor, opbevaring af grej
o.lign.

Derudover kan der etableres mindre skure og hytter,
til dyrehold, balhytter, sheltere o.lign. til brug for na-
turformidling.
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Delomrade 2 - Beskaeftigelses- 3.2 Delomrade 2 ma kun anvendes til bebyggelse til be-

projekt skeeftigelsesprojekt i forbindelse med Naturskolen, i
form af frokoststue, bade- og toiletfaciliteter, veerk-
sted, garage til kgretgjer og maskiner, oplag af mate-
rialer, parkering o.lign.

Delomrade 3 - Ankomst 3.3 Delomrade 3 ma kun anvendes som ankomstareal til

Naturskolen og til parkering, samt til mindre bebyg-
gelse i form af garager/vognly samt skure o.lign. til
opbevaring af grej m.v.
Parkeringspladserne skal veere offentligt tilgeengelige,
sd de ogsa kan benyttes af kano- og kajakklubbens
medlemmer og gvrige besggende til omradet, ogsa
udenfor Naturskolens &bningstid.

Delomrade 4 - Badeanlaeg samt 3.4 Delomrade 4 ma kun anvendes til udendgrs naturfor-

kano- og kajakklub midling med mindre bebyggelse i form af balhytter,
sheltere, dyrefolde o.lign. Derudover til nyt badean-
leg med en lille havn og badehus samt til kano- og
kajakklub.

Delomrade 5 - Naturomrader 3.5 Delomrade 5 ma ikke bebygges, men skal fremsta
som bevoksede naturarealer. Undtaget herfra er en-
kelte mindre sheltere, balhytter, dyrestalde o.lign.

8 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Der ma ikke ske udstykning af ejendommene inden-
for lokalplanens omrade.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

51 Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier, med
en placering i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Veje Brandvejen A-B udleegges i en bredde af 5 meter,
og etableres med kgrebane med greesarmeringssten
el.lign. i en bredde af 4 meter og med markering af
kgrebanen v.h.a. treepeele, store sten el.lign.

Stier Stien a-b (" Treek-stien”) forlaeegges nord om det kom-
mende badeanleeg og etableres med grusbeleegning i
en bredde af min. 2 meter, og i gvrigt etableres med
god tilgeengelighed for handicappede o.a.

Parkering 5.2 Der skal indenfor delomraderne 2 og 3 ialt etableres
mindst 40 parkeringspladser, for brugerne af Natur-
skolen og det tilhgrende beskeeftigelsesprojekt, samt
for brugerne af den eksisterende kano- og kajakklub
og gvrige besggende til omradet.
Parkeringsarealerne indenfor delomrade 3 skal etab-
leres med greesarmeringssten, eller pa anden made
begrgnnes/beplantes.
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53 Lokalplanens omrade skal fortsat vejbetjenes fra Gu-
denavej.

8 6 Tekniske anlaeg

Elledninger 6.1 Elledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Bygningshgjde 7.1 Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage, og med en

bygningshgjde pa hgjst 7,5 meter, malt fra eksiste-
rende terreen.
Dog kan seerlige energibesparende foranstaltninger
til udnyttelse af vedvarende energi sasom sol, vind
m.v. placeres pa taget og gives en stgrre hgjde i det
omfang, det er ngdvendigt.

Etageareal delomrade 1 7.2 Indenfor delomrdde 1 ma der opfgres ny bebyggelse
til naturformidling og kontor med et samlet etage-
areal pa hgjst 800 m2.

Etageareal delomrade 4 7.3 Indenfor delomradde 4 ma der opfares nyt badehus,

til brug for Naturskolen, med et etageareal p& hgjst
60 m2. Ved etablering af nye badehus, skal der op-
retholdes en afstand til kano- og kajakklubbens ek-
sisterende badehuse pa min. 10 meter af hensyn til
brand.
Indenfor delomrdde 4 m& der endvidere opfgres en
udvidelse af Kano-og kajakklubbens badehuse. Ud-
videlsen ma maksimalt udgere 50 m2 og skal place-
res inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt, bag
det eksisterende badehus, saledes at det i praksis er
usynligt, set fra vandsiden.

Gulvkote 7.4 Gulv i stueetagen indenfor delomrade 2 skal etable-
res i minimum kote 2.50. Gulv i stueetagen inden-
for de gvrige delomrader skal etableres i minimum
kote 2.10. Undtaget herfra er skure, stalde, sheltere
o.lign. mindre bygninger, som kan opfgres med gulv i
en lavere kote.

Niveaufri adgang 7.5 Der skal sikres niveaufri adgang til ny bebyggelse.
Lavenergi bebyggelse 7.6 Ny undervisnings- og kontorbebyggelse indenfor del-

omrade 1 skal opfgres som lavenergihuse med et
energiforbrug svarende til min. energiklasse 2.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Arkitektur delomrade 1 8.1 Indenfor delomrade 1 skal bebyggelse til undervis-
ning og kontor gives et ensartet arkitektonisk udtryk
og opfares efter en samlet plan, godkendt af Randers
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Kommune.

Ny bebyggelse skal opfgres med ydre veegge i sort-
malet eller naturfarvet tree, og med sort pap pa taget.
Vinduer o.lign. mindre bygningsdetaljer kan gives en
anden farve.

Arkitektur delomraderne 2-4 8.2 Ny bebyggelse indenfor delomraderne 2-4 skal ud-
fares med ydre veegge i sortmalet eller naturfarvet
tree, og med sort pap pa taget. Vinduer o.lign. mindre
bygningsdetaljer kan gives en anden farve.

8 9 Ubebyggede arealer

Badeanlaeg 9.1 Der udleegges areal til et badeanlaeg med en lille
havn, og med en placering i princippet som vist pa
kortbilag 2.

9.2 Der skal sikres niveaufri adgang fra Naturskolens par-
keringsplads og bygninger, hen til det nye badean-
leeg.

9.3 De arealer, som er omfattet af Naturbeskyttelseslo-
vens § 3, som vist pa kortbilag 1, ma ikke bebygges.
Undtaget herfra er enkelte mindre sheltere, balhytter,
dyrestalde o.lign., som kan etableres med Randers
Kommunes seerlig godkendelse i hvert enkelt tilfeel-
de.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse til Naturskole indenfor lokalplanomra-
dets delomrade 1 ma ikke tages i brug for den i 8 5
stk. 1 nsevne brandvej A-B er etableret.

Nyt badeanlaeg med havn og badehus til Naturskolen
indenfor delomrade 4 ma ikke tages i brug fer deni §
5 stk. 1 naevnte sti a-b (forleegning af "Treekstien”) er
etableret.

8§ 11 Aflysning af byplanvedtaegt

Byplanvedtsegt nr. 16 bortfal- 11.1 Neerveerende lokalplan erstatter bestemmelserne i

der byplanvedtsegt nr. 16. Ved den endelige vedtagelse
af neerveerende lokalplan bortfalder derfor de dele af
Byplanvedteegt nr. 16, som omfattes af lokalplanen.

8 12 Tilladelser og dispensationer

Abeskyttelseslinje 12.1 Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfarel-
se, at der sker en dispensation fra Naturbeskyttelses-
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lovens abeskyttelseslinje, som geelder i en afstand af
150 meter fra Gudenaen. Dispensationen skal sgges i
forbindelse med et konkret projekt, og det er Randers
Kommune, som har kompetencen til at dispensere.

12.2 Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfg-
relse, at der sker en dispensation fra den eksisteren-
de skovbyggelinje, som geelder for hele lokalplanens
omrade. Dispensationen skal sgges i forbindelse med
et konkret projekt, og det er Randers Kommune, som
har kompetencen til at dispensere.

Skovbyggelinje

Randers Kommune 1F Lokalplan 528 15
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 528 Naturskolen er vedtaget af Ran-
ders Byrad den 02.06.2009 og offentliggares efter reglerne
herom i Planloven.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til Planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Randers byrad den 26.10.2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 04.11.2009, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal falge planen Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen mé& ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pateenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Farst efter udlgbet af
denne frist kan byradet jf. § 19 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifglge Planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens §
18.

Byradet vil derefter tage stilling til lokalplanen og de ind-
sendte bemeerkninger. Svar pa indkomne indsigelser vil blive
fremsendt efter byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Randers Kommune 1F Lokalplan 528 17
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Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- feelles anleeg,
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planleeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse aendres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden starre udstykninger, bygge- og anleegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres, samt

- nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byradet eventuelle indsigelser og
andringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem Byggelov og lokalplanens bestem-
melser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raeekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at opna byggetilladelse til byggeriet.

Lokalplan 528
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En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidessetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter Byggelovens regler, er det Byggelovens bestem-
melser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gar det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gerelse nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Miljgvurdering

Planloven

I henhold til Planlovens 8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagensevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagensevnets behandling af
klagen, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil ef-
ter modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenzevnet padbegynder ikke behandling af klagen, far
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes
pa Naturklageneevnets hjemmeside: www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i klagen.

Klagen sendes til: Naturklagensevnet, Rentemestervej 8,

Klagen sendes til ) VIS
2400 Kgbenhavn NV eller via e-mail til: nkn@nkn.dk
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