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REDEGWRELSE

Luftfoto (2006) med markering af
lokalplanens omrade samt skov-
byggelinie.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanomradet er beliggende i Stevnstrup og omfatter et
areal pd ca. 10 hektar. Omrddet afgreenses af Randersvej
og Handicapcenter Kronjylland mod nord, eksisterende bolig-
omrade og nyere udstykning ved Bggebakken mod syd, land-
brugsjord og Fladbro Skov mod gst og Landsbygaden med
eksisterende bebyggelse mod vest.

Baggrund for lokalplanen Stevnstrup er sammen med Langd lokalcenter for den syd-
vestlige del af Randers Kommune. Naturmaessige kvaliteter
og beliggenheden neer Randers by ggr Stevnstrup til en at-
traktiv bosaetningsby. Ifglge befolkningsprognoser forventes
indbyggertallet at stige, hvorfor der skal tages hgjde for et
kommende boligbehov i Stevnstrup, hvis primaere byvaekst-
retning er mod nord.

Eksisterende strukturplan I &r 2000 udarbejdede Langd Kommune en strukturplan for
det ca. 30 hektar store byvaekstomrade mellem Skovboule-
varden, Randersvej og Landsbygaden, hvoraf en del omfattes
af naerveaerende lokalplan. Strukturplanen skitserer principper
for omradets disponering og har dannet baggrund for lokal-
planlaegning af de tilstgdende arealer sydgst for lokalplan-
omradet, ved Bggebakken og Skovboulevarden.

Skovbyggelinie I strukturplanen tages der ikke hgjde for omradets bindinger
i form af skovbyggelinie, hvorfor nzervaerende lokalplanom-
rade er arealmaessigt reduceret. Naturbeskyttelseslovens §
17 stk. 1 fastlaegger sdledes en skovbyggelinie pd 300 m fra
skovbrynet ved Fladbro Skov.
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Lokalplanens indhold Lokalplanen abner mulighed for etablering af et boligomrade
med cirka 90 boligenheder, i form af teet-lav og &ben-lav be-
byggelse. Lokalplanen fastsaetter blandt andet bestemmelser
for bebyggelsens placering og udformning samt disponering
af feelles friarealer, for derigennem at sikre et attraktivt bolig-
omrade.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 3c, 23d, del af matri-
kel 7a og del af matrikel 7x, Stevnstrup by, Grensten.

Flabro Skov, nordgst for lokalplan-

omradet.

Ca. 90 parceller Efter lokalplanen kan der udstykkes cirka 90 parceller til
dben-lav og taet-lav boligbebyggelse, i form af fritliggende
parcelhuse, reekkehusbebyggelse og lignende.

Delomréader Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, som vist pa kort-

bilag 1.

. Delomrdde 1 udlaegges til taet-lav bebyggelse, i form af raek-
Delomrade 1 kehuse og lignende. Der kan i alt etableres cirka 40 bolig-

enheder i adskilte enklaver. Imellem og omkring enklaverne
udlzegges areal til fzlles friarealer, med mulighed for etab-
lering af bl.a. legeplads. Friarealerne udleegges som graes-
arealer med afskaermende beplantning mod Handicapcenter
Nordjylland mod nord og Landsbygaden i vest, i princippet
som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 3.

Delomrade 2 Delomrade 2 udlaegges til 8ben-lav bebyggelse, i form af frit-
liggende parcelhuse. Der kan i alt etableres op til 51 boligen-
heder, med grundstgrrelser fra 800 m2 til ca. 1300 m2. Dele
af omrddet udlaegges til faelles friarealer, i form af graesare-
aler med mulighed for beplantning. Bebyggelsen udformes
med fire blinde veje, der afsluttes med vendepladser. Herved
muligggres et centralt beliggende faelles friareal, der ikke for-
styrres af gennemkgrende trafik.

Stgjvold Mod Randersvej etableres en stgjvold for at skeerme mod
trafikale gener, i princippet som vist pa kortbilag 2 og den
retningsgivende illustrationsplan. Stgjvolden fremstar gren
og indgdr som en del af friarealet, og kan saledes beplantes
med buske og lignende lav beplantning.

Pumpestation Der udlaegges areal til en pumpestation i omradets nordgst-
) ) ligste hjgrne, ligesom der reserveres areal til et forsinkel-
Forsinkelsesbassin sesbassin. Bassinet udformes s& vidt muligt i det naturlige

terraen og vil i givet fald indgd i friarealet som en sg med
rekreativ karakter.
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Forhold til anden planlaegning

Regionplan 2005 Lokalplanomrédet er udlagt som byvaekstomrade i regionpla-
nen, og lokalplanen er sdledes i overensstemmelse hermed.

Kommuneplan 2005 SN W< . =
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Kommuneplanrammer

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 2B7 i kommune-
plan 2005 for Langd Kommune. Omradets anvendelse fast-
lzegges til boligformal, dben-lav og tzet-lav boligbebyggelse.

Servitutter Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx. dreje
sig om elkabler, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Vejbyggelinie Der ggres opmaerksom pa fglgende servitut:
Dok. om byggelinier mv. af 24.8. 1933, der fastlaeegger en
byggelinie pa 12,5 m fra vejmidten af Randersvej, jf. kortbi-
lag 2. Ingen anlaeg m3 etableres indenfor denne byggelinie.

Zonestatus Lokalplanomrédet er beliggende i landzone. Ved byrddets en-
delige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, overfg-
res omradet til byzone.

Trafikale forhold Faerdsel til og fra lokalplanomrddet sker fra Landsbygaden.
Langs Randersvej mod nord etableres en stgjvold for at
skaerme mod trafikale gener fra den befaerdede vej.

Veje, stier Der etableres veje og stier som vist pa kortbilag 2. Stierne
sikrer ejendommene adgang til de falles friarealer, og sti-
erne tilsluttes den eksisterende hovedsti syd for lokalplan-
omrédet, der bl.a. fgrer til Munkholmskolen.
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Spildevandsplan Lokalplanomrddet er indeholdt i Langd Kommunes spilde-
vandsplan 2000-2005, med omrgdebetegnelsen B17. Det
planlagte kloakeringsprincip gnskes dog a&ndret, hvilket krae-
ver godkendelse af et tillaeg til spildevandsplanen

Kloakering P& baggrund af enkelte geotekniske boringer forventes det,

nedsivning at jordbundsforholdene i hele lokalplanomradet er egnede til
nedsivning. Omradet planlaegges derved spildevandskloake-
ret med nedsivning af tag- og overfladevand pa den enkelte
parcel. En del af vejvandet ledes til nedsivningsanlaeg i det
nordlige lokalpanomrade, en del ledes til eksisterende regn-
vandsbassin nordgst for omradet.

Tilslutningsbidraget til kloakforsyningen for den enkelte par-
cel udggr 60% af standardbidraget, idet der skal ske nedsiv-
ning af regnvand pa egen grund, og kun husspildevand kan
tilsluttes offentligt kloakanlaeg.

separatkloakering Safremt jorden ved naermere geoteknisk undersggelse viser
sig uegnet til nedsivning, separatkloakeres lokalplanomradet
med maksimal regnvandsafledning, svarende til aflgbskoef-
ficient = 0,30. I s3 fald etableres et regnvandsbassin til
forsinkelse af regnvand nordgst i lokalplanomradet. Bassi-
net udformes sa vidt muligt i det naturlige terraen. Endvidere
etableres forsinkelse og aflgbsstyring pa det vestlige omrade
inden udledning til eksisterende regnvandsbassin umiddel-
bart nordvest for omradet. Da bade regnvand og spildevand
fra den enkelte grund sdledes kan tilsluttes offentlig kloak,
betales fuldt tilslutningsbidrag.

Kloakanlzeg i lokalplanomradets fzellesarealer samt udenfor
lokalplanomradet mod nordgst sikres ved tinglysning. Inden-
for det tinglyste beskyttelsesbaelte ma der ikke opfgres byg-
ninger, plantes stgrre treeer mv.

Varmeforsyning Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning, som
ny bebyggelse skal tilsluttes. Undtaget herfra er bebyggelse
opfart som lavenergibebyggelse. Endelig forsyning fastlaeg-
ges efter kommunens godkendelse af et varmeforsynings-
projekt for lokalplanomradet. Der er forbud mod etablering
af elopvarmning inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
er bebyggelse, der opfgres som lavenergibebyggelse.

Elforsyning Lokalplanomradet elforsynes fra Elro. I dag kan forbrugerne
dog frit veelge elleverandgr.

Vandforsyning Lokalplanomradet er daekket af kommunal vandforsyning og
forsynes med drikkevand fra Stevnstrup Vestre Vandvaerk.

Renovation og genbrug Lokalplanomrddet er omfattet af Randers Kommunes 'Regu-
lativ for husholdningssaffald’ med tilhgrende bilag. Af regu-
lativet fremgdr det blandt andet, hvilke krav, der skal vaere
opfyldt i forbindelse med adgangsforhold og placering af re-
novations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og Kommunens regulativ for renholdelse og vintervedligehol-
vintervedligeholdelse delse er gaeldende i lokalplanomradet.
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Jordforurening Omradet er ikke kortlagt som jordforurenet. Hvis der i for-
bindelse med anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforure-
ning, skal kommunens miljgafdeling kontaktes.

Handicappolitik Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-
grund af FNs standardregler ‘Lige muligheder for handicap-
pede’. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet bl.a. arbejder for at gere de fysiske omgivelser
tilgeengelige for handicappede. Lokalplanens gennemfgrelse
bgr ske i overensstemmelse med handicappolitikken.

Arkeeologiske forhold Kulturhistorisk Museum oplyser, at der findes registrerede
fortidsminder neer Iokalplanomré’\det. Dette indikerer, at der
kan veere spor efter uregistrerede fortidsminder pd det ak-
tuelle omrade. Fortidsminder beskyttes af Museumslovens
§ 27. Kulturhistorisk Museum anbefaler, at der foretages en
arkaeologisk forundersggelse forud for anlaegsarbejdet. Der-
med kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfan-
get kan afdaekkes med henblik pd en egentlig undersggelse.

Beskyttelseslinier Fladbro Skov, nordgst for lokalplanomradet, er beskyttet af
en skovbyggelinie p& 300 m fra skovbrynet. Lokalplanens
omrade er beliggende udenfor denne beskyttelseslinie.

Tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder

Det er en forudsezetning for lokalplanens gennemfgrelse, at
Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland @st ophaever
landbrugspligten for ejendommene matr. nr. 3¢, 23d, del af
matr. 7a og del af 7x, Stevnstrup by, Grensten, i omradet
nevnti § 2.

Jordbrugskommissionen

Safremt der under jordarbejde findes spor af fortidsminder,
skal der i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2 ske stands-
ning af arbejdet, i det omfang fortidsmindet bergres. Fortids-
mindet anmeldes til Kulturhistorisk Museum i Randers.

Museumsloven

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering

af planer og programmer af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004).
I screeningen er det vurderet, hvorvidt planen har vaesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke omrader som kulturarv,
arkaeologisk arv, materielle goder, mv. Screeningen viser, at
miljgpavirkningen fra planforslaget er uvaesentlig, og der er
saledes ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering forud
for planens realisering.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. I henhold til
planlovens § 58 stk. 1, nr. 4 kan beslutningen p%klages for
sa vidt angar retlige spgrgsmal. Klage indgives skriftligt til
Naturklagenaevnet, inden fire uger fra datoen for offentlig-
ggrelse af planforslaget.
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Lokalplan 532, Stevnstrup nord

Geeldende lovgivning Med hjemmel i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere andringer) fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens har til formal at sikre:

at omradet anvendes til boligformal, i form af taet-lav og
3ben-lav bebyggelse,

at der skabes et attraktivt boligomrédde med fzelles rekrea-
tive omrader,

at der oprettes en grundejerforening til varetagelse af
feelles grundejeropgaver i omradet,

at omradet overfgres fra landzone til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1  Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matriklerne 3c, 23 d, del af 7a samt del af 7x,
Stevnstrup by, Grensten, samt alle parceller, der efter
d. 21.1. 2009 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Delomréader 2.2 Lokalplanomrédet inddeles i delomrdderne 1 og 2,
som vist pd kortbilag 2.

Zonestatus 2.3 Lokalplanomradet er beliggede i landzone og overfg-
res til byzone med byrddets endelige vedtagelse af
lokalplanen.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal.
Delomrade 1 3.2  Delomrade 1 anvendes til taet-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2 3.3  Delomrade 2 anvendes til 3ben-lav boligbebyggelse.
Der kan etableres et forsinkelsesbassin indenfor om-
radet og opfgres tekniske anlaeg til omradets forsy-
ning, som vist pa kortbilag 2.

Virksomhed 3.4  Der kan pa den enkelte ejendom tillades, at der
drives virksomhed, som almindeligvis kan drives i
boligomrader, under forudsaetning af:
at virksomheden drives af den, der bebor den pagzel-
dende ejendom,
at virksomheden drives pd en made, sd bygningens
karakter af bolig ikke forandres (herunder skiltning
o.lign.), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
boende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pagaeldende ejendom.
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Udstykning

Veje

Veje og stier i lokalplanomradet
far status som private feellesveje.

Vendepladser

Stier

Fartdeempere

Parkering

Overkgarsler

Elledninger

Pumpestation

Randers Kommune

8 4 Udstykning

4.1

4.2

4.3

Ejendommene udstykkes i princippet som vist pa kort-
bilag 2. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Ejendommene i delomrdde 2 skal udstykkes som
parcelhusgrunde, hvor ingen grund ma vaere mindre
end 800 m=2.

De feelles friarealer i delomrade 1 og 2 ma ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men udlaegges som fzelles op-
holdsareal for bebyggelsen, i princippet som vist pd
kortbilag 2.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Den trafikale betjening af lokalplanomradet skal fore-
ga fra Landsbygaden.

Der udlaegges areal til fglgende nye veje og stier, med
beliggenhed og udformning som vist pd kortbilag 2.

Stamvejen A-B udlzeggesien bredde af min. 12 m, og
boligvejene C-D, E-F, G-H, I-], K-L og M-N i en bredde
af minimum 9 m. Vejene afsluttes med vendepladser
med tilstraekkelig plads til, at renovationskgretgjer
mv. kan vende.

Stier a-b, c-d, e-f, g-h, i-j, k-, m-n og o-p udlaegges
i en bredde af minimum 3 m. Stier a-b, c-d, e-f, g-h
og i-j befaestes i en bredde af minimum 2 m. @vrige
stier kan fremstd grusbelagte.

Der etableres fartdeempere i form af haavede flader,
som vist pa kortbilag 2. De haevede flader udformes
som modificerede cirkelbump.*

I delomrade 1 skal der anleegges minimum 1,3 par-
keringsplads pr. bolig, og i delomrdde 2 parkerings-
pladser pr. bolig. Disse kan veere beliggende i carport
eller garage.

Overkgrsler til de enkelte grunde etableres i en bredde
af maksimalt 6 m.

8 6 Tekniske anlag

6.1

6.2

Elledninger, herunder til sti- og vejbelysning, fremfg-
res nedgravet som jordkabler.

Efter kommunens godkendelse kan der opfgres tekni-
ske anlaeg til omradets forsyning. I delomrade 2 ind-
placeres en pumpestation for spildevand, og der ud-
laegges areal til forsinkelsesbassin, i princippet som
vist pa kortbilag 2.

* jf. Vejdirektoratets katalog over typegodkendte bump.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
Bebyggelsesprocent ikke overstige 40 i delomrdde 1 og 30 i delomrade 2.

7.2 Bebyggelse ma opfgres i op til 2 etager. Intet punkt
Etageantal og bygningshgjde af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m, malt fra et af Randers

Kommune fastlagt niveauplan.

7.3  Bebyggelsen i delomrdde 1 placeres indenfor de pa
Byggefelter kortbilag 2 viste byggefelter.

7.4 Facadehgjden ma ikke overstige 6 m, malt fra et af
Facadehgjde Randers Kommune fastlagt niveauplan, til det punkt,
hvor facade og tagflade skaerer hinanden.

Keelder 7.5 Keeldre ma ikke have loftet beliggende mere end 0,80
Keeldre medregnes ikke ved meter over terraen eller et af kommunen fastlagt ni-
opggrelse af etageantal. veauplan.

7.6 Facadehgjden pa fritliggende carporte, garager og an-
Carport, garage, mv. dre smabygninger ma ikke overstige 3 m. Bygnings-
hejden ma ikke overstige 4 m.

Mindre bygninger 7.7 I lokalplanomradet kan der opfgres mindre bygninger
til omradets tekniske forsyning. Disse skal godkendes
af Randers Kommune, hvad angdr placering, omfang

Terreenregulering og udformning.

Terraenreguleringer pa de enkelte

grunde skal holdes pa et minimum 7.8 Terraenreguleringer pd de enkelte grunde skal holdes
og helst undgéds. Bygninger skal indenfor +/-0,5 m. Afgravning eller pafyldning af ter-
som udgangspunkt tilpasses ter- reen ma ikke finde sted naermere skel end 0,5 m og
reenet (fx. med forhgjelse af sok- herfra med en haldning p& max. 1:1,5.

len) og ikke omvendt.
8 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Tagudformning 8.1 Tage skal fremstd som saddeltag uden valm, fladt tag
eller med ensidig taghzeldning. Tagheeldningen ma
ikke overstige 45 grader.

Materialer og farver 8.2  Bygninger mé ikke fremstd med materialer og farver,
der virker skeemmende, fx. blanke og reflekterende
materialer samt staerke signalfarver pa store flader.

Antenner 8.3 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, undtagen
lavt placerede parabolantenner. Disse opsaettes, s
de ses mindst muligt fra veje og ikke generer de om-
boende. Ingen del af antennen ma veere tzettere pa
skel end 2,5 m og hgjere end 2,5 m over terraen.

Skiltning 8.4 Der m3 ikke skiltes eller reklameres p& ejendomme-
ne. Undtaget herfra er ejendomme, hvor der drives
erhverv, hvor skilte p& max. 0,2 m2 ma opsaettes i ét
eksemplar pd hver ejendom. Der ma kun skiltes om
forhold, der vedrgrer den pdgeeldende ejendom.
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8 9 Ubebyggede arealer

Levende hegn i skel 9.1  Alle hegn udfgres som levende hegn, i form af haek.

Feelles friarealer 9.2  Der udlaegges friarealer som vist pa kortbilag 2. Fri-
arealerne ma ikke udstykkes til bebyggelse, men ud-
laegges som fzelles opholdsareal.

9.3 Ejendommenes ubebyggede arealer og feelles fri-
arealer m& ikke ma anvendes til parkering, oplag,
henstilling af campingvogne og lignende.

9.4 P& friarealerne er det tilladt grundejerforeningen at
etablere legepladser, boldbaner og lignende til feelles
formal. Randers Kommune skal godkende eventuelle
anleeg, inden de etableres.

Beplantning 9.5 Friarealerne skal fremstd graesklaedte, og beplantning
skal ske i overensstemmelse med en af Randers kom-
mune godkendt beplantningsplan.

Stgjvold 9.6 Ud mod Randersvej etableres en stgjvold, i princippet
som vist pa kortbilag 2, med en minimumshgjde pa
2 m. Stgjvolden tils8s med graes eller tilplantes med
buske. Af hensyn til lysindfaldet ma der ikke plantes
treeer.

Regnvandsbassin 9.7 Der udlaegges areal til regnvandsbassin, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ibrugtagen af bebyggelse forudseetter, at vej-, sti- og
parkeringsarealer er etableret i henhold til § 5, og at
friarealer, stgjvold mv. er etableret i henhold til § 9.

Tilslutningspligt 10.2 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Endelig forsyning fastlaegges efter kommunens god-
kendelse af et varmeforsyningsprojekt.

10.3 Der er forbud mod etablering af elopvarmning inden-
for lokalplanomradet. Byradet meddeler dispensation
fra tilslutningspligt og elopvarmningsforbud til bebyg-
gelse, der opfgres som lavenergibebyggelse.

Randers Kommune 1.F Lokalplan 532 10
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8 11 Grundejerforening eller lignende

Medlemspligt 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere i lokalplanomradet, se-
nest ndr 75% af de udstykkede grunde er solgt, eller
nar byradet kraever det.

Drift og vedligeholdelse 11.2  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold
af de i § 5 neaevnte veje og stier, de i § 9 naevnte feelles
opholdsarealer samt nedsivningsanlaeg for vejvand i
lokalplanomradet, hvis nedsivning viser sig mulig.

11.3  Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Randers Kommune. Vedtaegterne ma ikke stride imod
lokalplanens bestemmelser.

8 12 Tilladelser og dispensationer

Opheevelse af landbrugspligt 12.1 Arealet er palagt landbrugspligt, hvorfor planens vir-
keligggrelse forudseetter, at Jordbrugskommissionen
ophaever landbrugspligten for ejendommene matr.
nr. 3¢, 23d, del af 7a samt del af 7x, Stevnstrup by,
Grensten, i omradet naevnt i § 2.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 532 er vedtaget af Randers Byrad den
12.1.2009 og offentligggres efter reglerne herom i planlo-

ven.
Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt. Randers Byrad den 11.5.2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 20.5.2009, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.

Randers Kommune 1F Lokalplan 532 11
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen m& ejendommene i fglge planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pétaenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Fgrst efter udlgbet af
denne frist kan byradet, jf. planlovens § 19, meddele dispen-
sationen.

Ifslge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortraenges automatisk efter planlovens §
18.

Randers Kommune 1 Lokalplanforslag 532 12




Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en lokal-
plan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastlaegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, omfang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- feelles anlaeg

- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven.
Lokalplanen m3a ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Byradet kan pd ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres, samt

- nar der skal overfgres areal fra land- til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
hzeng i planlaeagningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p&,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer byrddet eventuelle indsigelser og
zndringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem byggeloven og lokalplanens bestem-
melser

I byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raekke generelle krav og bestemmelser til og om bygge-
ri. De skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at
fa byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestem-
melser kan i en lokalplan skaerpes eller lempes.

Lokalplan 532
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Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er nzevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsi-
desaetter byggelovens regler - s er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omrader fx. gor det muligt at bygge bade hg-
jere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning

Miljgvurdering af planen

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gorelse nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter planloven.

Miljgvurdering

Planloven

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge sporgsmal pdklages. Det vil sige, at der kan klages over
sp¢rgsm5l om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmeaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan. Hvis De vil
indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domstolene,
skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for offentligggrel-
sen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil
efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pdbegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes p& Naturklagenaevnets hjemmeside, www.
nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis
medhold i Deres klage.

Klagen sendes til: Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8,

Klagen sendes til 5 et
2400 Kgbenhavn NV - eller pa e-mail til nkn@nkn.dk.
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