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Luftfoto med markering af omradet,
der omfattes af lokalplanen.

En kortfattet beskrivelse

Lokalplanens omrade udggr et ubebygget areal pa ialt 4,8 ha,
og er beliggende i Hvidemglleomradet i Randers by, umiddel-
bart vest for den eksisterende Randers Regnskov.

Beliggenhed

Omradet bestar af tre adskilte delomrader, som afgraenses
mod gst af den eksisterende Randers Regnskov, mod syd af
Gudenaden, mod vest af eksisterende erhverv samt et mindre
forsorgstilbud kaldet Abo, og mod nord af Tervebryggen og
Hvidemgllevej.

Baggrunden for lokalplanen er, at Randers Regnskov gnsker
at udvide med en ny overvejende udendgrs zoo, som sup-
plement til den eksisterende indendgrs zoo i de tre kupler.
Det baerende tema for den nye udstilling er "Tidsrejsen”, hvor
man fagres igennem forskellige scenarier med dyr og planter
fra vores egne breddegrader, som det tog sig ud i urtiden og
frem til idag.

Baggrund for lokalplanen

Det trekantede areal, hvorpa selve “Tidsrejse”-udstillingen
teenkes placeret udggr ca. 1,7 ha og ejes af Randers Kommu-
ne. Arealet har tidligere veeret anvendt til deponering af bl.a.
sne fra vejarealerne i byen - deraf navnet "Snepladsen”.

Lokalplanens indhold

Den sydligste del af Snepladsen friholdes for hgj bebyggelse
af hensyn til naerheden til Gudenaen.

P& den nordlige del af Snepladsen kan der derimod opfgres
én enkeltstdende hgj bygning i op til kote 30, svarende i
hgjden til toppen af den starste af de eksisterende kupler pa
Randers Regnskov.

Derudover kan der etableres bebyggelse i op til to etager,
samt forskellige udendgrs dyreanlaeg.

Derudover vil ejendommen Hvidemgllevej 1C (matr. nr. 21
ai Randers Markjorder), som idag anvendes som garage for
bogbusserne, kunne anvendes som ”logistikcenter” i forbin-
delse med selve udstillingen pa Snepladsen. Bogbus-ejen-
dommen udger ca. 0,3 ha og ejes af Randers Kommune.

Randers Kommune 1F Lokalplan 548 3
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Parkering for besggende til "Tidsrejsen” skal forega pa par-
keringspladsen ved den eksisterende Randers Regnskov, og
adgang til Snepladsen for de besggende vil skulle ske til fods,
enten over eller under jernbanen.

Lokalplanens omrade ligger i byzone, og skal forblive i by-
zone.
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Regionplan 2005

= Boligomrade
Blandet bolig og erhverv

[ Erhvervsomrade

& omrade til butiksformal

™ Rekreation / Fritidsformal
Sommerhusomrade

[ offentlige formal
Tekniske anlaeg

[ JLandomrade

I Andet

Kort som viser kommuneplanens lo-
kalplanrammer - med naerveerende lo-
kalplans omrade indtegnet med stiplet
linje

Kommuneplan 2005
- med tilleeg nr. 86

Randers Kommune

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanens omrade er i Regionplanen udlagt som byzone.

Hovedparten af lokalplanens omrade er i den gaeldende Kom-
muneplan 2005 (for gl. Randers Kommune) med tilleeg nr. 86
for Hvidemglleomradet omfattet af rammeomrade 079, som
fastlaegges til ubestemte offentlige formal.

Mindre dele af lokalplanens omrade er omfattet af rammeom-
rdderne 069 og 078 som ligeledes fastlaegges til offentlige
formal, rammeomraderne N1 og N2 som fastlaegges til natur-
formal, omradet T7 som er et teknikomrade omkring jernba-
nen, samt BE9 som er et blandet bolig- og erhvervsomrade,
hvorpa der bl.a. findes en offentlig parkeringsplads.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2005
med tilleeg nr. 86 Hvidemaglle.

Lokalplan 548
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Kort som viser de eksisterende lokal-
planer i omradet - med neervaerende
lokalplans omrade indtegnet med stip-
let linje

Lokalplan nr. 134 ”Administra-
tionsbygning 2. etape”

Lokalplan nr. 278 ”Randers
Regnskov Ekspansiv”

Byplanvedteegt nr. 16 “Omra-
det syd for jernbanestationen
i Randers”

Servitutter

Zonestatus

Randers Kommune

Hovedparten af lokalplanens omrade er omfattet af lokal-
plan nr. 134 “Administrationsbygning 2. etape”. Omradet
benasevnes i lokalplanen ”Klosterengen” og udleegges til par-
keringsplads til brug for kommunens administrationsbygning
pa Laksetorvet. Det pageeldende areal er dog aldrig taget i
anvendelse som parkeringsplads.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan aflyses de
dele af lokalplan nr. 134, som omfattes af naerveerende lo-
kalplan.

En mindre del af lokalplanens omrade er omfattet af lokal-
plan nr. 278 "Randers Regnskov Ekspansiv”. Det drejer sig
det areal der i nzerveerende lokal bensevnes delomrade 2,
hvorpa der kan etableres en offentlig tilgeengelig sti igennem
et 83-naturomrade.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan aflyses de
dele af lokalplan nr. 278, som omfattes af naerveerende lo-
kalplan.

En mindre del af lokalplanens omrade er omfattet af Byplan-
vedtaegt nr. 16 "Omradet syd for jernbanestationen i Ran-
ders” fra 1970. Det drejer sig om en del af det areal, der i
neerveerende lokalplan benzevnes delomrade 1 og som teen-
kes anvendt til ”logistik center” for den nye udendgrs zoo.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan aflyses de
dele af byplanvedtaegt nr. 16, som omfattes af naerveerende
lokalplan.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive
i byzone.

Lokalplan 548
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”Tidsrejsen” Omréadet udlaegges i lokalplanen til zoologisk have i forbin-
delse med den eksisterende Randers Regnskov. Baggrunden
for lokalplanen er, at Randers Regnskov gnsker at udvide
med en udendgrs zoo, som supplement til den eksisterende
indendgrs zoo i de tre kupler. Der er tale om en form for
’sgesonudligning”, sdledes at Regnskoven fremover ogsa vil
kunne tiltreekke gaester pa de varmeste sommerdage, hvor
temperaturen i den eksisterende indendgrs udstilling i kup-
lerne bliver meget hgj.

Bebyggelse Det baerende tema for den nye udstilling er "Tidsrejsen”, hvor
man fgres igennem forskellige scenarier med dyr og planter
fra vores egne breddegrader, som det tog sig ud i urtiden og
frem til idag.

Lokalplanens omrade inddeles i tre delomrader, som er fysisk
adskilt af Banedanmarks arealer omkring jernbanen. Delom-
rade 1 omfatter selve "Snepladsen”, delomrade 2 omfatter et
lille areal ved den eksisterende Randers Regnskov, og delom-
radde 3 omfatter parkeringspladsen pa "Gasveerksgrunden”.

Den sydlige del af arealet, neermest Gudenaen, friholdes for
hgj bebyggelse.

P& den nordlige del af arealet kan der derimod opferes én en-
keltstaende hgj bygning i op til kote 30, svarende til toppen
af den stgrste af kuplerne (se principsnit nedenfor).
Derudover kan der opfgres lav bebyggelse i op til 2 etager,
herunder en kopi af en gammeldags bondegard, samt for-
skellige dyreanlaeg.

Udenfor selve udstillingen, pa den eksisterende parkerings-
plads lige syd for Hvidemgllevej-broen, kan der etableres en
portal-bygning, som pa én gang kan fungere som markering
af indgangen til "Tidsrejse”-udstillingen og samtidig kan in-
deholde elevator.

"Tidsrejsen” Jernbanedaemning Randers Regnskov

Parkering Imellem den eksisterende og den fremtidige del af Regnsko-
ven "Tidsrejsen” lgber jernbanen pa en deemning. Parkering
for besggende til "Tidsrejsen” skal foregd pa parkeringsplad-
sen ved den eksisterende Randers Regnskov, idet der ikke
forventes et vaesentligt gget parkeringsbehov.

Der udlaegges dog et reserve-parkeringsareal pa den gl.
”Gasvaerksgrund” i lokalplanomradets nordligste del, som er-
statning for Snepladsen, som oprindeligt var udlagt til parke-
ring til administrationsbygningen pa Laksetorvet.

Séledes kan der evt. p4 et senere tidspunkt, hvis behovet
opstar, etableres et parkeringsdaek og dermed parkeres i to
etager pa "Gasveerksgrunden”.

Veje og stier Adgang til lokalplanomréadet for de besggende vil ske til fods

Randers Kommune 1F Lokalplan 548 7
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enten via en ny fodgaengerbro over jernbanen nord om area-
let (evt. koblet pd Hvidemgllevej-broen), eller sydom under
den eksisterende jernbanebro. Lokalplanen abner samtidig
mulighed for, at der evt. kan etableres adgang for fodgeen-
gere via en ny tunnel igennem jernbanedeemningen.
Kgrende trafik til forsyning af den nye zoo vil ske via Hvide-
mgllevej.

“Treekstien”, som lgber langs Gudenaen skal fortsat vaere of-
fentlig tilgeengelig.

Stgjforhold Eneste nabo, som kunne teenkes evt. at komme til at opleve
stgjgener er et mindre forsorgstilbud beliggende vest for lo-
kalplanomradet, for omkring ti mennesker med psykiske li-
delser og misbrugsbroblemer. Der er ikke tale om et egentligt
boligomrade.
De dyr, som teenkes at indga i udstillingen, er dog arter som
ikke er specielt stgjende/nataktive. Den stgrste kilde til for-
gget stgjniveau forventes derimod at veere fra de folk der
besgger udstillingen, og vil dermed som udgangspunkt veere
pa et acceptabelt niveau samt begraenset til dagtimerne.

Abeskyttelseslinje En stor del af lokalplanens omrade er omfattet af en abeskyt-

telseslinje, som geelder i en afstand af 150 meter fra Gudena-
en, se kortbilag 1. For at realisere planerne om at opfgre nye
bygninger og dyreanlaeg til Regnskovens udvidelse, skal der
ske en dispensation fra dbeskyttelseslinjen.
Dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et konkret
projekt, og det er Randers Kommune, som har kompetencen
til at dispensere. Randers Kommune er indstillet pa, at der
gives dispensation, pa den betingelse at de naermeste 75 m
fra &brinken (svarende til en halvering af abeskyttelseslinjen)
friholdes for hgjt byggeri, forstdet som byggeri over 2 etager,
samt meget omfattende terreenreguleringer. Randers Kom-
munes afggrelse vil kunne paklages.

83 naturomrader Inden for lokalplanens omrade, findes rundt i kanten af ”Sne-

pladsen” samt syd for den eksisterende Regnskov, §3-be-
skyttede mose-omrader, og der ma ikke, uden dispensation,
ske tilstandseendringer af de pagaeldende mose-omrader, se
kortbilag 1. Der vil dog kunne sgges dispensation til etable-
ring af enkelte offentligt tilgeengelige stier igennem de pa-
geeldende omrader, som er omfattet af Naturbeskyttelseslo-
vens 83.
En evt. dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et
konkret projekt, og det er Randers Kommune, som har kom-
petencen til at dispensere. Randers Kommune er indstillet
pa, at der gives dispensation til en offentlig tilgeengelig sti,
som kan forbinde den eksisterende og den nye udstilling syd
om arealerne under den eksisterende jerbanebro - en betin-
gelse herfor vil veere at stien er offentligt tilgesengelig. Ran-
ders Kommunes afggrelse vil kunne paklages.

Fredskov En mindre del af lokalplanens omrade er omfattet af fred-
skovspligt, se kortbilag 1.

Randers Kommune 1. F Lokalplan 548 8
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Skovbyggelinje Hele lokalplanens omrade er omfattet af en skovbyggelinje,
som geelder i en afstand af 300 meter fra alle offentligt ejede
skovarealer. Dette betyder, at lokalplanens omrade som ud-
gangspunkt ikke kan bebygges.

For at realisere planerne om at opfare nye bygninger og dy-
reanleeg til Regnskovens udvidelse, skal der ske en dispensa-
tion fra skovbyggelinjen.

Dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et konkret
projekt, og det er Randers Kommune, som har kompetencen
til at dispensere. Randers Kommune er indstillet pa, at der
gives dispensation. Randers Kommunes afggrelse vil kunne
paklages.

En opheevelse af skovbyggelinjen indenfor lokalplanomradet
er derfor en forudseetning for realiseringen af lokalplanen.
Miljecenter Arhus har kompetencen til at ophaeve skovbygge-
linjen, hvilket skal ske pa baggrund af den endeligt vedtagne
lokalplan.

Spildevandsplanen Lokalplanens omrade ligger i spildevandsplanomrade 041,
der ikke er planlagt kloakeret, samt i en del af spildevands-
planomraderne N1.1, T28.4, 069 og BE51.3.

Omrade N1.1 er ukloakeret, og omraderne T28.4, O69 og
BE51.3 er alle separatkloakeret med forskellige krav til afled-
ningskoefficient for regnvand.

Der skal derfor udarbejdes og godkendes et tilleeg til spilde-
vandsplanen, der aendrer omrade O41 til separatkloakeret
omrade med en tilladelig afledningskoefficient for regnvand
pa 0,3.

Trykledning Gennem omradet forlgber en eksisterende tinglyst hoved-
spildevands-trykledning, der afleder spildevand fra hele det
vestlige opland til centralrenseanleegget. Evt. omlaegning af
trykledningen vil blive udfgrt af kloakforsyningen, vest om
Snepladsen, pa regning for Randers Regnskovs Ejendoms-
fond.

Teknikbygning kloak Endvidere er pa matr. nr. 663a placeret en mindre teknikbyg-
ning (overfaldsbygveerk) med overfaldsledning fort til eksi-
sterende grgft syd for Hvidemgllebroen. Der skal fotsat sikres
kgrende adgang til bygningen.

Kloakering Regnvand vil blive afledt til Randers Fjord enten direkte eller
via eksisterende grgft og/eller offentlig kloak. Der vil blive
stillet krav om separat rensning (eget renseanleeg) af regn-
vand fra opholdsarealer for dyr og/eller bassiner mv., afhaen-
gig af det konkrete projekt.

Spildevand afledes via offentlig kloak til centralrenseanlaeg-
get. Spildevandet skal afledes via pumpe fra lokalplanens
omrade.

Kloakledninger skal veere sikret mod opstuvning i Gudenaen/
hovedkloaksystemet til kote 2,00 m (DNN).

Der skal betales tilslutningsbidrag i henhold til vedteegtens
bestemmelser.

Varme Lokalplanomradet er beliggende uden for det eksisterende
omrade for kollektiv varmeforsyning. Tilslutning til kollektiv
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varmeforsyning kan ske efter udarbejdelse og byradets god-
kendelse af et projektforslag for kollektiv varmeforsyning.
Alternativt kan opvarmning af bygninger ske ved individuel
opvarmning, f.eks. i form af jordvarme el.a.

El Lokalplanomradet elforsynes af Energi Randers. ldag kan
man som forbruger dog frit veelge el-leverandgar.

Vand Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Energi Ran-
ders.

Jordforurening Der skal forud for bygge- og anleegsarbejder foretages en
undersggelse af jordbunden, for at identificere evt. forurenet
jord.

Bade pa "Snepladsen” samt pa “Gasvaerksgrunden” er der
begrundet mistanke om jordforurening, baseret pa viden om
tidligere anvendelse af arealerne.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for erhvervs-
affald” i Randers Kommune. Af regulativerne fremgar det
blandt andet, hvilke krav der skal veere opfyldt i forbindelse
med placering af renovations og genbrugsstativer samt mi-
nicontainere.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
holdelse dende i lokalplanomradet.
Handicappolitik Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-

grund af FN’s standardregler ”Lige muligheder for handicap-
pede”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
omgivelser tilgeengelige for handicappede.

I lokalplanen sikres niveaufri adgang for kgrestolsbrugere
o.a. imellem p-pladsen ved den eksisterende Randers Regn-
skov og den nye udstilling p& Snepladsen. Hvis der etableres
mere end én stiforbindelse, er det tilstreekkeligt, at én af dem
udfgres med god handicap-tilgeengelighed.

Tilgeengelighed indenfor selve udstillingen pa Snepladsen
skal godkendes af Handicapradet i forbindelse med et kon-
kret projekt.

Arkeeologiske forhold Der er ikke registreret fund af fortidsminder indenfor lokal-
planens omrade, og omradet er ikke umiddelbart interessant
rent arkaeologisk. Alligevel anbefales det, at der forud for
anleegsarbejder pa Snepladsen foretages en mindre arkaeo-
logisk prgvegravning.

Randers Kommune 1. F Lokalplan 548 10
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om Miljgvurdering

planer og programmer af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
beeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). |
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har veesentlig
indvirkning pa miljget pa en reekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkeeologisk arv, materielle goder mm.).

Screening for miljgvurdering Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne be-
slutning kan paklages til Naturklagenaevnet med en klagefrist
pa 4 uger.

Randers Kommune 1F Lokalplan 548 11
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Lokalplan nr. 548 for Randers Regn-
skovs udvidelse pa Snepladsen

I henhold til Lov om planleegning (jf. lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere aendringer) fastsaettes
hermed fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 naevnte om-
rade.

Geeldende lovgivning

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
at Snepladsen kan anvendes til zoo.

at de eksisterende 83-naturarealer friholdes for bebyggelse
og sikres uhindret offentlig adgang.

at den eksisterende sti “Traekstien” langs Gudenaen fort-
sat sikres uhindret offentlig adgang, samt at oplevelsen af
”Treekstien” som en natursti bibeholdes.

at der sikres mindst én uhindret offentlig adgang for fodgeen-
gere imellem den eksisterende parkeringsplads ved Regnsko-
ven og den nye udstilling pa "Snepladsen”. Samtidig skal det
sikres, at den pagaeldende adgang etableres niveaufri af hen-
syn til kgrestolsbrugere o.a.

at der udleegges et reserve-areal til supplerende offentlige
parkeringspladser.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen af_graenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene:
matr.nre. 3a, 21ai, 21m, 667f og 667m, alle Randers
Markjorder, samt

dele af matr.nre. 21p, 663a og 663c, alle Randers
Markjorder, samt

matr.nr. 403b, Randers Bygrunde, samt

alle parceller, der efter den 20.05.2009 udstykkes fra
de naevnte ejendomme.
Delomrader 2.2 Lokalplanen inddeles i delomraderne 1-3, som vist
pa kortbilag nr. 2.

2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i

Zonestatus
byzone.
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Delomréade 1
En del af omradet er omfattet af Natur-

beskyttelseslovens 83

Delomréade 2
Hovedparten af omradet er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens 83

Delomréade 3

Udstykning
Udstykningsmulighed og byggefelt er
sammenfaldende, se kortbilag 2

Vejadgang

Veje

Stier

Randers Kommune har kompeten-
cen til at dispensere til stier igennem
83-naturarealer

Banedanmark skal forinden etablering
godkende bro- og tunnelprojekter, som
krydser banelegemet

Randers Kommune

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Delomrade 1 anvendes til offentlige rekreative for-
mal, herunder til bygningsanleeg og dyreanleeg i.f.m.
en zoo.

Delomrade 2 anvendes til offentlige rekreative fomal
som naturomrade.

Delomrade 3 anvendes til offentligt parkeringsareal.

8 4 Udstykning

4.1

Der fastseettes en overordnet udstykningsplan. Ejen-
dommene kan udstykkes i princippet i overensstem-
melse med den pa kortbilag nr. 2 viste, retningsgi-
vende udstykningsplan.

Yderligere udstykning ma& som udgangspunkt ikke
finde sted.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1

5.2

5.3

Vejadgang for service til Snepladsen skal ske via Hvi-
demgllevej.

Vejadgang for geester til udstillingen pa Snepladsen
skal ske fra Tgrvebryggen via den eksisterende par-
keringsplads ved Randers Regnskov.

Der udleegges areal til vejen A-B som vist pa kortbi-
lag nr. 2. Vejen udlaegges i en bredde af 12 meter og
etableres med fast beleegning i en bredde af 6 me-
ter.

Der udlaegges areal til nye stier med en placering
i princippet som vist med stilet signatur pa kortbi
lag 2. Stierne udlaegges i bredde efter behov og
etableres i en bredde af min. 3 meter.

Sti sydom arealet under eksisterende jernbanebro.
Stien, som forbinder delomraderne 1 og 2 syd om

arealet, forlgber delvist igennem mosearealer, som
er beskyttet af 83 i Naturbeskyttelsesloven, og der
skal derfor ske en dispensation herfra forinden
etablering af stien. Stien vil som udgangspunkt skul
le etableres med stenmelsbeleegning, ligesom
Treekstien, eller evt. som haevede "boardwalks” af tree
hen over de vade dele af mosearealet.

Stibro nordom arealet over jernbanen.
Stien, som forbinder delomraderne 1 og 3 nord om

arealet, kan etableres som en fodgaengerbro over
jernbanen, evt. bygget op mod den eksisterende vej-
bro pa Hvidemgllevej. Banedanmark skal godkende
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et konkret broprojekt forinden stibroen etableres.
Ved etablering af en fodgesengerbro, skal det endvi-
dere sikres, at der fortsat er kgrende adgang til klo-
akforsyningens teknikbygning, som ligger i den nord-
ligste afgreensning af Regnskovens parkeringsplads
(se kortbilag 2).

Tunnel igennem jernbanedeaemningen.
Stien, som forbinder delomraderne 1 og 2 via en ny

tunnel igennem jernbanedeemningen, kan etableres
indenfor den pa kortbilag 2 viste zone. Banedanmark
skal godkende et konkret broprojekt forinden stibro-
en etableres.

Mindst én stiforbindelse skal etableres 5.4 Der skal etableres minimum én af de tre stiforbindel-
med uhindret offentlig adgang og god ser naevnt under stk. 5.3.
handicaptilgeengelighed Den pageeldende sti skal etableres, sdledes at der til

enhver tid er uhindret offentlig adgang for fodgaen-
gere imellem den eksisterende parkeringsplads ved
Randers Regnskov og den nye udstilling pa "Sneplad-
sen”. Samtidig skal det sikres, at den pageeldende sti-
forbindelse etableres med niveaufri adgang af hensyn
til kgrestolsbrugere o.a.

Parkering ] 5.5 Indenfor delomrade 3 kan der etableres supplerende
Reserve udleg af areal til ekstra p- offentlige parkeringspladser p& "Gasvaerksgrunden”
E(L?]dsg;ns:g?in%resﬁg:n\g? ufglggstn;prl)aa(:: vest for Hvidemgllevej-broen, bl.a. til brug for Regn-
keri'ng til administrationsbygningen p& skovens gaest?r. Parkeringspladserne etab!eres opé et
Laksetorvet haevet deek, saledes at der kan parkeres bade pa ter-
reen og i 1. sals hgjde.
Der udleegges ikke areal til nye parkeringspladser in-
denfor delomraderne 1 og 2.

8 6 Tekniske anlaeg

Elledninger 6.1 Elledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

6.2 Den eksisterende spildevands-trykledning, som lgber
tvaers hen over Snepladsen i princippet som vist pa
kortbilag 1, skal i forbindelse med realiseringen af lo-
kalplanen, omlaegges til en placering vest om Sne-
pladsen.

Spildevands-trykledning

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1
Delomréade 1 ) . )
7.1 Bebyggelse med kun opfgres indenfor de pa kortbilag
2 viste byggefelter, samt pa ejendommen matr.nr. 21
ai Randers Markjorder.

7.2 Der ma ikke opfgres bebyggelse med gulv i stueplan
under kote 2,5.
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Bebyggelse svarende til 2 etager 7.3 Indenfor byggefeltet som vist p& kortbilag 2 med pa-
tegnelsen "Byggefelt lav bebyggelse” ma der opfares
bebyggelse i en maksimal bygningshgjde svarende til

kote 11.
En bygning svarende i hgjden til den 7.4 Indenfor byggefeltet med en principiel placering som
stgrste af de eksisterende kupler pa vist pd kortbilag 2 med pategnelsen “Byggefelt hgj
Randers Regnskov bebyggelse” ma der opfgres én bygning i en maksi-

mal bygningshgjde svarende til kote 30, og med et
retningsgivende grundareal svarende til en cirkel med
en diameter pa ca. 20 meter

7.5 P& ejendommen matr.nr. 21 ai Randers Markjorder ma
der opfgres bebyggelse med en maksimal bygnings-
hgjde pa 8,5 meter, malt fra eksisterende terreen eller
et af Randers Kommune fastsat niveauplan.

Delomrade 2 Delomrade 2

7.6 Delomradet ma ikke bebygges.

Delomrade 3 Delomrade 3

Evt. parkeringsdaek 7.7 Indenfor delomrade 3 kan der etableres et parkerings-
deek, sdledes at det bliver muligt at parkere bade pa
terreen og i 1. sals hgjde.

Portal-bygning i en hgjde svarende til 7.8 Indenfor byggefeltet, som pa kortbilag 2 er markeret

6 meter over niveauet pd Hvidemsglle- med paskriften "Portal” kan der opfgres bebyggelse til

vej-broen markering af adgangsvej til ”Tidsrejse-udstillingen”,

samt til elevatortarn. Bygningen kan etableres i en
hgjde pa maksimalt 12 meter malt fra eksisterende
terreen i kote 3. Det konkrete projekt skal godkendes
af Randers Kommune.

Der ma ikke indenfor byggefeltet etableres flagstaen-
ger, antenner, treeer eller andet, som kan udggre en
risiko i.f.m. det neerliggende sporanlaeg.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Arkitektur 8.1 Bebyggelse indenfor byggefeltet, som pa kortbilag 2
er vist med pategnelsen "Byggefelt hgj bebyggelse”,
skal gives en udformning og et materialevalg, som
ger at bygningen fremstar med et let udtryk. Dog kan
bygningens base gives en udformning og et materia-
levalg, som ggr at bygningens nederste del fremstar
tung. Det konkrete projekt skal godkendes af Ran-
ders Kommune i.f.m. en dispensation fra abeskyttel-
seslinjen.

Skilte 8.2 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Ran-
ders Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.
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To forpladser

Terraenregulering
Kunstige bjerge, gletchere m.v. sva-
rende til 2 etagers hgjde

Del af Lokalplan 134 ~Admi-
nistrationsbygning 2. etape”
bortfalder

Del af Lokalplan 278 "Randers
Regnskov Ekspansiv” bortfal-
der

Del af Byplanvedtsegt nr. 16
”Omradet syd for jernbanesta-
tionen i Randers” bortfalder

Randers Kommune

8 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

Der ma ikke uden dispensation ske tilstandsaendrin-
ger af arealer, der er omfattet af 83 i Naturbeskyttel-
sesloven, som det fremgar af kortbilag 1 - herunder
etablering af bebyggelse, veje eller stier samt opsaet-
ning af hegn, skilte o.lign.

De pa kortbilag 2 med seerlig skravering viste arealer,
udleegges til forpladser i henholdsvis den nordvestlige
ende og den sydgstlige ende af udstillingen pa Sne-
pladsen.

Forpladsen mod sydgst etableres eksempelvis som
en greesklaedt flade eller belagt med stenmel, sale-
des at forpladsen indgar naturligt i miljget omkring
Gudenden, og sadledes at det pageeldende afsnit af
"Traekstien” fortsat opleves som en natursti.
Forpladsen mod nordvest etableres efter behov.

Indenfor byggefeltet som vist pa kortbilag 2 med pa-
tegnelsen “Byggefelt lav bebyggelse” ma der ske ter-
reenreguleringer i.f.m. etablering af udstillingen, dog
saledes at ingen del af terraenet overstiger kote 11.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradets ma ikke
tages i brug for den i 88 5.3 og 5.4 neaevnte fodgaen-
gerforbindelse er etableret.

8 11 Aflysning af lokalplan

11.1

11.2

11.3

Lokalplan 548 "Randers Regnskovs udvidelse p& Sne-
pladsen” erstatter bestemmelserne i Lokalplan 134
"Administrationsbygning 2. etape” indenfor naervee-
rende lokalplans omrade.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan bort-
falder saledes de dele af Lokalplan 134 "Administrati-
onsbygning 2. etape”, som omfattes af nserveerende
lokalplan.

Lokalplan 548 "Randers Regnskovs udvidelse p& Sne-
pladsen” erstatter bestemmelserne i Lokalplan 278
”"Randers Regnskov Ekspansiv” indenfor naerveerende
lokalplans omrade.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan bort-
falder saledes de dele af Lokalplan 278 “Randers
Regnskov Ekspansiv”, som omfattes af naerveerende
lokalplan.

Lokalplan 548 "Randers Regnskovs udvidelse p& Sne-
pladsen” erstatter bestemmelserne i Byplanvedtaegt
nr. 16 indenfor naerveerende lokalplans omrade.

Lokalplan 548
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Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan bort-
falder saledes de dele af byplanvedtaegt nr. 16, som
omfattes af naerveerende lokalplan.

8 12 Tilladelser og dispensationer

Abeskyttelseslinje 12.1 En stor del af lokalplanens omrade er omfattet af en

Randers Kommune skal dispensere abeskyttelseslinje, som geelder i en afstand af 150
meter fra Gudenaen, se kortbilag 1. For at realisere
planerne om at opfgre nye bygninger og dyreanlaeg til
Regnskovens udvidelse, skal der ske en dispensation
fra abeskyttelseslinjen.
Dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et
konkret projekt, og det er Randers Kommune, som
har kompetencen til at dispensere. Randers Kommune
er indstillet pa, at der gives dispensation, pa den be-
tingelse at de neermeste 75 m fra abrinken friholdes
for hgjt byggeri, forstdet som byggeri over 2 etager.
Randers Kommunes afggrelse vil kunne paklages.

83 natur - mosearealer 12.2 Inden for lokalplanens omrade, findes rundt i kan-

Randers Kommune skal dispensere ten af "Snepladsen” samt syd for den eksisterende
Regnskov, §3-beskyttede mose-omrader, og der ma
ikke, uden dispensation, ske tilstandsaendringer af
de pageeldende mose-omrader, se kortbilag 1. Der vil
dog kunne sgges dispensation til etablering af enkelte
offentligt tilgaengelige stier igennem de pageaeldende
omrader.
En dispensation vil skulle sgges i forbindelse med et
konkret projekt, og det er Randers Kommune, som
har kompetencen til at dispensere. Randers Kommu-
ne er indstillet pa, at der gives dispensation til en of-
fentlig tilgeengelig sti, som kan forbinde den eksiste-
rende og den nye udstilling syd om arealerne under
den eksisterende jerbanebro - en betingelse herfor vil
veere at stien er offentligt tilgeengelig. Randers Kom-
munes afggrelse vil kunne paklages.

Skovbyggelinje 12.3 Hele lokalplanens omrade er omfattet af en skovbyg-

Randers Kommune skal dispensere gelinje, som geelder i en afstand af 300 meter fra alle
offentligt ejede skovarealer. Dette betyder, at lokal-
planens omrade som udgangspunkt ikke kan bebyg-
ges. For at realisere planerne om at opfgre nye byg-
ninger og dyreanlaeg til Regnskovens udvidelse, skal
der ske en dispensation fra skovbyggelinjen.
Dispensationen vil skulle sgges i forbindelse med et
konkret projekt, og det er Randers Kommune, som
har kompetencen til at dispensere. Randers Kommu-
ne er indstillet pd, at der gives dispensation. Randers
Kommunes afggrelse vil kunne paklages.

12.4  Banedanmark skal godkende et konkret projekt for
inden der etableres nye forbindelser over eller under
banelegemet.

Banedanmark

Randers Kommune 1F Lokalplan 548 17




| BESTEMMELSER

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 548 er vedtaget af Randers Byrad
og offentligggres efter reglerne herom i planloven.

Randers Byrad, den 22.juni 2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til Planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Randers byrad den 26.10.2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 04.11.2009, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal falge planen Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pateenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Farst efter udlgbet af
denne frist kan byradet jf. § 19 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifglge Planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens §
18.
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Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- feelles anleeg,
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planleeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse aendres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggerelse,

- inden starre udstykninger, bygge- og anleegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres, samt

- nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byradet eventuelle indsigelser og
andringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem Byggelov og lokalplanens bestem-
melser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raeekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at opnd byggetilladelse til byggeriet.
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En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidessetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sidesaetter Byggelovens regler, er det Byggelovens bestem-
melser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gar det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gerelse nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Miljgvurdering

Planloven

I henhold til Planlovens 8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagensevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagensevnets behandling af
klagen, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil ef-
ter modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenzevnet padbegynder ikke behandling af klagen, far
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes
pa Naturklageneevnets hjemmeside: www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i klagen.

Klagen sendes til: Naturklagensevnet, Rentemestervej 8,

Klagen sendes til ) VIS
2400 Kgbenhavn NV eller via e-mail til: nkn@nkn.dk
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