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Luftfoto, for§r 2009, med
markering af omr8det, der
omfattes af lokalplanen.

En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanens omrade er beliggende i den sydvestlige del af
Langd. Omradet greenser mod nord op til den eksisterende
boligvej “"Godset” med boligbebyggelser bestdende af
énfamiliehuse. Mod gst, vest og syd afgraenses omradet af
fredskov.

Baggrund for lokalplanen Den gl. Langd Kommune udarbejdede oprindeligt en
lokalplan for omradet, lokalplan 188 - Godset i Lang§. 1 2007
ansggte Randers Kommune Miljgcenter Arhus om ophaevelse
af skovbyggelinjen, idet grundejeren gnskede at realisere
planen. Dette fik kommunen afslag pd og har derfor nu
udarbejdet en ny lokalplan med feerre parceller og forgget
afstand mellem bebyggelse og skovbryn.

Nzervaerende lokalplan erstatter lokalplan 188 - Godset i
Lang$§.

Eksisterende forhold Hele lokalplanomradet udger et ubebygget areal pd ca. 1,7 ha
og fremstdr som sldet graesmark. Terraenet er karakteriseret
ved, at 3/4 del af arealet er planeret i to plateauer, og den
sidste 1/4 del af arealet er en gstvendt bakkeskraning,
som er en naturlig "rest” af landskabet beliggende vest for
omradet - Kildedals Bakker. Det planerede areal har blandt
andet tidligere veeret anvendt til erhvervsmeessig dyrkning af
lyng. Lokalplanomradet er beliggende i byzone og har vaeret
det siden 1970.

Planen gér ud pé Lokalplanen giver mulighed for at udstykke arealet i op til 10
parcelhusgrunde i alt, hvorpa der kan opfgres enfamiliehuse.
Lokalplanen sikrer endvidere, at der etableres feelles friarealer
langs skovbrynet.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om bebyggelsens
omfang, placering og udformning og skal sikre en
bebyggelse, som tager hensyn til det omkransende
skovbryn og det karakteristiske terraen. Hver bolig kreever
desuden en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17
(skovbyggelinje), som omradet er omfattet af.

Randers Kommune iR Lokalplan 552




REDEG@ORELSE

Panoramafoto 1, efter§r 2009, fra
lokalplanomr8dets nordvestligste
hjorne. Til venstre i fotoet ses den
eksisterende boligvej Godset

Panoramafoto 2, efter§r 2009, fra
lokalplanomr8dets bakkeskréning.
Neden for bakken kan man ser det
planerede omr8de omkranset af
fredskov.

Plateau

Kortudsnittet der viser hvor pano-
ramafoto 1 og 2 er taget fra.

Randers Kommune
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Lokalplanens indhold

Delomrader Omradet opdeles i to delomrdder, hvor der kan udstykkes
grunde pd henholdsvis minimum 800 m2og minimum 1000
m?2.

To typer grunde Lokalplanomradets to delomrdder er karakteriseret ved

forskellige terraentyper - plateau og bakke, jf. kortbilag nr. 2.
De to plateauer (delomrdde II) giver flade byggegrunde med
mulighed for blandt andet at opfgre typehuse. Grundene pa
bakken (delomrdde I) kreever derimod en bebyggelse, som
spiller sammen med og forstaerker terraenet. Derfor gaelder
en raekke andre bestemmelser mht. udformning og placering
for delomrade I end for delomrade II. Terraenets typologi og
bestemmelserne dertil vil medfgre, at lokalplanomradet pa
sigt vil komme til at fremstd som et spaendende og varieret
boligomrade.

Bebyggelsen Boligerne ma opfgres i 2 etager med en samlet hgjde pa op til
8,5 meter. For boliger pd de skrdnende grunde - delomrade
I - er den maksimale hgjde 7 meter, da hgjden her vil virke
voldsommere end pd de flade grunde. Af samme grund er
der i delomrdde I defineret et byggefelt, som er placeret 30
meter fra den nordvestlige lokalplanafgraensning, 2,5 meter
fra naboskel samt 5 meter fra boligvejen jf. kortbilag nr. 2.
Bygningshgjder males ud fra et af Randers Kommune fastsat
niveauplan.

Terraen Sa vidt muligt gnskes terreenregulering i forbindelse med
boligbyggeri minimeret. Da terraenet er et karakteristisk
landskabstraeek for omradet, skal det skranende terreen
i delomrdde I ogsd i fremtiden opleves som en skrdnende
bakke og ikke som terrasser. Dog kan der etableres mindre
terraenspring i en hgjde op til 0,5 meter. I sa fald males disse
ud fra det eksisterende terraen og kan bl.a. etableres som
stgttemur, plantestensmur eller jordskraning med haeldning
1:2 eller fladere.

Vejadgang Det nye boligomrade far tilkgrsel fra den eksisterende boligvej
Godset, som er en privat faellesvej. Denne vej forlaenges, sa
den ogsd betjener boligerne internt i lokalplanomradet.

Stier Der etableres stiforbindelse som vist pa kortbilag 2. Ud over
stien a-b udlzaegges der ikke stier.

Feelles friarealer De faelles friarealer skal sikre det karaktergivende skovbryn.
Ved at udlaegge fzelles friareal i en fast bredde mellem
parcellerne og skovbrynet, sikres oplevelsen af at kunne
kigge ned langs skovbrynet, som om sommeren opleves som
en grgn mur.

Randers Kommune iR Lokalplan 552
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Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2009 Lokalplanen er omfattet af rammeomrdde 3.01.B.10 i
Kommuneplan 2009 for Randers Kommune.

Omradets anvendelse er i Kommuneplanen fastlagt til
boligformdl i form af &ben-lav/taet-lav bebyggelse med
bebyggelsesprocent p& henholdsvis 30 og 40. Der angives en
maksimal bygningshgjde pd 8,5 meter og et maksimalt
etageantal pa 2.

Lokalplan 188 - Godset i Langa Ved endelig vedtagelse af lokalplan 552 ophaeves og erstattes
den eksisterende lokalplan 188 - Godset i Langd, februar 2007,
fra den tidligere Langd Kommune. Antallet af udstykninger
er reduceret fra 16 til 10 sd fredskoven og skovbrynet far
plads til ogsa i fremtiden at fremstd som et karaktergivende
landskabselement.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Zonestatus Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive
i byzone.
Trafikale forhold Det nye boligomrade far tilkgrsel fra den eksisterende boligvej

Godset, som er en privat feellesvej. Denne vej forlaenges,
s& den ogsd betjener boligerne internt i lokalplanomradet.
Boligvejen afsluttes med en vendeplads, der er stor nok til,
at bl.a. renovationsbiler kan vende.

Belysning Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af
Randers Kommune, skal den etableres med lyskilder, der har
et lavt elforbrug og er uden kviksglv. Derfor er det vigtigt at
veelge energieffektive armaturer med metalhalogenlamper,
hgjtryksnatriumlamper eller kompaktlysrgr, evt. LED.
Vejbelysningen inden for lokalplanens omrdde skal etableres
som en selvstaendig installation med egen maler. Alt materiale
skal vaere klasse II. Master og armaturer skal vaelges i samrad
med og godkendes af Randers Kommune.

Stgjforhold Det vurderes, at stgjniveauet i lokalplanomradet ikke
overstiger de geeldende graensevaerdier.

Kloakering Lokalplanomradet er daekket af spildevandsplanen for Randers
Kommune under omradebetegnelse LAO6. Hele omradet er
beliggende i et sdkaldt vandindvindlingsopland hvilket giver
fglgende krav til kloakering:

Spildevand og vejvand afledes ved separate ledningssystemer
og tilsluttes eksisterende kloaksystemer i omradet.

Regnvand pd boliggrunde afledes via private nedsivnings-
anleeg og ma ikke afledes ud p& veje og stier i eller udenfor
lokalplanomradet.

Der skal betales tilslutningsbidrag for spildevandskloakering
iht. betalingsvedtaegt.

Randers Kommune iR Lokalplan 552
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Varme og el Ny bebyggelse har tilslutningspligt til Langd Kraftvarmevaerk.
Byradet skal dispensere fra bestemmelsen om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanlaeg, safremt ny bebyggelse
opfgres som lavenergihus. Lokalplanomradet elforsynes af

ELRO.
Vandforsyning Lokalplanomrddet vandforsynes fra Langd Vandvaerk.
Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for Iokalplanomrédet er

deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet
er saledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for husholdnings-
affald” i Randers Kommune. Af regulativerne fremgar det
blandt andet, hvilke krav der skal vaere opfyldt i forbindelse
med placering af renovations- og genbrugsstativer samt
minicontainere.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er
holdelse geeldende i lokalplanomradet.
Handicappolitik Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa

baggrund af FN’s standardregler “Lige muligheder for
handicappede”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad
med Handicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de
fysiske omgivelser tilgaengelige for handicappede.

Beskyttet dige Der er registreret et beskyttet jorddige, beliggende parallelt
med omradets vestlige skel. Jf. kortbilag nr. 1 ligger diget
oven for skreenten, og det vil derfor ikke blive bergrt af den
nye bebyggelse.

Arkaeologisk forundersggelse Kulturhistorisk Museum i Randers anbefaler, at der foretages
en arkeeologisk forundersggelse af den nordvestlige
del af lokalplanomrddet - delomrdde I. Derved kan det
konstateres, om der er fortidsminder, inden vejprojektet og
byggemodningen seettes i gang.

Skovbyggelinje Udstykningsplanen er bergrt af en skovbyggelinje, som
omfatter hele lokalplanomrddet. Som udgangspunkt skal
Naturbeskyttelseslovens § 17 sikre skoven mod bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m.

Miljgcentret har meddelt, at skovbyggelinjen ikke kan
ophaeves/reduceres. Det betyder, at Randers Kommune skal
dispensereihverenkelt byggesag. Afggrelsen om dispensation
fra beskyttelseslinjen kan paklages til Naturklagenaevnet.

Det karakteristiske ved fredskoven er dets tydelige skovbryn,
der danner en skarp greense mellem natur og bebyggelse.
Denne linje bgr i fremtiden bevares som et element, der
fortsat giver omradet en seerlig karakter. Derfor friholdes
skovbrynet for bebyggelse i en fastlagt afstand, og arealet
udlaegges til faelles friareal sd alle far mulighed for at opleve
skovbrynet.

Randers Kommune ﬂ‘ﬁ Lokalplan 552
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Miljovurdering
Lov om miljgvurdering af Den 21. juli 2004 trddte bestemmelserne om Miljgvurdering
planer og programmer af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at

fremme beeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse
kan f& vaesentlige indvirkninger pa miljoet.

Screening for miljgvurdering Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). I
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har vaesentlig
indvirkning p8 miljget pd en reekke omrdder (kulturary,
arkitektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder mm.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse
af en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af
Planer og Programmer.

Byrddets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. Denne
beslutning kan paklages til Naturklagenzevnet med en
klagefrist pa 4 uger.

Randers Kommune iR Lokalplanforslag 552
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Lokalplan nr. 552 for et boligomrade
ved Godset i Langd II

Geeldende lovgivning I henhold til Lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere andringer) fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal i form af &ben-lav
boligbebyggelse,

at bebyggelsens placering og udformning tilpasses omradets
eksisterende terraen og landskabelige karakter, s& oplevelsen
af skovbrynet som veerdifuldt og karaktergivende element
bevares,

at bebyggelsen i delomrade I tilpasses det skranende ter-
reen, som ogsa i fremtiden skal fremstd som en skrdnende
bakke,

at bebyggelsen i delomrdde II tilpasses det flade terraen.
§ 2 Lokalplanens omradde og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag nr. 1 og
omfatter en del af matrikelnummer 19vn Langd By,
Langd, samt alle parceller, der efter den 01.01.2010
udstykkes fra den naevnte ejendom.

Delomrader 2.2 Lokalplanen inddeles i delomrdderne I og II, som vist
pa kortbilag nr. 2.

Zonestatus 2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

§ 3 Lokalplanomraddets anvendelse

Omradets anvendelse 3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i
form af &ben-lav boligbebyggelse samt dertilhgrende
feelles friareal.

Virksomhedsdrift 3.2 Byradet kan tillade, at der p@ ejendommene drives
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader under forudszetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzel-
dende ejendom, og

at virksomheden efter Byradets skgn drives pa en s&-
dan made, at ejendommens karakter af beboelses-

Randers Kommune iR Lokalplan 552 10
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ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og
lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
kringboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til, pa den pagaeldende ejendom.

8 4 Udstykning

4.1 Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt ud-
stykkes 10 parceller, som for delomrdde I ikke ma
vaere mindre end 1000 m? og for delomrade II ikke
ma& veere mindre end 800 m2.

4.2 Udstykningen ma kun foretages i overensstemmelse
med det pa kortbilag nr. 2 viste retningsgivende prin-

cip.
8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje 5.1 Der udlzegges areal til fglgende nye veje og stier,
som vist i princippet pa kortbilag nr. 2.

5.2 Forleengelsen af boligvejen Godset udlaegges i en
bredde p& 10 meter, og anlaegges med en kgreba-
nebredde p% 5,5 meter og 2,25 meter rabat i hver
side.

5.3 Overkgrsler/overgange fra boliggrunde til boligvejen
Godset ma anlaegges inden for de pd kortbilag nr.
2 viste pilesignaturer og med en samlet bredde pa
maksimal 6 meter.

5.4 Etablering af veje, herunder vejbelysning, ma kun
ske i overensstemmelse med et af Randers Kommune
godkendt vejprojekt.

Stier 5.5 Stien a-b udleegges i en bredde pd 4 meter og kan
befaestes med grus eller blot fremstd som trampesti
eller lignende.

Parkering 5.6  For hver ejendom i lokalplanomradet skal der p& egen
grund anlaegges 2 parkeringspladser.

5.7 For delomrdde I geelder det, at de 2 parkeringsplad-
ser skal anlaegges pa grundens lavest liggende areal.
Dvs. arealet mellem byggefelt og boligvej.

5.8  Kgretgjer der overstiger en totalveegt pa 3.500 kg ma
kun parkeres i lokalplanomradet i forbindelse med af-
og palaesning.

Randers Kommune iR Lokalplan 552
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8§ 6 Tekniske anlaeg
Elledninger 6.1 Elledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Generelt for lokalplanomradet 7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30.

7.2 Carporte, garager og skure ma opfgres med en mak-
simal hgjde pd 2,5 meter, malt fra eksisterende ter-
reent.

Delomrade I Delomrade 1

7.3 Boliger ma foruden eventuel kaelder opfgres i op til
2 etager med en bygningshgjde pd op til 7 meter,
malt fra et af Randers Kommune fastlagt niveauplan
til bygningens hgjeste punkt. Se principsnit nedenfor.
Illustrationsbilag nr. 4 viser i gvrigt eksempler pa bo-
liger der er tilpasset skrdnende terreen.

Princip for brug af niveauplan ved huse Princip for brug af niveauplan ved huse
placeret langs med kurverne. placeret p8 tveers af kurverne.

’I

iy M,

Byggefelt Byggefelt

° Udgangspunkt for fastlaeggelse af niveauplanet
--- Niveauplan
----- Maksimal byggehgjde

7.4 Bygninger til beboelse skal holdes inden for bygge-
feltet vist pa kortbilag nr. 2. Byggefeltet placerer sig
i en afstand af 30 meter fra lokalplanens vestlige af-
greensning samt ca. 5 meter fra skel mod boligvejen.

7.5 Carporte/garager ma kun opfgres gst for byggefeltet
jf. kortbilag nr. 2 og ma ikke bygges sammen med
boligen.

1 Med eksisterende terraen forstds det terraen, som frem-
kommer efter boligvejen er anlagt og overskudsjord derfra
er flyttet eller udjeevnet.

Randers Kommune ﬂ‘ﬁ, Lokalplan 552 12
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Delomrade II Delomrade II

7.6  Boliger ma foruden keelder opfgres i op til 2 etager
med en bygningshgjde pa op til 8,5 meter, malt fra et
af Randers Kommune fastlagt niveauplan til bygning-
ens hgjeste punkt.

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Tagmateriale 8.1 Materialer til tag kan frit vaelges. Dog m& tagmateria-
ler ikke veere reflekterende. Ovenlys, solfangere og
solceller er undtaget.

Tagform 8.2 Tage skal fremstd som flade tage, tage med ensidig
taghaeldning eller saddeltage. Dog ma der inden for
delomrade I ikke anvendes saddeltag med valm.

Facader 8.3 Til facader ma kun anvendes tegl, fibercement, be-
ton, trae og glaspartier. Vandskuret eller glatpudset
ydervaeg er ligeledes tilladt. Kun mindre facadepartier
ma bemales med staerke signalfarver, ligesom der til
disse m& anvendes andre materialer end de ovenfor
naevnte.

8.5 Treehuse med udseende som bjaelkehus med udven-
digt synlige hjgrnesamlinger, sakaldt laftebyggeri, ma
ikke anvendes.

8 9 Ubebyggede arealer

Terranregulering 9.1 Terreenreguleringen pa de enkelte grunde skal be-
graenses mest muligt, og der m3 ikke etableres ter-
reenspring i forhold til eksisterende terreen pa mere
end 0,5 meter. Se principsnit nedenfor.

Principsnittene viser eksempler p8, hvordan terrasser o.l. indpasses i skr8nende terraen ved etablering
af terreenspring p8 eller mindre end 0,5 meter.

A: Etablering af mindre plateau hvor terreennet udjaevnes p8 begge sider.

B: Etablering af stottemur eller plantestensmur.

C: Etablering af trapper for at f§ en havegang med svagere haeldning end det eksisterende terreen.
D: Etablering af plateau med jeevn graesskr8ning p8 1:2 ned til det eksisterende terraen.

9.2 Terreenregulering ma ikke finde sted naermere skel
end 0,5 meter og herfra med en haeldning pd maksi-
malt 1:1,5.

Randers Kommune iR Lokalplan 552
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9.3 I forbindelse med placering af carporte/parkerings-
areal pa de enkelte grunde i delomrdde I, kan der
etableres terreenspring pa op til 1 meter i forhold til
eksisterende terraen, f.eks. i form af en stgttemur. Se
evt. principperne vist pa illustrationsbilag nr. 4.

Hegn 9.4 S&fremt der hegnes i skel mod skovbryn, skal der
hegnes med bggehaek, der kan suppleres med et
tradhegn pa indersiden af haekken.

9.5 @vrige skel, der gnskes hegnet, ma ligeledes kun
fremstd som bggehaek.

Feelles friarealer 9.6 De p% kortbilag nr. 2 med prik-signatur viste arealer
udlaegges til faelles friarealer og ma ikke bebygges.

9.7  De feelles friarealer skal fremstd som sldet graes, lyng
eller mindre skovbundsplanter f.eks. bldbeer.

9.8 De feelles friarealer ma ikke anvendes til parkering,
oplag eller henstilling af campingvogne o. lign.

Skiltning 9.9 P3 de fzelles friarealer ma der ikke opstilles skilte eller
reklamer, herunder firmaflag.

Udvendige antenner 9.10 Der m3 ikke opsaettes udvendige antenner. Dog kan
lavt placerede parabolantenner tillades. Parabolan-
tenner skal opsaettes sddan, at de ses mindst muligt
fra boligvejen og ikke generer de omkringboende. In-
gen del af parabolantennen ma vaere teettere pa skel
end 2,5 meter eller hgjere end 2,5 meter over ter-
raen.

8§ 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeanlagget ved
Langd Kraftvarmevaerk. Bebyggelsen ma ikke tages
i brug, for denne tilslutning har fundet sted. Byradet
skal dispensere fra bestemmelsen om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, safremt ny bebyg-
gelse opfgres som lavenergihus.

10.2 Ny bebyggelse indenfor lokalplanomrédet ma ikke
tages i brug fgr den i § 5 stk. 1 - 2, naevnte vej er
etableret. De i § 9, stk. 7, naevnte friarealer etableres
i takt med at bebyggelserne opfgres.

8 11 Grundejerforening

Medlemspligt 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor lokalpla-
nens omrade, senest nar 75 % af de udstykkede
grunde er solgt, eller ndr Byradet kreever det.

11.2 Grundejerforeningens vedtzegter skal godkendes af
Byradet.

Randers Kommune ﬂ‘ﬁ Lokalplan 552 14
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Drift og vedligeholdelse 11.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold
af de i § 5 stk. 1-5 naevnte veje og stier samt de i § 9
stk. 6-7 naevnte feelles friarealer.

8 12 Aflysning af lokalplan

Lokalplan 188 bortfalder 12.1 Neervarende lokalplan erstatter bestemmelserne i lo-
kalplan nr. 188. Lokalplan 188 bortfalder sdledes med
byrddets endelige vedtagelse af naerveerende lokal-
plan.

Vedtagelsespdategning

Forslag til lokalplan nr. 552 er vedtaget af Randers Byrad den
31.05.2010 og offentligggres efter reglerne herom i Planlo-

ven.
Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til Planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Randers byrdd den 04.10.2010

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 13.10.2010, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.

Randers Kommune iR Lokalplan 552
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal fglge planen Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den p%taenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemarkninger herom. Fgrst efter udlgbet af
denne frist kan byradet jf. § 19 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifslge Planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nadr ekspropria-
tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens
§ 18.

Randers Kommune iR Lokalplan 552 16
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k——— byggefelt ————— boligvej

1 grund |

Eksisterende terraen - en jaevnt skrénende bakke.

} max.
L .. | 7 meter

boligvej

Eksempel 1 - Bolig opfort i to etager med kaelder samt en carport gravet s§ langt ind i det lavest
liggende terraen som muligt.

max.
7 meter

—

boligvej

Eksempel 2 - Bolig opfart i to etager samt en carport gravet let ind i det lavest liggende terraen.

o

fffffffffffffffffff [

»;f\"\“ n.ﬁ%%ffan;--tiL;;L
' .
:il oG] max. oy % '

max.
7 meter

boligvej

Eksempel 3 - Langstrakt og forholdsvis smal bolig med fladt tag samt en carport og et skur pla-
ceret ind i det skr8nende terreen.

Eksempler pé boliger placeret i skrdnende terraen Bilag 4 - Illustration
Illustrationerne er ikke malfaste. Lokalplan 552 - Godset i Langa II



Lokalplanens bestemmelser

Hvorndr udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastlaegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse

- bebyggelsens art

- vej- og stiforhold

- bebyggelsens placering, omfang og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek

- sikring af friarealer

- friarealernes anvendelse

- feelles anlaeg

- beplantning

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlseg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Byradet kan pd ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke
ligggrelse.

- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, her
under nedrivninger kan gennemfgres.

- nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formdlet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
hzeng i planlaegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byrddets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til, at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byrddet eventuelle indsigelser og
endringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem Byggelov og lokalplanens bestem-
melser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
geri. Disse skal veere opfyldt for, at et byggeri er lovligt og
for, at opnd byggetilladelse til byggeriet.

Lokalplan 552
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En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skaerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er neevnt i lokalplanen, tilsideseetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sideseetter Byggelovens regler, er det Byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gor det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Miljgvurdering Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gorelse nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Planloven

Klage over lokalplanen I henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge sporgsmal pdklages. Det vil sige, at der kan klages over
spﬁrgsm%l om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmeaessighed.

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
klagen, at De indbetaler et gebyr pd 500 kr. Naevnet vil ef-
ter modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenaevnet pdbegynder ikke behandling af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes
pad Naturklagenaevnets hjemmeside: www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i klagen.

Klagen sendes til Klagen sendes til: Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller via e-mail til: nkn@nkn.dk
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