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VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redegarelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planizegning. e Redegparelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlagning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og andringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og seerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Huvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsidesaetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
galdende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel gar det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, méa ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geelder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuveerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen traeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforslaget har veeret | Nar fristen for indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig haring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudseetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hajst ét ar. forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgijst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde valge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nér en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pagzldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemeerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Oversigtskort

Nyvang OM LOKALPLANEN

BAGGRUND
Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for et nyt sog-
nehus til Sct. Peders Kirke i Randers Midtby.

- Det eksisterende sognehus rummer i begraenset omfang kontorer,
konfirmandlokaler, administration, mgderum og feellesspisning.

Sct. Peders Sogn gnsker at opfgre et nyt sognehus i umiddelbar naer-
hed til kirken.

Randers Midtby

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade ligger pa hjgrnet syd for Fabersvej og vest for
Mariagervej. Omradet udggr ca. 0,7 hektar.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Fabersvej, en sti mod syd,
Mariagervej mod gst og et rekreativt areal mod vest.

| dag fremstar omradet som et hgjtliggende areal i den nordlige del af
midtbyen, omkrandset af boligkvarterer.

Streanmen
Vorup Kzer

Kort med lokalplanens placering i for-

hold til Randers Midtby Omradet er kuperet og faldende mod syd og bestar af Sct. Peders
Kirke, kirkeplads, sognehus, praestebolig samt graesarealer og stier.
Fra kirkepladsen er der udsigt til Randers by og Gudenaen. Omradet
bliver brugt til kirkegang, konfirmandforberedelser, mgder og gvrige
kirkelige aktiviteter.
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Sognets historie
Sct. Peders Kirke blev tegnet af arkitekt C. A. Wiinholt og er fra 1902.
Kirken fik navn Sct. Petri kirke, der |& pa nordsiden af Radhustorvet.

| 1958 gennemgik kirken en gennemgaende restaurering, der betgd
radikale endringer indvendigt, hvor den oprindelige udsmykning pa
vaegge og lofter blev fjernet og alt blev hvidkalket. En del vinduer blev
bleendet, andre blev udskiftet og en del af kirkens indre blev andret.
Udvendigt var den mest markante andring det nye vabenhus der er-
stattede det oprindelige pa samme sted. | Igbet af de sidste 30 ar har
kirken selvfglgelig faet smajusteringer, og i 1984 fik kirken nyt tag og
samtidig blev murene renset af for sod fra bla. trafikerede Mariager-
vej. Siden er der ikke sket radikale a&ndringer med bygningen.

Antallet af sognebgrn voksede parallelt med boligbyggeriet nord for
kirken. | 1950 var Sct. Peders Sogn, med sine 27.000 sognebgrn
Danmarks stgrste. | 1937 kom som det fgrste en praestebolig og kon-
firmandstue. | 1976 kunne sognet rykke ind i det nye meningheds-
hus, Sct. Peders hus. Der var nu skabt rum til konfirmandstue og
kirkekontor samt faciliteter til en moderne kirke som afholder diverse
aktiviteter.

Sct. Peders Kirke

Sct. Peders Kirke har en bevaringsveerdi pa 1 og er en velproportione-

ret kirke hvis stilart er historisme.

Kirken er en korskirke, med rgde mursten pa en sokkel af granit.

Kirken er flot placeret pd skranende graesplaene og har en korsagtig

plan samt mange detaljer ude og inde. Der er pabygget et nyere va-

benhus, ellers er kirken intakt og velholdt.

Taget bestéar af tegl og konstruktionen er saddeltag/heltag og valmtag,

og bestar af tarn, spir og tagrytter. Tagkvist, balkon og altan er inkor-

poreret i taget. Murvaerket er ubehandlet mursten af tegl, kalksand-

sten og cementsten. Facaderne bestdr af udsmykninger som frise,

Fra vest, 2018 Fra nord, 2018 band og salbank samt vindues-, dgr- og portindfatning. Kirken har af
bekladte- og fyldningsdgre.

Prasteboligen

Praesteboligen har en bevaringsvaerdi pa 4 og er en fritliggende em-
bedsbolig med kontor og konfirmandstue. Stilarten er funktionalisme.
Praesteboligen er en enflgjet bygning med pudset sokkel og muret ge-
sims. Murstenen er ubehandlet og bestar af tegl, kalksten og cement-
sten. Tagkonstruktionen er valmtag med tagkvist. Tegltaget bestar af
tarn, spir og tagrytter. Vinduerne er retkantet og der er udsmykning
Praestebolig - nord, 2018 bestaende af vindues-, dgr- og portindfatning. Boligen har karnap, og
dgrene er bekladte.

Sognehus

Sognehuset har saddeltag og indpasser sig i omradet med rgde mur-
sten. Bygningen er ikke udpeget som bevaringsvaerdig og fremstar
meget neutral i sin arkitektur.

Sognehus og praestebolig - gst, 2018 KILDE: www.BBR.dk og museum gstjylland, Randers Lokalhistorisk Arkiv
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Illustrationsplan

Planen viser hvordan ny bebyggelse
placeres i terreenspringet mellem
Fabersvej og kirkepladsen samt evt.
udvidelse gst og vest.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 675 giver mulighed for at opfgre et nyt sognehus umiddel-
bart nord for Sct. Peders Kirke, med offentlig tilgaengelig tagterasse
med udsigt udover Gudenden og den sydlige del af Randers by.

Placering i skraent Omradet bestar af et terreenspring, hvor det nye sognehus laegges ind
i og tilpasses delvist til niveauforskellen. Ved at det nye sognehus
placeres ind i skraenten, bevares og sikres udsigten fra dennes tag-
terasse, men samtidig opnar man en ny bygning, som indpasser sig i
kirkemiljgets skreenter og bliver en del af dennes grgnne omgivelser.

Bevarende bestemmelser For at sikre praesteboligens bevaringsveerdi, indeholder lokalplanen
bevarende bestemmelser. Der er ikke fastsat bestemmelser for kirken,
da denne er underlagt anden lovgivning varetaget af Stiftgvrigheden.

Nyt sognehus Nyt sognehus (bygning 4) kan opfgres i 1 etage og med en bygnings-
hgjde som sikrer niveaufri adgang fra Fabersvej til ny tagterasse.
Sognehusets placering og udseende, i form af farver og materialevalg,
skal sikre at kirken fortsat er det fremtraedende i omradet. Farven pa
det nye sognehus skal matche/ligge sig op af kirkens mgrtelnuance,
for at opna et harmonisk og afbalanceret udtryk, hvorved kirken fort-
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REDEGARELSE
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sat er i fokus. Sognehuset er ikke en flgj til kirken, men en separat
tilfgjelse til kirkebygningen.

Nedrivning Med lokalplanen muligggres at det eksisterende sognehus pa sigt kan
nedrives, hvis dette gnskes.

Bevarende traeer Der er i lokalplanens omrade store karakteristiske treeer som sikres
bevaret. Et trae kan feeldes for at muligggre det nye sognehus.

Vejadgang Den eksisterende vejadgang fra Fabersvej fastholdes.

Illustration
Illustrationen viser hvordan ny bebyggelse

placeres | terraenspringet mellem Fabersvej
og kirkepladsen samt materialer og udtryk.
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Snit og opstalt

Den vejledende tegning viser hvordan
forbindelsesgangen mellem kirken og den
nye bebyggelse kan se ud.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 675
LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
At omradet anvendes til offentligt/kirkeligt formal.
At sikre eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse.

At nyt sognehus (bygning 4) opfgres under hensynstagen til den
naere beliggenhed til kirken.

At nyt sognehus (bygning 4) placeres i terraeen mellem Fabersvej
og kirkepladsen, og etableres med en offentlig tilgeengelig
tagterasse.

At kirkepladsen fremstar som en samlet helhed.

§ 2 Omrade og zonestatus

Matrikler 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 968b og 968c. Sct Peders Sogn, Randers.

Zonestatus 2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Offentlige formal 3.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige formal sa som kirke,
kirkeplads, sognehus samt praestebolig og parkering.

Eksisterende sognehus 3.2 Det eksisterende sognehus (bygning 3) kan nedrives til for-
del for parkering og/eller grgnne omrader.

§ 4 Udstykning
Udstykning 4.1 Der ma ikke ske yderligere udstykning i lokalplanomradet.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang 5.1 Adgang til ny bebyggelse (bygning 4) skal ske fra eksiste-
rende adgangsvej via Fabersvej, A-B som vist pa kortbilag 2.

Stiforbindelser 5.2 Eksisterende stiforbindelser; a-b, c-d, e-f skal sikres som vist
pa kortbilag 2.

Parkering 5.3 Eksisterende parkeringsareal pa kirkepladsen, skal bevares.
Se kortbilag 2.

Cykelparkering 5.4 Ved nybyggeri skal der etableres 4 cykelparkeringspladser for
hver 10. siddeplads.
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§ 6 Tekniske anlag

Niveaufri overgang 6.1 Overgangen mellem Fabersvej og taget af ny bebyggelse
(bygning 4)skal anleegges uden vaesentlige niveauforskelle.
Eventuelle niveauspring og hgjdeforskelle skal udlignes med
ramper.

Belysning 6.2 Belysning af udearealer skal ske med ensartede armaturer
og ma besta af pullerter med en lyspunkthgjde pa max. 110
cm eller lygtepaele pad min./maks. 3,5 meter. Belysning af
forplads kan ske ved belysning fra bygningen/pa bygningen.

6.3 Belysning af plads mellem kirken og det nye sognehus (byg-
ning 4) skal ske ved belysning fra/pa det nye sognehus.

Ledninger 6.4 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Antenner, paraboler og tekniske anlzeg 6.5 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, paraboler og tek-
nisk anleeg pa facader og tag.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

Placering og byggefelt 7.1 Ny bebyggelse (bygning 4) ma kun opfgres indenfor det pa
kortbilag 2 viste byggefelt.

Sammenbygning 7.2 Ny bebyggelse (bygning 4) kan sammenbygges med kirken,
som vist pa kortbilag 2.

Antal etager og bygningshgjde 7.3 Ny bebyggelse (bygning 4) skal opfgres i 1 etage med en
maksimal hgjde pa 4 meter, malt fra eksisterende terreen ved
kirken til den nye bebyggelses hgjeste punkt. Vaern medreg-
nes ikke i den maksimale hgjde.

7.4 Vaern ma vaere maksimal 1,2 meter hgijt.

7.5 Taget pa den nye bebyggelse (bygning 4) skal etableres sa
der skabes delvist niveaufri adgang fra Fabersvej. Ny bebyg-
gelse indpasses delvist i terreenspringet mellem kirken og
Fabersvej.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Niveaufri adgang fra Fabersvej til ny Falles for bygning 2 og hygning 3.
bebyggelse
Bevaringsveerdig bygning 8.1 Bevaringsvardig bygning (bygning 2) som er vist pa kortbilag

2, ma kun nedrives, andres eller ombygges med tilladelse
fra Randers Kommune i hvert enkelte tilfeelde.

Hensyn og helhedsvirkning 8.2 Andringer og ombygninger skal ske under hensyn til den
enkelte bygnings arkitektur. Desuden skal det tilstraebes at

der opstar en god helhedsvirkning i nseromradet.

Murveerk 8.3 Murvaerk skal bevares som blank mur. Murede detaljer som ge-
simser ma ikke gennembrydes eller fiernes. Se fotos pas. 13.
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Glanstal 8.4 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
terende materialer med et glanstal over 14, herunder blanke
eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der
hurtigt patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gal-
der ikke tagvinduer.

Tekniske installationer 8.5 Tekniske installationer pa tagfladen ma ikke veere synlige fra
terraen, og skal udfgres som en del af bygningen.

Solceller, solfanger og lignende anlaeg 8.6 Der kan ikke opsaettes solceller, solfanger og lignende anlaeg.
Sct. Peders Kirke, Fabersvej 43 - bygning 1

Stiftsgvrigheden 8.7 Ved udvidelser, @ndring og ombygning af kirke (bygning 1)
som vist pa kortbilag 2, skal der sgges tilladelse ved Stifts-
gvrigheden.
Prastebolig, Fabersvej 45 - bygning 2
Vinduer:

8.8 Vinduer skal tilpasses de eksisterende vindueshuller med

en stgrrelse, udformning og opdeling, der svarer til de eksi-

sterende vinduer og vindueshuller. Se fotos.

8.9 Vinduer ma ikke have tonede ruder og ma ikke overmales,
paklistres eller bleendes.

Tag:
8.10  Taghaldning og tagform skal opretholdes i deres eksiste-

rende form.

8.11  Tagdaekning skal udfgres med vingetagsten af beton eller
tegl.

8.12  Eventuelle tagvinduer skal flugte med facadens vinduer.
Tagvinduer skal etableres i niveau med tagfladen.

8.13  Der ma ikke etableres yderligere kviste.

8.14  Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink.

Ny bebyggelse - byggefelt 4

Udformning 8.16 Ny bebyggelse (bygning 4), skal udformes med respekt for
bebyggelsens omgivelser jf. § 8.17 - 8.23.

Materialer og konstruktion 8.17 Ny bebyggelse (bygning 4) samt forbindelsesgangen mel-
lem kirken og ny bebyggelse skal via lav bygningshgjde,
farve- og materialevalg samt detaljeringsgrad underordne

sig kirken.
Facader 8.18  Til synlige facader pa ny bebyggelse (bygning 4), skal anven-
Illustration pa side 9 viser, des grat beton som matcher kirkens mgrtelfarve.

hvordan facaden kan fremsta
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8.19  Bygningens sydvendte facadeparti skal primert bestd af
glas, med en konstruktion af synlige og kantede sgjler. Se
illustration pas. 10.

Endegavle 8.20  Endegavlene pa den nye bebyggelse (bygning 4) skal fremsta
som en del af de grgnne omgivelser og skal beplantes med
eksempelvis slyngplanter. Se illustration pas. 10.

Tagterasse 8.21  Tagterassen skal besta af et landskabeligt grgnt omrade. En
kombination af landskab og plads.

Veern 8.22  Veern ma ikke besta af glas og skal vaere en integreret del af
facadens arkitektur samt fremsta gennemsigtigt. Se illustra-
tion pas. 10.

Skiltning 8.23  Der ma ikke opseaettes skilte pa facaderne, med undtagelse

af almindelig navne- og nummerskiltning samt mindre hen-
visningsskilte tilpasset arkitekturen.

§ 9 Ubehyggede arealer

Fzelles tagterasse 9.1 Der skal etableres en offentlig tilgaengelig terrasse pa taget
af bygning 4, som fungerer som opholdsareal til sognehuset.

Ny fodgaenger adgang 9.2 Ved udnyttelse af byggefeltet mod gst (bygning 4) skal ny
fodgaengeradgang fra Fabersvej etableres. Enten som fortorv
ved indkgrsel eller som eksisterende sti.

Bevaringsveerdige traeer 9.3 De pa Kortbilag 2 viste treeer skal bevares. Der ma under
anlaeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan
beskadige eller gdelaegge disse treer eller vasentligt for-
ringe deres levevilkar. For at muligggre den nye bebyggelses
placering, kan traeet naermest og gst for den nye bebyggelse
feeldes, som vist pa kortbilag 2.

Terraenregulering udenfor byggefelt 9.4 Der ma foretages terreenreguleringer pa +/- 0,5 meter, uden-
for det markerede byggefelt.

Terrenregulering indenfor byggefelt 9.5 Indenfor byggefeltet ma der terreenreguleres +/- 4 meter.
Grgnne omréader 9.6 Det pa kortbilag 2 viste grgnne areal ma ikke anvendes til

andet end ophold og rekreation. Arealet skal sta som gras,
lave buske og/eller treeer.

Befaestning af parkeringsareal 9.7 Ved befaestelse af parkeringsareal ved kirkens forplads kan
der anvendes brosten, teglsten, fliser og delvist mindre flader
af asfalt.

Omlaegning af kirkeplads 9.8 Omlaegning af kirkepladsen skal ske efter en samlet plan,

der sikrer et roligt udtryk der understgtter kirkens funktion.
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Skilte pa ubebyggede arealer ma ikke 9.9 Som vist pa kortbilag 2, ma der opsettes henvisningsskilte
skilte med reklamer og ma ikke veere med fardselsmaessige formal ved indkgrsel til omradet og
stgrre end 0,4 x 1,0 meter. Skilte ma ved trappen syd for kirken. Skilte ma ikke placeres hgjere
ikke placeres hgjere end 2,0 meter end 2,0 m over jorden. Skilte ma veere belyste, men ma ikke
over jorden. veere reflekterende eller gennemlyste.

§ 10 Forudsztninger for ibrugtagning

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
At tagterassen er faerdigetableret jf. § 9.1.

At der er etableret en ny fodgeenger adgang fra Fabersvej jf. §
9.2.

§ 12 Vedtagelsespategninger
Forslag til Lokalplan 675 er godkendt af Randers Byrad den 25.10

2018.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 675 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den 07.02 2019.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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347b

7000ho
7000by
\\
( 421ah

1

= 7000cg

Signatur Afgreensning
Matrikelskel eeee Lokalplangrense Malforhold:  1:1.000, A4, 07-09-2018 CD

Udlagt vej | Delomradenummer
Lokalplan 675

la Matrikelnummer see++ Delomradegraense RANDERS KOMMUNE e UDVIKLING, MILJ@ OG TEKNIK




S\

Fabersvel

Z

Kirkeplads

Bredstrupsgade

80

Signaturforklaring

o Ny lokalplan

Bygninger
Bevaringsveaerdig kirke
Bevaringsveerdig bygning
Streg byggefelt
Byggefelt
Vejbetegnelse

Stibetegnelse
Skiltning

[ Matrikelskel
— — Optaget vej

- Grgnt omrade
‘@) Bevaringsveerdige traeer

@ Tree der feeldes

uaspeldspHEW

Eksisterende forhold

Maleforhold: 1:1.000, A4, 11-09-2018

Lokalplan 675

RANDERS KOMMUNE e MILJ@ OG TEKNIK




FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan 675

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

LANDSPLANLAGNING

Der gelder fglgende landsplanlaegning:

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandplaner for 2015-
2021 og ligger indenfor hovedvandopland 1.3 Mariager Fjord.

Landsplanlegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med vandplanen.

Beskyttelse af grundvandet

Beskyttelse af grundvand Planomradet ligger udenfor omréde med serlige drikkevandsinteres-
ser (OSD-omrade)/indvindingsopland. P& det grundlag vurderes det,
at planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen, hvad an-
gar grundvandsinteresser.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der gzlder sarlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Natura 2000-omrader

Natura 2000 omréder Der er en afstand pd ca. 6 kilometer til nzermeste Natura 2000-om-
rade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov. Bade ud fra afstanden
og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i sig sely,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt
pa de arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for
at beskytte.

Bilag IV-arter

Bilag IV-arter Det vurderes at det ansggte ikke vil bergre omrader eller bygninger
der efter kommunes kendskab kan veaere yngle- og rasteomrader for
bilag IV-arter. Desuden vil de sezrligt beskyttede arter i henhold til
Habitat-direktivets bilag IV ikke blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplan 2017 Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.02.0.21 i Kommuneplan
2017. Omradet er udlagt til offentlige formal s& som kirke, kirke-
plads, sognehus samt praestebolig og parkering.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

ZONESTATUS

Ligger lokalplanomrédet i landzone, Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

byzone eller sommerhusomrade

Randers Kommune side 17



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan 675

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Ejendommen er omfattet af Randers Kommunes spildevandsplan. Den
er beliggende i kloakopland F2, som er angivet som faelleskloakeret.
Der er ikke angivet en maksimal aflgbskoefficient for kloakoplandet i
spildevandsplanen. | 2012 er der pa ejendommen sket en omlaegning
af kloakanlaegget, hvor dele af anlaegget er blevet separatkloakeret. |
den forbindelse har kommunen stillet krav om, at der maksimalt ma
afledes tag- og overfladevand fra ejendommen svarende til en aflgbs-
koefficient pa 0,25. Efterfglgende er der etableret vandbremse og rgr-
bassin, der kan tilbageholde en 10-arshandelse. Ved opfgrelse af nyt
sognehus skal det sikres, at afledningen af tagvand/overfladevand op
til en 10-arshaendelse fortsat kan ske uden gener for naboarealer. Nye
kloakker bgr etableres som separat kloak, og hvis muligt tilsluttes det
interne separate kloaksystem. Tagvand/overfladevand fra Sognehuset
kan evt. ledes til nedsivning.

Spildevand og overfladevand

‘ ‘ Varmeplan
HV‘;’dE” skal varmeforsyningen finde Omradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.
ste
Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
er varmepumper.
Vandforsyningsplan
Hvor leveres vand fra? Omradet ligger i Verdo Vand A/S Vandveerks forsyningsomrade.

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Vejbetjening
Vejadgang og parkeringsforhold Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra eksisterende
vejadgang via Fabersvej.

Trafikstgj
Trafikstgj fra Mariagervej og Fabersvej | Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet
fglgende vejledende graenseveaerdier for vejstgj:

e For parker og udendgrs opholdsarealer geelder som for boligomra-
der, at de bgr sikres et stgjniveau pa under 58 dB.

Jordforurening
Er omradet kortlagt i forhold til Ejendommen er beliggende i omradeklassificeret omrade.
Jordforurening? Safremt der skal foretages flytning af overskudsjord skal jorden i for-
bindelse med anmeldelsen dokumenteres med krav. om minimum 1
prgve pr. 120 t eller i.h.t. godkendt jordhandteringsplan.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes "Regulativ for
erhvervsaffald”. Regulativet fastsatter regler for handteringen af af-
fald fra virksomheder i Randers Kommune med henblik pa at fore-
bygge forurening, uhygiejniske forhold for miljg og mennesker og be-
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graense ressourceanvendelsen ved at fremme

genanvendelse af affald.

Affaldsproducenten skal sgrge for, at der opstilles tilstraekkeligt ind-
samlingsmateriel, sdledes at der er

tilstraekkelig kapacitet og ellers i gvrigt overholde Affaldsbekendtggrel-
sensbestemmelser. Herunderikke mindstatdagrenovationslignende af-
faldikkemaindeholdepap, papir, plastellerandetgenanvendeligtaffald.

Handicappolitik

Tilgeengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkzologiske interesser

Arkaeologiske forhold Der er ikke registreret fund af arkeeologisk interesse i omradet, og
det forventes heller ikke, at der pa det oprindelig steerkt skranende
areal vil veere fortidsminder. Der er derfor intet gnske om, at der, far
anlaegsarbejdet igangsaettes, skal foretages en arkaeologisk forunder-
sggelse. Selv om sandsynligheden for at der pa omradet kan veere
vaesentlige fortidsminder, er meget lille, kan det dog ikke helt ude-
lukkes. Safremt der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder,
der er omfattet af museumslovens kap.8, skal arbejdet indstilles og
fundet anmeldes.

Kirker

Kirker Folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde er ikke fredede. Det er Kir-
keministeriet igennem stiftsgvrigheden der administrerer disse.
Alle udvidelser, ombygninger og andringer af kirkebygninger uanset
alder skal jf. lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde god-
kendes af stiftsgvrigheden.
Den kongelige bygningsinspektgrer, Nationalmuseet og Akademiet for
de skgnne Kunster yder Kirkeministeriet og stiftsgvrighederne sag-
kyndig bistand i forhold, der vedrgrer kirker og kirkegarde.

Bevaringsvaerdige bygninger

Bevaringsveaerdige byninger En bygning udpeges som bevaringsveerdig, hvis den er af vaesentlig
betydning for omradet og hvis den kan fortaelle om byggeskik, arkitek-
tur og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder alene
bygningens ydre udformning.

Det er Randers Kommune, der har ansvaret for de bevaringsvaerdige
bygninger, og kommunen kan udpege bygninger som bevaringsveerdi-
ge i kommuneplanen eller udarbejde bevarende lokalplaner til sikring
af bygningerne.

Randers Kommune har udpeget bygninger med en SAVE-registrering
pa 1-4 som bevaringsvaerdige. De bevaringsvaerdige bygninger er Sct.
Peders Kirke (bygning 1) pa Fabersvej 43 med bevaringveerdi pa 1 og
preesteboligen (bygning 2) pa Fabersvej 45 med bevaringsveerdi pa 4
(jf. kortbilag 2). Kirkeministeriet og Stiftsgvrigheden er myndighed
pa kirken. Randers Kommune er myndighed pa prasteboligen. Sidst
navnte er derfor sikret i denne lokalplan idet den kun ma nedrives,
&ndres eller ombygges med tilladelse fra Randers Kommune i hvert
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enkelt tilfaelde. Ifglge kapitel 5 i lov om bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljger ma en bevaringsveerdig bygning ikke nedri-
ves, uden en forudgaende offentlig bekendtggrelse af nedrivningstil-
ladelsen. Byradet kan efter nedrivningsanmeldelsens offentligggrelse
nedlaegge forbud mod nedrivning af bevaringsveerdige bygninger.

Den kystnzre del af byzonen

Den kystnzere del af byzonen Lokalplanomradet ligger inden for den kystneaere del af byzonen, ca.
1,1 km fra Randers Fjord, hvilket betyder, at lokalplanomradet er
omfattet af bestemmelser i planlovens §16 stk. 4 om beskyttelse af
kystomrader.

Da den planlagte bebyggelse maks. ma opfgres i 4 meters
hgjde og ligger delvist bagved eksisterende bebyggelse, vurderes ikke
at have nogen visuel pavirkning af kysten eller kystlandskabet.

MILJGVURDERING AF PLANFORSLAG

Miljgvurderingsloven Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i
miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det
vurderes, at planen ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Screening for miljgvurdering

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering

Planforslaget vurderes ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
og er derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planforslaget alene vil medfgre mindre andringer i forhold til gael-
dende situation, da planen muligggr nyt sognehus i et omrade med
kirkegang og dertilhgrende aktiviteter.

e Det nye sognehus bygges ind i eksisterende skraent.

e Omradet er trafikalt sikret, da man bruger eksisterende adgangsvej
og parkeringsareal.

o Der er ikke saerlige naturinteresser i omradet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentligggres samti-
dig med forslag til lokalplan.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget. Afggrelsen kan paklages til
Planklagenavnet med en klagefrist pa 4 uger.
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