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LOKALPLAN nr. 102 B

omfattende et omrade udlagt til lettere

industri, lager- og varkstedsvirksomheder i

Assentoft.

Vedr. matr. nr.e. 3e, 3f, 3g, 3h, 3bg, 3k,
3m, 31, 31, 22 og 38 Essenbakgarde, Essen-
bak.

S¢nderhald kommune.

Vedtaget den 10/9 1986
Endelig vedtaget den 12/11 1986.
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Lokalplanens
indhold

Omrédets be-
liggenhed,
storrelse og

ejerforhold

Redegerelse for
Lokalplan nr. 102 B

for Senderhald kommune.

I overensstemmelse med § 20 i lov om kommune-
planlagning (lovbekg. nr. 391 af 22.07.1985)
redegeres herunder for hvorledes lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen og til planleg-

ning ievrigt for omradet.

I. Lokalplaneﬁs indhold samt omradets

beliggenhed, sterrelse og ejerforhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om:

-~ overfersel til byzone,

- omradets anvendelse,

- vej- og stiforhold,

- placering af ledningsanleag,

- Dbebyggelsens omfang og udformning,

- anvendelse af de enkelte bygninger,

- udformning, anvendelse og vedligeholdelse af
ubebyggede arealer, herunder om hegnsforhold
samt belysning af veje og andre fardsels-
arealer,

- tilslutning til fzllesanlag som betingelse

for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Lokalplanen omfatter ejendommene matr. nr.e.

3¢, 3f 39 3h gk g gl o3l 58 4 32

Essenbazkgarde, Essenbak sogn.
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Arealerne er omfattet af kommuneplanens rammer
for lokalplanlagning til erhvervsformal -
omraderne 2 E 3 og 2 E 5 Virkevangen, Assentoft
pst .

Omradets samlede areal pa ca. 9,6 ha. omfatter
dele af de kommunaltejede ejendomme matr. nr.
52

afhazndet til private erhvervsudevere.

og 3@ samt. parceller udstykket herfra og

II. Lokalplanens forhold til kommuneplanen og

pvrig planlagning for omradet.

Kommunepla- Kommuneplan 1985-1992 vedtaget af byradet den
nen 18.dec. 1985 udlagger som navnt ovenfor
lokalplanomradet til erhvervsformal (lettere

industri, lager- og varkstedsvirksomhed).

Iokalplanen er i overensstémmelse med de 1i

kommuneplanen for omrade 2 E 3 fastlagte rammer

for lokalplanl®gning, herunder

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
og for omradet under eet ikke overstiger 50,

at det samlede rumfang af bygninger pa hver
enkelt ejendom ikke overstiger 2 m> pr m2
grundareal,

at intet punkt af en bygnings yderveg eller tage
haves mere end 8,5 m over det omgivende
terren,

at der i omradet ikke placeres virksomheder som

kan virke generende i forhold til omgivel-

serne.
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Rammetilleg

nr. 3

Zonestatus

Spildevands-
plan

Varmeplan

Tilslutnings-

mulighed

Vand

Der er imidlertid ikke overensstemmelse med de
for omrade 2E5 fastlagte rammer. Med vedhaftede
rammetilleg nr.3 @&ndres rammebestemmelserne for

omrade 2 E 5 til de for omrade 2 E 3 fastlagte.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne I, II,
IITI og IV som vist pd vedhazftede kortbilag.
Omrade 11 er byzoneareal, medens de evrige
omrdder har landzonestatus.

Med byradets endelige vedtagelse af narvarende
lokalplan overferes arealerne III og IV fra

landzone til byzone.

Lokalplanomradet er medtaget i den godkendte §
2l1-spildevandsplan for Senderhald kommune under
omrade A 12.

Ifelge byradets oplag til tilrettelaggelse af
den fremtidige varmeforsyning af bebyggede
omrader i Senderhald kommune samt byradets
vedtagelse af retningslinier for udarbejdelse af
den kommunale varmeforsyningsplan den 26. feb.
1986 er Assentoft by og dermed ogsa
lokalplanomrddet disponeret for en kollektiv

varmeforsyning (naturgas).

Inden for lokalplanomradet vil der vare mulig-
hed for at bebyggelsen kan tilsluttes naturgas-
forsyningen, ndr denne er feort frem til Assen-
toftomradet.

Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft
Vandvaerk I/S, i hvis forsyningsomrdade lokal-

planomradet er beliggende.



14-08-2003 11:04:37 Modtaget Soenderhald Kommune

El

Ve jadgang

Stiforhold

Byggemulig-
heder

Midlertidi-
ge retsvirk-

ninger

Elforsyningen 1 omradet varetages af elfor-
syningsselskabet "Elro".

Der reserveres areal til nedvendige transformer-
stationer inden for lokalplanomrddet til bebyg-

gelsens el-forsyning.

Den eksisterende 16 m brede kommunevej "Virke-

vangen" giver adgang til omréddet.

I lokalplanen udlagges arealer til stifor-
bindelse til det sydlige fortov pa hovedlandeve]
415 som vist pd vedhzftede kortbilag.

Lokalplanen dbner mulighed for, at omradet kan
udbygges med de nedvendige anlag og bygninger
til lettere industri, lager- og varkstedsvirk-

somheder.

ITI. Lokalplanens retsvirkninger.

Allerede lokalplanforslagets offentliggerelse
medferer, at omrddet ikke md udstykkes,
bebygges eller benyttes pd en séddan made, at
planens gennemferelse vanskeliggeres, evt.

umul iggeres.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelse og benyt-
telse af omrddet sker, saledes som det nzrmere

er fastlagt i planen.
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Endelige
retsvirkning-

er

Overensstem-
melse med
kommuneplanens

mal

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan
byréddet meddele dispensation til mindre
vesentlige @andringer, medens mere vasentlige
zndringer kun vil kunne ske ved tilvejebringelse

af en ny lckalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom inden for lokalplanomradet kan fortsatte
som hidtil.

Lokalplanens mal

Overensstemmende med kommuneplanens mal at
fremme den industrielle udvikling i Assentoft
og dermed @ge antallet af lokale arbejdspladser
har byraddet vedtaget at udvide det nuvarende
erhvervsomrade omfattet af lokalplan nr. 102,
med arealerne mod syd og vest som vist pa
vedheftede kortbilag 1.

Det er herudover lokalplanens mal at sikre

omradets udbygning med lettere industri, lager-

og varkstedsvirksomhed i overensstemmelse med de

i kommuneplanen fastlagte retningslinier,

herunder:

at der i omradet ikke placeres virksomheder som
kan virke generende i forhold til omgivel-
serne,

at bebyggelsen og dens friarealer udformes og
placeres pa en sadan made, at omradet som

helhed gives et ordentlig udseende.
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Lokalplanens bestemmelser.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekg. nr. 391
af 22.07.85) fastsattes herved felgende

bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens omrade og zonestatus.

Omrade Stk. 1 Lokalplanen afgranses som vist pa ved-
haftede kortbilag 1 og omfatter matx. nr.e.
3¢, 3f 39 3B 3k @ gl pi 53 432
Essenbakgirde, Essenbzkgdrd sogn samt alle
parceller, som efer den 1. sept. 1986 ud-

stykkes fra de navnte ejendomme.

Delomrader Stk. 2 Lokalplanens omrdde opdeles i
delomraderne I, II, III og IV som vist pa
vedhaftede kortbilag 1.

Overforelse Stk. 3 Med byradets offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overfoeres de under stk. 2
navnte omrader III og IV fra landzone til

byzone.

§ 2. Omradets anvendelse.
Delomrade I Stk. 1 Delomrdde I m& kun anvendes til be-

-~ grent om- plantning, jfr. § 9 stk. 1 og til stianlzg med

rade placering som vist pad vedhaftede kortbilag 1.

o T . B | B I B e o e b -
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Delomrade II,

ITII, IV lettere
industri, lager
- og varksteds-

virksomhed

Forbud mod de-
tailhandel

Enkelte bo-

liger

Stejgrenser

Stk. 2 Delomrade II, III, og IV md& kun anven-
til erhvervsformal sasom lettere industri,
lager- og varkstedsvirksomhed, herunder servi-
ce og forretningsvirksomhed og enkelte boliger
jfr. herunder stk. 4.

Der ma inden for omradet kun udeves virksomhed
som ikke eller kun i ubetydelig grad medferer
gener 1 form af stej, luftforurening eller lugt.
Stk. 3 Der ma ikke indenfor omradet drives
handel med dagligvarer eller forega anden
detailhandel som efter byradets sken naturligt
kan placeres i et butikscenteromrade i Assentoft
by.
Stk. 4 Byradet kan tillade, at der pa hver
ejendom opfores eller indrettes een bolig, nar
denne anvendes som bolig for indehaver, be-
styrer, portner eller anden person med lignende

tilknytning til virksomheden.

Stk. 5 Det fra den enkelte virksomhed hidrerende
eksterne stejniveau angivet som det zkvivalente,
konstante, korrigerede lydniveau i dB(A) ma ikke
overstige nedenstdende graznsevardier, idet I er
stejniveauet malt ved skel og II er stejniveauet
malt ved narmeste bolig i omliggende
boligomrade:
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Delomrade II : Dag I II
og 1V Mandag-fredag kl. 07-18 55 dB(A) 45 dB(A)
Lerdage kl. 07-14 55 dB{(A) 45 dB(A)
Lerdage kl. 14-18 45 dB{A) 40 dB(A)
Sen- og hellig- kl. 07-18 45 dB{A) 40 DB{A)
dage
Aften I II
Alle dage kl. 18-22 45 dB(A) 40 dB(Aa)
Nat
Alle dage kl. 22-07 40 4B(A) 35 dB(A)
Delomrade III DagI Iz
Mandag-fredag kl. 07-18 60 dB(A) 45 dB(A)
Lordage kl. 07-14 60 dB(A) 45 dB(A)
Lerdage kl. 14-18 60 d4dB(A) 40 dB(A)
Sen- og hellig- kl. 07-18 60 dB(A) 40 dB(A)
dage.
Aften I II
Alle dage kl. 18-22 60 dB(A) 40 dB(A)
Nat

Alle dage kl. 22-07 60 dB(A) 35 dB(A)
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Delomrade I

Delomrade II,
ITT og IV

Offentlige
vej- og stian-

lag

Hjerneafska-

ringer

- 10 -

§ 3 Udstykninger.

Stk. 1 Delomrdde I md& ikke udstykkes.

Stk. 2 Der ma ikke udstykkes grunde med en
mindre facade end 30 m. dog undtaget udstykning
af arealer til transformerstationer og lign. for

omradet nedvendige forsyningsanlag.

Stk. 3 Den pd vedhzftede kortbilag 1 angivne
udstykningsplan er retningsgivende for

udstykningen af omraddet i mindre parceller.

§ 4 Vej- og stiforhold.

Stk. 1 Der udlagges areal til felgende
offentlige veje og stier med en beliggenhed
som vist p& vedhazftede kortbilag 1:

Vejen A-B-C i en bredde af 16 m

Vejen B-D i en bredde af 8,5 m

Vejen C-E 1 en bredde af 9,5 m

Vejen D-E i en bredde af 9,5 m

Stien D-F i en bredde af 3,0 m

Etablering af navnte stianleg med tilslutning
til hovedlandevejen i F, km. 8,05 forudsatter

vejbestyrelsens sarlige tilladelse.

Stk. 2 Ved vejtilslutninger skal hjernerne
af de tilstedende ejendomme afskzres som vist pa
vedhaftede kortbilag 1, og der skal sikres de pa

kortet viste oversigtsarealer.
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Adgangsbegrans-

ning

Tverprofiler

Gangstier

Byggelinier

Parkeringsfor-
bud

El-kabler

- 11 -

Sstk. 3 Til Vejen A-B-C ma der ikke etableres

direkte adgang fra de tilgransende ejendomme.

Stk. 4 Vejene skal udferes med tvarprofil som
vist pd vedhazftede kort - fig. 1, 2 og 3.

Stk. 5 Til stien D-F md der kun vare adgang for

gdende og cyklende fzrdsel.

Stk. 6 Langs vejene palsgges byggelinier i en
bredde af 5 m, henholdsvis 7 m sdledes som
nermere angivet pd vedhaftede kortbilag 1.
Arealet mellem'byggelinierne og vejskellet ma
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse. Dog
undtaget de i § 3 stk. 2 navnte transformer-

stationer o.lign.
§ 5 Parkeringsforhold.
Stk. 1 Uden for de pa vedhzftede kortbilag 1

viste byggelinier langs veje ma der kun etable-

res gasteparkering og/eller aben udstilling

langs ve]j B-D-E-G.

Stk. 2 Parkering af lastbiler, pahangsvogne
og lignende m& ikke finde sted pd vejen B-D-E-G.

§ 6 Ledningsanlag

Stk. 1 El-ledninger, herunder til vejbelysninng

ma ikke fremferes som luftledninger, men ma

alene udfores som jordkabler.,
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Transformer- Stk. 2 Inden for lokalplanens omrade kan der
stationer etableres de til omradets daglige el-forsyning

nedvendige transformerstationer.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

U=50% Stk. 1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte

ejendom m& ikke overstige 50.

3

Max. 2m~ byg- Stk. 2 Bygningernes rumfang ma for den
ning pr. m2 enkelte ejendom ikke overstige 2 m3 pr. m2
grundareal grundareal. Rﬁmfanget beregnes af hele den del

af bygningen, som er over fardigt terran,

herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Max heijde 8,5 m Stk. 3 Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md vere havet mere end 8,5 m over det

omgivende terran.

Placering af

evt. boliger i

delomrade IV Stk. 4 I delomrade IV skal eventuelle
boliger og friarealer placeres min. 50 m fra

skel mod vej D-E-G.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

Stk. 1 Bebyggelsen md ikke opferes i en sadan
form og gives sadanne farver som efter byraddets

sken virker skazmmende.

Skiltning Stk. 2 Skiltning og reklame ma kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

T T T e
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§ 9 Ubebyggede arealer.
N
Delomrade I Stk. 1 Delomrade I udlagges som grent omrade
- grent omrade jfr. § 2 stk. 1.
Omradet skal tilplantes med gra@s og evt. enkelte
tregrupper som vist retningsgivende pa ved-
haftede kortbilag.

Delomrade IV Stk. 2 I delomrade IV fastlagges det pa ved-

- afskarmmende hzftede kortbilag viste beplantningsbzlte.
beplantning.

Beplantnings- Stk. 3 Arealerne mellem byggelinie og vejskel
bzlter langs udlegges som et 5 m, henholdsvis 7 m bredde
veje beplantningsbalter. Beplantningen skal bestd af

gras og spredte traer og buske som vist ret-
ningsgivende pa vedhaftede kortbilag 1 samt pa
fig. 1, 2 og 3.

Det skal dog, jfr. § 5 stk. 1 vare tilladt den
enkelte grundejer at etablere gasteparkering
og/eller dben udstilling pd& byggeliniearealet
langs vej B~-D-E-G.
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Etablering af

beplantninger

Vedligeholdelse
af beplantning-

er

Indkersler

Transformer-

stationer.

Terrsznregu-

lering

Udenders oplag

_14_

Stk. 4 De i stk.

etableres af kommunen i1 forbindelse med omradets

1-3 nzvnte beplantninger

byggemodning.

Stk.

omradet gives et ensartet, velplejet og

5 Med det formdl at sikre at lokalplan-
ordentligt udseende skal de i stk. 1-3 navnte
arealer stedse vedligeholdes.

Vedligeholdelsen varetages af de respektive
grundeijere, idet kommunen renhclder delomrade I

uden udgift for omradet.

Stk.

fri for enhver form for anlag og bygninger. Der

6 De i stk. 3 navnte arealer skal holdes
ma dog anlagges de fornedne indkersler over

disse arealer ved vejene B-D-E-G og ve]j E-C.

Stk. 7 Etableringen af de for omradet
nedvendige transformerstationer er undtaget
bestemmelsen i stk. 6.

Stk. 8 Terranrequlering ma kun foretages med
byradets tilladelse.

Stk. 9 Oplagring uden for bygninger eller uden
for dertil indrettede tethegnede gardspladser ma
ikke finde sted.

Stk. 10 Ubebyggede arealer ievrigt skal ved

beplantning, befzstelse eller lign. gives et
ordentlig udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materjaler og lignende skal

overholdes.



14-08-2003 11:04:55 Modtaget Soenderhald Kommune

- 15 -

Vejbelysning Stk. 11 Belysning af veje og andre fardsels-
arealer ma kun udferes efter byraddets narmere

anvisning.

§ 10 Grundejerforening

Medlemspligt Stk. 1 Samtlige ejer af grunde indenfor lokal-
planens omrade er forpligtet til at vare medlem
af en grundejerforening, hvis vedtagter skal va-
re udformet efter foreskrift givet af Plansty-
relsen i "Vejledning i kommuneplanlazgning nr. 7,
1983" og godkendt af byradet.

§ 11 Ophavelse af lokalplan nr. 102 og tillag

nr. 1 til samme.

Stk. 1 Lokalplan nr. 102 tinglyst den 22.11.79
samt tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 102 tinglyst
d. 08.11.83 ophaves.
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§ 12 Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Senderhald byrad

Auning, den 10.09.36

2 o oAty

Evald Nielsen

borgmester

. L ©
ogens Erichse

kommunaldirekter

I medfer af kommuneplanlovens § 27 vedtages

foranstdende lokalplan endeligt.

Senderhald byrdd den 12. nov. 1986

P. b. v.

2,42 i lrerny

Evald Nielsen

borgmester

///ﬁAL 'Q‘QE{/
ogens Erichsén

kommunaldirekter
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Narverende lokalplan nr. 102 B for Senderhald
kommune (omfattende et omrdde udlagt til lettere
industri, lager- og varkstedsvirksomhed i
Assentoft) endeligt vedtaget af byradet den
12.11.86 begeres tinglyst pa felgende parceller:
Matr. nr.e. 3e, 3f, 3g, 3h 3k 3" 3l Bi

[ L4 ' [} ’
3bg, 28 pg/fa’Essenbakgérde, Essenbazk sogn.
S¢gnderhald kommune,

Auning, den 29. jan. 1987

Z Dlre o

Evald Nielsen

A

borgmester
ogens Erichsén

Kommunaldirekter
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IROFERT L DACS GEM PR
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06.02.87 01863 B
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Efter berigtigelse af den matrikul®re betegnelse gentages

beg®ringen om lokalplanens tinglysning.

Auning, den 18. feb. 1987

Pl Wtiilotns
Evald Nielsen
borgmester
ogens Erichsén
kommunaldirektgr
INCF@RT {DAGBOGEN FOR

RETTEN | RANDERS
19.02.87 02578~ B

LYET

Christensen
ktfou
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Tilleg nr. 3

til kommuneplan 1985-1992 for Senderhald

kommune.
Rammeandring

udarbejdet overensstemmende med §& 14 i lov om
kommuneplanlagning (lovbekendtgerelse nr. 391 af
22, juli 1985) samt under iagttagelse af

mil jeministeriets cirkulare nr. 161 af 21. sept.
1979 pkt. 5.2 bg planstyrelsens cirku-
lereskrivelse af 10. juli 1985 vedr. andringer

af kommuneplanen.
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Redegorelse

for tilleg nr. 3

til kommuneplan 1985-1992 for Sonderhald

kommune.

Endring af rammerne for lokalplanlagningen i
Assentoftomradet.

Med det formdl at imedekomme en stigende inter-
esse for etablering af mindre virksomheder i den
kommunale udstykning omfattende kommuneplanens
rammeomrade 2 E 3 Virkevangen, har byradet
besluttet at udvide omradet med en del af 2 E 5
Virkevangen.

Byradet har samtidigt vedtaget at @ndre den
planlagte linieforing af den 16 m brede for-
delingsvej mod sydvest saledes at vejen forleber
mod syd som vist pd vedhazftede kortbilag.
Foranstdende lokalplan 102 B er ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammer for omrddet
2E5, hvorfor byradets endelige vedtagelse af
lokalplanen forudsaztter godkendelse af neden-

navnte rammetillag efter kommuneplanlovens § 9.

Kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 2 E
5 forhindrer imidlertidig omradets udstykning i
parceller mindre end 10.000 m2.

For at opna det ovenfor angivne mal anseges
derfor om byradets godkendelse af nedennavnte

rammetillzg.
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Tillag nr. 3

til kommuneplan 1985-1992 for Senderhald

kommune.

Endring af rammebestemmelserne for omrade 2 E 5

Virkevangen, Assentoftomrade.

I henhold til § 14 stk. 3, 2. pkt. i lov om
kommuneplanlagning (lov begk, nr.391 af
22.07.85) andres rammebestemmelserne for omrade
2 ES Virkevaqgen, Assentoft sdledes:

at der for omradet gzlder folgende rammer for
lokalplanlazgningen:

Lokalplaner, der trzffer bestemmelser for

omraderne, skal sikre:

a. At omradernes anvendelse fastlagges til
erhvervsformdl, sasom lettere industri,
lager- og varkstedsvirksomhed, herunder
service- aog forretningsvirksomhed og enkelte
boliger (bestyrerboliger, portnerbolig og
lign.) i tilknytning til den pagzldende
virksomhed, samt at der kun kan opferes
virksomheder eller anlzg, som ikke medferer

s@rlige gener i form af forurening.
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At der ikke ved bebyggelse af et areal &bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pagazldende areal under eet overstiger 50 samt
at der ievrigt ikke abnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom

overstiger 50.

At det samlede rumfang af bygninger pa& hver
enkelt ejendom ikke overstiger 2 m3 pr. m2
grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over fzrdigt
terrzn, herunder evt. kviste, fremspring,

skorstene m.v.).

At intet punkt af en bygnings ydervag eller
tag haves mere end 8,5 m over det omgivende

terraen.

At der ikke 1 omrddet placeres virksomheder
som kan virke generende i forhold til

omgivelserne.

At bebyggelsen og dens friarealer udformes og
placeres pd en saddan made, at stej- og andre
forureningsgener fra projekteret omfartsvej
syd for Assentoft by, undgds.

d U A o R - AR en v e S — 1 11 m . 1
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Sdledes vedtaget af Senderhald byrad,

Auning, den 10/9 - 86

2//%24%

Evald Nielsen

wao?/
ogens Erichsen

kommunaldirektoer

borgmester

I medfer af kommuneplanlovens § 9 vedtages

foranstaende kommuneplantillag endeligt.

Senderhald byrad den 12. nov. 1986.

Evald Nielsen
borgmester
1
qu142
ogens Erichsen

kommunaldirekter
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