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LOKALPLAN 118

SONDERHALD KOMMUNE

Omfattende et omrade udlagt til lav-taet

boligbebyggelse i Assentoft

%
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Kortfattet beskrivelse wvedr.
Lokalplan nr, 118

Senderhald kommune.,

Beliggenhed, sterrelse og ejer

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 22 Essenb®kgird,
Essenbak af areal 4o34 nof,

Arealet ejes af Senderhald kommune og er beliggende syd
for Skolestien i Assentoft og tilgrenser mod est den ved

lokalplan 117 udlagte adgangsvej til nyt boligomrade,

Delomrdder

Delomrade I udl®:gges til tet-lav boligbebyggelse., Arealet
udger 3485 of,
Delomrade II udlzgges til fzlles friareal og har et areal

pé SL'-9 U?o

Arealets placering i modelplanen for Assentoft

Lokalplanomrddet udger en del at et Stzrre areal pa 4.6 ha,
der i kommunens hidtidige planl®gning har veret disponeret
til txt-lav boligbebyggelse og til kirkegdrdsudvidelse.
Arealet pd 4.6 ha ligger mellem kirken i vest og center-
omradet i ost og mellem Skolestien i nord og Falkevej og
hovedvejen i syd,

Af vedhzftede kortbilag nr. 1, fremgir, hvorledes lokal-
planomridet placeres i det sterre areal pd 4.6 ha., P3 kort-
bilaget er i hovedprincippet vist, hvorledes boliggrupper-—
ne tenkes placeret om fzlles friarealer, der udlagges midt

i arealet, sa der kan etableres en hovedsti tra hovedlande-
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vejen til kirken gennem de felles friarealer til cen-
teromradet og skolerme.

Det paregnes, at der pd det samlede areal ialt kan op-
feres mellem 55 og 7o boliger som tet-lav boligbebyggelse,
Ved planlegningen og udbygningen af de tilgr®snsende areal-
er (udstillings; og centeromriadet ved Lysningen og center-
omrddet ved Svalevej) er der taget hensyn til den patenkte
anvendelse af arealet, og der er allerede anlagt adgangs-
vej (Falkevej) fra det nye boligomrdde mod est til Skov-

vangsvej.

Lokalplanen og--den evrige planlzgning

Zonestatus

Arealerne, der omfattes af lokalplanen, er beliggende i
landzone, hvorfor der sages.godkendt et tilleg nr, 8 til
§ l5-rammerne., Tilleg nr. 8 er vedhaftet lokalplanen.

Det pérégnes, at tilleg nr, 8 til § l5-rammerne skal god-

kendes af miljéministeriet (planstyrelsen).

Regionplanen

Arhus amt kan som regionplanmyndighed nedlegge veto mod
lokalplanen og det tilkmyttede forslag til andring af
§ l5-rammerne, sifremt man finder, at dette strider mod

regionplanforslaget for Arhus amt,

Landbrugspligt

Der pahviler arealet landbrugspligt og landbrugsministe-
riet (matrikéldirektoratet) skal derfor meddele tilladel-
se til, at 1andbrugsbligten indenfor lokalplanomradet op-

heves,



side 3

Kloakering

Arealerne, der er omfattet af lokalplanforslaget, er ikke
medtaget i den godkendte spildevandsplan for Senderhald
kommune og kloakering skal derfor godkendes af Arhus amts-—

rad,

Lokalplanforslagets midlertidige- retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes

P4 en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
prlan, Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og #ndring af an-
vendelsen., Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-

dommene kan fortsette som hidtil.
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LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formdl:

at dbne mulighed for opferelse af en tat-lav
boligbebyggelse efter en detailleret bebyg-

gelsesplan,

at udlzgge. fxlles friarealer for bebyggel-
serne,

at sikre, at boligvejene udformes i henhold
til de retningslinier, der er gzldende for
opholds- og legeomrdder i hemhold til § k4o
i ferdselsloven (lovbekendtgerelse nr. 287

af lo. juni 1976).

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26, juni 1975) fastszttes herved felgende

bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.
§ 1, LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede
kortbilag nr, 2 og omfatter del af matr. nr,
22 Essenbxkgard, Essenbzk samt alle parceller,
der efter den 1. marts 1981 udstykkes fra o=

vennevnte del af matr., nr. 23.

Stke. 2, Lokalplanen opdeles i delomrdderne I
og IT, sdledes som narmere angivef Pd vedhef-

tede kortbilag nr, 2,
§ 2., OMRADETS ANVENDELSE

Delomridde I

Boligformdl. Delomrdde I md kun anvendes til boligformal.
' Bebyggelsen ma kun bestd af tat-lav boligbew
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byggelse i overensstemmelse med den pd kort-
bilag nr. 2 viste retningsgivende bebyggelses-

plan,

Stk, 2, Byradet kan tillade, at der p& ejen-
dommen drives sadan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udferes i beboelsesomriader under

forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den

pageldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets sken drives pa
en sddan mdde, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres (herundes ved
skiltning og lignende) og omriddets karakter

af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for par-
kering, der ikke er plads til p& den pagzld-

ende ejendom.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til

nogen form for erhvervsvirksomhed,

Delomrade II

Delomrade II, der ejes af Senderhald kommune,

udlegges som fxlles friareal,

Stk. 2, Det falles friareal er abent for of-
fentlig adgang,

§ 3. UDSTYKNINGER

Delomrade I

Udstykning ma kun finde sted i parcellerne nr.
1 til nr. 9 i overensstemmelse med den pi kort-

bilag nr. 2 viste udstykningsplan.

Delomrade II

Udstykning md ikke finde sted.,
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§ 4, VEJFORHOLD

Der udl®zgges areal til felgende veje og sti-
er med en beliggenhed, som vist pa vedhzftede

kortbilag nr, 2:

Delomrade I

Vejen A-B i varierende bredde, sdledes som
vist pa vedhzftede kortbilag nr, 2.

Det pa kortbilag nr.2 i l:looo med krydsskra-—
vering fremhzvede vejareal skal udformes ef-
ter de retningslinier, som er gaidende i med-
fer af ferdselslovens § Lo,

Stierne langs skellene til parcel 1 til 9 ud-
legges i en bredde af 2,50 m.,

Delomrdde II

Stien a-=b i en bredde af 4,00 m,

§ 5. PARKERING

Udover de enkelte ejendommes parkeringsplad-
ser i carporte udl®gges falles parkeringsplad-
ser for det samlede omrdde, som narmere angi-

vet pa kortbilag nr., 2.

Stke. 2., Parkering af lastbiler, pahangsvogne
og lignende md ikke finde sted i omradet, mine-

dre varevogne dog undtaget,

§ 6, LEDNINGSANLEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, m&
ikke fremferes som luftledninger, men mi a-

lene udferes som jordkabler,

Stk. 2. Der ma ikke etableres individuelle

antenneanl®zg i lokalplanomradet, Tilkobling
ma alene ske til det eksisterende fzlles an-
tenneanlzg i Assentoft est, der ejes af Son-

derhald kommune.,
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Delomrade I

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PALCERING

Bebyggélsen ma kun opferes som lengehus i o-
verensstemmelse med den pa kortbilag nr, 2 vi-

ste bebyggelsesplan.

Stk. 2 Bebyggelsesprocenten for delomrade I

ma ikke overstlge 35.for omridet som helhed.

Stk. 3. Beboelsesbygnlngerne skal opfares i én
etage med udnyttet tagetage.

Stk. 4, Der skal opferes en carport til hver-
beboelse med bellggenhed, som narmere anglvet
p& kortbilag nr, 2,

Stk. 5. Intet punkt af en bygnings yderveg el-
ler tagflade md gives en hojde, der overstiger

750 m over terren,

Stk. 6. Tagene skal udferes som saddeltag'med
en tagh®zldning pa 500.

Stk. 7. Der m& ikke indrettes kelder.

Delomrade II

Stk. 8., Pa det felles friareal md der kun 6pfz-
res bygninger, der er nedvendig for en hensigts-
messig udnyttelse af omrddet, f.eks, toiletbyg-

ningef, legehuse, legeredskaber o,lign.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Delomrade I

Til beboelsesbygningerne skal anvendes rede, bled-
stregne teglsten og til tagene skal anvendes EEEEL

tegl- eller cementtagsten, Det valgte materiale

skal bebyttes i hele lokalplanomradet.

Stk. 2, Til udvendige bygningssider p& carporte
og udhuse skal i hele lokalplanomriddet anvendes
tre, der er behandlet med en ensartet saltgren

farve,

Stk. 3. Farverne pa vinduer og dere skal vzre ens,
Denvalgte farve skal benyttes i hele lokalplanom-
riddet savel mod fellesarealer, veje, stier o,lign.

som mod haver,
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Stk. 4, Farverne pad sokler og stettemure skal
vere gréa eller sort. Den valgte farve skal be-

nyttes i hele lokalplanomradet.

§ 9, UBEBYGGEDE AREALER

Delomride I

De pa kortbilag nr. 2 viste friarealer ma ik-
ke udstykkes, men udlegges som fzlles opholds-
arealer for bebyggelsen,

Pa friarealet skal der opferes carporte med
plads til een personbil pr., boligenhed, lige-
som der skal indrettes legepladser, torv og
parkeringspladser sdledes som n®rmere angivet

pa kortbilag nr, 2 i 1:500.

Stk. 2., Hvor der ikke er bygget i skel, skal
der plantes levende hegn om parcellerne nr. 1

til 9.

Delomrdde II

Stk. 3. De felles friarealer skal tilplantes

af Senderhald kommune.

§ lo. FORUDSETNING FOR IBRUGTAGNING AF BEBYG-
GELSE,

Delomrade I

Fer bebyggelse indenfor omrddet tages i brug,
skal der vere etableret de i § 4, stk. 1 og

§ 5, stk. 1 nzvnte veje, stier og P-anleg.

Stke. 2. Ny bebyggelse md ikke uden byradets
tilladelse tages i brug, feor bebyggelsen er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan-

leg efter byradets anvisning.
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§ 11. GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde

indenfor lokalplanomriadet.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes
senest nar 5o % af de udstykkede parceller

er solgt, eller nadr byradet kraver det.

Stk. 3. Grundejefforeningen skal foresti e-
tablering, drift og vedligeholdelse af fel-
lesarealer, vej- og stiarealer m.v, under

delomrade I.

Stk. 4. Drift og vedligeholdelse af de i stk.
3 navnte veje omfatter samtlige de fdrplig-
telser, der i h.t. vejlovgivningens bestem-

melser er palagt grundejerne,

Stk. 5. Grundejerforeningen skal forestd drift
og vedligeholdelse af de fzlles friarealer un-

der delomrade II.

Stk. 6., Grundejerforeningen skal forestd ad-
ministration ved tilslutning til det i § 6,
stk. 2 nevnte fxlles antehneanleg og opkrave
de palignede anlags- og driftsbidrag hos de

enkelte parcelejere indenfor lokalplanomradet,

Stk. 7. Grundejerforeningen har pligt til at
vere medlem af en kommende forening for det

i § 6, stk. 2 nevnte fxzlles antenneanlwg,

Stk. 8. Grundejerforeningens vedtazgter skal

godkendes af byradet,

Der vil ske regulering af denne vedligeholdel-
sesbyrde, nar yderligere arealer udlzgges til
boligbebyggelse. Det er byradets hensigt, at

vedligeholdelsen af de samlede falles friare-
aler indenfor det kommende omride for tet-lav
boligbebyggelse (jfr. kortbilag nr. 1) skal

fordeles med lige store andele til hver enkelt

bolig,
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§ 12, VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Senderhald byrad.

ﬂ

Auning, den 1981.

ek

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende

lokalplan endeligt.

Sgnderhald byradd den 27. maj 1981

Nerverende lokalplan nr. 118 beg&res tinglyst pa matr. nr.

nr. 2al og 22 Essenbazkgarde, Essenbak.

Senderhald kommune, den o5. maj 1982

4§z¢mg(’c¢z;aizo1_

Evald Nielsen .

borgmester [/ QLAB//
: gens Erichsen

kommunaldirektor
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Signaturforklaring:

oeooe0eee® (rwense for lokalplan 118

Omradegreense
7 Nye veje, omtrentlig beliggenhed
N - Hoveds ti, e R

Feelles friarealer, —«— -

—*—*—%—*  SLel mellem matr.nr. 29 0g matr.nr. 2€

KOMMUNEINGENIORENS KONTOR AUNING

MIDDELGADE 1 . 8963 AUNING.. TELEFON (06) 483600

DATO: Febr. 1981 | MAL: 1:1000 | INITIALER: ] REV.: | REV.: ] GODK.: | ARKIV:

EMNE:
Lokalplan nr 118, bilag 1
Omrade 41, ASSENTOFT. Teet-lav boligbebyggelse




(2 2 2 2 2 ) Omradegrense

XYY YY Y Grense for delomrade
N Ncerlegeplads

P Parkering

@ Carport

@ Udhus

i

§ 4L0-vejs udleg

Pigstensbelaegning
A Sti 250m og 400 m
T Torv

F Feellesareal

KOMMUNEINGENIORENS KONTOR AUNING

MIDDELGADE 1 . 8963 AUNING . TELEFON (06) 483600

DATO: Febr. 1981 | MAL ] INITIALER I REV ] REV I GODK ] ARKIV

EMNE: .
Lokalplan nr 118, bilag 2
Omfattende et omrdde udlagt til teet-lav boligbebyggelse i ASSENTOFT




§ 1l5-rammer af

31. jano 1977

Ingen tat-lav
omrade i § 15-

ramme,

Behov for tet-

lav
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REDEGORELSE- FOR

TILLEG NR. 8 TIL § 15-RAMMER FOR

SONDERHALD KOMMUNE

Efter lov om kommuneplanlzgning har mil jo-
ministeriet, planstyrelsen, ved skrivelse
af 31l. januar 1977 godkendt midlertidige
rammer for indholdet af de lokalplaner,
der i de nermeste ar bliver udarbejdet for

forskellige omrdder i Senderhald kommune.,

De godkendte rammer kaldes § 1l5-rammer ef-
ter den paragraf i kommuneplanloven, hvori

rammerne er omtalt,

I § 15-rammerne af januar i977 blev der ikke
medtaget noget omréde i Assentoft til tet-
lav boligbebyggelse, P4 davarende tidspunkt
regnede man ikke med at fa brug for et sa-
dant boligomride inden kommuneplanens god-

kendelse.

Der har imidlertid allerede vist sig et behov
for tzt-lav boligbebyggelse. Arsagen hertil
er dels byggekrisen, der af ekonomiske grunde
i vidt omfang afholder folk fra at gd i gang
med opfeorelse af det dyere parcelhusbyggeri og
dels, at der er etableret en del erhvervse
virksomheder i Assentoft og inden for kort tid
péregnes opfort endnu en sterre erhvervsvirk-
somhed, De personer, der beskaftiges pa dis-
se virksomheder, har brug for at kunne opfo-
re en bolig til en rimelig pris i narheden af

arbejdsstedet,

Denne udviklingstendens er i overensstemmelse
med regionplanforslagets ensker om mindre are-
alforbrug til boliger og om en nzrmere forbin-

delée mellem bolig og erhverv,
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Till=g nr. 8 For at imedekomme dette behov, seges derfor
godkendt nedenn®vnte tillaeg til § 1l5-rammer-

ne omfattende lokalplanomride 118,



KOMMUNEINGENIORENS KONTOR AUNING

MIDDELGADE 1 . 8963 AUNING . TELEFON (06) 483600

DATO: febr.1981 [ MAL: 1:10000 ] INITIALER ] REV.: - ] REV.:
EMNE :

] GODK.: |ARmv:

Tillaeg nr. 8 til § 15-rammer for SONDERHALD KOMMUNE
Omrade 41, ASSENTOFT. Taet-lav boligbebyggelse.
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TILLEG NR. 8 TIL § 15-RAMMER FOR

A S " S - " — ———— " > G — A — A G} S —— -

NYT BOLIGOMRADE
FOR TET-LAV BEBYGGELSE I ASSENTOFT

For omrade 41 gelder felgende rammer for lokalplanlegningen:

En lokalplan, der tr=zffer bestemmelser for det nzvnte omri-

de skal sikre:

at omradets anvendelse fastlzgges til boligformal

med tilherende kollektive anla:g sdsom berneinstitu-—
tioner, varmecentral og lignende, samt mindre butik-
ker til omradets daglige forsyning eller andre nerme-
re angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omrader-

ne uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

at antallet af boliger for omrade 41 ikke overstiger

lo eller bliver mindre end 5,

at bebyggelsesprocenten for omrade 41 ikke overstiger

Lo %,

at bebyggelsen ikke opferes med mere end én etage med

udnyttet tagetage.

at mindst 15 % af bruttoarealet for omrade 41 anvendes
til felles friarealer, der placeres efter principper-

ne i kommunens dispositionsplangrundlag,

at et diffentieret vej~ og stisystem fastlegges efter



principperne i kommunens dispositionsplangrund‘ag»

Omrade 41 fts areal overfoeres i fortindelse med en lolalplens

endelige vedtagelse til byzone,
Sdledes vedtaget af Sonderhald byrad.

Auning, den /?{‘ 5, 1981.
///}sz |
/ e & Z’:z/‘-w 7

-~
i lov nr. 287 af zfi, juni 2975 om

X medfer af § 15, stk.

n

kommuneplanizgning godkendes herved foranstaende &f Sondar-

h21d byrdd, tilvejebragte Torslag i

rammer fecr Senderhald kommune", o 25, 3tle 5
samme lov tiltrzdes herved /;2/3e rd kortbilaget med sort

priksignatur frehA&medi/a ealer cverfores fra landzone til
byzone ved u¢]veJe//zngc¢be af lckalplan i overensstemnclw

se med foranstdenfie bestemmels er for de pégaldeﬁde axealer,

PLANSTYRELSEN, den 1981,

mmhorex il 4 ?
skriveise af H
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Elena Klck



Miljoministeriet

L,
;

e P Lemn
Sanderhald Kom.

Planstyrelsen oo 1T LU 108

Holbergsgade 23 - 1057 Kebenhavn K 48 b 188
Telefon (01) 13 67 80

Fu 01-§ @

9., kt. un. P 432/12/24-13

(Bedes anfort i svarskrivelsen)

Spnderhald kommunalbestyrelse EK/HH

8963 Aunuing

Idet man védlagger skrivelse vedrerende godkendelse af tillag nf. 8
til § 15—rammer for Sonderhald kommune i forbindelse med lokalplan nr.
118, skal man henlede opmzrksomheden p&, at det ogsd& af den endeligt
vedtagne lokalplan ber fremgd, at de pigzldende arealer overfores fra

landéone til byzone,

Elena Klok

P



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende

lokalplan samt tilleg til § 15-rammerne endeligt.

I medfgr af § 28, stk. 5 i lov nr. 287 af 26. juni 1975
om kommuneplanlagning overfgres omrdde 41's areal i for-
bindelse med lokalplanens endelige vedtagelse fra landzone

til byzone.

Saledes endeligt vedtaget af Sgnderhald byrad

Auning, den 27. maj 1981

Nerverende Tokalplan nr. 118 begeres herved tinglyst pd delomr&de I og
IT af matr. nr. 2 a, Essenbazkgdrde, Essenbzk,jfr. vedhaftede kortbilag
nr. 1 og 2.

Auning, den #Y/s%. 1981
SONDERHALD KOMMUNE V[, ’_77/
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