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LOKALPLAN

SONDERHALD KOMMUNE

Omfattende et omrade udlagt til lav-taet

boligbebyggelse i Assentoft.



L 57

Anmelder:

genderhald Kommuneé
Teknisk Forvaltning

8963 Auning

Forslag til lokalplan nr. 119

for areal af matr. nr. 2 a af Essenbakgédrd,
Essenb&k.

Arealet er pr. 24.11.1981 selvstaendigt

matrikuleret som matr. nr. 2 av smstd.

Senere er arealet udstykket i fplgende

matr. nr.e

2 av smstd. af areal: 299 m2, heraf vej: 0 m2
2 ax " " " 191 »* , " "ro24
2 ay " " " : 186 " , " R O
2 az " " "o 181 ", " " 0"
2 a= " " " : 186 " , " "r 24
2 ag " " "o 299 ", " " o "
2 ba " " " : 299 v, w " o "
2 bb " " "¢ 391 ", " .0
2 bc " " "o: o299 v, om " o "
2 bd " " "o 432 ", " " o "
2 : 3"

b_e " " " 1109 " , " ” . '75

Jfr. udstykningsapprobation af 25.11.1981.




side 1

Kortfattet beskrivelse vedr.
Lokalplan nr. 119

S¢gnderhald kommune.

Beliggenhed, stgrrelse og ejer:

Lokalplanen omfatter en del af matr.nr. 22 Essenbakgarde,
Essenb®k sogn, af areal 3872 m2.

Arealet ejes af Sgnderhald kommune og er beliggende syd
for Skolestien i Assentoft og tilgranser mod @gst den ved

lokalplan 117 ‘udlagte adgangsvej til nyt boligomride.

Arealets placering i modelplanen for Assentoft:

Lokalplanomréddet udggr en del af et stgrre areal pa 4,6 ha,
der i kommunens hidtidige planlagning har varet disponeret
til tat/lav boligbebyggelse og til kirkegardsudvidelse.
Arealet pa 4,6 ha ligger mellem kirken i vest 0og center-
omradet i @¢st og mellem Skolestien i nord og Falkevej og
hovedvejen i syd.

Af vedhaftede kortbilag nr. 1 fremgdr, hvorledes lokal-
planomrddet placeres i det stgrre areal pd 4,6 ha. P& kort-
bilaget er i hovedprincippet vist, hvorledes boliggrupper-
ne tankes placeret om faelles friarealer, der udlegges midt
i arealet, s& der kan etableres en hovedsti fra hovedlande-
vejen til kirken gennem de falles friarealer til center-
omradet og skolerne.

Det péregnes, at der pa det samlede areal ialt kan opfores
mellem 55 og 70 boliger som tat/lav boligbebyggelse.

Ved planlagningen og udbygningen af de tilgransende areal-
er (udstillings- og centeromr&det ved Lysningen og center-
omréadet ved Svalevej) er der taget hensyn til den p&tankte
anvendelse af arealet, og der er allerede anlagt adgangs-
vej (Falkevej) fra det nye boligomride mod ¢st til Skov-

vangsvej.
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Lokalplanen og den g¢gvrige planlagning
Zonestatus:

Arealerne, der omfattes af lokalplanen, er beliggende i
landzone, hvorfor der sgges godkendt et tilleg nr. 9 til
§ 15-rammerne. Tillag nr. 9 er vedhaftet lokalplanen.

Det paregnes, at tilleg nr. 9 til § l15-rammerne skal god-
kendes af Miljgministeriet (Planstyrelsen).

Ved godkendelse af lokalplan for omrddet overfgres area-

let til byzone.

Regionplanen:

Arhus amt kan som regionplanmyndighed nedlagge veto mod
lokalplanen og det tilknyttede forslag til endring af
§ 15-rammerne, s&fremt man finder, at dette strider mod

regionplanforslaget for Arhus amt.

Landbrugspligt:

Der pdhviler arealet landbrugspligt, og Landbrugsministe-
riet (Matrikeldirektoratet) skal derfor meddele tilladel-
se til, at landbrugspligten indenfor lokalplanomr&det op-

haves.

Kloakering:

Arealerne, der er omfattet af lokalplanforslaget, er ikke
medtaget i den godkendte spildevandsplan for Sg¢nderhald
kommune og' kloakering skal derfor godkendes af Arhus amts-

rad.

|
Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byridet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes

pad en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige
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plan. Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midler-
tidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-

dommene kan fortsatte som hidtil.



Boligformil.
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LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formil:

at dbne mulighed for opfgrelse af en tat/lav
boligbebyggelse efter en detaljeret be-
byggelsesplan,

at udlegge falles friarealer for bebyggel-
serne,

at sikre, at boligvejene udformes i henhold
til de retningslinier, der er gazldende
for opholds- og legeomr&der i henhold til
§ 40 i fardselsloven (lovbekendtggrelse
nr. 287 af lo. juni 1976).

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975) fastsattes herved fglgende

bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens omrade:

Lokalplanen begranses som vist p& vedhaftede
kortbilag nr. 2 og omfatter del af matr.nr.
28 Essenbakgarde, Essenbak sogn samt alle
parceller, der efter den 1. juni 1981 udstyk-
kes fra ovennavnte del af matr.nr. 22 Essen-
bakgdrde, Essenbak sogn.

Ved nervarende lokalplans godkendelse over-

fgres arealet til byzone.

§ 2. Omrddets anvendelse:

Omréddet m& kun anvendes til boligforma&l.
Bebyggelsen md kun bestd af tat/lav boligbe-
byggelse i overensstemmelse med den pa kort-

bilag nr. 2 viste retningsgivende bebyggel-

. sesplan.
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Erhverv pé -Byradet kan tillade, at der p& ejendommen
narmere an- drives sddan virksomhed, som almindeligvis
givne vilkar. kan udfgres i beboelsesomrider under for-

udsetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor

den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn drives
péd en s&dan mdde, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres,
(herunder ved .skiltning og lignende) og
omradets karakter af boligomr&de ikke

brydes,'

at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til pd den péa-

gazldende ejendom.

Ejendommene mé& herudover ikke benyttes til

nogen form for erhvervsvirksomhed.

§ 3. Udstyvkninger:

Udstykning m& kun finde sted i parcellerne
nr. 1 til nr. lo i overensstemmelse med den

péd kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan.

§ 4. vejforhold:

Der udlagges areal til fglgende veje og sti-
er med en beliggenhed, som vist p& vedhaf-

' tede kortbilag nr. 2.

Vejen A-B og C-D i varierende bredde, s&le-
des som vist p& vedhaftede kortbilag nr. 2.
Det pd kortbilag nr. 2 i l:looo med kryds-

skravering fremhavede vejareal skal udfor-

mes efter de retningslinier, som er galden-
de i medfe¢r af fardselslovens § 4o.

Stierne a-b og c-d udlagges i en bredde af

2,50 m.

Vejanlag skal forinden udfgrelse godkendes

af vejbestyrelsen.
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§ 5. Parkering:

Individuel . Udover de enkelte ejendommes parkeringsplad-

parkering. ; ser i carporte udlagges falles parkerings-
Felles paf— pladser for det samlede omrade, som narmere
kering. . angivet p& kortbilag nr. 2.

Parkering af lastbiler, pahangsvogne og lig-
nende ma ikke finde sted i omrd&det, mindre

varevogne dog undtaget.

§ 6. Ledningsanlag:

Kabler. El-ledninger, herunder til vejbelysning, méa
ikke fremfgres som luftledninger, men mé

alene udfgres som jordkabler.

Antenner. ' Der m& ikke etableres individuelle antenne-
anlaeg i lokalplanomradet. Tilkobling mé
alene ske til det eksisterende felles an-
tenneanlag i Assentoft @st, der ejes af S¢gn-

; derhald kommune.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering:

Klyngehuse. Bebyggelseh md kun opfgres som klyngehuse i
overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 2

viste bebyggelsesplan.

Glashus og P4 fellesareal md der opfgres glashus og
varmecentral. varmecentral, som vist pa kortbilag nr. 2.
35% bebygget. ' Bebyggelsesprocenten for omrddet md ikke

overstige 35 for omradet som helhed.

1 og 1% Beboelsesbygningerne skal opfgres i 1 eller
etage. 1% etage.
Carporte. Der skal opfegres en carport til hver beboel-

se med beliggenhed, som narmere angivet p&

kortbilag nr. 2.

Udhuse. Fritliggende udhuse kan placeres som vist



Bygnings—
hgjde.

40° taghald-

ning.

Tilbygning.

Friarealer.

Materiale til

carporte.

Farver til
vinduer og

dgre.

Sokler.
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pa kortbilag nr. 2.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade md gives en hgjde, der overstiger

8,50 m over terran.

Tagene skal udfgres med en taghaldning p& 40°.

Forpggelse af bebyggelsen md kun ske ved ind-

retning af udnyttelig tagetage.

P& det falles friareal md der kun opfgres
bygninger, der er ngdvendig for en hen-
sigtsm@ssig udnyttelse af omréddet, f.eks.
felleshus, varmecentral, legehuse, legered-

skaber og lignende.

§ 6. Bebyggelsens ydre - fremtraden:

Til beboelsesbygningerne skal .anvendes rgde,
blpdstrggne teglsten og til tagene skal an-
vendes rgde tegl- eller cementtagsten. Det

valgte materiale skal benyttes i hele lokal-

planomréadet.

Til udvendige bygningssider pd carporte og
udhuse, skal i hele lokalplanomrédet anven-
des tra, der er behandlet med en ensartet

saltgrgn farve.

Farverne pa vinduer og dgre skal vare ens,
dog ma& ‘der anvendes 2 farver. De valgte far-
ver skal benyttes i hele lokalplanomridet,
savel mod fallesarealer, veje, stier og lig-

nende, som mod haver.

Farverne pa sokler og stgttemure skal vere
gré eller sorte. Den valgte farve skal be-

nyttes i hele ‘lokalplanomrédet.
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§ 9. Ubebyggede arealer:

De pa kortbilag nr. 2 viste friarealer m&
ikke udstykkes, men udlagges som falles op-
holdsarealer for bebyggelsen. Der skal ind-
rettes legepladser, friarealer og parke-
ringspladser, sdledes som narmere angivet

pa kortbilag nr. 2 i l:500.

Hvor der ikke er bygget i skel, skal der
plantes bggehak, dog ikke foran indke¢rsler

til carporte.

De falles friarealer skal beplantes med bu-

skadsagtig beplantning af bygherren.

§ lo. Forudsetning for ibrugtagning af be-

byggelse:

Fgr bebyggelse indenfor omradet tages i brug,
skal.der vaere etableret de i § 4 og § 5 navn-

te veje, stier og P-anlag incl. beplantning.

Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilla-
delse tages i brug, f@gr bebyggelsen er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag

efter byradets anvisning.

§ 11. Grundejerforening:

Der skal oprettes en .grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde

indenfor lokalplanomrddet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nir
50% af de udstykkede parceller er solgt, el-

ler nar byradet kraver det.

Grundejerforeningen skal forestd etablering,

drift og vedligeholdelse af fallesarealer,
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vej- og stiarealer m.v. under omr&det.

Drift og vedligeholdelse af de ovenfor navn-
te veje omfatter samtlige de forpligtelser,
der i h.t. vejlovgivningens bestemmelser er

palagt grundejerne.

Der vil ske regulering af den vedligehol-
delsesbyrde, ndr yderligere arealer udlag-
ges til boligbebyggelse. Det er byradets
hensigt, at vedligeholdelsen af de samlede
felles friarealer indenfor det kommende om-
rdde for tet/lav boligbebyggelse (jvf. kort-
bilag nr. 1) skal fordeles med lige store
andele til hver enkelt bolig.

Grundejerforeningen skal forestd administra-
tion ved tilslutning af det i § 6 navnte

felles antenneanlag og opkrave de pélignede
anlegs—- og driftsbidrag hos de enkelte par-

celejere indenfor lokalplanomrédet.
Grundejerforeningen har pligt til at vare
medlem af en kommende forening for det i § 6

nevnte felles antenneanlag.

Grundejerforeningens vedtagter skal godken-

des af byrdadet.

§ 12. Vedtagelsespdtegning:

Sédledes vedtaget af Sgnderhald byrad.

Auning, den ﬂZ%/"“4M/l981.
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(nr. 287 af 26. juni 1975 med senere &ndring) ved-

tages foranstdende lokalplan endeligt.

Sgnderhald byréad, den 25. november 1981

/ T
M.Erichsen

kommunaldirektgr.

Nerverende lokalplan nr. 119 begares tinglyst pd matr.

av

nr. 2 Essenbakgdrde, Essenbak sogn.

Senderhald kommune, den o5. maj 1982.

-

g,,,zzz Y .

Evald Nielsen

S,
borgmester [/ 4&%442_{{1>//
M.Erichsen

kommunaldirekter



§ 15-rammer af
31. jan. 1977.

Ingen tat/lav
omrdde i § 15-

rammerne.

Behov for tat/

lav
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REDEG@RELSE FOR

TILLAEG NR. 9 TIL § 15-RAMMER FOR

S@PNDERHALD KOMMUNE

Efter lov om kommuneplanlagning har Miljg-
ministeriet, Planstyrelsen, ved skrivelse
af 31. januar 1977 godkendt midlertidige
rammer for indholdet af de lokalplaner,
der i de narmeste &r bliver udarbejdet for

forskellige omr&der i Sg¢nderhald kommune.

De godkendte rammer kaldes § 15-rammer ef-
ter den paragraf i kommuneplanloven, hvori

rammerne er omtalt.

I § l5-rammerne af januar 1977 blev der ikke
medtaget noget omradde i Assentoft til tet/
lav boligbebyggelse. P& davarende tidspunkt
regnede man ikke med at f& brug for et s&-
dant boligomrdde inden kommuneplanens god-

kendelse.

Der har imidlertid allerede vist sig et be-
hov for tet/lav boligbebyggelse. Arsagen
hertil er dels byggekrisen, der af gkonomis-
ke grunde i vidt omfang afholder folk fra at
gd i gang med opfgrelse af det dyere parcel-
husbyggeri og dels, at der er etableret en
del erhvervsvirksomheder i Assentoft og in-
den for kort tid paregnes opfgrt endnu en
stgrre erhvervsvirksomhed. De personer, der
beskaftiges pd disse virksomheder;, har brug
for at kunne opfgre en bolig til en rimelig

pris i naerheden af arbejdsstedet.

Denne udviklingstendens er i overensstemmel-

se med regionplanforslagets ¢gnsker om mindre
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arealforbrug til boliger og om en narmere

forbindelse mellem bolig og erhverv.

Tilleg nr. 9 - For at impdekomme dette behov, sgges der-
- for godkendt nedennavnte tillag til § .15-

rammerne, omfattende lokalplanomrdde 119.
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TILLEG NR. 9 TIL § 15-RAMMER FOR

SPNDERHALD KOMMUNE

NYT BOLIGOMRADE
FOR TET/LAV BEBYGGELSE I ASSENTOFT

For omrade 42 galder fglgende rammer for lokalplanlagnin-

gen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for det navnte om-

rdde skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformal
med tilhgrende kollektive anlag, s& som bgrne-
institutioner, varmecentral og lignende, samt
mindre butikker til omrddets daglige forsyning
eller andre narmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses: i omré&derne uden genevirkning i

forhold til omgivelserne.

b. at antallet af boliger for omrdde 42 ikke oversti-

ger lo, eller bliver mindre end 8.

c. at bebyggelsesprocenten for omrade 42 ikke over-
étiger 35%.

d. at bebyggelsen opfgres med 1 og 1% etage.

e. at mindst 9,19% af bruttoarealet for omri&de 42 an-

vendes til falles friarealer, der placeres
efter principperne i kommunens dispositions-

plangrundlagqg.

£. at et diffentieret vej- og stisystem fastlagges
efter principperne i kommunens dispositions-
plangrundlag.
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Omrade 42's areal overfgres i forbindelse med en lokal-

plans endelige vedtagelse til byzone.
Sdledes vedtaget af Sg¢gnderhald byrad.

Auning, den ﬂg?i;]ﬂpvué’ 1981

e

I medfgr af § 15, stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1975
om kommuneplanlagning godkendes herved foranstéende af
Sgnderhald byrad, tilvejebragte forslag til "Tillag nr.
9 til § 15-rammer for Sgnderhald kommune", og i medfgr
af § 28, stk. 5 i samme lov tiltrades herved, at de p&
kortbilaget med sort priksignatur fremhavede arealer
overfgres fra landzone til byzone ved tilvejebringelse
af lokalplaner i overensstemmelse med foranstiende be-

stemmelser for de p&galdende arealer.

PLANSTYRELSEN, den 1981

- Henhorer til WftfemMStETES/Planstyrelsens
rivelse af 9/2 = J'r) vdr. godkendel-

> | medfer af kommuneplanlovens § 15 af §
~mer for indholdet af lokalplaner

Elena Klok

13
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