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Generel orientering

Lokalplan nr. 124,

Langd byradd har i henhold til § 21 i lov om kommune-
planlagning vedtaget at offentligggre et forslag til
lokalplan for et omrade til bolighebyggelse ved Lands-
bygaden i Stevnstrup.

Udsendelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget er udsendt til fglgende borgere og
myndigheder:

a. Ejere og lejere/brugere, der bliver direkte bergrt
af lokalplanen.

b. Ejere og lejere/brugere i nzrhed af lokalplanomra-
det.

c. Foreninger m.v., der har anmodet om at blive under-
rettet om forslagene.

d. Arhus Amtskommune.
e. Miljgministeriet, Planstyrelsen.
Lokalplanforslagets offentligggrelse er annonceret i

Gudena Avis.

Fremlaggelsesperiode og —sted.

Fra den 23. marts 1983 til den 24. maj 1983

er lokalplanforslaget fremlagt til offentlig gennem-
syn pa teknisk forvaltning, Radhuset, Bredgade 4,
887C Langd, hvor det kan gennemses inden for de nor-
male abningstider.

Eksemplarer af lokalplanen kan rekvireres ved henven-
delse til teknisk forvaltning, RAdhuset, Bredgade 4,
8870 Langa, tlf. nr. (06) 46 13 88, til en pris af
kr. 15,- pr. eksemplar.

Indsigelsesfrist.

Indsigelser imod eller =ndringsforslag til lokalplan-
forslaget skal vare Langd byrdd i hende inden den
24. maj 1983.

Borgernes kommentarer og forslag vil indgd i byradets
endelige behandling af forslaget.



Indledning

Denne lckalplan erstatter en tidligere lokalplan for
samme omrade.

Den tidligere lokalplan (nr. 110) blev godkendt af
byréddet den 20. maj 1980. Omraddets ejer har imidler-
tid ment at tiden er lgbet fra denne plan. Han har
derfor opndet byradets tilladelse til at der kan ud-
arbejdes en ny lokalplan for omradet.

Lokalplanen er i @gvrigt i overensstemmelse med loven
om kommuneplanlagning, der er tréadt i kraft den 1.
februar 1977.

Kommuneplanloven fastlagger, at kommunerne har pligt
til at udarbejde lokalplaner inden et ste@rre bygge-
eller anlzgsarbejde sattes i gang.

Meningen med at udarbejde lokalplaner er at sikre en
stgrre sammenhzng i planlagningen. Desuden er det
tanken, at lokalplanerne gkal sikre, at den enkelte
borger far sa godt et kendskab til planlagningen som
muligt. I kraft af indsigelsesfristen har borgerne
ogsd lejlighed til at komme med kommentarer eller @n-—
dringsforslag til de enkelte lckalplanforslag.

I en overgangsperiode inden en samlet plan for hele
kommunen foreligger (kommuneplanen), skal udarbejdel-
sen af lokalplaner finde sted pa grundlag af de sa-
kaldte § 15-rammer, som planstyrelsen har godkendt. I
kommunens § 15-rammer er der midlertidigt fastlagt be-
stemmelser for indholdet af lokalplanerne.

Normalt kan kommunerne selv godkende en lokalplan, og
de overordnede planlagningsmyndigheders arbejde bestér
i at pase, at lokalplanen ikke er i strid med lovgiv-
ningen eller den overordnede planl&gning i gvrigt.

Afsnittet om lokalplanens indhold giver en kort beskri-
velse af lokalplanen.

Afsnittet om forholdet til anden planlzgning beskriver
de planlagningsmessige forhold, der ge¢r sig galdende i
omradet.

Afsnittet om de endelige og midlertidige retsvirkninger
beskriver de lovmessige forhold, der g¢r sig galdende,

efter at lokalplanen er vedtaget/godkendt, og efter at

den er offentligt fremlagt.

Til slut felger selve de vedtagter, hvis indhold er
bindende.



Lokalplanens indhold

Forholdet til anden plan-
l=gning

Lokalplanens retsvirk-—
ninger

Lokalplanen omfatter et omradde pa ca. 0,6 ha i Stevn-
strup by. Hele omradet ligger i byzone.

Hovedparten af omrddet tznkes bebygget med rakke- og
kedehuse eller lignende. Antallet af beoliger skal
ligge mellem 8 og 12. Der er bl.a. stillet krav om,
at husene hgjst mé opfgres i 11 etage, og at de skal
placeres inden for necgle angivne byggefelter.

Derudover sikrer lokalplanen, at det eksisterende be-
boelseshus kan bevares med en tilhgrende grund pa
mindst 700 m .

Endelig sikrer lokalplanen ogsa et areal som adgangs-
vej bl.a. til nabogdrden pd matrikel 12 a.

Omréddet er medtaget i kommunens § 15-rammer og benzvnt
omrade 25.

Ifplge § 15-rammerne skal en lokalplan, der trzffer be-
stemmelser for omradet sikre:

a. at omradernes anvendelse fastlagges til blandet bo-
llg og erhverv (boligbebyggelse, butikker, liberale
erhverv samt mindre - ikke generende - fremstillings-
virksomhed i tilknytning til butikker og handverks-
virksomheder) .

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal
Ebnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaldende areal under ét overstiger 40 samt at der
i pvrigt ikke abnes mulighed for, at bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom overstiger 50.

£. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager,

og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

Ickalplanen er saledes i overensstemmelse med § 15-ram-
merne.

Omradet er medtaget i spildevandsplanen for Langd kom-
mune, og afledning af regn- og spildevand kan ske til
eksisterende aflgbsledninger.

Efter byrddets vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

I henhold til § 34 i lov om kommuneplanl®gning kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen wvil
vere af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af lo-
kalplanen.



Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlzg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser.

Mere vesentlige @ndringer fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, ma
der ikke udstykkes, bygges eller ndres i brugen af de
dele af ejendommene, der ligger inden for lokalplanens
omradde. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen—
dommene kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 23.
marts 1983 og indtil lokalplanen er endeligt ved-
taget af byradet, dog senest den 23. marts 1984,



Lokalplan nr. 124 for et boligomrade i Stevnstrup,
Langa kommune.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal Lokalplanen har til formal

at sikre at hovedparten af omradet anvendes til en
tet-lav bebyggelse.

at sikre at vejene i bebyggelsen etableres som op-
holds~- og legegader i henhold til § 40 i fzrd-
selsloven.

at sikre at det eksisterende beboelseshus kan bez
vares med en tilhgrende grund pa mindst 700 m .

at sikre et areal som adgangsvej til matrikel nr.
12 a.

at sikre, at der oprettes en grundejerforening, som
far til opgave at vedligeholde fzlles opholds-—
arealer, boligveije m.v.

§ 2. Lokalplanens omriade Lokalplanen afgrznses som vist pa vedhzftede kort-
og opdeling bilag og omfatter fglgende matr. nre.:

4 bn, 4 £, del af 28 b.,del af 4 y og del af 12 a,
alle af Stevnstrup by, Grensten sogn samt alle par-
celler, der efter den 12.01.1983 udstykkes fra de

nevnte ejendomme.

Lokalplaneomradet opdeles i omrdderne I, II og III,
som vist pa kortbilaget.

§ 3. Omradets anvendelse Omrade I.

Omradet m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen
ma kun besta af tet-lav bebyggelse (rzkke-, kade- og
dobbkelthuse og lignende).

Mindst 10% af omradet skal udlzgges som fzlles op-
holdsareal for bebyggelsen.

Omréde II.

Omradet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen

ma kun besta af aben-lav bebyggelse (fritliggende par-
celhus).



P& ejendommen ma kun opfgres eller indrettes én bo-
lig. Det kan dog tillades at bygningen indrettes og
anvendes som falleshus for beboerne indenfor omrade
ER

Omrade III.

Oomradet kan anvendes som adgangsvej, bl.a. til matr.
nr. 12 a samt som oversigtsareal ved udkgrslen til

Landsbygaden.

Fellesbestemmelser for omréde I og II.

Der kan pad ejendommene tillades, at der drives et
erhverv, som almindeligvis kan drives i et boligom-
rade, under forudsatning af:

at det pagzldende erhverv drives af dem, der bebor
den pagzldende ejendom.

at den pigzldende virksomhed efter Langd kommunes
skg¢n drives p& en médde, saledes at bygningens
karakter af bolig ikke forandres (herunder ved
skiltning og lign.), og omradets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes.

at det pldgsldende erhverv ikke medfgrer ulemper for
de omboende.

at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering, der
overstiger den pagazldende ejendoms andel af det
falles parkeringsareal.

Inden for lokalplanomradet kan der, efter Langa kom-

munes narmere godkendelse, opfgres tekniske anlag
til omradets forsyning.

§ 4. Udstykninger Udstykninger inden for omrade I m& kun finde sted
efter en udstykningsplan, der er godkendt af byradet.
Omrade II md kun udstykkes i én ejendom.
§ 5. Vej- og parkerings- Adgangen til omrddet skal ske fra Landsbygaden som
forhold vist pa vedhaftede kort.

Ved udkgrslen til Landsbygaden er palagt en byggelinie/
oversigtslinie som vist p& vedhaftede kort.

Der udlazgges areal til en ny vej med en beliggenhed
som vist pd vedhzftede kort.

Vejen skal etableres som opholds- og legegade i hen-
hold til § 40 i fardselsloven.



§ 6. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtraden.

Inden for omrdde I skal der indrettes parkerings-

pladser til mindst 1} bil for hver beboelse. Par-

keringspladserne skal anlagges som vist pd vedhaf-
tede kort.

Inden for omrade II skal der indrettes parkerings-
pladser til mindst 2 biler. Vejadgangen til omrade
IT skal ske fra noxrd.

Omrade I

Bebyggelsesprocenten for omréddet som helhed ma ikke
overstige 40. For de enkelte ejendomme mé& bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 50.

Antallet af boliger skal holdes mellem 8 og 12.

Bebyggelsen ma kun opfgres inden for de pa vedhaf-
tede kort viste byggefelter.

Udover byggefelterne kan der opfgres mindre byg-
ningsfremspring, sa som vindfang, udhuse, drivhuse,
karnapper m.v.

Inden for byggefelterne kan der opfgres bygninger
af varierende bredde, dog ikke ud over byggefeltets

bredde, med ovennavnte undtagelser.

Bygninger ma opfgres i hgjst 1% etager.

Omrade II.

Bebyggelsesprocenten for ejendommen md& ikke over-—
stige 25.

Bygningen ma hgjst opfegres i 1% etage.

Felleshestemmelser for omrdde I og II.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
md vere havet mere end B,5 m over terran.

Terranreguleringer md kun foretages efter tilladel-
se fra bygningsmyndigheden. Terranreguleringer pa
+/+ 0,5 m i forhold til eksisterende terran og ikke
nzrmere naboskel end 0,5 m kan dog finde sted uden
bygningsmyndighedens tilladelse.

Ingen form for skiltning og reklamering ved belys-
ning, flagning m.v. pd ejendommene md finde sted.



§ 8. Ubebyggede arealer

§ 9. Grundejerforening

Dog skal det vare tilladt pa ejendomme, hvor der dri-
ves et erhverv i henhold til bestemmelserne i § 3, at
opsatte ét skilt af en stgrrelse pa ikke over 0,1 m",
og hvortil ikke anvendes lysende, reflekterende og
flourescerende materialer.

Ved etablering af anlag til indvinding af solenergi
ma& kun anvendes refleksfrit materiale.

Safremt der etableres et sddant anlazg, skal det indga
som en del af tagfladen eller en del af ejendommens
gvrige ydervagge.

Pa mindre bygningsverker, sdsom carporte, garager,
udhuse og lignende er det tilladt at benytte blanke
tagmaterialer, safremt disse er inddzkkede p& en sadan
made, at de ikke er til gene for omgivelserne. Endvi-
dere er det tilladt at benytte glasmaterialer til
drivhuse, udestuer og lignende.

Omrade I.

Arealerne uden for de pd kortbilaget viste byggefelter
ma ikke bebygges, dog med de i § 6 navnte undtagelser,
der omhandler mindre bygningsfremspring m.v.

Fgr de sidste 25% af bebyggelsen er taget i brug, skal
der vare etableret de i § 5 omtalte parkeringspladser
og de i § 3 omtalte fzlles opholdsarealer for bebyggel-
sen.

P& de falles opholdsarealer kan etableres legepladser,
bznke, nyttehaver og lignende til fazlles formal.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokal-
planens omrade I.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst } af
grundene er solgt, eller ndr byradet kraver det.

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmer-—
nes faelles interesser i forbindelse med de ejendomme,
der hgrer under foreningens omride.

Vejarealer, der ikke overtages som offentlige samt fri-
arealer skal vederlagsfrit tilskgdes grundejerforenin-
gen, som har pligt til at modtage skgde pd arealerne.

Grundejerforeningen har pligt til at vedligeholde area-
lerne og kan fastsmtte nermere regler herfor efter af-
tale med kommunen.



§ 10. Ophavelse af lokal-
plan

§ 11. Vedtagelsespateg-
ning

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
byraddet. Vedtagterne md ikke stride mod lokalpla-
nens bestemmelser. Byradet er berettiget til at
udvide grundejerforeningens omrdde eller krave den
sammensluttet med andre grundejerforeninger.

Lokalplan nr. 110, der blev vedtaget af byradet den
20. maj 1980, ophaves.

Séledes vedtaget af Langd byrad,
den 15. marts 1983.

ger
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan vedtoges
foranstéende lokalplan endeligt.

Langa byrad, den 21. juni 1983

§12 . Tingl‘y‘sning.

Mette Langer
borgmester

Foranstdende lokalplan begzres i medfer af
§ 30 stk., 3 i kommuneplanloven, tinglyst pa
matr, nr. 4 £, 28 b, 12 a, 4 Y, 4 bn, & bv,
4 bx, 4 by, & bz, I bz, ¥ bs, 4 ca, 4 cb,
b cey 4 cd, 4 ce og I cf alle af Stevnstrup
by, Grensten sogn.

Langd byrad, den 20. december 1984,

/éfi/f,// Lz &%

Mette Langer
borgmester
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