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Redeger else.

| overensstemmelse med 8§ 16 i lov om planlaggning (lov nr. 746 af 16.
august 1994) redegeres herunder for, hvorledeslokal planenforholder sig
til kommuneplanen, og evrig planlaggning for omradet. Redegarel sen
indledes med en kort beskrivelse af svel den eksisterende som den plan-
lagte arealanvendel se.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte ar ealanven-
delse:

Areal og placering.

Naarvaaende |okal planomrade omfatter et areal paca. 11,2 ha nord for
Skovvangsve i Assentoft. Arealet afgraanses af boligbebyggelsen Tjur-
vgl mod vest, Volk Mgllevej mod nord og markarealet, matr. nr. 5
Drastrup By, Essenbask mod gst, og Skovvangsvej mod syd, som vist pa
kortbilag 1.

Baggrund og formal med lokalplanen.
Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er at sikre nye attraktive
boligudstykninger i Assentoft @st.

Kort beskrivelse af lokalplanensindhold.
Anvendelse.
L okal planomradet udlasggestil offentlige forma og boligformal.

Delomrader.

L okalplanen opdelesi 2 delomrader, 1 og 2 som vist pa vedhadtede kort-
bilag 1.

Delomrade 1 udlasgges til boligformal, dben lav bebyggelse, og over-
farestil byzone.

Delomrade 2 udlasggestil offentligeformal, som grent omrade il rekrea-
tive formdl og forbliver i landzone.

Trafikale forhold.

Adgangsvejen til lokalplanomradet er Skovvangsvej. Veje i omradet
udlaggges som private fadlesveje i en bredde af 12 m. Ve ene anlaggges
med 6 m SF-stenbelaggning og 3 m brede rabatter i hver vejside. Rabatter-
ne beplantes med lav skovagtig beplantning og enkelte opstammedetrae
er.

Stierneinddelesi to kategorier nemlig boligstier og naturstier. Boligstier-
ne udlaggges som offentligestier og befaestes med SF-sten i en bredde af 2
m. Naturstierne er eksisterende stier gennem de grenne omrader og skal
fortsat vaare offentlig tilgaangelige.

Parkering.
Pa hver gendom skal der anlasgges et parkeringsareal pa6 x 5 m som vist

pakortbilag A. Garager og/eller carporte skal placeresi forlaangelse af
disse holdepladser.
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Bebyggelse.
Boligbebyggel se skal etableres indenfor udlagte byggefelter. Bygninger

skal anbringes op mod sakaldte udgangsbyggelinier, idet placeringen har
betydning for udsigten fraandre parceller.

Bebyggelse ma kun besta af aben - lav boligbebyggelse. Bebyggelsens
etageantal og hgjde er fastlagt med henblik pa at sikre udsigt fra omrédets
avrigegendomme. Beboel sesbygninger skal opfaresi tegl, evt. vandsku-
rede og takkes med teglsten. Den maksimale bebyggel sesprocent er fast-
sat til 25 for den enkelte g endom. Opvarmning sker med naturgas.

Garager og/eller carporte skal indrettesi forlaengelse a de private holde-
pladser, mellem byggefeltet og naboskel. Disse bygninger kan evt. opfe-
resi trag men tagene skal, som ved boligbebyggel sen, vaae saddeltage
med teglsten.

Grgnne omrader.

Mellem boligbebyggel sen fasthol des et grent naturomrade som skal ved-
ligeholdes af grundejerforeningen. Buske og traeer maikke blive hgjere
end 3maf hensyn til udsigten. Eksisterendetraser ma kun faddes eller be-
skaares med byradets tilladel se. Hegn skal etableres som bggehagkke med
en maksimal hgjde pa 1,8 m.

@vrige granne omrader inden for delomréde 2 vedligeholdes af kommu-
nen som rekreative arealer med skovagtig |agbeplantning.

Grundejerforening.

Grundejerne i omradet skal vaare medlemmer af en grundejerforening
for omradet. Foreningen skal forestadrift og vedligeholdelseaf vejei om-
radet samt det grenne areal mellem boligbebyggel sen.

L okalplanensforhold til gvrig planlasgning.

Zonestatus
L okal planomrédet er beliggende i landzone, og delomréde 1 overfares
til byzone, mens delomrade 2 fortsat skal veare beliggende i landzone.

Kommuneplanen.
L okalplanomradet er omfattet af kommuneplan 1993 - 2005, tillaeg nr.
6, vedtaget den 27. november 1996.

| kommuneplanens afsnit om rammer for |okal planlasgningen er lokal-
planomradet omfattet af falgende 2 omrader: 2B.8 svarer til delomrade 1
og 20.9 svarer til delomréde 2.

Omréde 2B.8 gadder felgende rammer for lokal planlagningen:



Lokalplan nr. 154 - Redeggr else sideC

Lokalplaner, der tresffer bestemmel ser for omrédet, skal sikre:
at omrédets anvendel se fastlasgges til boligformal.

at der i omradet kan opferes dben lav og ted lav boligbebyggelse, samt
bebyggelse il institutioner, varmecentral samt mindre butikker til omra
dets dagligeforsyning, eller andre erhvervstyper uden genevirkninger for
omgivelserne.

at bebyggel sesprocenten for aben-lav ikke overstiger 25%, og for tad-
lav bebyggel se 35%.

at det maksimale etageantal ikke overstiger 2.
at bebyggel sens hgjde ikke overstiger 8,5 m.

at mindst 10% af arealet for aben-lav udlasgges til fadles friareal, og
mindst 15% for ted-lav bebyggel se.

a der fra omradets udstykning sikres adgang til fritidsomradernei As-
sentoft Jst.

a bebyggelse indpasses i naturen og den kystlandskabelige helhed,
samt at |okalplaner ledsages af en redegarel se om bebyggel sens visuelle
pavirkning af kystlandskabet.

Omrade 20.9 gadder falgende rammer for |okal planlaggningen:
Lokalplaner, der tresffer bestemmel ser for omrédet, skal sikre:

at omradets anvendel se fastlagggesttil offentlige formal. (Nearekreative
formal).

at omradet friholdes for bebyggelse, bortset fra enkelte bygninger, som
er nadvendige for omrédets anvendelse til rekreative formal.

at bebyggelse opferes i maksimalt 1 etage og med en maksimal byg-
ningshgjde pa5 m.

at omradet anvendes og vedligeholdes pa samme made som de gvrige
rekreative omrader i Assentoft, beskrevet i "Plan for granne omrader ved
Assentoft by" udarbejdet af teknisk forvaltning 1978.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmel se med ovennaavnte kom-
muneplanbestemmel ser.

Kystzonen.

L okal planomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Som det
fremgar af skitserne herunder, vil ny bebyggelse vanskeligt kunne sesfra
fjordlandskabet, idet omradet er omgivet af eksisterende skovbeplant-
ning, som sikres i lokal planen. Fra boligomradet kan man derimod for-
nemme fjordlandskabet mellem tragoppene. Det kan i princippet sam-
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menlignes med effekten af at kikke gennem et ngglehul, man kanseud i
rummet, men kan ikke ses udefra.

Det er derfor byradets vurdering, at |okal planomradets fremtidige an-
vendelse ikke visuelt pavirker kystlandskabet.

Snit fra Randers Fjord til |okal planomradet.
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Randers Fjord

Plan der viser ovennaa/nte snit.

Snitlinien er indlagt vinkelret pa Randers Fjord
fralokal planomradet.

Aredlet frafjorden til jernbanen er pa det naa-
mestefladt, og beliggende mellem kote 0 og 2,5
m.

FraVolk Mdllevej, umiddelbart syd for jernba
nen, stiger terramet kraftigt op over de skov-
Kl aedte skraanter.

Lokalplanomradet er beliggende over skram-
terne pa et jaavnt skranende nordvendt terraan.

Boligbebyggel sen er placeret mellem kote 47,5
m og 37,5 m, og omsluttet af skovbeplantning
med trachgider na 10 - 15 m.
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Forudgéende debatoplaeg.

Byrédet har, forinden fremlaaggelse af naavasrende lokalplan, afholdt
en forudgaende offentlig hering om et samlet debatoplagg, om de nye mu-
ligheder i Assentoft med omfartsvejens etablering. Debatoplagyget inde-
holdt bl.a. et tema om boliger i Assentoft @<t, netop omfattende attraktive
udsigtsgrunde for naarvaarende |okal planomrade.

Debathadtet blev omdelt til samtlige husstande i Assentoft og omegn.
Under denne haring, samt under det offentlige borgermgde den 8. no-
vember 1995, indkom der fra de omkringboendeindsigel seimod, at skov-
omradet blev inddraget til boligformal.

Byrédet har ngje vurderet indkomne bemaakninger, og mener at naavee
rende lokalplanforslag i vid udstragkning fortsat sikrer gode rekreative
arealer. Samtidig giver forslaget mulighed for at indplacere boliger, for-
trinsvis pd arealer hvor skoven allerede var ded. De sunde skovbryn sik-
res, og bevaringsvaadigetrager forseges bibeholdt, ligesom en stor del af
skoven mod nord bevares.

Skovens status.

Skoven har ikke tidligere haft status som fredskov, men ved kommunens
overtagel se bliver skoven normalt pal agt fredskovstatus. Derfor har byrd
det sagt om dispensation hos Skov- og Naturstyrelsen fra Skovlovens §
24, idet en del af skoven, planlasgges anvendt til boligformal.

Skov- og Naturstyrel sen har gennem Fussingg Statsskovdistrikt vurderet
skoven, og bedluttet, at denne ikke opfylder bestemmel serne om god og
flersidig skovdrift, og sdledes ikke kan anses for fredsskovpligtig ved
kommunens overtagel se.

i
LR L]

i :Jf

L. =

Trafikstg

Iflg. Miljastyrelsensvejledning skal det til stragoes, at areal udlaggttil bolig-
omrader indrettes sdledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte
veje ikke overstiger 55 db(A).

Der er ikke foretaget trafiktadling pa Skovvangsvej, men det skennes at
trafikmaangden pa det ny vejstykketil Dybdalvej ikke overstiger 500 ke-
retgjer pr. dagn.

Denne trafikmaangde vil, med den maksimale hastighed pa 50 km/t
paf gre omrédet et stegjniveau pa under 55db(A) malt 10 m fravejmidte.
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10.

115

12.

13.

14.

15.

16.

Trafikale forhold.

Da trafikplanen blev udarbejdet i forbindelse med boligudbygningen 1
Assentoft @st i starten af 70érne, blev princippet om total trafikdiffe-
rentiering anvendt, med henblik pi at hgjne trafiksikkerheden.

Skovvangsvej har status som overordnet adgangsvej til hele byomra-
det, og er anlagt til alene at betjene biler. Blgde trafikanter, (gdende og
cyklende) skal anvende stisystemerne, som vist herunder.

Signaturforklaring:
e Overordnet ve|

o Fartdaampning
. Hovedsti

B Busstop

Spildevand
Lokalplanomradet er delvis beliggende i omride 12 i spildevandspla-
nen. Spildevand ledes til Assentoft renseanlag.

Regnvand

Regnvand nedsives pd de enkelte parceller, og vejvand ledes til dbne
lave grofter i boligvejenes rabatter. Evt. etableres der regnvandsbassin
til nedsivning af regnvand pd det felles grgnne omrade nedenfor bolig-
bebyggelsen.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.

Varmeforsyning
Bebyggelse inden for lokalplanens omride palegges tilslutningspligt
til naturgasforsyningen i Assentoft.

Vandforsyning.
Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft vandvark I/S, i hvis forsy-
ningsomrade lokalplanomréidet er beliggende.

Antenneforhold.
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes det falles anten-
neanleg i Assentoft Pst, pa de til enhver tid galdende betingelser.
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L okalplanensretsvirkninger.

Retsvirkninger.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planenifelge planlovens§ 17, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel ser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en g endom kan fortsadte som
hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at udfere anlasg, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmel ser, hvis
dispensationenikkeer i strid med princippernei planen. Videregdendeaf-
vigelser fralokal planen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.
Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige
bygningsregul erende bestemmelser i byggel oven og planloven.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af fordaget, ikke udnyttes paen made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gadder efter planlovens8 17 stk 1 et mid-
lertidigt forbud mod bebyggel se og aandret anvendel se. Den eksisterende
lovlige anvendelse af jendommen kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsadtel se og indsigelser og aendringsforslag er udlie-
bet, kan der eventuelt efter planlovens§ 17 stk 2 opnastilladelsetil udnyt-
telse af en gjendom i overensstemmel se med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fraforslagets offentliggerel se,
og indtil den endeligt vedtagnelokal plan er offentliggjort, dog hgist i et &
efter forslagets offentliggerel se.
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§1

| henhold til lov om planlaggning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fast-
sattes hermed fglgende bestemmel ser for det i § 2 neevnte omrade:

L okalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre, at

11
12
13
14

15

§ 2.

21

2.2

2.3

§3.

31

311

3.12

omradet udlagggestil offentlige forma samt boligformal.

nye attraktive boligudstykninger kan etableresi Assentoft @st.
boligbebyggel sen indpasses landskabeligt.

stier anlagyges i overensstemmel se med stiplanen.

granne omrader sikres og vedligeholdes.

L okalplanens omr ade og zonestatus.

L okal planen afgraanses som vist pa korthilag 1 og omfatter vejlitra”i" og
dele af matr. nre. 42 0g 15, begge Drastrup by, Essenbak samt alle par-
celler, der efter den 1. februar 1997 udstykkes fra ovennaarnte ejendom-
me.

L okalplanens omrade opdeles i omraderne 1 og 2 som vist pa vedhad-
tede kortbilag 1.

L okalplanomrédet er beliggende i landzone, og delomréde 1 overfares
til byzone ved byradets offentlige bekendtgerel se af den endeligt vedtag-
ne lokalplan.

Omradets anvendelse.

L okal planomradets delomrade 1 ma kun anvendes til boligformdl, til
aben lav boligbebyggelse med tilharende grent fadlesareal.

Pa hver ejendom ma der kun opfares eller indrettes een bolig for een
familie.

Der kan drives en sadan virksomhed pa ejendommen, som almindelig-
viskan udfaresi beboel sesomrader, f.eks. liberalt erhverv og kontorvirk-
somhed, dog under forudsagning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende ejendom,

at virksomheden efter byradets skegn drives pa en sddan made, at gjen-
dommens karakter af beboel sesgjendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,
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at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende, samt

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er tilste-
de pa den pagad dende ejendom.

3.1.3 Parkering af lastbiler, pahaangsvogne og sterre varevogne (total vasgt
over 3500 kg), maikke finde sted indenfor lokal planens omrade.

3.1.4 Oplagring eller opbevaring af sterre fritidsbade og uindregistrerede ke
retgjer, herunder uindregistrerede campingvogne maikke finde sted in-
denfor lokal planens omrade.

3.2  Lokalplanomradets delomrade 2 ma kun anvendes som grant rekreativt
omréde.

3.2.1 Indenfor omrédet kan der etableres anlagg til nedsivning af vejvand.

§4. Udstykninger.

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pakortbilag 2
viste udstykningsplan.

85. Vg- sti- og parkeringsforhold.

Vee:
51 Vegadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Skovvangsvej som vist
pakorthilag 2.

5.1.1 Veei lokaplanomradet udlasgges som private fadlesveje i en bredde
af 12 m, og med et tvagprofil som vist herunder. Rabatterne anlagyges og
vedligehol des som skovbeplantning, med enkelte opstammede traeer og
bunddakke af lyng, gyvel o.l..

6m 3m

|
E | | |E

rabat SF-sten rabat

512 VeeneB - CogD - E afsluttes med vendepladser i en bredde af 15 m
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

§ 6.

6.1

6.2

6.2.1

6.3

6.3.1

§7.

7.1

og i en laangde af 18 m, som vist pakorthilag 2 og 3.

Renholdelse af de private fadlesveje skal ske efter reglerne i kommu-
nens renholdel sesregulativ. Salt og andre kemikalier, der kan beskadige
bel asgni ngssten og rabatbeplantninger maikke anvendestil sne- og isryd-
ning af boligveje og stier.

Stier:
Stierne (a- b), (b - ¢) og (d - €) udlasggges som offentlige stier i en
bredde af 3 m, og befaestes med SF-stenbelaggning i en bredde af 2 m.

Stien (f - g), jfr. kortbilag 3, anlagyges, og @vrige stier jfr. kortbilag 2
og 4 fastholdes som offentlig naturstier til rekreative formal.

Parkering:
Der skal pa hver gjendom anlaagges private holdepladser pA6 x 5 m
med en beliggenhed, som vist pa kortbilag 3.

Garage eller carport skal placeres i forlaangelse af de private holde-
pladser, satilkersel alene sker over disse.

L edningsanlaeg.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, maikke fremfares som Iuftled-
ninger, men alene udfares som jordkabler.

De pa korthilag 2 viste kloakledninger og brende skal stedse tles og
respekteres. Indenfor enafstand af 2mfrakloakledningens midte, ma der
ikke plantes traeer eller buske med dybtgaende redder.

Kommunen har ret til, uden forudgaende varsel, at foretage eftersyn,
reparation og vedligehol delse paledninger og brande, uden der ydes er-
statning, udover fuld reetablering.

Grundejere er pligtige til at tilslutte sig fadles antenneanlagy, og delta-
gei anlagygets drift.

Opsaning af egne udvendige antenner er ikke tilladt, undtaget dog
mindre antenner, herunder parabolantenner, som i sterrelse, ydre frem-
traden og placeringi forholdtil bygningerne, ikke virker sestetisk skaam-
mende.

Bebyggelsens omfang og placering.
Bebyggel sens placering:

Som det fremgdr af korthilag 3, er der pa hver parcel fastlagt et bygge-
felt. Byggefeltet er afgramset delsaf enful dt optrukket linie(udgangsbyg-
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7132

12

7.2.1

122

1.2.3

7.24

73

gangsbyggelinierne. (P4 parceller hvor byggefeltet er afgranset af to
udgangsbyggelinier, skal bebyggelsen placeres op mod begge).

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal placeres i for-
lzngelse af de private holdepladser, evt. i skel. Disse bygninger ma ik-
ke placeres dybere inde pa grunden, eller tettere pd adgangsvejen, end
det er tilladt at placere beboelsesbygninger.

- I“
Bygningshgjden mé for ejendommene (2, 4, 6, 8 og 10), som vist pd
kortbilag 3, ikke overstige 8,5 m over vejmidte pd vejen D - E mélt ud
fra grunden, og bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage,
med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjden ma for ejendommene (12, 14, 16, 18 og 20), som vist
pa kortbilag 3, ikke overstige 5 m over vejmidte pa vejen D - E milt
ud fra grunden, og bebyggelse mé ikke opfgres med mere end 1 etage,
med uudnyttelig tagetage.

Bygningshgjden mé for ejendommene (22, 24, 26, 28 og 30), som vist
pa kortbilag 3, ikke overstige 8,5 m over vejmidte pa vejen B - C malt
ud fra grunden, og bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage,
med uudnyttelig tagetage.

Bygningshgjden ma for ejendommene (32, 34, 36, 38, 40 og 13), som
vist pd kortbilag 3, ikke overstige 5 m over vejmidte pd vejen B - C
mdlt ud fra grunden, og bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1
etage, med vudnyttelig tagetage.

Bygningshgjden mi for ejendommene (1, 3, 5,7, 9 og 11), som vist pa
kortbilag 3, ikke overstige 8 m over vejmidte pa vejen A - B mdlt ud
fra ejendommens udgangsbyggelinie beliggende vinkelret pd vejen.
Bebyggelse mi ikke opfgres med mere end 1 etage, med uudnyttelig
tagetage.

Garager, udhuse samt lignende mindre bygninger, skal opfgres efter
reglerne i bygningsreglementet. Dog tillades en bygningshgjde be-
granset af en linie pd 2,5 m i skel, indtil en hgjde pd 5 m malt 3 m fra
skel, i princippet som vist herunder.

terraen

_ terraen i
i Hajdegreenseplanet skal give mulighed for, at garager udformes med saddeltag.

...............................................................................................................................................................................
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1.5

7.6

§8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9.

9.1

911

912

mellem 25° og 45°, og overhol de bestemmel serne under §7.2 og 7.3.

Bebyggelsen skal opfares efter en plan med koter, der skal godkendes
af byradet.

Bebygagel sesprocent:
Bebyggel sesprocenten ma for den enkelte gjendom hgjst vaae 25.

Bebyggelsens ydre fremtr aeden.

Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes materialer og farver,
som efter byradets skegn virker skeenmende.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i farver dannet af hvidit,
sort eller jordfarverne (okker, terra de sienne, umbra, engel skradt og do-
denkop) eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt eller sort.

Y dervagyge skal udferes i tegl som blank mur, ligesom vandskurede
facader er tilladt. Mindre bygningsdel e sasom karnapper, carporte/gara-
ger, redskabshuse og lignende kan evt. udfaresi brasddebeklasdning, evt.
malede jfr. 88 8.1 og 8.2.

Beboel sesbygninger samt garager og carporte skal taskkes med rade
teglsten.

Skiltning og reklamering inden for |okalplanens omrade ma ikke finde
sted.

Ubebyggede arealer.

Delomrade 1
Fadlesaredler:

Det granne naturomrade, vist pa korthilag 2, vedligeholdes med skov-
agtiglav beplantning. Beplantningen m3, af hensyn til udsigten fra parcd-
lerne, ikke have en hgjde pa mere end 3 m, bortset fra enkelte eksisterende
bevaringsvaadige traeer, jfr. §9.1.1.

Eksisterende fritstéende traser ma ikke faddes eller beskaares uden by-
radets tilladel se.

Langs vejene skal beplantningsbadterne anlasggges og vedligeholdes
som skovbeplantning, med enkelte opstammede trager og bunddagkke af
lyng, gyvel o.l., som beskrevet under § 5.1.1. Beplantningen ma, af hen-
syntil udsigts- samt oversigtsforhold, ikkehaveenhgjdepdmereend 1 m,
bortset fra enkelte opstammede traeer.
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9.1.3

9.2

9.3

931

932

94

9.5

§10.

10.1

10.2

§11.

111

11.2

Aredlerne skal gives et ordentligt udseende, og der maikke opferes be-
byggel se, henstilles genstande, henlasgges affald ol..

Hegn:

Hegn skal udfgres som levende hegn. Haskke skal besta af beg (Fagus
Sylvatica Fagecese) og placeresi skel, og ma maksimalt vaae 1,8 m hgje,
jfr.dog 8 7.1.2. | skel mod veje og stier ma hegn dog ikke placeres naame-
re skel end 30 cm.

Private udearealer:

Terramregulering pa mere end + - 0,25 mi forhold til eksisterende ter-
raan maikke foretages pa arealerne udenfor byggefeltet. Byradet kan dog
tillade, at arealet til garage/carport fastlaagges under hensyntagentil gen-
dommens bebyggelse, jfr. 8 7.4.

Ejendommens udearealer skal ved beplantning, befaestelse mv. gives et
ordentligt udseende.

Med henblik pa at sikre god udsigt fra omradets gvrige parceller, ma
beplantningikke blive hgjere end 5 m over naturligt terraan. Dog undtaget
parcellerne (1, 2, 4, 6, 8 og 10) som vist pa kortbilag 3.

Delomréde 2

Det grenne naturomrade, vist pa kortbilag 2, vedligeholdes af kommu-
nen som rekreativt areal med skovagtig lav beplantning. Beplantningen
skal holdesi enhgjdeder sikrer udsigtenfraparcellerne, men hvor enkelte
eksisterende bevaringsvaardige traeer tillades.

Skov- og beplantningsbadterne vedligeholdes af kommunen som re-
kreative skovarealer.
Tildutning til fadlesanlasg.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes naturgasnettet,
og aftage sit varmeforbrug fra naturgassel skabet, pa de til enhver tid ged-
dende betingel ser fra sel skabet.

Bebyggelse inden for lokal planomradet skal tilsluttes det fadles anten-
neanlagg i Assentoft @st, pa detil enhver tid gaddende betingel ser.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
gjere af egendomme inden for lokal planens omréade.

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det.
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11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af dei
88 5.1.1 0og 9.1 neevnte fadlesarealer. Derudover udfare de opgaver, somi
medfar af lovgivningen henlaggges til foreningen.

11.4 Grundegerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmer-
ne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der
er ngdvendige for udferelsen og administrationen af foreningens opga-
ver, samt til at kraeve fornaden sikkerhed herfor.

11.5 Grundgjerforeningens vedtasgter og aandringer heri skal godkendes af
byradet.

§ 12. Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget af Senderhald Byréd, den 19. marts 1997.

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunaldirektar

| medfer af § 27 i Lov om Planlaggning vedtages lokalplan nr 154
endeligt.
Senderhald byrad, den 18. juni 1997

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunal direktar

Naavazende lokaplan nr 154 for Segnderhald kommune, endelig ved-
taget af byradet den 18.06.97, begagestinglyst pa falgende parceller:
Matr. nr.e 4% og 1°, begge Drastrup by, Essenbak.

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunaldirektar



10

-
-

s
Ve
Ve

Sighaturfo rklaring:

Lokalplangraense

Graense for delomrade

11@

50
I
I
/
/
//
.
N\ —
SN
AN
s/ \\
// N\
S ==
e
—
-
3¢ 12
l
0 50 160 15‘0meter

SZINDERAALD KOMMUNE &

Teknisk forvaltning - Middelgade 1 - 8963 Auning - TIf.: 86 48 31 66 - Fax.: 86 48 44 22

o

" Matrikuleere forhold feon- ™ 1: 4000
Lokalplan nr. 154 1 dato: Febh 1997
rev. dato:

Omfattende et omrade udlagt til boligformal

og rekreative formal i Assentoft Jst.

sign: HCR




s
Ve
Ve

Sighatu rklaring:

-
-

-~ mmmm Lokalplangraense

T eneeeea Graense for delomrade
/‘\l\a\\e‘LéL - —-— Kloak
- /‘/\&0\\“ ﬁ‘ mmnmmnn — Fortov/sti
Sere: . & ~ 1 Grentnaturomrade

[ 1 Skov og beplantningsbzelte

\
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\
\
*
|
AN
7 \ |
/'/, N\ |
N\ )
\\

\
Y,
%,
%,

%
“,
&

\
N

N
13|
{
iy
i m/,,,,,/,
2
@,
{
\ o

30 - Zw, i .
o b

@)

1=\
AN
‘ |ll||l||l|;\l|
«
Q

Ty

|

Z

Z

Z
Z
=
Iz
=
L2

. -

< W .
\% e W -
C 4 - =
2 A\ = 15
£ o d ni
2w E
2
&
W
o \ /0
= /1l
T, /
u,
2, /
“
\\\\\< 7/
\\\\\\\\ 7/;/
8 N\ —
= /
3
s
AN
NI 7
i
Z s
- =
S ]
SS I TEE A
N - e
\\\\\\\“\ =< C
S <
£ e
H /(ﬁf’}
s -
NP -
-
~ l
T 1
0 50 100 150 meter

SZINDERAALD KOMMUNE &

Teknisk forvaltning - Middelgade 1 - 8963 Auning - TIf.: 86 48 31 66 - Fax.: 86 48 44 22 \/

tema: Lokalplankort tegn. nr.: mal: 1:4000
Lokalplan nr. 154 2 dato: Febh 1997
Omfattende et omrade udlagt til boligformal rev. dato:

og rekreative formal i Assentoft Dst. " HCR




Signaturforklaring:

r—— Offentlig sti
| "] Eksist. bebyggelse
Udgangsbyggelinie
- - - — Byggelinie

Hus nr.

Antal m mellem
byggelinie og skel

| ]
100 150 meter

SZINDERAALD KOMMUNE &

Teknisk forvaltning - Middelgade 1 - 8963 Auning - TIf.: 86 48 31 66 - Fax.: 86 48 44 22 \/

tema: tegn. nr.: mal: 12000

Lokalplankort - delomrade 1 _
dato: Feb 1997

Lokalplan nr. 154 3 5
Omfattende et omrade udlagt til boligformal rev. dato:

og rekreative formal i Assentoft Jst. sion. HCR




|\l
llIIlIIlIIIIIIII|II|II|III|||||||\|||\\

N
.
. . L 45
100 150 meter - £
SINDERRAALD KOMMUNIE \%
Teknisk forvaltning - Middelgade 1 - 8963 Auning - TIf.: 86 48 31 66 - Fax.: 86 48 44 22
" |llustrativ skitse feon- ™ 1:2000
dato:
Lokalplan nr. 154 4 F_eb 1997
Omfattende et omrade udlagt til boligformal rev. dator
og rekreative formal i Assentoft Jst. sign: HOR




