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Redegorelse.

I overensstemmelse med § 16 1 lov om planlaegning (lov nr. 883 af 18. aug. 2004)
redegores herunder for, hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, og
ovrig planlegning for omrddet. Redegerelsen indledes med en kort beskrivelse af
savel den eksisterende som den planlagte anvendelse.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte arealanvendelse.

1. Areal og placering.
Nearvarende lokalplanomrade omfatter et areal pd ca. 20,3ha i Assentoft. Arealet
afgreenses af Gl. Grenavej mod nord og omfartsvejen mod syd.

2. Baggrund og formal med lokalplanen
Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er at sikre et fortsat udbud af er-
hvervsgrunde i Assentoft. Endvidere skal erhvervsomréadet i sin helhed fremtraede
attraktivt sa beliggenheden med grenne forarealer, skiltning, orden omkring op-
lag mv. udger et indbydende peasentationsvindue for virksomhederne ud mod
omfartsvejen.

3. Kort beskrivelse af lokalplanens indhold
Anvendelse.
Lokalplanomradet opdeles 1 4 delomrader, som vist pa kortbilag 1.

Delomrade 1, 2 og 3 ma kun anvendes til erhvervsformal, til industri- lager- og
varkstedsvirksomhed, endvidere forretnings- og handelsvirksomhed 1 tilknytning
til det pagaeldende erhverv. Der mé ikke drives handel med dagligvarer eller fo-
regd anden detailhandel.

Delomrade 4 udlaegges som offentligt areal som graesareal med spredt beplant-
ning og med mulighed for anleggelse af regnvandsbassiner.

Grundsterrelser.
Indenfor delomraderne 1 og 2 ma grunde ikke veere mindre end 10.000m?. I del-
omrade 3 er mindste grundsterrelse 2000m>.

Trafikale forhold.

Adgangsvejen til lokalplanomrédet er Storegade/Gl. Grendvej. Endvidere om-
fartsvejen nér tilslutningen bliver etableret i forbindelse med anleggelsen af mo-
tortrafikvejen til Sdr. Borup. Vejene 1 omradet udlegges som offentlige veje med
en beliggenhed som vist pa kortbilag 2.
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Bebyggelse.
Erhvervsbygninger skal placeres indenfor udlagte byggefelter, som vist pa kortbi-

lag 2 og 3. Bygninger skal anbringes op mod sakaldte udgangsbyggelinier.
Den maksimale bebyggelsesprocent er 50 for den enkelte ejendom, og bygnings-
hajden ma ikke overstige 8,5m. Opvarmning skal ske med naturgas.

Grenne omréder:

Langs GI. Grenavej og omfartsvejen udlaegges et ca. 25m bredt grasareal. Ube-
byggede arealer skal gives et ordentligt udseende og oplagring udenfor bygnin-
ger, eller uden for dertil indrettede teethegnede pladser, mé ikke finde sted.

Lokalplanens forhold til evrig planlaegning.

4. Zonestatus
Delomrade 1 forbliver 1 byzone. For delomride 2 overfores det med skravering
viste areal pa kortbilag 1 til byzone. Delomrade 3 er beliggende 1 byzone, og for-
bliver i byzone. Delomrade 4 overfores fra landzone til byzone.

5. Regionplanen
I regionplan 2005 for Arhus amt er lokalplanomradet beliggende indenfor nuvze-
rende byzone.

6. Kommuneplanen
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplan 2004. I kommuneplanens afsnit
om rammer for lokalplanlaegningen er lokalplanomradet omfattet af bestemmel-
serne 1 lokalomrade 2, omraderne E.3 og E.4.

Narvarende lokalplan er i overensstemmelse rammebestemmelserne.

7. Kystzonen.
Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnarhedszonen. Det er byradets
vurdering, at ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet ikke visuelt vil kunne pa-
virke landskabet omkring Randers Fjord.

8. Trafikale forhold.
Adgang til lokalplanomradet sker fra Storegade/Gl. Grenéve;.
Nar motortrafikvejen fra Sdr. Borup tilsluttes omfartsvejen syd om Assentoft, vil
erhvervsomradet tillige blive tilsluttet omfartsvejen ved vestvendte ramper, som
vist pa kortskitsen pa naste side.
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9.

Fremtidig erhvervsudvikling
Ifolge kommuneplanens byudviklingsplan eller bymodel vil den fortsatte er-
hvervsudbygning ske efter nedenstdende plan.

~ 1| 1Gres Ianrhvewu}\\eenb liger,

T\ ‘ = 1 Industi uden boliger O
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10. Spildevand

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Omradet er beliggende i omrade 11AA 1 spildevandsplanen. Spildevand ledes til
centralrenseanlaegget i Randers

Regnvand
Regnvand fra sével erhvervsparceller som vejarealer tilledes afvandingssystemet
ved Flodalsgarden, evt. via forsinkelsesbassiner i omradet.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.

Varmeforsyning
Bebyggelsen inden for lokalplanens omrdde palaegges tilslutningspligt til natur-
gasforsyningen 1 Assentoft.

Vandforsyning
Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft Vandvark 1/S, i hvis forsyningsom-
rade lokalplanomradet er beliggende.

Ophzvelse af lokalplan
Lokalplan 165 aflyses og indarbejdes i denne lokalplan.

Miljescreening

Kommunen har foretaget en screening af planforslaget i henhold til Lov om Mil-
jovurdering. Idet lokalplanen alene overferer landzoneareal til byzone, vurderes
det at der ikke er behov for at udarbejde en miljovurdering, idet denne overforsel
1 sig selv ikke pavirker miljoet vaesentligt.
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17. Lokalplanens retsvirkninger.
Retsvirkninger.
Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen iflg. planlovens § 17, kun udstykkes, bebygges eller i1 gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medforer ikke pligt til at udfere anleg, der er indeholdt i planen.

Byréadet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan. Séfremt forhold ikke er re-
guleret i lokalplanen, gelder de almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, mé& de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan. Der galder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod be-
byggelse og @ndret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og an-
dringsforslag er udlebet, kan der eventuelt efter planlovens § 17 stk. 2 opnas til-
ladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentliggerelse, og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst 1 et ar efter forslagets
offentliggorelse.
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Lokalplan
I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre,

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

§ 2.

2.1.

2.2.

2.3.

§ 3.

3.1.

at der udlegges erhvervsarealer til fremtidige virksomheder,
at der ikke kan etableres virksomheder som medferer risiko for forurening,
at omradet far et paent og attraktivt udseende, samt

at bebyggelse og tilhgrende parkering, oplag mv. indplaceres sd omradet
fremtrader attraktivt.

Lokalplanens omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgranses, som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nre. 2%, 2°",
2¥, 2 3", samt vejlitra ”7000g” og del af 3° alle Essenbakgard, Essenbak.
Endvidere matr. nre. 5%, 5°, 5" samt vejlitra ”7000y” alle Assentoft By, Es-
senbak. Derudover alle parceller der efter den 9. marts 2006 udstykkes fra
ovenngvnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1- 4, som vist pd kortbilag 1.

Delomrade 1 er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Delomréde 2 er for den estlige dels vedkommende beliggende i byzone. Den
vestlige del, der pa kortbilag 1 er vist med skravering, overferes til byzone
ved byradets offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan

Delomréade 3 er beliggende 1 byzone og forbliver i byzone.

Delomrade 4 er beliggende i landzone, og overfores til byzone ved byradets
offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan

Omradets anvendelse.

Delomrade 1, 2 og 3 ma kun anvendes til erhvervsformal. Der mé kun opfe-
res eller indrettes bebyggelse til, eller udferes erhverv som folgende:

Industri, lager- og sterre vaerkstedsvirksomhed, endvidere forretnings- og
handelsvirksomhed, som har tilknytning til det pagaeldende erhverv, eller som
efter byradets skon naturligt finder plads i omrédet. Der mé ikke inden for
omradet drives handel med dagligvarer eller forega anden detailhandel.
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

§ 4.

4.1.

4.2.

4.3.

§ 5.

5.1.

Fellesbestemmelser om stoj og forurening for delomriderne 1, 2 og 3.

Den enkelte virksomheds eksterne stgjniveau, angivet som &kvivalente, kon-
stante, korrigerede lydniveau i dB(A), mé ikke overstige folgende grense-
veerdier:

| Il
Klokken dB(A) dB(A)
Mandag - fredag 07 -18 60 55
Mandag - fredag 18 - 22 60 45
Lgrdag 07 -14 60 55
Lgrdag 14 - 22 60 45
Saen- og helligdage 07 - 22 60 45
Alle dage 22 - 07 60 40
I. Angiver stgjniveauet, malt i skel til vicksomhedens egen grund.
Il. Angiver stajniveauet, malt i skel til naermeste boligbebyggelse.

Der ma inden for omradet kun udeves virksomhed der ikke, eller kun i ubety-
delig grad, medferer gener i form af stej, luftforurening eller lugt.

Der ma ikke etableres virksomheder eller installeres anleeg som medferer
risiko for grundvandsforurening, med mindre der tages serlige forholdsregler
for at undgé forureningsudslip til undergrunden, og for at overvége, at forure-
ning ikke sker. Installationer skal udferes efter de til enhver tid geeldende reg-
ler i miljobeskyttelsesloven.

Der ma ikke indrettes boliger i omrddet, medmindre det kan dokumenteres, at
en siddan er nedvendig af hensyn til virksomhedens sikkerhedsmeessige drift.

Delomrade 4 ma kun anvendes til offentligt grent omrade. Der kan anlagges
regnvandsbassin pa arealet, jfr. § 9.6.

Udstykninger.

I delomraderne 1 og 2 ma der ikke udstykkes grunde der er mindre end
10.000m”.

I delomrade 3 mé der ikke udstykkes grunde der er mindre end 2000m?, og
grundens facadeleengde ma ikke vare mindre end 30m.

I delomrade 4 ma udstykning ikke finde sted.

Vej- og parkeringsforhold.

Veje:
Der udlaegges areal til folgende offentlige veje med en beliggenhed som vist
pa kortbilag 2 og med et tvaerprofil som vist pd kortbilag 4.

Vejen A — B i en bredde af 16m
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

Vejen C — D i en bredde af 8,5m
Vejen E — F i en bredde af 10m
Vejen G — H i en bredde af 10m

Langs folgende veje péalegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra
vejskel, og som vist pd kortbilag 2.

Vejen A —B: 7m

Vejen C—D: 7m

Vejen E—F: 5m

Vejen G —H: Sm

Langs lokalplanomradets sydgreense mod omfartsvejen palaegges der byggeli-
nie pd 30m fra lokalplangransen. Langs lokalplanomradets gstgreense paleg-
ges der byggelinie som vist pa kortbilag 2.

Amtsvej 415 Randers — Grena er palagt byggelinie pa 25m fra vejmidte, excl.
hgjde og passagetilleeg. Amtsvejen er adgangsbegranset pa straekningen langs
lokalplanomradet, og der er ikke registreret adgange til amtsvejen. Arhus amt
er pataleberettiget for s& vidt angar ovennavnte adgangs- og byggeliniebe-
stemmelser.

Vejen A — B indrettes som facadelos vej, og der ma ikke vaere direkte adgang
fra tilgreensende ejendomme til vejen, undtaget dog arbejdskersel til delomra-
de 4 1 forbindelse med vedligeholdelse af arealerne.

Fra vejene C — D, E — F og G — H kan der etableres overkersel til den enkelte
ejendom, efter byradets godkendelse. Overkarsel kan eventuelt etableres som
feellesoverkarsel til 2 eller flere ejendomme, som vist pa kortbilag 3.

Parkering:
Langs vejen C — D udlagges der et privat parkeringsareal i en bredde pa Sm

som vist pa kortbilag 2 og 4.

Parkering ma ikke finde sted pa vejarealerne, medmindre andet fremgar af
skiltning.

Der skal pa hver ejendom indrettes parkeringsareal der deekker den enkelte
virksomheds behov.

Mellem vejskel og byggelinie ma der ikke indrettes parkeringspladser, undta-
get dog § 5.5.

Omkring sterre parkeringspladser i omréde 2, der kan ses fra omfartsvejen,
skal der etableres afskermning i form af stettemur eller beplantning.

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke fremfores som luft-
ledninger, men alene udferes som jordkabler.
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§7.
7.4.

7.5.
7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

§9.

9.1.

9.2.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke overstige 50.

Bygningers rumfang mé for den enkelte ejendom ikke overstige 3m’® pr. m’
grundareal i delomraderne 1 og 2, og 2m’ pr. m” grundareal i delomrade 3.

Bebyggelse ma kun opferes indenfor de pé kortbilag 2 viste byggelinier.

Bebyggelse skal placeres op mod den pa kortbilag 2 viste udgangsbyggelinie.
Bebyggelse kan enten vaere facade eller gavl eller dele deraf, evt. forlengelse
af facademur.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma vaere havet mere end
8,5m over terreen. Byrddet kan dog give tilladelse til, at mindre bygningsdele,
f.eks. skorstene, ventilationsanleg, trappehuse og lignende gives en storre
hejde under forudsatning af, at serlige hensyn til virksomhedens indretning
og drift, eller bygningens arkitektoniske udformning nedvendigger det.

Bebyggelsen skal opferes efter en plan med koter, der skal godkendes af by-
radet.

Bebyggelsens ydre fremtraden.
Til udvendige bygningsdele mé ikke anvendes materialer og farver, som efter
byradets skon virker ske@mmende. Bygningen vurderes i sin helhed, og i

sammenhang med nabobebyggelse og vej- og terren.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Skilte anbragt pa bygningen ma ikke rage ud over eller op over bygningsfa-
caden. Neonbelyste skilte er ikke tilladt.

Skilte eller flag ma ikke placeres mellem byggelinie og vejskel.

Der ma maksimalt opsattes 3 flagsteenger pr. ejendom. Flagstaenger skal pla-
ceres pa terren, og skal anbringes 1 en gruppe.

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Oplagring udenfor bygninger, eller uden for dertil indrettede taethegnede
pladser, mé ikke finde sted.
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9.3. Belysning af interne veje, oplags- og parkeringsarealer skal godkendes af
byradet.

94. Der skal 1 forbindelse med byggeansegning udarbejdes en samlet plan for de
ubebyggede arealer, der skal godkendes af byradet.

9.5. Beplantningen langs vejen A — B, der etableres og vedligeholdes af kommu-
nen, udferes som beplantningen langs Skovvangsvej i 3 rakker busketter
iblandet enkelte opstammede treeer. Busketterne vedligeholdes sa der sikres
oversigt fra tilstedende veje.

9.6. Delomrade 4 vedligeholdes af kommunen som graskladt areal. Der kan sup-
pleres med spredt buskagtig beplantning. Der kan endvidere etableres regn-
vandsbassiner, pé arealerne langs omfartsvejen.

§ 10. Tilslutning til faellesanlaeg.

10.1. Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes naturgasnettet, og afta-
ge sit varmeforbrug fra naturgasselskabet, pa de til enhver tid geldende be-
tingelser fra selskabet.

§11. Ophaevelse af lokalplan.

11.1. Den af Senderhald byrad, den 13.9.2000 vedtagne lokalplan 165 for et er-
hvervsomrade 1 Assentoft, ophaves.

§ 12. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

For byggemodning igangsattes, skal Kulturhistorisk Museum 1 Randers have
mulighed for at foretage arkeeologiske undersaggelser.

Safremt der efterfolgende under jord- og anlaegsarbejder fremkommer hidtil
uregistrerede fortidsminder, der er omfattet af Museumslovens § 26, skal ar-
bejdet straks indstilles og fundet anmeldes.

§13. Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Senderhald Byrad, den 15. marts 2006.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Kenneth Koed Nielsen

konst. kommunaldirektor
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[ medfer af § 27 1 Lov om Planlaegning, vedtages lokalplan 190endeligt.
Senderhald Byrad, den 14. juni 2006.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Kenneth Koed Nielsen
konst. kommunaldirektor

§ 14. Tinglysning

Nervarende lokalplan nr.190 for Senderhald Kommune, endelig vedtaget af byradet
den 14.6.2006 begeres tinglyst pé felgende parceller:

Matr. nre. 2%, 2"", 2", 2, 3", 3? samt vejlitra »7000g” alle Essenbackgird, Essen-
bzek. Endvidere matr. nre. 5%, 5°°, 5" samt vejlitra ”7000y” alle Assentoft By, Es-
senbak.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Kenneth Koed Nielsen
konst. kommunaldirektor
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Omfattende et omrade udlagt il -
erhvervsformal ved Virkevangen i Assentoft Sign- HCR/vj
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Pategning pa byrde 01"AUE
Vedrerende matr.nr. 2 X, Essenbazkgadrd, Essenbzk ) '2006
Ejendomsejer: Senderhald Kommune S@NDERHALDK

Lyst ferste gang den: 06.07.2006 under nr. 30100 OAMWUNE
Senest @ndret den : 06.07.2006 under nr. 30100

Lyst pA4 2 X, 2 BH, 2 V, 2 CA, 3 T og 3 A Essenbazkgard, Essenbzk
samt 5 EH, 5 EO og 5 EN Assentoft By, Essenbazk.

Retgmn i Randers den 10.[07.2006

/D
Annette Urth Jensen
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