SONDERHALD KOMMUNIE

Lokalplan nr. 172

ﬁ

“..
‘ N
-
4".,;'
. &

Lokalplanomrade ’

Omfattende et omrade udlagt til boligformal

Teknisk Forvaltning

ved Sangleerkevej i Assentoft September 2002



Lokalplan nr. 172

Indholdsfortegnelse
FORORD. A
REDEGORELSE. B
BESKRIVELSE AF DEN EKSISTERENDE OG PLANLAGTE AREALANVENDELSE. .....ccvteitieieeiiesiiesieeiesieseeesseesessnesseenseennennns B
Lo APCAL O PIACETING ...t ettt e et ettt ettt ettt nnean B
2. Baggrund og formdl med lokQIpIanen .....................c.ccccooiiiiiiiiieie et B
3 Kort beskrivelse af lokalplanens iNAROIA..........................cc.cccoviiiciiiiiiiiiciecieeeeee et B
LOKALPLANENS FORHOLD TIL @VRIG PLANLZEGNING. «..ceutirtteutieutenteenteeteetenteenteenteesenteesteesseeenesseesseessesssesseesseensessnenues C
4 ZOPGSIALUS ..........eeeeeee e e e et e e et e e et e e et e e et e e e ts e e e e tb e e e eta e e e e ab e e e e esbseeeansseeeatbeeeetbeeeetbeeeeabaeeenareaeas C
5e REGIONPIANCH ...ttt C
0. KOMMUREPIANEN ...ttt ettt ettt ettt et et ene e en e ne et eneeene e D
7 TrAFIKQLE FOTROI...............c.oieeeee ettt ettt ettt et be e b e st eneeeeenee E
8 THAJTKSEG] ettt ettt e s s e s e ettt h e et e R Rt a sttt ettt neeneeneenee E
9. SPIIACVANG ...ttt b et e b et eae bt et et eaeeaeenre e E
LO. REZGIVANG ...ttt bttt ettt ettt h b bttt eb ettt eneen E
L1 EIfOFSYRING ..ottt ettt ettt e a et e et e e bt e st eat e e at e st e bt ese e bt e bt ent e st e teenbeenbeeneennes E
12, VAFIMEIOFSYIIIG ..ottt ettt et et e ettt e e et et e ae e e et e et en e e e et e et enee e e nnean F
130 VARAJOFSYIIRG. ..ottt ettt et e h ettt e e bt et en e e e e te et enne e e nnean F
14, Kommunale tilIAAEISEr ...................c..cccooviiiiciieiiiieee ettt ettt et sae et saeense e F
15, ANAPe HIIAAEISEE .............c..ooueeeieiieieee ettt ettt ettt ettt be b raeeneas F
16.  Ophcevelse af del af IORQIDIAN.....................cccccooiiiiiiiiiiii i F
LOKALPLAN 1
§ 1 LOKALPLANENS FORMAL. .....0eeitieeteeitteeiuteeteeateesseesseessseessseeseeasseesssessssesssseesssssnssssnssssssessssessssessssesssseensssensennns 1
§2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS. ....ccuttrttettetieitenttenteenteeutesttesteenteestesseesbeenseensessaesueesseensesneesseesueensesnsenne 1
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE......cccutttititttteeitttteeitteeeserteeassseeeesseeeasssesessssseessssssssssssseassssessssssssasssessssssesssssssesssssessssssens 1
§ 4 UDSTYKNINGER .....ccciuttteeiurtteesirteeetreeeaseseeeassseeeassssaeassssesassssesassssssasssssessssssssssssssasssssessssssessssssssssssesssssseessssessnsssens 2
§ 5  VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD. .....cccutttuttteuttenitteniteentteenttesteesbeesuteesaseessseessseenseesaseesnseessseessseessseesseeenseeeneenne 2
§ 60 LEDNINGSANLZEG ...eeeeveeevieereesertesseesseeasseesseeasseessseessseessssasssssssesasssssssesssseessseessssssssssnsssensessssesassessssesssseessseenssenns 3
§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING........ceuttittettetiauteattenteenteeatesttesteenteestesseesteenseensessaesmeesseensesnsesseesseenseennenne 3
§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN. .....ccoutittiutinttenttettautenttenteenteeatesttesteenseestesasesbeesseensessaesseesseensesmeesseesseensesnnense 4
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER. ......cccittiiiittitieititteeittteeesirteeassseeessiseesasseeeasssseessssssaassssseassssesssssssesssssessssssesssssssessssessnssses 5
§ 10 TILSLUTNING TIL FAELLESANLZEG. ...ceestttertteruteeateenttesteestteesttesseesseessseesaseessseessseenseesnseesnseessseessseessseesseesseeeneesne 6
§ 11 OPHAEVELSE AF DEL AF LOKALPLAN. ....eoiuttitttittenittenteentttentteesteeebeesateesateessseesuseenseesabaesseesabeessseessseessseenseeenseesnne 6
§ 12 GRUNDEJERFORENING. ....tteetteitttestteestreenseeasseeaseessseesseessssesssssssessssessssesssssessseessssessssssssssssesssessssessssesssssessssessennss 6
§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER........cccteetreeueesseenseensseessseesseeasseessseessseesssessssessssssnsssessessssessssessssessssesnsssensesnn 7
§ 14 VEDTAGELSESPATEGNING .....eeiutterveetreeteesteeaseessseesseessseesssessseeasessssessssesssseessssenssssnssssnsesssessssessssessssesnssssnssesnne 7
§ 15, TINGLYSNING ....uttiieitiieeeiirteeeeitteeetteeeestreeesseseaeaeseaeasssaeeeesseeassssseasssseessssssaassssseanssseeasssseasssessasssesesssssenssssessnssses 8
KORTBILAG 9
KCORTBILAG L.ttt ettt e b et e bttt e bt e e a bt e s a bt e s at e e s bt e e st e e b et e bt e s bt e eabeesabeesabeenateesabeennees 9
KCORTBILAG 2.ttt ettt et st b et et e h e bt em bt ea e e bt e e bt e bt em bt ebteeb e e bt e bt eseesbtenbeenbeemtesbeenbeenteenneans 10

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5 11




Lokalplan nr. 172 A
Forord

Forord.

Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan 172 for et boligomrade ved Sanglerkevej i Assentoft
endeligt.

Planen skal give mulighed for, at der kan opferes et nyt attraktivt boligomrade 1 Assentoft (st.

Lokalplanen bestar af to dele:
¢ Lokalplanteksten er de bindende bestemmelser der sammen med de tilherende kortbilag 1 og 2
regulerer omradets anvendelse, udformning mv. tillige med bl.a. byggelovens bestemmelser.

e Redegorelsen beskriver planforslagets baggrund, en kort beskrivelse af planens indhold, samt for-
holdet til den evrige planleegning, herunder hvordan omradet forsynes med vand, el, varme mv..
Endvidere indeholder redegarelsen en oversigt over tilladelser der er nedvendige for at gennemfore
det byggeri eller anvendelse som lokalplanen regulerer.

Offentlig fremlaeggelse
Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt til offentligt gennemsyn 1 8 uger fra den 01.05.02 til den
27.06.02.

Under heringsperioden har Arhus amt, Natur og Miljo gjort indsigelse imod, at der bygges teet ind
mod skovomrédet ved Dybdalen, idet man gerne ser de tet bevoksede skraninger fremsta som mar-
kante, fritliggende landskabselementer. Endvidere enskede Amtet en tydeliggerelse af den planlagte
bebyggelses indvirken pé kystlandskabet.

Byradet har pd den baggrund revideret planen og indlagt en bremme eller grent omrade op langs
skoven med est. Forslaget betyder, at antallet af grunde reduceres med 3 fra 52 til 49. Vejforlebet
justeres en smule, idet den nordligste rundkersel kunne fjernes og den sydlige fores lidt lengere
mod nord. Legepladsen vil kunne indpasses pa det gronne omrade mellem vejen og Dybdalen, som
vist pa &ndringsforslaget.

Arhus amt har tilbagemeldt, at forslaget i tilfredsstillende grad varetager de landskabelige hensyn,
ligesom visualiseringen har tydeliggjort at bebyggelsen kan accepteres i forhold til det omgivende
kystlandskab.

Den socialdemokratiske byradsgruppe har fremsendt forslag om at &bne mulighed for at kunne op-
fore treehuse, som ikke 1 udseende vesentligt ma afvige fra omradets gvrige bebyggelse. Byradet
har tilladt denne mulighed pa 6 parceller.

En lodsejer fra nabobebyggelsen Skovsangervej ensker stiforlobet flyttet ind pa estsiden af det le-
vende hegn, idet han frygter gener fra stien tet pa sin ejendom. Dette enske har byradet ikke imo-
dekommet.
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Redegorelse

Redegeorelse.

I overensstemmelse med § 16 i lov om planlaegning (lov nr. 518 af 11. juni 2000) redegeres herun-
der for, hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, og @vrig planlegning for omradet.
Redegorelsen indledes med en kort beskrivelse af sdvel den eksisterende som den planlagte anven-
delse.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte arealanvendelse.

1. Areal og placering

Nearverende lokalplanomrade omfatter et areal pé ca. 10 ha 1 Assentoft. Arealet er beliggende
ved Skovvangsvej 1 den ostlige del af byen. Omrédet afgranses af boligbebyggelsen Skovsan-
gervej mod vest, skraenterne og skoven mod Volk Mgllevej mod nord, Dybdalen mod @st og
Skovvangsvej mod syd. Placeringen fremgar af planens forside.

2. Baggrund og formal med lokalplanen

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er at skabe mulighed for at der fortsat kan opferes
attraktive boliger i Assentoft Qst. Derudover skal lokalplanen fastlaegge adgangsveje, parke-
rings- og stiforhold, bebyggelsens udformning og landskabelig indpasning i terranet.

3. Kort beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanens omrade og anvendelse.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader 1 og 2, som vist pé kortbilag 1. Delomrade 1 udlaeg-
ges til boligformal i1 form af &ben lav bebyggelse, og delomrade 2 til offentlige formal som grent
rekreativt omrade.

Trafikale forhold.

Veje: Adgangsvejen til lokalplanomradet er Skovvangsvej. Veje i omradet udleegges som priva-
te feellesveje 1 en udlegsbredde af 8 m med 6 m kerebane og 2 x 1 m vejrabatter. Der anlaegges
en minirundkersel til fordeling af trafikken.

Stier: Der anlaegges boligstier som offentlige stier til eksisterende hovedstisystem som vist pa
kortbilag 2. Boligstierne befaestes med SF-sten i en bredde af 2 m. Rekreative stier i delomrade
1 anleegges i1 grus, og skal vere offentligt tilgengelige.

Parkering: Der skal pa hver ejendom anlagges parkeringsareal til mindst 2 biler. Adgang til
parkeringsarealer sker via private overkersler, med en beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse.
Bebyggelse skal placeres indenfor udlagte byggefelter, som vist pa kortbilag 2. Bygninger skal

anbringes op mod sékaldte udgangsbyggelinier, idet placeringen har betydning for udsigten fra
andre parceller. Bebyggelsen méa kun besta af aben lav bebyggelse og ma maksimalt opferes i 1
etage. P4 nogle parceller vil det vaere muligt at udnytte tagetagen til beboelse. Bygningshgjden
fastleegges ud fra vejmidter. Bygninger skal opfores 1 tegl, evt. vandskurede facader, og tage
skal have en taghaldning pa mellem 25 og 45° og taekkes med teglsten. Enkelte bygninger mé
tillige opfores 1 trebekledning. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 25 for den en-
kelte ejendom. Opvarmning sker ved naturgas.
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Grenne omrader og hegn:
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Hegn i skel skal opferes som levende hegn/hakke med en maksimal hgjde pa 1,8 m.

Det eksisterende lehegn gennem omradet, som vist pd kortbilag 2, skal fastholdes. De gronne
feellesarealer indenfor delomrade 1 kan efter grundejerforeningens enske, indrettes som lege- og
opholdsarealer. Det gronne areal mellem adgangsvejen og Dybdalen skal holdes som graesklaedt
areal, og der vil kunne etableres opsamlingsanlaeg til overfladevand fra veje.

Delomréde 2 vedligeholdes af kommunen som rekreativt areal. Arealet vedligeholdes som
greeseng, evt. med enkelte beplantninger som eneber, thuja, ege- og begekrat og lignende
egnstypiske planter. Der kan etableres opsamlingsanlag til overfladevand fra veje.

Lokalplanens forhold til evrig planlaegning.

4. Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Delomréde 1 som angivet pd kortbilag 1, overfores
til byzone, mens delomréde 2 forbliver i landzone.

5. Regionplanen
Kystnarhedszonen.
Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnarhedszonen. Omréadet er beliggende pa et
nordvendt skrdnende plateau fra 25 — 40 m over det flade fjordlandskab. Skraenterne mellem
fjordlandskabet og plateauet er beplantet med skov, der bevirker at bebyggelsen overvejende er
skjult fra fjordsiden. For yderligere at slore bebyggelsen indsettes der i1 lokalplanen en bestem-
melse om at der skal anlaegges et beplantningsbzlte nedenfor boligerne nermest fjorden.

Boligvej
Boligvej
Boligve]

| Jernbane
Volk Malleve|
B TEEEE
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Indsigt nord for Randers Fjord fra
vejen umiddelbart syd for Harridslev. |
Omradet kan svagt anes 1 baggrunden.

6. Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplan 1997 — 2009. I kommuneplanens afsnit om
rammer for lokalplanlaegningen er lokalplanomradet beliggende i omréde 2B.8, og 20.9 som
vist herunder.

For omrdde 2 B.8 gzlder folgende rammer for lokalplanlagningen.

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omradet skal sikre,

at anvendelsen fastlagges til boligformal,

at der i omradet kan opferes aben lav og taet lav boligbebyggelse, samt bebyggelse til institutioner, varmecentral
samt mindre butikker til omradets daglige forsyning, eller andre erhvervstyper uden genevirkninger for omgivel-
serne.

at bebyggelsesprocenten for aben-lav ikke overstiger 25% og for teet-lav bebyggelse 35%,

at det maksimale etageantal ikke overstiger 2,
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Redegorelse
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at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5m,
at mindst 10% af arealet for aben-lav udlaegges til felles friareal, og mindst 15% for tet-lav bebyggelse,
at der fra omradets udstykning sikres adgang til fritidsomraderne i Assentoft @st, samt

at bebyggelse indpasses i naturen og den kystlandskabelige helhed, samt at lokalplaner ledsages af en redegerelse
for bebyggelsens visuelle pavirkning af kystlandskabet.

For omrade 2 0.9 gzlder folgende rammer for lokalplanlaegningen.

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omradet skal sikre,

at anvendelsen fastlaegges til offentlig formél (naerrekreative formal),

at omradet friholdes for bebyggelse, bortset fra enkelte bygninger, som er nedvendige for omradets anvendelse til
rekreative formal,

at bebyggelse opfores i maksimalt 1 etage og med en maksimal bygningshejde pa Sm,

at omradet anvendes og vedligeholdes pad samme méde som de ovrige rekreative omrader i Assentoft, beskrevet i
”Plan for grenne omrader ved Assentoft by” udarbejdet af teknisk forvaltning 1978.

Narvarende lokalplan er 1 overensstemmelse med ovenstaende rammebestemmelser. Dog skal
der foretages en mindre justering af greensen mellem ovennavnte 2 omrader. Lokalplanen led-
sages derfor af et tilleeg nr. 5 til kommuneplan 1997.

Trafikale forhold
Adgangsvejen til lokalplanomradet er den offentlige kommunevej Skovvangsve;.

Trafikstej

Ifolge Miljestyrelsens vejledning skal det tilstrebes, at arealudleg til boligomrader indrettes sé-
ledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte veje ikke overstiger 55dB(A).

Trafikmangden pd Skovvangsvej er pa 1700 keretojer pr. dogn. Denne trafikmaengde vil med
den maksimalt tilladte hastighed pa 50 km/t pafere omradet et stgjniveau pa ca. 59 dB(A) malt
10 m fra vejmidte. 20 m fra vejmidte vil stojniveauet vere under 55 dB(A).

Spildevand

Lokalplanomradet er beliggende i omrdde 12A 1 spildevandsplanen. Spildevand ledes til Assen-
toft renseanleg, og pa lengere sigt til Randers renseanlag.

Regnvand

Tagvand fra bebyggelse nedsives pa den enkelte ejendom. Vejvand ledes til abne nedsivnings-
anlaeg i omrade 2 nedenfor bebyggelsen, eller til graesarealet mellem adgangsvejen og Dybda-
len.

11. Elforsyning

Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.
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Redegorelse

12.

13.

14.

15.

16.

Varmeforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade péalagges tilslutningspligt til naturgasforsyningen
1 Assentoft.

Vandforsyning

Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft Vandverk 1I/S, 1 hvis forsyningsomrade lokalpla-
nomradet er beliggende.

Kommunale tilladelser

Byggetilladelse.

Forinden byggeri pabegyndes skal der indhentes byggetilladelse hos kommunen. I gvrigt er
byggelovens almindelige bestemmelser gaeeldende, og fortraenges kun hvor der i lokalplanen er
optaget pracise bestemmelser om det pagaldende forhold.

Andre tilladelser

Museumsloven

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortids-
minder, skal arbejdet standses 1 det omfang det berorer fortidsmindet, og fundet skal straks an-
meldes rigsantikvaren.

Ophzevelse af del af lokalplan.

Lokalplanen inddrager et mindre areal som er Areal d A
omfattet af lokalplan 154 delomréde 2. Arealeter | ¢ relak Trlover o
) . ra lokalplan 154 til
1 lokalplan 154 udlagt som offentligt areal med lokalplan 172,
beplantningsbalte og hovedsti @st for boligom- delomrade 2

radet Skovsangerve;j.

Nar narverende lokalplan inddrager dette mindre
omrade, er det med henblik pa at kunne forlenge
hovedstien mod syd, sa denne tilsluttes den
nederste stikvej 1 punkt F. Endvidere sikres til-
slutningsmulighed for en rekreativ sti.

Eksisterende beplantningsbelte fastholdes
mellem boligomraderne.
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Lokalplantekst

Lokalplan

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre;

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

§2

2.1

2.2

23

§3

3.1

3.2

33

at omradet udlegges til boligforméal og offentlige formal,
at omradet trafikbetjenes med veje, stier og parkeringspladser pa en hensigtsmaessig made,
at bebyggelsen indpasses under hensyntagen til landskabet, samt

at grenne omrader sikres og vedligeholdes.

Lokalplanens omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af matr. nr. 5° og 4° Dra-
strup By, Essenbak, samt alle parceller der efter den 1. maj 2002 udstykkes fra ovennavnte
ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles 1 omraderne 1 og 2 som vist pa vedhaftede kortbilag 1.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Delomrade 2 forbliver i landzone, mens delom-
rdde 1 overfores til byzone, ved byrédets offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne

lokalplan. (Arealet som overferes til byzone udger 75.000 m?, heraf 10.500 m” vej- og sti-
areal).

Omradets anvendelse.

Lokalplanomradets delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal, til helarsbeboelse som
aben-lav bebyggelse, med tilherende gront feellesareal.

Pa hver ejendom mé der kun opferes eller indrettes én bolig for én familie.

Der kan drives en sddan virksomhed pa ejendommen, som almindeligvis kan udferes i be-
boelsesomrader, f.eks. liberalt erhverv kontorvirksomhed, dog under forudsatning af,

at virksomheden drives af den der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets skeon drives pa en sddan méde, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omréddets ka-
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34

3.5

§ 4

4.1

§5

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

rakter af boligomréade ikke brydes,
at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende, samt

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er tilstede pa den enkelte ejen-
dom.

Parkering af lastbiler, pdhangsvogne og sterre varevogne (totalvagt over 3500 kg), samt
oplagring eller opbevaring af stere fritidsbade og uindregistrerede koretgjer, herunder uind-
registrerede campingvogne, mé ikke finde sted inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradets delomrade 2 ma kun anvendes som gront rekreativt omrade.

Udstykninger

Udstykning inden for lokalplanomradet ma kun foretages i overensstemmelse med den pa
kortbilag 2 viste udstykningsplan.

Vej- sti- og parkeringsforhold.

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Skovvangsvej, som vist pa kortbilag 2.

Veje 1 lokalplanomradet udlegges som private fellesveje i en bredde af 8 m (6 m kerebane
og 2 x 1 m vejrabatter). Vejene E — F og I - J afsluttes med vendepladser, som vist pa kortbi-
lag 2.

Der anlegges den pa kortbilag 2 viste minirundkersel, med en radius pd 13 mincl. 2 x 1 m
vejrabatter. For at understrege rundkerslens form skal der plantes bogehakke langs vejskel
samt bagepur i midtergen. Beplantningen skal udvokset have en hegjde pé ca. 80 cm.

Pé hver ejendom anlaegges et befastet overkerselsareal pd 5 x 5 m, som vist pa kortbilag 2.
Arealet fungerer som overkerselsareal til ejendommen, og ma tillige anvendes som vende-
plads for gvrig faerdsel pa boligvejen.

Der skal pa hver ejendom udlaegges parkeringsareal til min. 2 biler. Parkeringsarealet place-
res 1 forlengelse af overkerselsarealet, sd tilkersel alene sker via dette. Overkerselsarealet
kan medregnes som parkeringsareal for en bil.

Hovedstier udlegges som offentlig stier i en bredde af 3 m, og befaestes med stenbelaegning
i en bredde af 2 m.

Rekreative stier anlaegges i grusbelaegning som naturstier. Hvor disse krydser boligveje
etableres hastighedsdempende foranstaltninger 1 form af bump, med en beliggenhed som
angivet pa kortbilag 2.
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§6

6.1

6.2

6.3

6.4

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke fremfores som luftledninger, men
alene udferes som jordkabler.

De pa kortbilag 2 viste kloakledninger og brende skal respekteres. Bebyggelse samt be-
plantning med dybtgdende redder ma ikke opferes/plantes neermere end 2 m fra kloakled-
ningens midte, uden forudgaende tilladelse fra byrddet. Kommunen skal have ret til at efter-
se, rense og vedligeholde kloakledninger og brende, dog mod fuld erstatning for eventuel
forvoldt skade pa ejendommen.

Grundejerne er pligtige til at tilslutte sig felles antenneanlaeg, og deltage 1 anleggets drift.
Opsetning af egne udvendige antenner er ikke tilladt, undtaget dog mindre antenner, herun-

der parabolantenner, som i sterrelse, ydre fremtraden og placering i forhold til bygningerne,
ikke virker @stetisk skemmende.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent:
Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

Bygnings- og etagehgjder:

Bygningshgjden ma for ejendommene (ulige 1 - 7) og (lige 28 - 32) som vist pa kortbilag 2,
maksimalt opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma maksimalt vee-
re 8,5 m over vejmidte malt ud fra grundens private holdeplads.

Bygningshgjden mé for ejendommene (lige 2 - 14) og (ulige 9 — 11) og (lige 34 - 38) mak-
simalt opferes 1 1 etage med uudnyttelig tagetage, og bygningshejden mé maksimalt vere
7,5 m over vejmidte malt ud fra grundens private holdeplads.

Bygningshgjden ma for ejendommene (ulige 21 - 49) som vist pa kortbilag 2, maksimalt
opfores 1 1 etage med uudnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma maksimalt vere 8,5 m
over vejmidte malt ud fra grundens private holdeplads.

Bygningshejden mé for ejendommene (ulige 13 - 19) og (lige 16 —26) og (lige 40 - 48) som
vist pd kortbilag 2, maksimalt opferes i 1 etage med uudnyttelig tagetage, og bygningshgj-
den ma maksimalt veere 6,5 m over vejmidte malt ud fra grundens private holdeplads.

o
]
]
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7.6 Beboelsesbygninger samt garager og carporte skal udferes med saddeltag, og med en tag-
haeldning pa mellem 25 og 45 grader.

7.7 Garager eller carporte kan opfores 1 skel - Q\r&;
efter reglerne i bygningsreglementet. Dog 3 @o%e// ' Snit i dobbeltgarage.
tillades en bygningshejde begranset af en S . 69'0;//
linie pa 2,5 m i naboskel, indtil en hejde A
pa 5 m malt 3 m fra naboskel, i princippet L2
som vist pa skitsen til hgjre. Se ogsa §§ e
7.11 og 7.12. 0

N

7.8 Bebyggelsen skal udferes efter en plan terreen— L terreen
med koter, der skal godkendes af byradet. Hojdegraenseplanet skal give mulighed for,

at garager udformes med saddeltag.
Bebyggelsens placering:

7.9 Som det fremgér af kortbilag 2, er der pa hver parcel fastlagt et byggefelt. Byggefeltet er
afgreenset dels af en fuldt optrukket linie (udgangsbyggelinie), og dels af en punkteret linie
(slutlinie).

7.10  Beboelsesbygninger skal placeres indenfor byggefeltet og op mod udgangsbyggelinien hvis
en sddan forefindes.

7.11  Garager og carporte ma ikke opferes nermere vejskel (interne veje samt Skovvangsvej syd
for omradet), end det er tilladt at placere beboelsesbygninger.

7.12  Garager og carporte kan integreres 1 boligbebyggelsen s& denne opferes i skel. Arealet mel-

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

lem byggefeltet og skel skal i sé tilfeelde alene anvendes til garage eller carport evt. med til-
herende redskabsrum, cykelskur, verksted og lignende, ligesom bestemmelserne i §7.6 skal
overholdes.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes materialer og farver, som efter byradets skon
virker skeemmende.

Ydervaegge skal udferes i tegl som blank mur, eller som pudsede, vandskurede facader.
Mindre bygningsdele sasom karnapper, garager/carporte, redskabshuse og lignende kan evt.
udfores 1 treebekledning. For 6 parceller (lige 28 — 38) ma huse opfores som treehuse, som
ikke 1 udseende ma afvige vasentligt fra omradets gvrige bebyggelse.

Tage pa beboelsesbygninger og garager/carporte skal teekkes med teglsten, eventuelt tagpap
med listetekning eller falset zink.

Skiltning og reklamering inden for lokalplanens omrade mé ikke finde sted.
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§9

9.1

9.2.

9.3.

94

9.5

Ubebyggede arealer.

Delomrade 1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende, og der ma ikke henstilles genstande, henlegges affald og lignende.

Det gronne naturomrade mod Dybdalen, som vist pa
kortbilag 2, skal fastholdes som engareal. Arealet ma ikke
tilplantes eller terreenreguleres. Det er dog tilladt at tilsa
mindre arealer som blomstereng.

Naturomradet ses til hoje fra vejen pa skitsen til hajre.

Arealet udlagt som lege- og opholdsareal pa kortbilag 2 ma indrettes som séddan efter grund-

ejerforeningens enske. Byradet skal dog godkende en samlet plan for indretning af arealet,
herunder placering af legeredskaber mv..

Det eksisterende leehegn, som vist pa kortbilag 2, skal fastholdes. Beskearing eller faeldning
ma kun ske med byradets tilladelse.

Hegn skal udferes som levende hegn. Hekke skal placeres i skel, og mé& maksimalt vere 1,8
m hgje. I skel mod veje eller hovedstier ma hegn dog ikke placeres nermere skel end 30 cm.
For grundene (lige 28 — 48) se § 9.9. For grundene (lige 8 — 12) og (ulige 27 — 33) samt (uli-
ge 39 — 47) ma der ikke plantes haek i vejskel, idet arealet mellem byggefeltet og vejskel

skal anleegges og vedligeholdes som abent forareal med gres, busketter mv., i princippet
som vist herunder.

bolig
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Terraenregulering pa mere end + - 0,25 m 1 forhold til eksisterende terreen ma ikke finde sted
pé arealerne udenfor byggefeltet. Byrddet kan dog tillade, at arealet til garage/carport fast-
leegges under hensyntagen til ejendommens bebyggelse.



Lokalplan nr. 172

Lokalplantekst

9.7

9.8

9.9

§10

10.1

10.2

§ 11

11.1

§ 12

12.1

12.2

12.3

12.4

Med henblik pa at sikre udsigt fra naboparceller mé beplantning pa egen grund ikke blive
hgjere end 5 m over naturligt terren.

Delomréde 2
Det gronne naturomrade, vist pa kortbilag 2, vedligeholdes af kommunen som rekreativt
engareal.

For at sikre en naturlig afgraensning mellem det gronne naturomrade og boligbebyggelsen
skal der op mod parcellerne (lige 28 — 48) etableres et beplantningsbalte, som vist pa kort-
bilag 2. Beplantningen etableres som buskagtig med egnstypisk beplantning som eg, bog,
eneber, tuja mv., og skal holdes 1 en hegjde pa 2 til 3 m. Beplantningen skal derudover med-
virke til at slore bebyggelsen fra fjordsiden. Kommunen etablerer hegnet, og vedligeholdel-
sen foretages af de respektive grundejere, hvis ejendom granser op til beplantningsbaltet.

Tilslutning til faellesanlzeg.

Bebyggelse omfattet af lokalplanen skal tilsluttes naturgasnettet, og aftage sit varmeforbrug
fra naturgasselskabet, pa de til enhver tid geldende betingelser fra selskabet.

Bebyggelse omfattet af lokalplanen skal tilsluttes det faelles antenneanlag 1 Assentoft Ost,
pa de til enhver tid geldende betingelser.

Ophavelse af del af lokalplan.

Den af Senderhald byrad den 18. juni 1997 vedtagne lokalplan 154 ophaeves for omradet
omfattet af nervarende lokalplan.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse afde i §§ 5.2,5.3,9.2,9.3 0g 9.4
nevnte fellesarealer og hegn, samt etablering af udstyr pa lege- og opholdsarealet. Derud-
over udfere de opgaver, som 1 medfor af lovgivningen henlagges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos medlemmerne og/eller ved opta-
gelse af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er nedvendige for udferelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver, samt at kreeve forneden sikkerhed herfor.
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12.5

Grundejerforeningens vedtagter og @ndringer heri skal godkendes af byradet.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger.

13.1

13.2

Retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen iflg. planlovens § 17, kun udstykkes, bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medferer ikke pligt til at udfere anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzlder de
almindelige bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

Midlertidige retsvirkninger
Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forsla-

get, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der galder
efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod bebyggelse og @ndret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Nar fristen for
fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens
§ 17 stk. 2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra forslagets offentligggrelse, og indtil den ende-
ligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst i et ar efter forslagets offentligggrelse.

§ 14 Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Sgnderhald Byrad, den 24. april 2002.

KRS\

borgmester

, O

Henning Hansen
kommunaldirektgr



Lokalplan nr. 172
Lokalplantekst

I medfer af § 27 i Lov om Planlagning, vedtages lokalplan 172 endeligt.
Sgnderhald Byrad, den 11. september 2002.

%\&S s

sten Wyrtz
borgmester f‘}\__bh Ll

Henning Hansen
Kommunaldirekter

§ 15. Tinglysning

Narvarende lokalplan nr.172 for Sgnderhald kommune, endelig vedtaget af byradet den 11.09.02,
begares tinglyst pa fglgende parceller:

Matr. nre. 5° og 4° Drastrup By, Essenbak.

%&En Wyrtz
borgmester ‘/} L/(J_ﬁ s

Henning Hansen
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Kommuneplantillzeg nr. 5
til kommuneplan 1997

Med henvisning til lokalplanens redegerelse afsnit 6 overfores 1 henhold til planlovens §23C neden-
for viste skraverede omrade fra eksisterende omrade 2 O.9 til eksisterende omrade 2 B.8

For omréde 2 B.8 gzlder folgende rammebestemmelser:

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omradet skal sikre,

at anvendelsen fastlagges til boligformal,

at der i omradet kan opfares dben lav og tet lav boligbebyggelse, samt bebyggelse til institutioner, varmecentral samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning, eller andre erhvervstyper uden genevirkninger for omgivelserne.

at bebyggelsesprocenten for dben-lav ikke overstiger 25% og for tet-lav bebyggelse 35%,

at det maksimale etageantal ikke overstiger 2,

at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 8,5m,

at mindst 10% af arealet for dben-lav udlegges til felles friareal, og mindst 15% for taet-lav bebyggelse,

at der fra omradets udstykning sikres adgang til fritidsomraderne i Assentoft @st, samt
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at bebyggelse indpasses i naturen og den kystlandskabelige helhed, samt at lokalplaner ledsages af
en redegorelse for bebyggelsens visuelle pavirkning af kystlandskabet.

Retsvirkninger

Inden for byzone kan byradet modsatte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommu-
neplanens rekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pagaldende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtagt eller lokalplan, der er tilvejebragt fer kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsatte sig opferelse af bebyggelse eller
&ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i
strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pa-
gzldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller nar omradet er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtagt.

Vedtagelsespitegning.

Séledes vedtaget af Sgnderhald Byrad, den 11. september 2002.

N

? A
Kirsten Wyrtz %

borgmester
/ Swﬂj’\

Henning Hansen
kommunaldirektgr
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Pategning pad byrde

Vedrorende matr.nr. 5 O m.fl., Drastrup By, Essenbzk
Ejendomsejer: Senderhald kommune

Lyst ferste gang den: 23.09.2002 under nr. 34813
Senest @ndret den : 23.09.2002 under nr. 34813

Lyst pa matr. nr. 5 O og 4 P Drastrup by, Essenbak.

Retten i Randers den 01.10.2002

Karen Filskov Sorensen



