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Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som gi-
ver mulighed for at foretage stgrre fysiske
gndringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastlaegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendelser,
grundstgrrelser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshgjder, veje- og stiforlob, friareal mv.

Vedtagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grundejer-
ne, ej heller pa anden made pligt til at realise-
re de vilkar, der er indeholdt i planen.

Men skal der fortages aendringer i de eksiste-
rende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved
andret anvendelse af bestaende forhold, ma
det kun ske i overensstemmelse med intentio-
nerne og bestemmelserne i lokalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret til og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Pligten indtreeder
bl.a. ved starre udstykninger og bygge- og an-
laegsarbejder, der fremkalder veesentlige aen-
dringer i det bestaende milj@.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre sammenhaeng i den kommunale plan-
laegning og dels sikre offentlig indsigt og ind-
flydelse pa planleegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag og
udsendes til offentlig debat i mindst 8 uger in-
den byradet kan godkende planerne.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftlig til kommunen inden den fastsatte
tidsfrist udlaber.

Helhed i plansystemet

Udviklingen i vort samfund betyder ofte syn-
lige forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed i de tiltag, der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og of-
fentlige myndigheder, kreeves der en vis
samordning af planerne.

I lov om planleegning skelnes mellem 4 slags
planer, der alle omhandler anvendelsen af
vore omgivelser. Sammenhaengen er be-
skrevet nedenfor.

Landsplanlaegningen

forestas af Miljgministeriet og bestar af love,
bekendtgarelser, cirkulaerer, vejledninger og
en arlig redeggrelse, som bl.a. indeholder
regeringens hensigtserklaeringer om plan-
laegning.

Regionplanlaegningen

forestés af amterne (Arhus Amt) og bestar af
regionplanen for Arhus Amt, som i forlaen-
gelse af landsplanlaegningen mere detaljeret
indeholder bestemmelser for de enkelte
kommuner og deres planlaegning.

Kommuneplanlagningen

forestas af kommunerne (Langé Kommune)
og bestar af kommuneplanen, som bl.a. fast-
leegger placering af boliger, erhverv, service
mm. indenfor kommunegraensen. Kommu-
neplanen indeholder ogséa bestemmelser for,
hvor der skal laves lokalplaner, og hvilke ret-
ningslinier lokalplanerne skal udarbejdes ef-
ter.

Lokalplanlagningen

forestas af kommunerne alene og bestar af
lokalplaner, der i detaljer bestemmer, hvor-
dan et mindre omrade ma anvendes.

Byrédet kan godkende en lokalplan, hvis den
er i overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser. De overordnede plan-
leegningsmyndigheder skal blot pése, at lo-
kalplanen ikke er i strid med lovgivningen el-
ler den overordnede planlaegning i @vrigt.
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Forord

Forord

Den 1. februar 2005 har Langa Byrad endeligt godkendt
lokalplan 174 for et boligomrade ved Egevaenget/Feelled-

vej i Langa.

Forslaget bestar af

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der sammen med bl.a. byggelovens be-
stemmelser regulerer omradets udformning, an-
vendelse med videre.

e En redegorelse, der beskriver lokalplanens bag-
grund og forholdet til omgivelserne.

e En klagevejledning.

Godkendelsesdatoer

Forslaget vedtaget
af byradet

7. oktober 2004

Forslaget annonceret
i Lokal Nyt

12. oktober 2004

Forslaget fremlagt
i offentlig haring

12. oktober 2004- — 8. december 2004

Lokalplanen vedtaget
endeligt af byradet

1. februar 2005

Lokalplanen tinglyst pa
ejendommen







Bestemmelser

Lokalplan 174

for et boligomrade ved Egevanget / Falledvej

i Langa
§1 Indledning
1.1 Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtge-

§ 2
2.1

§3
3.1

3.2

3.3

relse nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det omrade,
der er beskrevet i § 3.

Formal
Lokalplanens formal er:

at fastsaette omradets anvendelse til bolig- og kul-
turelle formal (museum),

at abne mulighed for en forskgnnelse af et tidlige-
re erhvervsomrade,

at ny bebyggelse tilpasses bybilledets eksisteren-
de harmoniske arkitektoniske kvalitet i dimensi-
oner, udformning og materialevalg,

at sikre parkeringsarealer og adgangsveje

Omradets afgransning og zonestatus
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa matri-
kelkortet, side 14, og omfatter matriklerne 5 os og
5 bn, begge af Langa By, Langa.

Lokalplanomradet inddeles i delomraderne |, Il og
[ll, som vist pa lokalplankortet, side 15.

Omradet er beliggende i byzone.



Bestemmelser

§4

4.1

4.1

4.2

4.3

§5
5.1

§6
6.1

Omradets anvendelse

Delomrade | og Il

Delomraderne ma kun anvendes til boligformal
(teet-lav- og etagebebyggelse) i form af reekke-
,keede-, dobbelthuse, etagebebyggelse og lignen-
de samt feelleshusbebyggelse for omradets bebo-
ere. Dog kan bebyggelse i delomrade Il med seer-
lig signatur, se lokalplankortet side 15, desuden
anvendes til faelleshus og kulturelle formal (muse-
um).

Der kan i de enkelte boliger tillades, at der drives
et erhverv, som almindeligvis kan drives i et bolig-
omrade, under forudseetning af:

at den pageeldende virksomhed efter Langa Kom-
munes skgn drives pa en made, saledes at
bygningens karakter af bolig ikke forandres, og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering,
der overstiger den pagaeldende boligs andel af
det feelles parkeringsareal,

at det pagaeldende erhverv ikke medfarer ulemper
for de omboende.

Delomrade lll
Delomradet ma kun anvendes som rekreativt are-
al/feellesareal/parkeringsareal.

Det inden for delomradet beliggende jernbanespor
skal bevares og eventuel forlaenges som naevnt i
dokument tinglyst den 9. maj 1977, indtil der er
opnaet enighed med ejeren af matrikel 5 ou, Lan-
ga By, Langa om eventuel aflysning af dokumen-
tet.

Udstykning

Der ma ikke ske udstykning indenfor delomrade I.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradets 30 nordligst be-
liggende boliger skal ske ad Egevaenget. Til lokal-
planomradets 33 sydligst beliggende boliger skal
vejadgang ske ad privat feellesvej i omradets syd-
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Bestemmelser

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§7
7.1

7.2

7.3

lige del (del af 5 os Langa By, Langa), se lokal-
plankortet side 15. Inden for omradet skal der an-
leegges foranstaltninger, der sikrer naevnte forde-
ling og samtidig forhindrer gennemkgrende trafik.

Der skal etableres stiforbindelser fra delomrader-
ne | og Il til delomrade Ill. Derudover skal den pri-
vate feellesvej, jf. § 6.1, nedlaegges fra A til B og
overga til stiforbindelse. Endvidere skal der etable-
res stiforbindelse fra C til D, se lokalplankortet
side 15.

Der skal anlaegges interne veje med en mini-
mumsbredde pa 6 meter. Vejsystemet skal an-
leegges som privat feellesvej med vendepladser
dimensioneret efter en distributionsbil, jf. vejregler
for standsning og parkering, Vejdirektoratet, okto-
ber 2000.

Vej-, parkerings- og adgangsarealer skal planlaeg-
ges efter handicappedes feerdsel, jf. "DS handbog
105. Udearealer for alle”.

Der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringspladserne skal anleegges efter reglerne
I “Regulativ for anleeg af parkeringspladser”, ved-
taget af Langa Byrad den 4. april 1995.

Der ma ikke ske parkering af biler, lastbiler og
stgrre varevogne med totalveegt over 3.500 kg
samt parkering af uindregistrerede kgretgjer.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse, herunder carporte, garager, udhu-
se og udestuer skal opfares inden for de pa lokal-
plankortet, side 15, viste byggefelter.

Ny bebyggelse skal overholde en respektafstand
pa minimum 50 meter fra naermeste jernbanespor,
se lokalplankortet side 15. Byggeriet, herunder
eventuelle udestuer, kan dog opferes teettere end
50 meter safremt det kan dokumenteres at Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj- og
vibrationsniveau ikke overskrides.

Der kan som alternativ anleegges stgj- og vibrati-
onsdeempende foranstaltninger, eller bebyggelsen
kan opfares i stgj- og vibrationsdeempende mate-
rialer.



Bestemmelser

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

712

7.13

Delomrade |

For byggefelterne geelder, at der maksimalt ma
opfares bebyggelse i 1 etage med en maksimal
bygningshgjde pa 7 meter.

For byggefelterne geelder, at der maksimalt ma
opfares det antal boliger med tilhgrende carport
mm., der er angivet pa lokalplankortet side 15.

Etagearealet af den enkelte bolig ma maksimalt
udgere 110 m? (eksklusiv evt. udestue). Udestuer
m& maksimalt udgere 20 m? Feelleshuset ma
maksimalt udgere 125 m?,

Bebyggelsen skal i princippet opferes med de
gulvkoter, der fremgar af principsnit side 17 (malt i
DNN).

Forinden der kan opfgres eventuelle udestuer,
skal Langa Kommune godkende en af grundejer-
foreningen vedtaget plan for opfgrelse med hen-
syn til type og ensartethed i forhold til byggefelter-
ne.

| delomradets sydlige ende (matrikel 5 bn Langa
By, Langa) er der nedlagt en kloakledning, hvis
forlab skal respekteres. Der ma ikke opferes be-
byggelse indenfor en afstand af 2 m pa hver side
af ledningen.

Delomrade li

For delomradets sydgstlige byggefelt geelder, at
der maksimalt ma opfares bebyggelse i 1 etage
med en maksimal bygningshgjde pa 7 meter.

For delomradets andet byggefelt geelder, at der
maksimalt ma opferes bebyggelse i 2 etager med
en maksimal bygningshgjde pa 10 meter.

Der ma maksimalt opfgres og indrettes 20 boliger.

Delomrade lil

Omradet ma ikke bebygges udover eventuelle le-
gepladsrekuvisitter, skure mindre end 20 m? samt
anlaeg af parkeringspladser svarende til antallet,
der kraeves anlagt inden for delomrade Il, jf. § 6.5.
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§8
8.1

8.2

8.3

8.4

§9
9.1

9.2

9.3

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Yderveegge skal opfgres i teglsten. De murede
veegge kan fremsta som blank mur, pudsede eller
med et vandskuret udtryk. Mindre partier kan dog
udfagres af andre materialer som f.eks. tree, eternit,
glas eller metalplader evt. med malet overflade.

Tage skal udfgres enten med
1: symmetrisk sadeltag,
2: med ensidige haeldninger,
3: som shedtag eller
4: som svagt buede tage.

Tagmaterialet skal udggres af enten tegl, sort tag-

pap med listedeekning, betontagsten eller metal-
plader. Der ma ikke benyttes glaseret tegl.

N
N

4

Inden for hvert byggefelt skal alle bo-
liger/bygninger udfgres ens med hensyn til byg-
ningsform og materialevalg. Tilsvarende hensyn
geelder for garager, carporte, udhuse og udestuer.

Der kan opseettes parabolantenner pa bygningen
med en diameter pa maksimalt 1 meter. Parabo-
len inkl. antenne ma ikke opseaettes hgjere end 3
meter.

Ubebyggede arealer

Der ma ikke opstilles paraboler eller lignende pa
ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal henligge som haver eller
befaestede eller grusbelagte.

| lokalplanens greense mod matrikel 5 ou, Langa
By, Langa skal der opseettes en stgjskeerm.
Skeermen skal udformes saledes, at de til enhver

9



Bestemmelser

§10

10.1

10.2

10.3

§ 11

11.1

§ 12

121

12.2

12.3
12.4
12.5

12.6

tid geeldende stgjgreenser fra den tilgreensende
erhvervsejendom er overholdt.

Grundejerforening

Der skal etableres grundejerforening med med-
lemspligt for hver enkelt boligejer. Senest nar 50%
af boligerne er solgt eller nar Byradet forlanger
etableringen.

Grundejerforeningen skal sta for driften og vedli-
geholdelsen af omradets veje, stier og feellesareal,
jf. §§6.2,6.3

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes
af Byradet.

Tekniske anlaeg

Ledninger til omradets forsyning skal fores i jor-
den.

Forudsaetninger for ibrugtagen
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for:

der er anlagt parkerings- og opholdsarealer samt
vej- og stiforbindelser.

bebyggelsen er tilsluttet vandforsyning fra Langa
Vandveerk I/S.

bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak.
bebyggelsen er tilsluttet elforsyningen.
bebyggelsen er tilsluttet Langa Varmeveerk.
den i § 9.3 naevnte stojskeerm er opsat, og byg-

herren har eftervist, at stgjkravene kan overhol-
des.
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Bestemmelser

§13

13.1

13.2

§ 14

14.1

14.2

§ 15

15.1

Jordforurening og affaldsdepoter

Arhus Amt har kortlagt lokalplanomradet pa vi-
densniveau 1 i henhold til lov om forurenet jord pa
grund af tidligere aktiviteter i omradet. Kortlaegnin-
gen betyder, at amtet skal give tilladelse inden
arealanvendelsen andres til bolig- og kulturfor-
mal, jf. lov om forurenet jord.

Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejdet kon-
stateres jordforurening eller affaldsdepot, skal ar-
bejdet straks standses, og Langd Kommune skal
orienteres herom, jf. lov om jordforurening, § 71.

Servitutter

Folgende servitutter skal fortsat veere geeldende:

01.12.1930 Dok. om anbringelse af en sideram-
pe

11.04.1939 Dok. om Langa Vandveerk mv.

15.12.1959 Dok. om suge- og returledninger mv.

18.11.1966 Dok. om elmaster, benyttelse af are-
al

24.04.1968 Ekspropriationsfortegnelse, dok. om
feerdselsret

11.03.1970 Dok. om oversigt

09.05.1977 Dok. om benyttelse af jernbanespor
mm.

27.04.1981 Dok. om transformerstation mv.

31.03.1987 Dok. om forsynings-/aflabsledninger

15.01.2004 Dekl. om tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning.

Ved tinglysning af denne lokalplan skal fglgende
servitutter aflyses:

07.11.1932 Dok. om benzintankanleeg
23.11.1948 Dok. om benzintankanlaeg mv.

Tilladelse fra andre myndigheder

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke
opfares ny bebyggelse eller indrettes museum i
eksisterende bygninger i omradet, far Arhus Amt
har meddelt tilladelse hertil i henhold til lov om
forurenet jord, § 8.

11



Bestemmelser

§ 16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil planen er endeligt vedtaget af Langa Byrad
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ik-
ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der geelder efter planlo-
vens § 17 stk. 1, et midlertidigt forboud mod ud-
stykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aen-
dringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17 stk. 2, opnas tilladelse til at udnyt-
te en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
12. oktober 2004, og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjest indtil den 12.
oktober 2005.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanens med-
forer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de an-
leeg, der er indeholdt i planen.

Langa Byrad kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig oriente-
ring af naboer m.fl., medmindre Langa Byrad
skgnner, at dispensationen er af uveesentlig be-
tydning for de pageeldende, jf. planlovens §§ 19
og 20.

12



Bestemmelser

§ 17 Vedtagelsespategning
17.1  Lokalplanen vedtaget som forslag.

Langa Byrad, den 7. oktober 2004

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbagill
kommunaldirekter

17.2 | henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages
foranstédende lokalplan endeligt.

Langa Byrad, den 1. februar 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbagill
kommunaldirekter

§ 18 Offentlig bekendtgerelse og tinglysning

18.1 Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort i Lokal Nyt den 15. februar 2005.

18.2  Lokalplan 174 for et boligomrade ved Egeveenget /
Feelledvej i Langa begaeres tinglyst servitutstiften-
de pa de i matrikelfortegnelsen § 3 anfgrte matrik-
ler.

Langa Byrad, den

Hanne Nielsen Janne Lausbgll
borgmester kommunaldirektar
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Fredskov

000000 |[okalplanomrade

50m

Langa Kommune
Lokalplan 174
Matrikelkort

Dato: 6. september 2004
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eeeeee | okalplanomrade
e e eoee Delomrade

A Vejadgang

Delomradenummer
X Byggefelt, antal boliger

F Byggefelt, feelleshus
Vejsystem inkl. parkering

A -Bog C-D stiforbindelser
————— Kloakledning, 2 m hver side

Byggelinie, 50 m fra naarmeste spormidte
Dimension af byggefelt,
X =laeengde m, Y = bredde m

X

Langa Kommune
Lokalplan 174
Matrikelkort

Dato: 6. september 2004
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Redegorelse

Beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter ejendommene Feelledvej 8 A
og Egeveenget 10. Omradet afgraenses mod gst af eksi-
sterende parcelhusbebyggelse ved Egevaenget, Egevej og
Feelledvej og mod vest af jernbanestraekningen Frederiks-
havn — Langa — Kgbenhavn samt enkelte parcelhuse. Mod
syd er der 10 nye teet-lave boliger under opfgrelse (lokal-
planlagt ved Lokalplan 168). Mod nord henligger en ube-
bygget grund.

Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et konkret gnske
om at opfgre boligbebyggelse inden for omradet. Bebyg-
gelsen opfgres dels som teet-lave boliger og dels som eta-
geboliger.

Kommunen har vurderet at den gnskede anvendelse er i
overensstemmelse med en gnsket udvikling af omradet og
de neere omgivelser, der bidrager til at styrke stedet som
et boligomrade.

Udnyttelsen til boligformal vurderes endvidere at medvirke
til en forskgnnelse af omradet, og til at skabe mere liv.
Desuden kan den andrede anvendelse medvirke til at
traekke nye borgere til byen.

Lokalplanomradet har en fin og central beliggenhed i Lan-
ga by hvor der er kort afstand til offentlig og privat service.
Byens hovedgade med et varieret butiksudbud samt Lan-
ga station er beliggende i ga-afstand umiddelbart syd for
omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet som er et tidligere erhvervsareal udger
ca. 31.324 m%. Bjernkaer Industri og Boxman mm. har ind-
til i dag drevet virksomhed fra omradets bygninger som er
delvis udlejet. | takt med udbygningen af omradet vil lejer-
ne efter aftale blive flyttet til andre lokaliteter.

Omradet fremtreeder nedslidt og den eksisterende volumi-
ngse bygningsmasse har ingen bevaringsveerdi. Omradet
er skeemmende i forhold til den omkringliggende boligbe-
byggelse og nedrivning af bebyggelsen er pabegyndt.
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Lokalplanomradet set fra syd Den eksisterende erhvervsbebyggelse
vil blive nedrevet | takt med opfarelsen af de nye boliger.

Del af lokalplanomrédets eksisterende bebyggelse, set fra nordvest

Lokalplanomradet set fra nordgst

| omradets syd-gstlige hjgrne ligger en bygning, der an-
vendes som museum.

Museet ses som den midterste bygning i billedet og er beliggende i
den syd-gstlige ende af lokalplanomrédet.
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Bygningen vil indga i omradets samlede bebyggelse i re-
noveret eller nyopfert stand. Udnyttes lokalplanens byg-
gemuligheder maksimalt, svarer det til en bebyggelses-
procent pa ca. 22, hvilket efterlader et stort areal til bade
vej, parkering samt fri- og opholdsarealer.

Omradets omgivelser og bebyggelsesstruktur

Langa by er generelt en grgn by med naturen uden for dg-
ren. Der er ikke langt til rekreative tilbud og udendgrs akti-
viteter. Pa den anden side af jernbanen ligger byens sta-
dion og campingplads ved Skovlystvej og teet pa Langa
Egeskov, der er ejet af Danmarks Naturfond. Sydvest for
byen ligger Kildedals Bakker. Byens skole og sveammehal
ligger umiddelbart nord for omradet.

Den omkringliggende bebyggelse udggres af parcelhuse,
teet-lav byggeri og etagebyggeri. Byggeriet er overvejende
opfart i rede mursten og taget udfgrt med vingetegl-,
decra- eller bglgeeternittag. Kun fa boliger ved Egevaenget
er opfert i gule mursten, og boligerne er opfert i 1 etage.
Ved Egevej i 172 etage. Bebyggelsen mod vest er belig-
gende ca. 1,5 meter over lokalplanomradets hgjeste ni-
veau.

Mod syd opfagres der nye teet-lave boliger mod Feelledvej
(Lokalplan 168), og mod sydvest er der opfert enkelte par-
celhuse.

Bebyggelsen langs Feelledvej bestar overvejende af én-
familiehuse i 172 etage. Husene ligger tilbagetrukket fra
vejskel med en lille forhave, hvilket giver vejen et grent

preeg.

er lokalplanlagt ved lokalplan 168. Til hagjre i billedet ligger omgivel-
sernes eneste etagebebyggelse i 2% etage. Bebyggelsen har gen-
nemgéet en renovering.
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indkgrslen til lokalplanomradet. At bebyggelsen er trukket tilbage fra
vejskel giver vejen et gront preeg.

Pa det nordvestlige hjgrne af Faelledvej og Veethvej er der
nyligt opfart teet-lav andelsboligbebyggelse i 1 etage. Be-
byggelsen bryder med vejens oprindelige arkitektoniske
preeg som en vej uden randbebyggelse men med parcel-
huse — kun styret af vejens forlgb. De nye bebyggelser i
naeromradet er med til at ssette en ny dagsorden for bolig-
bebyggelse i omradet, og det vil harmonere fint med lokal-
planomradets arkitektur.

P& det nordvestlige hjorne af Feelledvej og Vaethvej er der opfart ny
bebyggelse i 1 etage.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen er inddelt i tre delomrader, hvor delomrader-
ne | og Il skal anvendes til boligformal (og kulturformal) og
delomrade lll til feellesareal, grent omrade og parkerings-
areal.

Omréadets bebyggelse skal opferes indenfor udlagte byg-
gefelter og indenfor hvert byggefelt skal bebyggelsen
fremsta ens. Desuden abnes mulighed for at opfere ude-
stuer i tilknytning til boligen. Der fastsaettes en maksimal
kvote for antallet af boliger, der kan opfgres indenfor hvert
byggefelt.

De nye boliger teenkes opfert i to etaper. Etape 1 forven-
tes at udgere opfgrelsen af 20 teet-lave boliger, 18 etage-
boliger samt feelleshus og etape 2 forventes at udgare op-
farelsen af 25 teet-lave boliger.

Midt i omradet opfares der et faelleshus til brug for omra-
dets beboere til afholdelse af forskellige arrangementer
mm.

Omradet er svagt kuperet og falder ca. 2,5 m fra omradets
nordvestlige hjgrne mod sydgst. Lokalplanens bebyggel-
sesplan er udfart med respekt for det private rum og med
luft. Herved opstar der bl.a. ikke indbliksgener mellem be-
byggelsen.

De teet-lave boliger, som udger stgrstedelen af bebyggel-
sen, opfares i én etage. Etagebebyggelsen kan opfares i
indtil to etager.

Lokalplanen fastseetter, at der skal oprettes en grundejer-
forening for omradet. Foreningen skal foresta driften og
vedligeholdelsen af vejsystemet og af feellesarealet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omradet skal have adgang til offentlig vej fra nordvest ad
Egevaenget og mod syd ad privat feellesvej under matrikel
5 os Langa by, Langa.

Det er tanken at der evt. senere ved detailprojekteringen
kan etableres foranstaltninger midt i omradet, der hindrer
gennemkgrende trafik med motorkaretgjer. Lokalplanom-
radets 30 nordligst beliggende boliger vil f& adgang til
Randersvej fra Egeveenget, og de 33 sydligst beliggende
boliger ad privat feellesvej til Feelledve;.
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Det interne vejsystem udlzegges som private feellesveje
med en minimumbredde pa 6 meter. Vejene, der betjener
de enkelte boliger, skal forsynes med en vendeplads, sa-
fremt de anlaegges leengere end 50 m. Vendepladsen skal
dimensioneres efter en distributionsbil efter reglerne for
standsning og parkering, Vejdirektoratet, oktober 2000.

Stiforbindelser

Der sikres etablering af stier, der forbinder boligbebyggel-
sen i delomrade | og det felles grgnne omrade i delomra-
de lll. Derudover sikrer lokalplanen to stiforbindelser: én
fra omradets sydlige del til Feelledvej mod gst og én fra
omradets nordlige del mod omradets vestlige del. Sidst-
naevnte for at skabe forbindelse til et projekteret stisystem
langs jernbanen.

Parkering

Til de teet-lave boliger opfgres der carport i tilknytning til
boligen, og til etagebyggeriet et felles parkeringsareal.
Derudover anlaegges der parkeringspladser i omradet, idet
der anleegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Ved fastleeggelse af byggefelter og gulvkoter er der taget
hensyn til, at vej og adgangsarealer kan anlaegges og ind-
rettes med respekt for bl.a. handicappedes feerden i om-
radet.

Kollektiv trafik
Umiddelbart vest for omradet, pa Randersvej, er der for-
bindelse med rute 231 til Randers.

Der er ca. 14 km til Randers og 39 km til Arhus.

Adgangen til lokalplanomréadets nordvestlige ende ad Egeveenget
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Adgangen til lokalplanomradets sydlige ende ad Feelledvej over privat
feellesvej. Til venstre i billedet anes nybyggeriet af teet-lave boliger
umiddelbart syd for lokalplanomréadet.

Forholdet til anden planlaegning

Regionplan 2001 for Arhus Amt
Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens
retningslinier.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet er beliggende i byzone indenfor kom-
munens delomrade 1E2, Erhvervsomrade, og ca. 1.000
m? er beliggende indenfor delomrade 1B1, Boligomrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommune-
planens anvendelsesbestemmelser, og der er derfor sam-
tidig med lokalplanen udarbejdet et kommuneplantillaeg nr.
4, der sikrer overensstemmelse med overordnet planleeg-
ning.

Miljeforhold

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Der skal, jf. vejledning fra Miljgstyrelsen, stgj og vibratio-
ner fra jernbaner, nr. 1, 1997, respekteres en afstand pa
50 m fra neermeste spormidte fra jernbanen. Dette spor
udgeres af et rangerspor, som tidligere tjente som aflaes-
ningsspor for en tidligere traeskovirksomhed. Ifglge Bane-
danmark er rangersporet del af en 5-arig renoveringsplan,
hvor sporet skal udga af driften. Indtil dette er en realitet
skal ny bebyggelse (falsom anvendelse) opfgres 50 m fra
rangersporets midte, med mindre der foretages afskaerm-
ning ved f.eks. opfarelse af stagjvold.
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Jordforurening

Efter jordforureningsloven skal alle forurenede og alle po-
tentielt forurenede arealer kortlaegges uanset, hvornar og
hvordan forureningen er opstaet. Efterfglgende leegges
der restriktioner pa arealerne og pa anvendelsen af jorden
derfra. Grundlaget for kortleegningen er en opsporing af
tidligere og nuveaerende aktiviteter, der kan veere kilde til
jordforurening og dermed til grundvandsforurening. Op-
sporingen sker i samarbejde med kommunerne. Nar be-
liggenheden af et sadant areal er fastslaet ved denne op-
sporing, betegnes arealet som kortlagt pa "Vidensniveau
1”.

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1. Det skal
godtgares overfor Arhus Amt, at den sendrede anvendelse
inden for omradet er miljg- og sundhedsmaessig forsvarlig.
Der ma foretages en vurdering af forureningen i forhold til
grundvand og arealanvendelse mm. Eventuelt kan en
umiddelbar indsats overfor forureningen veere pakreevet.
Arhus Amtsrad vurderer, om der skal fastsaettes vilkar for
det videre arbejde. Der henvises til miljgbeskyttelseslo-
vens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Tekniske forhold

Kloakforhold

Omradet er medtaget i spildevandsplanen for Langa
Kommune. Omradet skal tilsluttes eksisterende kloakled-
ninger i Feelledve,;.

Vandforsyning
Omradet skal forsynes med vand fra Langa Vandveerk I/S.

Varmeforsyning
Omradet skal forsynes med varme fra Langa Varmeveerk.

Elforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes elforsyningen.

Renovation
Bebyggelsen skal tilsluttes den kommunale ordning for
dagrenovation.

Tilladelser og dispensationer

| forbindelse med lokalplanomradets forureningsgrad, skal
Arhus Amtsrad meddele tilladelse til zendret anvendelse af
omradet.
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Konsekvenser

En lokalplan er en plan, der regulerer udviklingen for et
omrade. Derfor er det kun, nar der skal ske noget nyt,
f.eks. nybygning, eendret anvendelse eller udstykning, at
planens bestemmelser traeder i kraft. Den hidtidige lovlige
anvendelse kan fortsaette.

Dispensation

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra planen,
hvis de ikke er imod planens principper.

Skgnnes dispensationer at have betydning for omgivel-
serne, skal der foretages en naboorientering, jf. planlo-
vens § 19.

Mere vidtgaende aendringer kan kun ske ved udarbejdelse
af en ny lokalplan med en ny hgringsprocedure.

Klagevejledning

Den endelige lokalplan kan for retlige spagrgsmal indklages
for Naturklagenaevnet, dvs. hvis afgerelsen indeholder en
fortolkning af lov om planlaegning eller lokalplanprocedu-
ren. Man er klageberettiget, hvis man har retslig interesse
i sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggarelse.
Klager over retlige spargsmal skal rettes til:
Naturklageneevnet

Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K
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Tilleeg til Kommuneplan 1997 — 2005

Kommuneplan 1997 — 2005
Tillaeg nr. 4-2004

Omradet omhandlet af lokalplan 174 udgar af delomrade
1E2, Erhvervsomrade, og af delomrade 1B1, Boligomrade.
| stedet oprettes nyt delomrade 1B9, Boligomrade.

Delomrade 1B9, Boligomrade

En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet skal
sikre:

1. at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
med tilhgrende feellesanleeg, sa som bgrne- og eel-
dreinstitutioner, beboerhus og lignende samt kultu-
relle formal (museum).

| omradet ma der opfaeres fritiggende parcelhuse til
bolig for én familie samt teet-lav boligbyggeri i form
af reekke-, kaede- og dobbelthuse og lignende.

2. at der ved bebyggelse af et ubebyget areal ikke ab-
nes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom overstiger 25 for parcelhusbebyg-
gelse og 40 for teet-lav bebyggelse og for to-etagers
bygninger.

3. at bebyggelsen ikke opfgres i mere end to etager,

og at ingen del af bebyggelsen haeves mere end
8,5 m over terreen.
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Tillzeg til Kommuneplan 1997 — 2005

Delomradet er omhandlet af Lokalplan 174, der er i over-
ensstemmelse medrammerne.

Saledes vedtaget af Langa Byrad, den 1. februar 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbagill
kommunaldirekter
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