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SONDERHBALD KOMMUNIE

Lokalplan nr. 174

Omfattende et omrade udlagt Teknisk Forvaltning
til offentlige formal ved Falkevej i Assentoft September 2002
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Lokalplan nr. 174 A
Forord

Forord.

Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan 174 for et offentligt omrade ved Falkevej i Assentoft.

Lokalplanen skal give mulighed for, at der kan opfares en yderligere boligenhed til det planlagte
aldrecenter/plejehjem jfr. lokalplan 171. En sadan enhed ngdvendigger imidlertid, at
lokalplangraensen rykkes ca. 15 m leengere mod nord, sa afgraensningen bliver sammenfaldende
med lokalplangransen for boligomradet omfattet af lokalplan 117.

Lokalplanen erstatter den geeldende lokalplan 171 for omradet omfattet af naerveerende plan.

Forslaget bestar af to dele:
e Lokalplanteksten er de bindende bestemmelser der sammen med de tilhgrende kortbilag 1 og 2
regulerer omradets anvendelse, udformning mv. tillige med bl.a. byggelovens bestemmelser.

¢ Redegearelsen beskriver planforslagets baggrund, en kort beskrivelse af planens indhold, samt
forholdet til den gvrige planleegning, herunder hvordan omradet forsynes med vand, el, varme mv..
Endvidere indeholder redeggarelsen en oversigt over tilladelser der er ngdvendige for at gennemfare
det byggeri eller anvendelse som lokalplanen regulerer.

Offentlig fremlaeggelse
Lokalplanforslaget blev vedtaget af Byradet den 12. juni 2002 og har vaeret fremlagt til offentligt
gennemsyn i 8 uger fra den 19.06.02 til den 15.08.02.

Under hgringsperioden indkom der en underskriftsindsamling fra 30 husstande ved Falkevej der
ikke finder det serligt hensigtsmassigt at placere en indkarsel til omradet fra Falkevej
(boligomradet mod vest), nar det er muligt at placere en indkarsel fra Falkevej (erhvervsomradet
mod syd). Man forventer at adgangsvejen vil blive anvendt til bl.a. varetilkarsel, hvilken man finder
uheldigt hvor der dagligt feerdes bgrn. En indkarsel fra syd vil have en langt mere central placering
placering i forhold til de planlagte boligenheder.

Byradets bemarkninger:

Vejtilslutningen til Falkevej indgik allerede i lokalplan 171, som er vedtaget, og som ikke gav
anledning til indsigelser. | nerveaerende lokalplan er der ikke sket andringer omkring
adgangsforholdene. Siden vedtagelsen af lokalplan 171 er der foregaet en detailprojektering af hele
omradet, og det vil vaere serdeles uheldigt for de indretningsmassige ideer bag det nye plejehjem,
hvis omradet bliver opdelt af en vej som foreslaet af beboerne ved Falkevej.

Det er dog yderst beskedne trafikmangder der forventes afviklet via Falkevej. Den interne vej er
nemlig ensrettet fra gst mod vest, hvorved det i realiteten kun er trafik til de 2 vestlige boligenheder
der kan sive ud pa Falkevej, undtaget dog trafik til og fra parkeringsarealet leengst mod vest hvor
tilkarsel fra Falkevej er tilladt. Hovedtrafikken, herunder varetransport til den centrale enhed, vil
forega via Svaleve;.

Det skal bemaerkes, at Svalevej allerede er blevet aflastet for biltrafik, idet adgangsvejen til de 15
boliger ved Preestedammen er blevet a&ndret fra Falkevej til Storegade.
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Redegarelse

Redeggarelse.

| overensstemmelse med 8 16 i lov om planlagning (lov nr. 518 af 11. juni 2000) redegares
herunder for, hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen, og gvrig planlaeegning for
omradet. Redeggarelsen indledes med en kort beskrivelse af savel den eksisterende som den
planlagte anvendelse.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte arealanvendelse.

1. Areal og placering.

Nervarende lokalplanomrade omfatter et areal pa ca. 4.700 m? i Assentoft. Arealet er
beliggende ved Falkevej i den gstlige del af Assentoft.

Omradet er for starstedelens vedkommende beliggende i byzone, kun en mindre del af det
nordlige omrade, som vist pa kortbilag 1, er beliggende i landzone. Arealet der er beliggende i
landzone udger ca.1.100 m?. (Af landzonearealet udger vej- og parkeringsarealet ca. 500 m?).
Landzonearealet overfares til byzone ved byradets offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan.

2. Baggrund og formal med lokalplanen.

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er at skabe mulighed for at der kan opfares et
ekstra boligenhed til det planlagte plejehjem/a&eldrecenter, jfr. lokalplan 171.

Formalet med lokalplanen er saledes at fastl&gge denne byggemulighed, fastlegge adgangsvej
og parkering, samt sikre afskaermende beplantning.

3. Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanens omrade.
Lokalplanomradet er afgraenset af Falkevej mod syd og vest, af et tet lavt boligomrade mod
nord og mod gst af et omrade udlagt til plejehjem, som vist pa kortbilag 1.

Anvendelse.
Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal, sasom plejehjem og boliger for &ldre.

Trafikale forhold.
Adgangsvejen til lokalplanomradet er Svalevej og Falkevej.

Bebyggelse.
Bebyggelse skal placeres indenfor byggelinier, som vist pa kortbilag 2. Bebyggelsen ma

maksimalt opfares i 2 etager og med en maksimal hgjde pa 8,5m. Bygninger skal opfares i tegl,
evt. vandskurede facader, og tage skal have en taghaldning pad mellem 15 og 45° og teekkes med
teglsten, zink, kobber ol. eller tagpap.



Lokalplan nr. 174 C
Redegarelse

Den fremtidige udbygning af nyt plejehjem vil i princippet ske som vist pa skitsen herunder.

A

Swaleve)

Falkevej

Grgnne omrader og hegn:

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.
Henlaggelse af materiale mv. ma ikke finde sted uden for bygninger eller dertil indrettede teet
hegnede arealer.

Der skal etableres eller sikres et ca. 10 m bredt beplantningsbelte langs lokalplanomradets
sydgreanse og erhvervsomradet syd herfor, og der skal etableres afskeermende buskagtig
beplantning mod vest og nord.

Lokalplanens forhold til gvrig planlaegning.

4. Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone med undtagelse af et areal i den nordlige del af
omradet som er beliggende i landzone. Dette areal, som angivet pa kortbilag 1, overfares til
byzone.

5. Regionplanen

Kystnaerhedszonen.
Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Det er byradets vurdering at
lokalplanomradets fremtidige anvendelse ikke pavirker kystlandskabet.
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Redegarelse

6. Kommuneplanen
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplan 1997 — 2009. | kommuneplanens afsnit om
rammer for lokalplanlagningen er lokalplanomradet beliggende i omrade 20.4 som vist
herunder.

11 [ £ LR (=-TRhe, l__,:p'-"" | ooy h-'_':_r\ \'E;_-sllfl -
o - - LS
Omrade 20.4 i o \-‘ % L

For omrade 2 O.4 geelder falgende rammer for lokalplanlaegningen.

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for omradet skal sikre,

at anvendelsen fastleegges til offentlige formal, sdsom plejehjem, dagcenter, boliger for &ldre, barneinsttutioner
mv.,

at bebyggelsesprocenten hgjst ma opfares i 2 etager og med en bygningshgjde indtil 8,5 m,
at bebyggelsesprocenten for omradet under et hgjst ma veere 40,

at bebyggelsen placeres sa genevirkninger til omgivelserne undgas,

at der inden for omradet fastleegges et differentieret vej- og stisystem, samt

at der fastlaegges en plan for terreenregulering.
Nzrvaerende lokalplan er i overensstemmelse med ovenstaende rammebestemmelser.

7. Trafikale forhold
Adgangsvejen til lokalplanomradet er Svalevej og Falkeve;.

8. Trafikstgj

Ifalge Miljastyrelsens vejledning skal det tilstraebes, at arealudlaeg til boligomrader indrettes
saledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte veje ikke overstiger 55dB(A).
Trafikmangden pa Falkevej er lokal med kun fa keretgjer i dagnet. Denne trafikmangde vil,
med den maksimalt tilladte hastighed pa 50 km/t, ikke pafare omradet et stgjniveau pa over 55
dB(A)
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Redegarelse

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Spildevand

Lokalplanomradet er beliggende i omrade 11A i spildevandsplanen. Spildevand ledes til
Falkevej og videre til Assentoft renseanlzg.

Regnvand

Regnvand fra vej og parkeringsarealer i omradet afledes via separate regnvandsledninger.
Regnvand fra fremtidig bebyggelse nedsives.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet ELRO.

Varmeforsyning

Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade palaegges tilslutningspligt til naturgasforsyningen
I Assentoft.

Vandforsyning

Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft Vandveerk I/S, i hvis forsyningsomrade
lokalplanomradet er beliggende.

Kommunale tilladelser

Byggetilladelse.

Forinden byggeri pabegyndes skal der indhentes byggetilladelse hos kommunen. | gvrigt er
byggelovens almindelige bestemmelser gaeldende, og fortreenges kun hvor der i lokalplanen er
optaget pracise bestemmelser om det pagaldende forhold.

Andre tilladelser

Museumsloven

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det berarer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes rigsantikvaren.

Eksisterende lokalplan Es T
Lokalplanomradet er delvist omfattet af [/ W =1
lokalplan 171, som vist pd kortskitsen til O

hajre. ====>== Lokal

Lokalplan 171 udlaegger i lighed med

naervarende lokalplanforslag omradet til
offentlige formal, herunder bebyggelse D
til plejehjem, dagcenter og &ldreboliger.

| forhold til lokalplan 171 &ndres alene

omradegransen, der rykkes ca. 15 m %
mod nord. Derudover udlaegges areal til %
parkeringplads, byggefeltet justeres, og

der etableres et beplantningsbalte mod U=

lokalplanomrade 117.
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Lokalplantekst

Lokalplan

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 naeevnte omrade.

8 1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre;

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

8§ 2.

2.1

2.2

8 3.

3.1

8 4.

4.1

at omradet udlaegges til offentlige formal,

at omradet trafikbetjenes med veje stier og parkeringspladser pa en hensigtsmaessig made,
at placering af en ny boliggruppe kan finde sted, samt

at der etableres afskaeermende beplantningsbealte langs omradets afgraensning mod syd, vest

0g nord.

Lokalplanens omrade og zonestatus.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter del af matr. nr. 2"
Essenbakgard, Essenbak, samt alle parceller der efter den 11. juli 2002 udstykkes fra
ovennavnte ejendom.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, med undtagelse af det pa kortbilag 1 viste areal
der er beliggende i landzone. Landzonearealet overfares til byzone ved byradets offentlige
bekendtgarelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Omradets anvendelse.

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal, til bolig og institutionsformal,
sasom plejehjem, dagcenter og boliger for a&ldre samt private institutioner/klinikker af
almen karakter, der efter byradets sken naturligt finder plads i omradet.

Udstykninger

Udstykning indenfor lokalplanomradet skal godkendes af byradet.
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Lokalplantekst

8 5.

5.1

5.2

5.3

8 6.

6.1

§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

Vej- sti- og parkeringsforhold.

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Svalevej og fra Falkevej som vist pa
kortbilag 2.

Der udlaegges areal til vejen A — B i en bredde af 8 m. Vejen udlaegges som offentlig vej.

Der udlaegges parkeringsareal som vist pa kortbilag 2.

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma ikke fremfares som luftledninger, men
alene udfares som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma for omradet under et ikke overstige 40.

Bebyggelsen ma maksimalt opfares i 2 etager, og bygningshgjden ma maksimalt veare 8,5 m
over terraen.

Tage skal udfares med en taghaldning pa mellem 15 og 45 grader.

Bebyggelsen skal udfares efter en plan med koter, der skal godkendes af byradet. Byradet
fastseetter et niveauplan ved opfarelse af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse skal opfares efter en samlet plan der skal godkendes af byradet.

Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes materialer og farver, som efter byradets skan
virker skeemmende.

Ydervaegge skal udfares i tegl som blank mur, eller som pudsede, vandskurede facader,
ligesom facader i traebeklaedning er tilladt.

Tage skal teekkes med teglsten, zink, kobber og lignende eller tagpap.

Skiltning og reklamering ma kun ske med byradets tilladelse, og efter byradets anvisning, i
hvert enkelt tilfeelde.
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Lokalplantekst

809,

9.1

9.2

9.3

§ 10.

10.1

§ 11.

111

11.2

Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

Henlaeggelse af materiale og materiel ma ikke finde sted uden for bygninger eller dertil
indrettede teet hegnede arealer.

Langs lokalplanomradets sydgraense sikres det eksisterende beplantningshelte i en
gennemsnitshredde pa 10 m, som vist pa kortbilag 2. Langs lokalplanomradets vestlige og
nordlige afgraensning etableres et 2 m bredt buskagtigt beplantningsbealte, som
vedligeholdes i en hgjde pa ca. 2 m.

Ophavelse af lokalplaner.

Den af Sgnderhald byrad den 20. marts 2002 vedtagne lokalplan nr. 171, ophaves for
omradet omfattet af naervaerende lokalplanomrade.

Lokalplanens retsvirkninger.

Retsvirkninger
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af

planen iflg. planlovens § 17, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke pligt til at udfere anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de
almindelige bygningsregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gealder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod bebyggelse og &ndret
anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt
efter planlovens § 17 stk. 2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets offentliggarelse, og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggerelse.
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§ 12. Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Sgnderhald Byrad, den 12. juni 2002.
Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
kommunaldirektar

| medfer af 8 27 i Lov om Planlaegning, vedtages lokalplan 174 endeligt.
Senderhald Byrad, den 11. september 2002.

Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
Kommunaldirektar
§ 13. Tinglysning

Nervaerende lokalplan nr.174 for Sgnderhald kommune, endelig vedtaget af byradet den 11.09.02,
begaeres tinglyst pa falgende parceller:

Matr. nr. 2°" Essenbeaekgard, Essenbaek

Kirsten Wyrtz
borgmester

Henning Hansen
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7] Beplantningsbaelte
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Buskagtig beplantning
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