LANGA KOMMUNE
LOKALPLAN 175

et It

Bestemmelser for et omrade til offentligt formal og bolig-

formal ved Langa ldraetsanlaeg
Maj 2005



Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som gi-
ver mulighed for at foretage stgrre fysiske
gndringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastlaegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendelser,
grundstgrrelser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshgjder, veje- og stiforlob, friareal mv.

Vedtagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grundejer-
ne, ej heller pa anden made pligt til at realise-
re de vilkar, der er indeholdt i planen.

Men skal der fortages aendringer i de eksiste-
rende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved
andret anvendelse af bestaende forhold, ma
det kun ske i overensstemmelse med intentio-
nerne og bestemmelserne i lokalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret til og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Pligten indtreeder
bl.a. ved starre udstykninger og bygge- og an-
laegsarbejder, der fremkalder veesentlige aen-
dringer i det bestaende milj@.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre sammenhaeng i den kommunale plan-
laegning og dels sikre offentlig indsigt og ind-
flydelse pa planleegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag og
udsendes til offentlig debat i mindst 8 uger in-
den byradet kan godkende planerne.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftlig til kommunen inden den fastsatte
tidsfrist udlaber.

Helhed i plansystemet

Udviklingen i vort samfund betyder ofte syn-
lige forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed i de tiltag, der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og of-
fentlige myndigheder, kreeves der en vis
samordning af planerne.

I lov om planleegning skelnes mellem 4 slags
planer, der alle omhandler anvendelsen af
vore omgivelser. Sammenhaengen er be-
skrevet nedenfor.

Landsplanlaegningen

forestas af Miljgministeriet og bestar af love,
bekendtgarelser, cirkulaerer, vejledninger og
en arlig redeggrelse, som bl.a. indeholder
regeringens hensigtserklaeringer om plan-
laegning.

Regionplanlaegningen

forestés af amterne (Arhus Amt) og bestar af
regionplanen for Arhus Amt, som i forlaen-
gelse af landsplanlaegningen mere detaljeret
indeholder bestemmelser for de enkelte
kommuner og deres planlaegning.

Kommuneplanlagningen

forestas af kommunerne (Langé Kommune)
og bestar af kommuneplanen, som bl.a. fast-
leegger placering af boliger, erhverv, service
mm. indenfor kommunegraensen. Kommu-
neplanen indeholder ogséa bestemmelser for,
hvor der skal laves lokalplaner, og hvilke ret-
ningslinier lokalplanerne skal udarbejdes ef-
ter.

Lokalplanlagningen

forestas af kommunerne alene og bestar af
lokalplaner, der i detaljer bestemmer, hvor-
dan et mindre omrade ma anvendes.

Byrédet kan godkende en lokalplan, hvis den
er i overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser. De overordnede plan-
leegningsmyndigheder skal blot pése, at lo-
kalplanen ikke er i strid med lovgivningen el-
ler den overordnede planlaegning i @vrigt.
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Forord

Forord

Den 3. maj 2005 har Langa Byrad endeligt godkendt lo-
kalplan 175 for et boligomrade og et idraetscenter omkring
Langa Idraetscenter.

Lokalplanen er aendret i forhold til det forslag som byradet
offentliggjorde den 18. januar 2005. Lokalplanens tekst og
kortbilag er derfor zendret i forhold til det offentliggjorte lo-
kalplanforslag.

Planen bestar af

¢ Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der sammen med bl.a. byggelovens be-
stemmelser regulerer omradets udformning, an-
vendelse med videre.

e Enredeggrelse, der beskriver planens baggrund og
forholdet til omgivelserne.

e En klagevejledning.

Godkendelsesdatoer

Forslaget vedtaget 4. januar 2005
af byradet
Forslaget annonceret 18. januar 2005
i Lokal Nyt
Forslaget fremlagt 18. januar 2005 —15. marts 2005

i offentlig haring

Lokalplanen vedtaget 3. maj 2005
endeligt af byradet

Lokalplanen tinglyst pa
ejendommen
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Bestemmelser

Lokalplan 175

Bestemmelser for omrade til offentligt formal og boligfor-
mal ved Langa ldraetscenter.

§ 1. Indledning

1.1

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtge-
relse nr. 518 af 11 september 2002) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det omrade,
der er beskrevet i § 3.

§ 2. Formal

2.1

at omradet anvendes til offentligt formal (fritids-
formal, overnatningsmuligheder, rekreative formal
og tekniske anlaeg),

at overfgre en del af lokalplanomradet til byzone,
at anvendelsen sker ud fra en samlet plan, der ta-
ger udgangspunkt i omradets landskabelige og

naturmaessige veerdier,

at ny bebyggelse udfgres saledes, at den harmo-
nerer med den gvrige bebyggelse i omradet.

§ 3. Omradets afgraensning og zonestatus

3.1

3.2

Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet
(side 14) og omfatter matriklerne 4 s, 4 bf, 4 ag, 4
t, 4 @, 4 af, 4 aa, 4 ba og 4 u alle Langa By, Lan-

ga.

Lokalplanen bestar af felgende omrader :

Delomrade 1 — matriklerne 4 s, 4 ag, 4 o, 4 af, 4
aa og 4 ba alle Langa By, Langa.

Delomrade 2 - matrikel 4 u Langa By, Langa

Delomrade 3 - matriklerne 4 bf og 4 t begge Langa
By, Langa.
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3.3

Delomrade 1 er landzone og forbliver landzone.
Delomraderne 2 og 3 er landzone og overfgres
med bekendtgarelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan til byzone.

§ 4. Omradets anvendelse og opdeling

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Omradet opdeles i delomraderne 1, 2 og 3 som
angivet pa Matrikelkortet (side 14).

Delomrade 1

Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt for-

mal i form af :

e Fritidsformal

e Rekreative formal

e Tekniske anlaeg (transformere, lysmaster mv.)

e Bebyggelse til fritidsaktiviteter (idreetshal, svem-
mefaciliteter, skydebaner m.m.)

e Byggefelt for idreetscenter med mulighed at ind-
rette og drive overnatningsfaciliteter med op til
120 sengepladser.

e Byggefelt for delvist nedgravet og jordtildeekket
indendgrs skydebane.

e Parkering

Delomrade 2 og 3

Omradets anvendelse fastleegges til aben-lav bo-
ligbebyggelse.

Pa hver ejendom ma der kun opferes eller indret-
tes én bolig.

Der kan i de enkelte boliger tillades, at der drives
erhverv, som der almindeligvis kan drives i et bo-
ligomrade.

§ 5. Udstykning

5.1

Skeleendringer, sammenlaegninger af matrikler og
andre endringer af de matrikulaere forhold ma ik-
ke veere i strid med lokalplanens bestemmelser.
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§ 6. Vej, sti og parkering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Kravene til parkeringarealerne skal fglge reglerne i
"Regulativ for anleeg af parkeringspladser”, der er
vedtaget af Langa Byrad den 4. april 1995.

Randersvej er palagt en byggelinie pa 15 meter
fra vejmidte, som vist pa lokalplankortet (side 15).

Der er udlagt parkeringsarealer med adgangsvej
fra Randersvej ad eksisterende private feellesvej til
Randersvej 33 og 35 (se lokalplankortet side 15).
Inden ibrugtagning af p-pladser skal adgangsvejen
frem til p-pladsen udvides med et samlet udleeg pa
6 meter indenfor lokalplanomradet. Ejendomme
pa Randersvej skal i overensstemmelse med Vej-
direktoratets Vejregler paleegges oversigtsarealer
(se lokalplankortet side 15).

Ved udkearslen fra Sportsvaenget er ejendommen
mod Randersvej palagt oversigtslinier i overens-
stemmelse med servitutoversigten (se ogsa lokal-
plankortet side 15).

Delomrade 1
Den trafikale betjening af lokalplanomradet skal
primeert forega fra Sportsvaenget.

Vejene skal primeert sgges etableret pa eksiste-
rende markvej og stier. Der etableres en 3 meter
bred sti, der forbinder planlagt p-plads ved Ran-
dersvej med idreetscenter. Der kan indenfor del-
omrade 1 etableres interne stier til benyttelse i
forbindelse med drift af idreetsanlaegget og for til-
geengelighed.

Parkering skal som hovedregel placeres indenfor
de pa lokalplankortet (side 15) angivne parke-
ringsarealer.

Vej- parkerings- og adgangsarealer skal planlaeg-
ges efter handicappedes feerdsel, jf. "DS handbog
105. Udearealer for alle”.

Delomrade 2 og 3

Der ma kun etableres én overkgrsel med en mak-
simal bredde pa 4 meter. Der skal anleegges 2
parkeringspladser pa hver ejendom, hvoraf den
ene ma veere beliggende i carport eller garage.
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§ 7. Tekniske forhold og anleeg

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bebyggelsen i omradet og idreetsanleeg skal tilslut-
tes vandforsyning fra Langa Vandveerk.

Bebyggelsen i omradet skal tilsluttes offentlig klo-
ak i henhold til spildevandsplanen.

Bebyggelsen i omradet og idreetsanleeg skal tilslut-
tes elforsyningen.

Bebyggelsen i delomrade 1 og 2 er ifglge varme-
forsyningsplanen beliggende i et fiernvarmeomra-
de og bebyggelsen i delomrade 3 er beliggende i
et naturgasomrade.

El-ledninger, telefon- og TV-kabler og lign. skal
fremfgres under terreen.

Der ma etableres lysmaster i det omfang, det er
ngdvendigt for benyttelse af idreetsfaciliteterne.
Master skal tillige kunne anvendes til antennefor-
mal. Langa Kommune skal godkende masteplace-
ring og hgjder.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1

8.2

8.3

8.4

Ved udstedelse af byggetilladelse i lokalplanom-
radet skal Langda Kommune godkende gulvkoten.
Sammen med ansggning om byggetilladelse skal
fremsendes malsat tegningsmateriale, der viser
bebyggelsens placering i forhold til eksisterende
terraen, vej mm.

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke over-
stige 25 %.

Delomrade 1

Indenfor byggefelt til idraetscenter ma der opfares
bygninger i 2 etager. Bygningshgjden ma maksi-
malt veere 10 meter. Der ma overalt indenfor byg-
gefelt til idreetscenter placeres bebyggelse i oven-
naevnte hgjde.

Indenfor byggefelt til skydebane skal bygningsdele
nedgraves eller tildeekkes i overensstemmelse
med terreentvaerprofiler (se side 17). Der ma etab-
leres tekniske anleeg over terreen der er ngdven-
dige for anleeggets drift, sa som ventilation, ngd-
udgange og lign.

8
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8.5

8.6

8.7

Udenfor byggefeltet ma der kun opferes bebyg-
gelse, der er ngdvendig for omradets drift som
idreetsanleeg og rekreativt omrade, sa som red-
skabs- og rekvisitskure og lign. samt tekniske an-
leeg til omradets lokale forsyning, sa som sma
transformere mv. Der ma kun opstilles containere,
skurvogne og lign. i forbindelse med arrangemen-
ter.

Delomrade 2 og 3

Bygninger ma kun opferes i 1 etage med udnyttet
tagetage. Tagheeldning over 45° ma ikke anven-
des.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter over
terreen malt efter reglerne i Bygningsreglementet
for Smahuse 1998.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1

9.2

9.3

9.4

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde
sted med Langa Kommunes tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

Der ma opseettes parabolantenner med en diame-
ter pa max. 1 meter pa bygninger.

Delomrade 1

Inden for byggefelt til idreetsanleeg kan der opfagres
bygninger som skitseret i ideopleeg af oktober
2003 (udarbejdet af KPF ARKITEKTERNE AS for
Langd Kommune, Langa ldreetscenter, Langa Id-
reetsklub, Langa Skytteforening og HJVK) eller lig-
nende. Projektet skal godkendes af Langa Kom-
mune.

Delomrade 2 og 3

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der
kun anvendes materialer der harmonerer med den
gvrige bebyggelse. Beboelsesbygningers yder-
vaege skal fremsta i teglsten eller med pudset
overflade.

§ 10. 9vrige ubebyggede arealer

10.1

Der udleegges et 5 meter bredt afskeermende be-
plantningsbeelte i delomrade 1 som angive pa lo-

9
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10.2

10.3

kalplankortet (side 15). Eventuelle faeldninger og
udtyndinger ma kun ske i samrad med Langa
Kommune. Beplantningsbeeltets hgjde ma ikke
overstige 6 m og skal reguleres i overensstem-
melse med geeldende oversigtsservitutter.

Fredskov bevares i overensstemmelse med illu-
strationsplan (side 16).

Den pa lokalplankortet (side 15) viste beplantning i
skel med matrikel 4 ba, Langa By, Langa skal be-
vares.

§ 11. Forudsaetninger for ibrugtagning

11.1

Det er en forudseetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse,

at vej, parkering, sti og adgangsarealer er indrettet
i henhold til § 6,

at bebyggelse er tilsluttet Langa Vandveerk
a.m.b.a.

at bebyggelse er tilsluttet offentlig kloak,
at bebyggelse er tilsluttet elforsyning,

at bebyggelse er tilsluttet Langd Varmeveerk
a.m.b.a.

§ 12. Jordforurening, affaldsdepoter

121

Hvis der under bygge- og anleegsfasen konstate-
res jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet
strakt standses, og Langa Kommune skal oriente-
res, jf. Lov om jordforurening, § 71.

§ 13. Tilladelse fra andre myndigheder

13.1

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke
foretages eendringer af eksisterende lovlige for-
hold fgr Skov- og Naturstyrelsen har meddelt tilla-
delse til ophaevelse eller dispensation for skov-
byggelinie pa en del af arealet.

10
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13.2  Dele af lokalplanomradet er palagt landbrugspligt.
Jordbrugskommissionen skal meddele ophaevelse
af landbrugspligt for disse arealer.

13.3  Udvidelse af adgangsbegraensningen til Randers-
vej ved Randersvej 33 og 35 kreaever en tilladelse
fra Arhus Amt.

§ 14. Servitutter

Folgende servitutter skal fortsat vaere geeldende:

31.01.1961 Dok. om forsynings-/ aflabsledninger mv.

10.06.1964 Dok. om adgangsbegraensning mv.
Vejbestyrelsen for Randersvej er pataleberet-
tiget

09.04.1969 Dok. om byggelinie mv.
Vejbestyrelsen for Randersvej er pataleberet-
tiget

16.04.1969 Dok. om forsynings- / aflgbsledninger mv.

23.04.1971 Dok. om oversigt, hegn og hegnsmur mv.
Vejbestyrelsen for Randersvej er pataleberet-
tiget

27.10.1981 Dok. om forsynings- / aflabsledninger mv.

20.06.1986 Deklaration vedr. elforsyning

04.06.1987 Dok. om anvendelse og bestemmelser vedr.
salg

01.08.1989 Dok. om naturgasanleeg

29.05.1990 Dok. vedr. betingelser for fritagelse for land-
brugspligt

28.06.1990 Dok. om naturgasanleeg

18.01.1991 Dok. vedr. naturgasledning

09.04.1999 Deklaration vedr. varmeforsyningsanleeg

Ved tinglysning af denne lokalplan skal fgalgende servituter
aflyses:

27.08.1874 Dok. om feerdselsret m.v.
25.02.1987 Dok. om feerdselsret mv.

§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

15.1  Indtil planen er endeligt vedtaget af Langa Byrad
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ik-
ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der geelder efter planlo-
vens § 17 stk. 1, et midlertidigt foroud mod ud-

11
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15.2

15.3

stykning, bebyggelse og a&endring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aen-
dringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17 stk. 2, opnas tilladelse til at udnyt-
te en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
11. januar 2005, og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjest indtil den 11.
januar 2006.

Lokalplanens retsvirkninger

15.4

15.5

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanens med-
forer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de an-
leeg, der er indeholdt i planen.

Langa Byrad kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig oriente-
ring af naboer m.fl., medmindre Langa Byrad
skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig be-
tydning for de pageeldende, jf. planlovens §§ 19
og 20.

12
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§ 16. Vedtagelsespategning

16.1 Lokalplanen vedtaget som forslag.

Langa Byrad, den 4. januar 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbagill
kommunaldirekter

16.2 | henhold til § 27 i lov om planlaeegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Langa Byrad, den 3. maj 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausball
kommunaldirektar

§ 17. Offentlig bekendtgerelse og tinglysning

17.1  Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort i Lokal Nyt den 24. maj 2005.

17.2  Lokalplan 175 for et omrade til offentligt formal og
boligformal ved Langa idreetsanleeg begeaeres ting-
lyst servitutstiftende pa de i matrikelfortegnelsen §
3 anfgrte matrikler.

Langa Byrad, den 24. maj 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausball
kommunaldirekter

13
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at ggre det muligt at etable-
re et moderne idreetsanleeg med et alsidigt udbud af
idreetsaktiviteter, klubliv mv.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for beboelsesejen-
dommene i omradet saledes, at zonestatus kommer i
overensstemmelse med anvendelsen af ejendommene
som beboelse uden tilknyttet landbrug. Zonestatus eend-
res saledes for beboelsesejendommene fra land- til byzo-
ne.

Planen er, at det nye idreetsanleeg skal erstatte det nuvae-
rende kommunale anlaeg i Skovlystomradet - benyttet af
Langa Idreetsklub (LIK) - og supplere det nuveerende
idraetsanlaeg og fritidscenter ved Langa Idreetsanlaeg her-
under forbedre skydefaciliteterne i samarbejde med Lan-
ga og Omegns Skytteforening og Hijemmevaernet.

Det frigjorte omrade ved Skovlyst kan efterfelgende blive
anvendt til andre bymaessige formal.

‘f tﬁfg ..I - N L
Lokalplanomradet er beliggende ved det eksisterende idraetsan-
l2g omkring Langa Idraetsanlaeg, som vist pa narvaerende luftfo-
to.

Topografi

Terreenet er et moraenelandskab, der streekker sig fra Jo-
hannesberg Skov i vest ned mod Randersvej i gst. En del
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af arealet dyrkes i dag landbrugsmaessigt. Et mindre areal
i lokalplanomradet er fredskov.

Omradet er pa 13,5 ha, hvoraf 12 ha ejes af Langd Kom-
munen.

Med lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggaerelse
overfgres en del af omradet, der ligger i landzone til byzo-
ne.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod nord greenser lokalplanomradet op til landbrugsarea-
ler. | den sydlige del af lokalplanomradet er det nuvaeren-
de Langa Ildreetsanlaeg. Syd for omradet ligger Langa Sko-
le.

Omradet afgreenses af Johannesberg Skov mod vest og
Randersvej mod gst. P4 den anden side af Randersvej er
der bolig- og erhvervsomrade.

Billede taget fra det nordvestlige hjgrne over lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

| lokalplanen udlaegges omradet til offentligt formal og et
mindre omrade til boligformal.

Pa lokalplanens illustrationsplan (se side 16) er det vist
hvordan omradet kommer til at se ud.

Omradets skranende terreen reguleres af den 2-300 meter
lange skydebane, der er skal anlezegges under det fremti-
dige terreen (se terraentvaerprofiler side 17). Skydebanen
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vil som det fremgar af terraenprofil virke terreenreguleren-
de. Terreenreguleringen vil veere synlig, men selve skyde-
banen vil veere tildaekket af jord og tilsdet med graes. Det
skraningsanlaeg, der vil blive anlagt pa den gstlige side af
skydebanen, vil kunne fungere som tilskuerpladser med
overblik over banerne gst for skydebanen.

Tilgeengeligheden til arealerne sikres ved, at faste hegn
kun etableres omkring opvisnings- og tennisbaner. Desu-
den er der en bestemmelse om, at bebyggelse, ud over
det strengt ngdvendige for omradets drift skal placeres i
lokalplanens byggefelter. Disse bestemmelser er ikke
geeldende for lokalplanens udlagte boligomrader.

Forholdet til anden planlagning

Regionplan
Planens nuveerende landzonearealer er medtaget i Regi-

onplan 2001 som mulige byvaekstomrader. Der skal derfor
ikke laves tillzeg til regionplan.

Kommuneplanen

Hele lokalplanen ligger inden for kommuneplanens ram-
meomrade ID5 (idraetshal, svemmehal og idraetsanlaeg).
Kommuneplanen foreskriver at en kommende lokalplan i
omradet skal sikre bibeholdelse af omradets landzonesta-
tus.

For at skabe overensstemmelse mellem kommuneplanens
rammer og lokalplanen sker der sidelgbende med lokal-
planforslaget en offentligggrelse og godkendelse af en
&ndring til kommuneplan 1997-2005, tilleeg 2004-6. Til-
laegget er vist pa side 25.

Lokalplaner
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan i omradet.

Varmeplan

Bebyggelse i delomréde 1 og 2 skal tilsluttes Langa Var-
mevaerk a.m.b.a og bebyggelsen i delomrade 3 skal tilslut-
tes naturgasnettet.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i henhold til Langa Kommunes
Vandforsyningsplan 2002-2010 ikke i et omrade med seer-
lige drikkevandsinteresser og er ikke med i indvindings-
planerne.

Spildevandsplan

De dele af lokalplanomradet, der skal kloakeres, er omfat-

tet af kommunens spildevandsplan og separatkloakeres.
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Bade overfladevand og spildevand skal afledes til eksiste-
rende ledninger.

Miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal der i forbin-
delse med lokalplaner udarbejdes en miljgvurdering, hvis
planens gennemfgrelse vurderes at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Loven geelder kun for lokalplanfor-
slag, der er igangsat efter lovens ikrafttraeden.

Da udarbejdelsen af denne lokalplan er igangsat inden lo-
vens ikrafttreeden er lokalplanen ikke omfattet lovens be-
stemmelser.

Der er derfor ikke taget stilling til, hvorvidt gennemfgrelsen
af lokalplanen efter lovens naermere angivne regler kraever
miljgvurdering.

Stejforhold

| vejledning fra miljgstyrelsen, "Eksterne stgj fra virksom-
heder” er der fastlagt nogle greenseveerdier for ekstern
stgj.

Tidsrum : | Mandag-fredag | Mandag-fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 |kI. 18.00-22.00 | kI.22.00-07.00
lgrdag lgrdag
k1.07.00-14.00 | kl.14.00-22.00
Omradetype : sgn-og helligdage
1. | Erhvervs- og 70 70 70
industriomrader
2. | Erhvervs- og industri-
omrader med fort?ud 60 60 60
mod generende virk-
somheder.
3. | Omrader med blandet
bolig- og erhvervsbe- 55 45 40
byggelse, centerom-
rader (bykerne)
4. | Etageboligomrader 50 45 40
5. | Boligomrader for aben
og lav boligbebyggel- | 45 40 35
se
6. | Sommerhusomrader
og offentligt tilgeenge-
lige rekreative omra- |40 35 35
der. Seerlige naturom-
rader
7. | Kolonihaveomrader Vurderes i hvert enkelt tilfeelde, men som
udgangspunkt benyttes pkt. 3 til blandet
bolig og erhverv.
8. | Det abne land (incl.|Vurderes i hvert enkelt tilfeelde. Ved sko-
landsbyer og land-|ler tages der udgangspunkt i pkt. 5 bolig-
brugsarealer) omrader.

Skemaet viser stgjgrenser i skel mellem lokalplanens delomra-
der og i lokalplanens graenser mod omkringliggende arealer.
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Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden.

Hvis der i forbindelse med bygge- anlaegsarbejde konsta-
teres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og
kommunens tekniske forvaltning underrettes. Amtsradet
vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre ar-
bejde. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje
for renovationsbiler og vendepladser indrettes efter regler-
ne i Reno Syvs "Regulativ for Dagrenovation”.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder

Arhus Amt

Lokalplanen forudseetter, at der godkendes et tilleeg il
kommuneplanen. Tilleegget skal godkendes af Arhus Amt.
Arhus Amt skal godkende udvidelse af adgangsbegreens-
ningen til Randersvej inden ibrugtagning af planlagte p-
pladser.

Vejtilslutning ved Randersvej 33-35 hvor der planlaages vejad-
gang til ekstra p-pladser.

Politiet
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
at udfgre vejanleeg m.m., der kan have veaesentlig betyd-
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ning for feerdslens sikkerhed og afvigelse (se Feerdselslo-
ven § 100).

Jordbrugskommissionen
Dele af lokalplanomradet er palagt landbrugspligt. Jord-
brugskommissionen skal meddele opheevelse af land-
brugspligt for disse arealer.

Skov- og Naturstyrelsen
Der skal inden virkeligggrelse af lokalplanen s@ges ophae-
velse af skovbyggelinien der fremgar af kort.

Skovbeskyttelseslinie markeret med grent er omfattet af be-
stemmelser i Naturbeskyttelsesloven.

Servitutter

Ejere og bygherre ma sikre sig overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningssel-
skaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Kommu-
nen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registret nogle tingly-
ste og ikke tinglyste servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlzegsarbejder inden for lokalplanomradet.
Servitutterne er naermere omtalt under lokalplanens be-
stemmelser § 14.
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Konsekvenser

En lokalplan er en plan, der regulerer udviklingen for et
omrade. Derfor er det kun, nar der skal ske noget nyt
f.eks. nybygning, eendret anvendelse eller udstykning, at
planens bestemmelser traeder i kraft. Den hidtidige lovlige
anvendelse kan fortsaette.

Dispensationer

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra planen,
hvis de ikke er imod planens principper.

Skgnnes dispensationer at have betydning for omgivel-
serne, skal der foretages en naboorientering, jf. planlo-
vens § 19.

Mere vidtgaende aendringer kan kun ske ved udarbejdelse
af en ny lokalplan med en ny hgringsprocedure.

Klagevejledning

Den endelige lokalplan kan for retlige spagrgsmal indklages
for Naturklagenaevnet, dvs. hvis afgerelsen indeholder en
fortolkning af lov om planlaegning eller lokalplanprocedu-
ren. Man er klageberettiget, hvis man har retslig interesse
i sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggarelse.
Klager over retlige spargsmal skal rettes til:
Naturklagenaevnet

Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K
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Tillaeg til kommuneplanen 1997-2005

Kommuneplan 1997-2005

Tillaeg 6 — 2004

Delomradet 2 og 3, som er omfattet af lokalplan 175, ud-
gar af delomrdde 1D5 og er efterfelgende omfattet af
kommuneplanens delomrader 1B10 og 1B11.
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Delomraderne 1B10 og 1B11 (Boligomrade)

En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

1. at omradet anvendelse fastleegges til boligformal,

2. at bebyggelsesprocenten for omradet ikke oversti-
ger 25.

3. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 eta-

ger, og at ingen del af bebyggelsen haeves mere
end 8,5 meter over terreen malt efter reglerne i
Bygningsreglementet for smahuse.
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Tillaeg til kommuneplanen 1997-2005

Delomradet er omfattet af lokalplan 175, der er i overens-
stemmelse med rammerne.

Saledes vedtaget af Langa Byrad den 3. maj 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausball
kommunaldirektar
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