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Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som gi-
ver mulighed for at foretage starre fysiske
gndringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastleegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendelser,
grundstgrrelser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshajder, veje- og stiforlab, friareal mv.

Vedtagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grundejer-
ne, e heller pa anden made pligt til at realise-
re de vilkar, der er indeholdt i planen.

Men skal der fortages aendringer i de eksiste-
rende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved
a&ndret anvendelse af bestaende forhold, ma
det kun ske i overensstemmelse med intentio-
nerne og bestemmelserne i lokalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret til og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Pligten indtraeder
bl.a. ved stgrre udstykninger og bygge- og an-
laegsarbejder, der fremkalder vaesentlige aen-
dringer i det bestaende miljo.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre sammenheeng i den kommunale plan-
laegning og dels sikre offentlig indsigt og ind-
flydelse pa planlaegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag og
udsendes til offentlig debat i mindst 8 uger in-
den byradet kan godkende planerne.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftlig til kommunen inden den fastsatte
tidsfrist udlgber.

Helhed i plansystemet

Uaviklingen i vort samfund betyder ofte syn-
lige forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed i de tiltag, der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og of-
fentlige myndigheder, kreeves der en vis
samordning af planerne.

I lov om planleegning skelnes mellem 4 slags
planer, der alle omhandler anvendelsen af
vore omgivelser. Sammenhaengen er be-
Skrevet nedenfor.

Landsplanleegningen

forestas af Miljgministeriet og bestar af love,
bekendtgarelser, cirkuleerer, vejledninger og
en arlig redeggrelse, som bl.a. indeholder
regeringens hensigtserkleeringer om plan-
leegning.

Regionplanlaegningen

forestas af amterne (Arhus Amt) og bestar af
regionplanen for Arhus Amt, som i forlsen-
gelse af landsplanleegningen mere detaljeret
indeholder bestemmelser for de enkelte
kommuner og deres planlaegning.

Kommuneplanlagningen

forestas af kommunerne (Langa Kommune)
og bestar af kommuneplanen, som bl.a. fast-
leegger placering af boliger, erhverv, service
mm. indenfor kommunegreensen. Kommu-
neplanen indeholder ogsa bestemmelser for,
hvor der skal laves lokalplaner, og hvilke ret-
ningslinier lokalplanerne skal udarbejdes ef-
ter.

Lokalplanlaegningen

forestas af kommunerne alene og bestar af
lokalplaner, der i detaljer bestemmer, hvor-
dan et mindre omrade ma anvendes.

Byradet kan godkende en lokalplan, hvis den
er i overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser. De overordnede plan-
laegningsmyndigheder skal blot pase, at lo-
kalplanen ikke er i strid med lovgivningen el-
ler den overordnede planlaegning i gvrigt.
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Forord

Forord

Den 3. maj 2005 har Langa Byrad endeligt godkendt lokal-
plan 177 for et omrade til boligformal ved Bggebak-
ken/Skovboulevarden i Stevnstrup.

Forslaget abner mulighed for at opfere 54 parcelhuse in-
den for omradet.

Lokalplanen er eendret i forhold til det forslag som byradet
offentliggjorde den 21. december 2004. Lokalplanens tekst
og kortbilag er derfor eendret i forhold til det offentliggjorte
lokalplanforslag.

Planen bestar af

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der sammen med bl.a. byggelovens be-
stemmelser regulerer omradets udformning, an-
vendelse med videre.

e Enredeggrelse, der beskriver planens baggrund og
forholdet til omgivelserne.

e En klagevejledning.

Godkendelsesdatoer

Forslaget vedtaget 7. december 2004
af byradet
Forslaget annonceret 21. december 2004
i Lokal Nyt
Forslaget fremlagt 21. december 2004 —15. februar 2005

i offentlig haring

Lokalplanen vedtaget 3. maj 2005
endeligt af byradet

Lokalplanen tinglyst pa
ejendommen




®eo0e0o00e0e | okalplanomrade

80 160 240 320

400 m

Langa Kommune
Lokalplan 177
Oversigtskort

Dato: 17. november 2004




Bestemmelser

Lokalplan 177

for et omrade til boligformal ved Bagebak-
ken/Skovboulevarden i Stevnstrup

§ 1. Indledning

1.1

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 518 af 11 september 2002) fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det omrade,
der er beskrevet i § 3.

§ 2. Lokalplanens formal

2.1

Lokalplanen har til formal:

at sikre, at omradet alene anvendes til boligformal,
aben lav boligbebyggelse,

at der skabes et attraktivt nyt boligomrade, med
velbeliggende grunde,

at sikre, at bebyggelse og gvrige anlaeg tilpasses
omgivelserne bedst muligt,

at overfgre omradet fra landzone til byzone.

§ 3. Omrade og zonestatus

3.1

3.2

Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet
(side 16) og omfatter matrikel 21 d og del af ma-
triklerne 8 cg og 5 i, Stevnstrup By, Grensten,
samt alle parceller der efter den 17. november
2004 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade er beliggende i landzone.
Med byradets offentlige bekendtggrelse af den en-
delige vedtagne lokalplan overfgres omradet fra
landzone til byzone.



Bestemmelser

§ 4. Omradets anvendelse

41

4.2

4.3

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal.
Bebyggelsen méa kun besta af aben og lav bebyg-
gelse.

Pa hver ejendom ma der kun opfgres og indrettes
en bolig.

Der kan i de enkelte boliger tillades, at der drives
et erhverv, som almindeligvis kan drives i et bolig-
omrade, under forudsaetning af:

at den pagaeldende virksomhed efter Langa Kom-
munes skon drives pa en made, saledes at byg-
ningens karakter af bolig ikke forandres, og omra-
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

at det pagaeldende erhverv ikke medfgrer ulemper
for de omboende.

§ 5. Udstykning

5.1

5.2

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse
med den pa lokalplankortet, (side 17) viste ud-
stykningsplan.

Ingen grund ma udstykkes med en starrelse der er
indre end 700 m?.

§ 6. Veje og stier

6.1

6.2

6.3

6.4

Den trafikale betjening af lokalplanomradet skal
forega fra Bagebakken og Skovboulevarden.

Der udlaegges areal til veje med beliggenhed og
udformning som vist pa lokalplankortet (side 17).

Stamvejene maerket B og C udlaegges i en bredde
af 10 m.

Boligvejene meerket G, F, J, K, L og M udlaegges i
en bredde af 8 m. Vejene afsluttes med en ven-
deplads med en diameter pa 15 m.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Ved boligvejenes tilslutning til stamvejene skal
hjgrnerne af de tilstadende ejendomme afskaeres
med 5x 5 m.

Ved boligvejene G og F’s tilslutning til stamvej B
og boligvej J’s tilslutning til den eksisterende
stamvej Bggebakken skal der udfgres fartdeempe-
re som vist pa kortet side 19.

Der udleegges areal til hovedstier og interne stier
som vist pa lokalplankortet, (side 17). Stierne ud-
lzegges i en bredde af 4 m.

De interne stier skal forbindes med hovedstierne
gennem de grgnne omrader, nar udformningen af
omraderne er endelig fastlagt.

§ 7. Byggelinier

7.1

Stamvejene paleegges en byggelinie pa 2,5 m og
boligvejene en byggelinie pa 5 m. Dog er parcel-
lerne pa nordsiden af boligvej M kun palagt en
byggelinie pa 2,5 m.

§ 8. Adgangsforhold

8.1

8.2

Adgangen til samtlige ejendomme inden for lokal-
planomradet skal ske fra boligvejene. Den eksiste-
rende ejendom Skovboulevarden 29 kan dog for-
sat have indkarsel fra Skovboulevarden.

Der ma kun etableres én overkgrsel med en mak-
simal bredde pa 6 m til hver ejendom.

§ 9. Parkering

9.1

9.2

Der skal anleegges 2 parkeringspladser pa hver
ejendom, hvoraf den ene ma veere beliggende i
carport eller garage.

Kravene til parkeringsarealer administreres i gvrigt
i henhold til reglerne i “Regulativ for anlaeg af par-
keringspladser”, der er vedtaget af Langa Byrad
den 4. april 1995.
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9.3 Kun indregistrerede keretgjer pa indtil 3.500 kg to-
talveegt ma parkeres inden for lokalplanomradet.

§ 10. Tekniske Forhold

10.1  Omradets bebyggelse skal tilsluttes vandforsynin-
gen fra Langa Kommunale vandforsyning, Stevn-
strup-Helstrup i henhold til vandforsyningsplanen.

10.2  Omradet skal tilsluttes offentlig kloak i henhold il
spildevandsplanen.

10.3  Omradets bebyggelse skal tilsluttes elforsyningen.

10.4 Omradets bebyggelse skal tilsluttes naturgasnet-
tet.

§ 11. Bebyggelsens omfang og placering

11.1  Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

11.2  Boligbebyggelsen skal placeres inden for de pa
lokalplankortet (side 17) og detailkortet (side 18)
viste byggefelter.

11.3 Garager, carporte og udhuse og lignende sma-
bygninger pa 50 m? og derunder ma opfares uden
for de fastlagte byggefelter, men skal holdes i en
afstand af minimum 5 m fra vejskel.

11.4 Ved udstedelse af byggetilladelse skal Langa
Kommune godkende gulvkoten, hvorfor der sam-
men med ansggning om byggetilladelse skal
fremsendes malsat tegningsmateriale, der viser
bebyggelsens placering i forhold til eksisterende
terreen, vej m.m.

11.5 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over ter-
reen, malt efter reglerne i Bygningsreglement for
Smahuse 1998.
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11.6

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

Opseettes der parabolantenner pa de enkelte
ejendomme, ma ingen del af parabolantennen vee-
re hgjere end 2,5 m over terreen og teettere pa na-
boskel end 2,5 m.

Boligve] G
Bygninger ma hgjst opferes i 1 etage. Taghaeld-
ninger over 30° ma ikke anvendes.

Boligvejene F og J
Taghaeldninger over 30° ma ikke anvendes.

Beboelsesbygninger skal opfgres i 2 etager eller
med forskudte planer, saledes de tilpasses det
skranende terreen, jf. bygningsprofiler, (side 20).
Dog ma der pa parcellerne mrkt. A ved vej F ogsa
opfares bygninger i 1 etage.

Pa parcellerne st for vej J og @st og nord for ve;j
F ma gulvkoten pa gverste plan max. vaere 0,1 m
over feerdig vej malt midt pa parcellen.

Pa parcellerne vest for boligvej J og syd og vest
for boligvej F skal garage og carporte placeres lige
i byggelinien mod vej, safremt de ikke er integreret
i husets nederste etage.

Boligvejene K, L og M

Bygninger ma hgjst opfgres i 1 etage med udnyt-
tet tagetage. Taghaeldninger over 45° ma ikke an-
vendes.

Udferes der keelder ma stuegulvskoten hgjst vaere
0,25 m over feerdig vejmidte pa boligvejens ven-
deplads.

§ 12. Bebyggelsens ydre fremtraaden

121

12.2

Bygningers ydervaegge skal opferes i tegl, som
blank eller vandskuret mur. Pa parcellerne ved bo-
ligvejene K, L og M ma ydervaegge ogsa opfares
med treebeklaedning, rundtemmer ma ikke anven-
des.

Til tagmateriale ma anvendes uglaseret tegl- og
betontagsten samt eternitskiffer.
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12.3

12.4

§13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Til mindre bygningsdele pa beboelsesbygninger
og til garage, carporte og andre smabygninger kan
anvendes andre materialer. Dog ma stal-, alumini-
ums- og plastplader ikke anvendes.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
Langa Kommunes godkendelse.

. Ubebyggede arealer

Grgnne omrader

Der udlaegges areal til grenne omrader som vist
pa lokalplankortet (side 17). Omraderne skal an-
vendes som feelles opholdsarealer for lokalplan-
omradet.

Pa de grenne omrader er det tilladt grundejerfore-
ningen, at etablere beplantninger, boldbaner, le-
gepladser og lignende til feelles formal. Langa
Kommune skal godkende eventuelle anlzeg inden
de etableres.

Inden for lokalplanomradet kan der, efter Langa
Kommunes godkendelse, opfares tekniske anleeg
til omradets forsyning.

Der udlzegges areal til regnvandsbassin som vist
pa lokalplankortet (side 17).

Den enkelte parcel

Ubebyggede arealer skal enten udleegges som
grusbelagt/befestet areal eller anleegges og ved-
ligeholdes som have.

Teknisk Forvaltning skal godkende terraenregule-
ringer pa over + 0,5 m.

Indenfor en afstand af 5 m mod vej og 2,5 m mod
naboskel ma der ikke opferes stgttemure eller lig-
nende med en stgrre hgjde end 0,5 m. Terraenfor-
skelle skal udlignes ved anleeg af skraning. Skra-
ningsfod skal holdes min. 0,5 m fra vej-, sti og na-
boskel.
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13.8

13.9

13.10

Etableres der hegn i skel mod nabo, sti eller vej,
skal dette udfgres som levende hegn i form af
haek.

Haekke mod boligveje ma ikke veere hgjere end
1,0 m. Pa grundene gst for boligvej J og @st og
nord for boligvej F ma haekkene have en hgjde pa
1,8 m.

Safremt en grundejer gnsker uigennemtraengeligt
hegn naermere skel end 2,5 m, ma der inde pa
egen grund etableres et 1 m hgijt tradhegn.

§ 14. Forudsaetning for ibrugtagning

141

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse,

at vej-, sti- og parkeringsarealer er etableret i hen-
hold til § 6,

at bebyggelse er tilsluttet Langa Kommunale
Vandforsyning, Stevnstrup-Helstrup,

at bebyggelse er tilsluttet offentlig kloak,
at bebyggelse er tilsluttet elforsyningen,

at bebyggelse er tilsluttet naturgasnettet,

§ 15. Tilladelse fra andre myndigheder

15.1

Arealet er palagt landbrugspligt, hvorfor planens
virkeligggrelse forudseetter Jordbrugskommissio-
nens tilladelse.

§ 16. Jordforurening og affaldsdepoter

16.1

Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejdet kon-
stateres jordforurening eller affaldsdepot, skal ar-

11
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bejdet straks standses, og Langa Kommune skal
underrettes herom, jf. lov om jordforurening, § 71.

§ 17. Grundejerforening

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden
for lokalplanens omrade og omradet omhandlet af
lokalplan 159.

Grundejerforeningen skal oprettes nar Langa
Kommune kreever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af de i § 6.4, 6.7 og 6.8 naevnte boligveje
og interne stier og etablering, drift og vedligehol-
delse af de i § 13.1 naevnte grgnne omrader.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opga-
ver, der i medfgr af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmer og/eller ved optagelse af lan
at fremskaffe de gkonomiske midler, der er nad-
vendige for udferelsen og administrationen af for-
eningens opgaver samt til at kreeve forngden sik-
kerhed herfor.

Grundejerforeningen er pligtige til at tage skgde
padei§ 17.3 neevnte arealer.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer
heri skal godkendes at Langa Kommune. Vedtaeg-
terne ma ikke stride mod lokalplanens bestem-
melser.

Langa Kommune er ikke pligtig til at veere medlem
af grundejerforeningen eller deltage i udgiften til
drift og vedligeholdelse af de i § 17.3 neaevnte
arealer.
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§ 18. Servitutter

18.1

18.2

Folgende servitutter skal fortsat vaere geeldende:

13.04.2000.

Dekl. ang. kloakledninger

Ved tinglysning af denne lokalplan skal falgende
servitutter aflyses:

13.12.1906.
24.08.1933.
12.04.1943.
22.07.1947.
16.09.1947.
07.10.1948.
31.10.1963.
25.06.1964.
21.07.1964.
24.06.1967.
11.09.1967.
14.08.1968.
27.06.1969.
29.08.1979.
03.02.1981.
20.08.1981.
25.08.1981.
15.06.1982.
07.12.1994.
27.10.2000.
10.12.2001.
09.01.2002.

Dok. om vandbeholder

Dok. om byggelinier

Dok. om feerdselsret

Dok. om feerdselsret

Dok. om feerdselsret

Dok. om fredning

Dok. om bebyggelse

Dok. om udstykning, bebyggelse mv.
Dok. om adgangsbegraensning mv.
Dok. om el-ledning mv.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
Dok. om oversigt
Ekspropriationsfortegnelse

Dok. om afheendelse

Dok. om aflgbsledninger mv.

Dok. om aflgbsledninger mv.

Dok. om transformerstation

Dok. om beplantning mm.

Dok. om fredning af treeksti

Dok. om byggeretligt skel

Dok om nedlaegning af kabler mm.
Dok. om kabelanlaeg

13
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§ 19. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

19.1

19.2

19.3

Indtil planen er endeligt vedtaget af Langa Byrad
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ik-
ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der geelder efter planlo-
vens § 17 stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og andring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aen-
dringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17 stk. 2, opnas tilladelse til at udnyt-
te en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
21. december 2004, og indtil den endeligt vedtag-
ne lokalplan er offentliggjort, dog hgjest indtil den
21. december 2005.

Lokalplanens retsvirkninger

19.4

19.5

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanens med-
forer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de an-
lzeg, der er indeholdt i planen.

Langa Byrad kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig oriente-
ring af naboer m.fl., medmindre Langa Byrad
skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig be-
tydning for de pageeldende, jf. planlovens §§ 19
og 20.
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§ 20. Vedtagelsespategning

20.1 Lokalplanen vedtaget som forslag.

Langa Byrad, den 7. december 2004

Janne Lausbgll
kommunaldirektar

anne Nielsen /
borgmester

20.2 | henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Langa Byrad, den 3. maj 2005

Janne Lausbgll
kommunaldirektar

anne Nielsen /
borgmester

§ 21. Offentlig bekendtgerelse og tinglysning

21.1 Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort i Lokal Nyt den 24. maj 2005.

21.2  Lokalplan 177 for et boligomrade i Stevnstrup be-

geeres tinglyst servitutstiftende pa de i matrikelfor-
tegnelsen § 3 anfarte matrikler.

Langa Byrad, den 24. maj 2005

Janne Lausbgll
kommunaldirektar

anne Nielsen /
borgmester
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Skovboulevarden

bn ‘
1l
Tranevej

gbu

gbs

gby

e o o 0 0 o Lokalplanomrade Langé Kommune
Lokalplan 177
Matrikelkort
0] 80 1640 3200 m Dato: 17. november 2004
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80

100 m

Skovboulevarden

Langd Kommune
Lokalplan 177

Detailkort

Dato: 17. november 2004
Rev.: 20. april 2005
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Langa Kommune
Lokalplan 177
Fartdeempere

Dato: 17. november 2004
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Eksempler pa bygningsprofiler

Vest for vej J og vest og syd for vej F

xmax. 8,5 m+

:

S max. 8,5 m+

Eksempler pa bygningsprofiler
ost for vej J og @st og nord for vej F

< max. 8,5 m+

K +
max. 8,5m

N

Skel-+—

+
g

Gulvkoten skal godkendes af Langd Kommune,
jf. lokalplanens § 11.4

Skel—

Vej+

max. 8,5 m+
max. 8,5 m+

Gulvkoten ma max. veere 0,1 m over faerdig vej,
jf. lokalplanens § 11.10

Langad Kommune
Lokalplan 177
Bygningsprofiler
Dato: 17. november 2004 20




Redeggorelse

Beliggenhed

. 4 J
i 7 |

ftfot af Stevnstrup by

Lokalplanens omrade udger ca. 9,8 ha. Det ligger i land-
zone og anvendes hovedsagelig til landbrugsformal. Om-
radet er ubebygget med undtagelse af en enkelt ejendom
ved Skovboulevarden.

Omradet graenser mod syd op til parcelhusbebyggelse,
mod nord til Fladbro Skov og mod @st og vest op til land-
brugsjord.

Boligvej i den nye udstykning ved Bogebakken. | baggrunden parcel-
husbebyggelsen ved Tranevej og Lundagervej

21



Redeggorelse

Lokalplanens baggrund

Strukturplan

Byradet vedtog i 2000 et forslag til strukturplan for et bo-
ligomrade pa ca. 33 ha mellem Randersvej og Skovboule-
varden, nord for Stevnstrup by. Samtidig besluttede byra-
det at udarbejde lokalplan for strukturplanens delomrade
1.

plll

Strukturplan fo; nyt boligomrade mellem Randersvej og Skovboulevarden

Ved den efterfalgende udarbejdelse af "Forslag til lokal-
plan 159” blev det det pa grund af terreenforholdene nad-
vendigt at aendre adgangsforholdene til parcellerne pa de
mest skranende arealer. Dette betgd blandt andet, at den
eksisterende vej Bogebakken blev gjort til permanent
stamvej.

Ved den endelige godkendelse af lokalplan 159 i 2001 be-
sluttede byradet, at omradet i stedet skulle lokalplanleeg-
ges i etaper, og planen blev reduceret fra 69 grunde til 15
grunde.

Omradet omhandlet af lokalplan 159 blev udstykket og
byggemodnet i 2003. Der er i dag solgt 8 grunde i omra-
det, hvorfor byradet har besluttet at udarbejde denne lo-
kalplan, der omhandler de resterende 54 grunde i struk-
turplanens delomrade 1.

Denne lokalplans disponering er i princippet i overens-
stemmelse med det offentliggjorte "Forslag til lokalplan
159”, dog er skovomradet i tilknytning til Fladbro Skov ud-
taget af planen, saledes at dette omrade forbliver i land-
zone.

22



Redeggorelse

Lokalplanens disponering

Kortet nedenfor viser de topografiske forhold i og omkring
lokalplanomradet.

[ A% \ 1 t: —
it | R G NI AL Y

e e 3l AR e = !
erraenkort med lokalplanomrade, kotespring 1,0 m

'z,

Som det ses af kortet, er terraenet i omradet praeget af en
voldsom @stvendt skraning midt i lokalplanomradet. Lokal-
planens udstykning, vejadgang og @vrige disponering har
udgangspunkt heri.

Den sydligste del af lokalplanomradet set fra Skovboulevarden. | bag-
grunden ses de nyopforte parcelhuse ved Bogebakken

23



Redeggorelse

Omréadets nordgstlige del med Fladbro Skov i bagrunden

Omradet er opdelt i 2 boligenklaver med henholdsvis 39
og 15 grunde. Boligomraderne er adskilt af et grant omra-
de.

| det grenne omrade skal der anlaegges et regnvandsbas-
sin til at opsamle og forsinke regnvandet fra omradet, in-
den det ledes videre gennem eksisterende ledninger til
Gudenaen.

Da det er parcelhusgrunde, der eftersparges i Stevnstrup,
er der ikke udlagt arealer til taet-lav bebyggelse i omradet.
Dette og i seerlig grad de topografiske forhold i omradet
medfgrer et stort arealforbrug pr. grund ca. 1.800 m?.

Dette harmonerer ikke med Regionplan 2001, hvor forud-
seetningerne for udlaeg af nye boligomrader er 10-15 boli-
ger pr. ha, hvilket svarer til et arealforbrug pa 670 —1.000
m? pr. grund.

Den nordligste del af lokalplanomradet (ca. 2 ha) er ikke
medtaget i Regionplan 2001 som mulig byveekstomrade.
Der er i dag opfert 10 parcelhuse i Fladbro Skov i umid-
delbar naerhed af lokalplanomradet, hvorfor det er en na-
turlig afrunding af byomradet Stevnstrup, at det resterende
areal mellem det udlagte byvaekstomrade og Fladbro Skov
ogsa inddrages til boligbebyggelse.

Veje og stier
Adgangen til boligomraderne sker fra henholdsvis Bgge-
bakken og Skovboulevarden. Den nye stamvej fra Skov-
boulevarden skal senere forlaenges ind i strukturplanens
delomrade 2.
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Redeggorelse

For at gore Bagebakken og dennes forleengelse mere tra-
fiksikker indeholder denne plan og lokalplan 159 bestem-
melser om, at der skal udfgres fartdeempere pa disse veje

De eksisterende stier fra Landsbygaden til Bagebakken og
Skovboulevarden er bevaret som hovedstiforbindelser.

For at skabe et sammenhaengende stisystem for gaende
og cyklende faerdsel er der udlagt interne stier, der forbin-
der boligvejene med hovedstierne.

Den nye del af Bagebakken, der skal forsaette ind i lokalplanomradet

Bebyggelse

Der ma opfares forskellige typer huse i omradet i max. 2
etager, men pa grund af det varierende terreen indeholder
lokalplanen bestemmelser om, hvor de forskellige typer
huse ma bygges.

Pa de hgijt beliggende og flade grunde kan der opfgres
huse i 1 etage, mens de lavere og steerkt skranende grun-
de skal bebygges med individuelle huse i 2 etager eller
forskudte planer, saledes de tilpasses terreenet bedst mu-

ligt.

Pa grundene med vejadgang fra Skovboulevarden ma
bygges huse med udnyttet tagetage.
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Redegorelse

Forholdet til anden planlaegning

Regionplan

Som det fremgar af kortet, er en mindre del af lokalplan-
omradet ca. 2 ha ikke medtaget i Regionplan 2001 som
mulig byvaekstomrade.

Dette forhold ma anses at veere af underordnet betydning i
forhold til regionplanens formal, hvorfor der efter Langa
Kommunes opfattelse ikke skal udarbejdes tillaeg til regi-
onplanen.

Kommuneplan
Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens omrade 4L1,
det abne land.

For at skabe overensstemmelse mellem kommuneplanens
rammer og lokalplanen sker der sidelgbende med lokal-
planforslaget en offentliggerelse og godkendelse af en
&ndring til kommuneplan 1997-2005, tilleeg 5-2004. Til-
laegget er vist pa side 29.

Spildevandsplan
Lokalplanens omrade er medtaget i spildevandsplanen for
Langa Kommune

Vandforsyningsplan

Lokalplanens omrade er medtaget i vandforsyningsplanen
for Langa Kommune.
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Redeggorelse

Varmeforsyning

Stevnstrup by varmeforsynes med naturgas, og lokalplan-
omradets bebyggelse er palagt tilslutningspligt til natur-
gasnettet.

Byradet har mulighed for i seerlige tilfeelde efter ansag-
ning, at meddele dispensation fra tilslutningspligten ved
opferelse af lavenergihuse og huse der indrettes med
vedvarende energianleeg, der kan deekke mere end halv-
delen af bygningens energiforbrug og forsyning med varmt
vand.

Naturbeskyttelse

Lokalplanen indebaerer bebyggelse, der ikke er i overens-
stemmelse med naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, der
fastlaegger en skovbyggelinie pa 300 m.

Skov- og Naturstyrelsen har meddelt, at styrelsen er ind-
stillet pa at reducere naturbeskyttelseslovens skovbygge-
linie inden for lokalplanomradet til 30 m fra skovbrynet ved
Fladbro Skov.

Miljevurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal der i forbin-
delse med lokalplaner udarbejdes en miljgvurdering, hvis
planens gennemfgrelse vurderes at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Loven gaelder kun for lokalplanfor-
slag, der er igangsat efter lovens ikrafttraeden.

Da udarbejdelsen af denne lokalplan er pabegyndt far lo-
vens ikrafttreeden, er lokalplanen ikke omfattet af loven.

Der er derfor ikke taget stilling til, hvorvidt gennemfgrelsen
af lokalplanen efter lovens naermere angivne regler kreever
miljgvurdering.

Tilladelse fra andre myndigheder

Jordbrugskommissionen

Omradet er palagt landbrugspligt, og det er en forudseet-
ning for lokalplanens gennemfgrelse at Jordbrugskommis-
sionen for Arhus Amt giver tilladelse til at landbrugspligten
ophaeves.

Arhus Amt

Da en del af lokalplanomradet ligger uden for Regionpla-
nens mulige byveekstomrader er planens virkeliggerelse
afhaengig af at Arhus Amt ikke ger indsigelse efter planlo-
vens § 29 mod lokalplanforslaget og tillaegget til kommu-
neplanen.
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Redeggorelse

Konsekvenser

En lokalplan er en plan, der regulerer udviklingen for et
omrade. Derfor er det kun, nar der skal ske noget nyt
f.eks. nybygning, aendret anvendelse eller udstykning, at
planens bestemmelser treeder i kraft. Den hidtidige lovlige
anvendelse kan fortsaette.

Dispensationer

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra planen,
hvis de ikke er imod planens principper.

Skegnnes dispensationer at have betydning for omgivel-
serne, skal der foretages en naboorientering, jf. planlo-
vens § 19.

Mere vidtgaende eendringer kan kun ske ved udarbejdelse
af en ny lokalplan med en ny hgringsprocedure.

Klagevejledning

Den endelige lokalplan kan for retlige spgrgsmal indklages
for Naturklagenaevnet, dvs. hvis afggrelsen indeholder en
fortolkning af lov om planlaegning eller lokalplanprocedu-
ren. Man er klageberettiget, hvis man har retslig interesse
i sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggarelse.
Klager over retlige spgrgsmal skal rettes til:
Naturklagenaevnet

Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K
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Tillzeg til kommuneplanen 1997-2005

Kommuneplan 1997-2005

Tillzeg 5-2004
Der medtages nyt delomrade 2B9.
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Delomrade 2B9, Parcelhusomrade
En lokalplan der treeffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

1. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal med
tilhgrende feellesanlaeg, sasom beboerhus og lignen-
de eller neermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasse i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne (revisor, ingenigr, advokat mv.).

| omradet ma der opfaeres fritiggende parcelhuse til
bolig for en familie.

2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
overstiger 25.

3. Bebyggelse ikke ma opfgres i mere end 1 etage og
ingen del af bebyggelsen ma haeves mere end 8,5 m
over terraen.

4. Omradet overfgres fra landzone til byzone.

Delomradet er omfattet af lokalplan 177, der er i overens-
stemmelse med rammerne.

Saledes vedtaget af Langa Byrad, den 3. maj 2005

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbgll
kommunaldirektar
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