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Bestemmelser for et omrade ved Langa Sparekasse



Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som gi-
ver mulighed for at foretage starre fysiske
endringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastleegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendelser,
grundstarrelser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshagjder, veje- og stiforlgb, friareal mv.

Vedtagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grundejer-
ne, € heller pa anden made pligt til at realise-
re de vilkar, der er indeholdt i planen.

Men skal der fortages aendringer i de eksiste-
rende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved
&endret anvendelse af bestaende forhold, ma
det kun ske i overensstemmelse med intentio-
nerne og bestemmelserne i lokalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret til og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Pligten indtraeder
bl.a. ved starre udstykninger og bygge- og an-
leegsarbejder, der fremkalder vaesentlige aen-
dringer i det bestaende miljo.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre sammenhaeng i den kommunale plan-
laegning og dels sikre offentlig indsigt og ind-
flydelse pa planleegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag og
udsendes til offentlig debat i mindst 8 uger in-
den byradet kan godkende planerne.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftlig til kommunen inden den fastsatte
tidsfrist udlgber.

Helhed i plansystemet

Uaviklingen i vort samfund betyder ofte syn-
lige forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed i de tiltag, der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og of-
fentlige myndigheder, kreeves der en vis
samordning af planerne.

I lov om planleegning skelnes mellem 4 slags
planer, der alle omhandler anvendelsen af
vore omgivelser. Sammenhaengen er be-
Skrevet nedenfor.

Landsplanlaegningen

forestas af Miljoministeriet og bestar af love,
bekendtgarelser, cirkuleerer, vejledninger og
en arlig redeggrelse, som bl.a. indeholder
regeringens hensigtserkleeringer om plan-
leegning.

Regionplanlaegningen

forestas af amterne (Arhus Amt) og bestéar af
regionplanen for Arhus Amt, som i forlaen-
gelse af landsplanleegningen mere detaljeret
indeholder bestemmelser for de enkelte
kommuner og deres planleegning.

Kommuneplanlagningen

forestas af kommunerne (Langa Kommune)
og bestar af kommuneplanen, som bl.a. fast-
leegger placering af boliger, erhverv, service
mm. indenfor kommunegreensen. Kommu-
neplanen indeholder ogsa bestemmelser for,
hvor der skal laves lokalplaner, og hvilke ret-
ningslinier lokalplanerne skal udarbejdes ef-
ter.

Lokalplanlaagningen

forestas af kommunerne alene og bestar af
lokalplaner, der i detaljer bestemmer, hvor-
dan et mindre omrade ma anvendes.

Byradet kan godkende en lokalplan, hvis den
er i overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser. De overordnede plan-
laegningsmyndigheder skal blot pase, at lo-
kalplanen ikke er i strid med lovgivningen el-
ler den overordnede planlaegning i gvrigt.
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Forord

Forord

Den 26. april 2006 har Langa Byrad endeligt godkendt lo-
kalplan 183 for et omrade ved Langa Sparekasse.

Planen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning i samarbejde
med Plateau Arkitekter Aps, Fabersvej 18, 8900 Randers.

Planen bestar af

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der sammen med bl.a. byggelovens be-
stemmelser regulerer omradets udformning, an-
vendelse med videre.

e En redeggarelse, der beskriver forslagets baggrund
og forholdet til omgivelserne.

e En klagevejledning.

Godkendelsesdatoer

Forslaget vedtaget 25.januar 2006
af byradet
Forslaget annonceret 31. januar 2006
i Lokal Nyt
Forslaget fremlagt 31. januar 2006 —28. marts 2006

i offentlig haring

Lokalplanen vedtaget 26. april 2006
endeligt af byradet

Lokalplanen tinglyst pa
ejendommen
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Bestemmelser

Lokalplan 183

for et omrade ved Langa Sparekasse

§ 1. Indledning

1.1 Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 518 af 11 september 2002) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det omrade,
der er beskrevet i § 3.

§ 2. Formal

21 Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastleegges til blandet bo-
lig og erhvervsformal.

at den fremtidige bebyggelse placeres og udfor-
mes, saledes den tilpasses terreenet og den om-
kringliggende bebyggelse, park mm. bedst muligt,

at bebyggelsen forsynes med passende adgangs-
forhold, vejbetjening og parkeringsmuligheder.

§ 3. Omradets afgransning og zonestatus

3.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa matri-
kelkortet (side 12) og omfatter matrikel 19 sv og
del af matrikel 19 ca, begge af Langa By, Langa

3.2 Omradet er og forbliver byzone.

§ 4. Omradets anvendelse

4.1 Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig
og erhvervsformal. Inden for omradet ma kun op-
fares eller indrettes bebyggelse til kontorer, pen-
geinstitutter, klinikker og lignende servicevirksom-
heder. Endvidere ma bygning B anvendes til be-
boelse.



Bestemmelser

§ 5. Udstykning

5.1

Skelaendringer, sammenlaegning af matrikler og
lignende aendringer af de matrikulaere forhold ma
ikke veere i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 6. Vej-, parkerings- og adgangsarealer

6.1

6.2

6.3

6.4

Omradet vejbetjenes fra Bredgade. Der er tinglyst
deklaration om feelles indkarsel med naboejen-
dommen matrikel 19 co, Langa By, Langa.

Der udlaegges arealer til intern vej og parkering,
som vist pa lokalplankortet (side 13) og detailkor-
tet (side 14).

Vej-, parkerings- og adgangsarealer skal planleeg-
ges efter handicappedes feerdsel, jf. "DS handbog
105. Udearealer for alle”.

Kravene til parkeringsarealerne skal fglge reglerne
i “Regulativ for anlaeg af parkeringspladser”, der er
vedtaget af Langa Byrad den 4. april 1995.

§ 7. Tekniske Forhold

7.1

7.2.

7.3

7.4

Bebyggelsen skal tilsluttes vandforsyningen fra
Langa Vandveerk I/S i henhold til vandforsynings-
planen.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig kloak i hen-
hold til spildevandsplanen.

Bebyggelsen skal tilsluttes elforsyningen.
Bebyggelsen skal varmeforsynes fra Langa Var-

meveerk a.m.b.a.. Der er tilslutningspligt til fiern-
varmenettet.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1

8.2

Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke over-
stige 50.

Ny bebyggelse skal opfares inden for det pa lo-
kalplankortet (side 13) og detailkortet (side 14) vi-
ste byggefelt.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Tagkonstruktion, bygningshgjde og gulvkoter in-
denfor byggefeltet skal i princippet udfgres som
vist pa principsnittet (side 16).

Bygning A skal fremsta i 1 etage med en max.
hejde pa 4 m og bygning B skal fremsta i max. 2%
etage med en max. hgjde pa 8,5 m.

Pa 2 af de udlagte parkeringspladser ma der opfe-
res carporte. Disse pladser er maerket a pa lokal-
plankortet (side 13).

Carportenes taghaeldning ma ikke overstige 5° og
den totale hgjde over terraeen ma ikke overstige 2,5
m.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Ydervaegge skal fremtraede i blank mur af tegl-
sten.

Til tagmateriale skal der pa bygning B anvendes
uglaserede tegl- eller betontagsten og pa bygning
A skal der til tagmateriale anvendes tagpap, zink
eller kobber.

Til mindre bygningsdele ma der anvendes
andre materialer. Dog ma stal-, aluminiums- og
plastplader ikke anvendes.

Carporte skal udfgres med yderveegge i tree og
tage i tagpap.

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde
sted med Langa Kommunes tilladelse i hver enkelt
tilfeelde.

§10. Ubebyggede arealer

10.1

10.2

Arealer, der ikke er udlagt til vej, parkerings- eller
adgangsarealer skal fremsta som have eller park.

Der ma ikke opsaettes hegn af nogen art mellem
lokalplanomradet og parken (matrikel 19 ca, Lan-
ga By, Langa).
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10.3

10.4

10.5

§ 11

Der udleegges beplantningsbaelte som vist pa lo-
kalplankortet (side 13). Beplantningen skal besta
af begepur. | beplantningen ma der udfgres en
abning pa 1 m for gaende faerdsel.

Det eksisterende valngddetrae, der er vist pa lo-
kalplankortet (side 13) ma feeldes.

De eksisterende treeer i parken (matrikel 19 ca,
Langa By, Langa), hvis kroner raekker ind i lokal-
planomradet, ma kun beskeeres af Langa Kom-
mune.

. Forudsatning for ibrugtagning

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse:

at vej, parkering, sti og adgangsarealer er etable-
ret i henhold til §6,

at ubebyggede arealer er indrettet i overens-
stemmelse med § 10,

at anlaggets tekniske forhold er godkendt i falge
Bygge og Miljglovens anvisninger,

at bebyggelse er tilsluttet vandforsyningen fra
Langa Vandveerk /S,

at bebyggelse er tilsluttet offentlig kloak,
at bebyggelse er tilsluttet elforsyningen,

at bebyggelse er tilsluttet flernvarmenettet.

§ 12. Jordforurening

121

Hvis der under bygge- eller anleegsarbejdet kon-
stateres jordforurening eller affaldsdepot, skal ar-
bejdet straks standses, og Langa Kommune skal
orienteres herom, jf. lov om jordforurening, § 71.
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§ 13. Servitutter

13.1

13.2

Folgende servitutter skal fortsat veere geeldende:

11.04.1939. Dok. om vandveerk mv

25.11.1992. Dok. om feerdselsret mv.

06.05.1996. Lokalplan 151

09.04.1999. Dekl. ang. tilslutning til kollektiv var-
meforsyning

Ved tinglysning af denne lokalplan skal fglgende
servitut aflyses:

02.03.1921 Dok. om trappetrin mv.
05.01.1966 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
17.09.1980Lokalplan 108

§ 14. Andre lokalplaner

141

14.2

Med byradets endelige godkendelse af lokalplan
ophaeves lokalplanerne 108 og 160 pa lokalpla-
nens omrade.

Lokalplan 151, Facader og skilte er stadig geel-
dende inden for omradet.

§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

15.1

15.2

15.3

Indtil planen er endeligt vedtaget af Langa Byrad
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ik-
ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der geelder efter planlo-
vens § 17 stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og en-
dringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17 stk. 2, opnas tilladelse til at udnyt-
te en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
31. januar 2006, og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjest indtil den 31.
januar 2007.
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Lokalplanens retsvirkninger

15.4

15..5

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortseette som hidtil. Lokalplanens med-
farer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de an-
lzeg, der er indeholdt i planen.

Langa Byrad kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig oriente-
ring af naboer m.fl., medmindre Langa Byrad
sk@nner, at dispensationen er af uvaesentlig be-
tydning for de pageeldende, jf. planlovens §§ 19
og 20.

10
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§ 16. Vedtagelsespategning

16.1 Lokalplanen vedtaget som forslag.

Langa Byrad, den 25. januar 2006

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbgll
kommunaldirektar

16.2 | henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Langa Byrad, den 26. april 2006

anne Nielsen /
borgmester

Janne Lausbagll
kommunaldirektar

§ 17. Offentlig bekendtggrelse og tinglysning

17.1  Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort i Lokal Nyt den .

17.2  Lokalplan 183 for et omrade ved Langa Sparekas-
se begaeres tinglyst servitutstiftende pa de i matri-

kelfortegnelsen § 3 anfgrte matrikel. Endvidere
begeeres aflyst de i § 13.2 naevnte servitutter.

Langa Byrad, den

Hanne Nielsen Janne Lausbagll
borgmester kommunaldirektgr

11
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