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FORORD

Forord

Yderligere oplysninger

Narverende lokalplan nr. 254 samt tilleg nr. 2 til Kom-
muneplan 1988-96 er udarbejdet af Teknisk Forvaltning,
Purhus kommune.

Planlagningen er gemnemf¢rt, for at tilvejebringe mu-
lighed for en begranset udbygning af byvekstomraderne
til boligformal i Spentrup. Lokalplanomrddet omfatter
en udstykning med 42 parcelhusgrunde med fallesarealer
til ophold/leg/beplantninger/eventuel felleshus m.v.

Tillegget til kommuneplanen er gennemfgrt sidelgbende
med gennemfgrelsen af lokalplanen i h.t. Lov amn plan-
lagning, kapitel 6, § 22, stk. 2, som en mindre andring
af kammuneplanens rammedel, der ikke strider mod pla-
nens hovedprincipper.

GODKENDELSESPROCEDURE

Lokalplanforslaget og tillagget til kommuneplanen blev
forelagt byrddet, den 28. januar 1992, med henblik pa
godkendelse af begge forslag til fremlaggelse og of-
fentligggrelse.

Forslagene blev offentliggjort ved annoncering i Pur-
hus-Tjele Ugeavis, den 5. februar 1992 og blev frem-
lagt pa Teknisk Forvaltning, saledes at kommunens bor-
gere og andre interesserede kunne sztte sig ind i for-
slagene og fremkomne med eventuelle indsigelser og be-
merkninger, der kunne have indflydelse pa forslagenes
endelige udformning.

Forslagene var fremlagt i 8 uger, i perioden fra den 5.
februar til den 1. april 1992. Reaktioner i offentlig-
hedsperioden har ikke givet anledning til endringer af
forslagene.

Byradet godkendte begge forslagene endeligt, pa sit mg-
de den 28. april 1992 uden andringer i forhold til det
offentliggjorte forslag. Lokalplanen vil efterfglgende
blive tinglyst pa de bergrte matrikelnumre.

YDERLIGERE OPLYSNINGER

Safremt lokalplanen eller tillegget til kommuneplanen
giver anledning til spgprgsmdl, kan der rettes henven-
delse +til Bruno Andersen, Teknisk Forvalining, tlf.nr.
86 45 21 11, lokal 229.

TEKNISK FORVALTNING, den 30. april 1992.
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INDLEDNING (RETSGRUNDLAG )

Kaommuneplanlagning

Retsvirkninger

Lokalplanlagning

Indhold

Fartsat lovlig

HVAD ER TILILAG TIL KOMMUNEPLANENS RAMMEDEL ?

Kommuneplanens rammedel indeholder rammerne for de lo-
kalplaner, der skal omsztte kammuneplanens intentioner
og strategier til regler, der er direkte bindende for
den enkelte ejendanm.

Det centrale indhold i kammuneplanens rammedel er fast-
sxttelsen af selve arealanvendelsen og rammerne for de
komende bebyggelsesforhold i de enkelte omrdder, f.
eks. om bebyggelsestethed, bygningshgjde m.v.

Gennemfgrelsen af et tillag til kommuneplanens rammedel
er et udtryk for en andret planlagning i forhold til
den godkendte kommuneplan. Det kan dreje sig om @ndret
arealanvendelse, indragelse af nye udstykningsomrdder i
rammeomradet m.v.

KOMMUNEPLANTILILZAGGETS RETSVIRKNINGER

Et af byrddet godkendt tilleg til kammuneplanen har
samme retsvirkninger som kammuneplanen.

Kommuneplanen har ingen direkte bindende virkning for
grundejere, men byrddet er forpligtet til at virke for
gennemfgrelse af planen. Desuden ma kammunens bygge- og
anlagsvirksomhed ikke stride mod planen.

HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Lokalplaner er den plantype, byrddet kan anvende til at
fastsette bindende bestemmelser for et omrddes grunde-
jere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af fast e-

jendom og om bebyggelsens regulering m.v.

ILokalplanlagningen gennemfgres pa grundlag af kommune-
planlagningen og kammuneplanen ma ikke stride mod regi-
onplanlesgningen.

Er der ikke overensstemmelse mellem lokalplanlagningen
og kommuneplanlagningen, kan der blive tale om at udar-
bejde tillag til kommuneplanen for at skaffe den for-
ngpdne overensstemmelse.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man bl.a. &n-
dre eller uddybe de bestemmelser, der ellers er gzlden-
de efter planlovens kapitel 6 samt de bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglemen-
tet.

Planlovens § 15, stk. 2, fastsetter hvilke forhold, der
kan treffes bestemmelser om i en lokalplan. Det drejer
sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige are-
alanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pa de en-
kelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud
mod fortsettelse af en eksisterende lovlig anvendelse
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Retsvirkninger

Fortsat lovlig

Dispensation

Ny lokalplan

Fkspropriation

Servitutter m.v.

retsvirkninger

Fortsat lovlig

af en ejendom. Men skal der foretages andringer i de
bestdende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller ved a&n-
dret anvendelse af bestdende bygninger, ma det kun ske
i overensstemmelse med lokalplanen, medmindre der med-
deles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for
grundejere, eller pd anden mdde pligt til realisering
af de anlag m.v., sam er indeholdt i planen. Dog er by-
rédet gennem planloven padlagt at arbejde for en reali-
sering af lokalplanens bestemmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er amfattet af planen,
ifplge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav am etablering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det
omrdde, der s¢ges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens kapitel 11, § 47, stk. 1, kan
der foretages ekspropriation af privates ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil vere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Ved ekspropriationens gennemfgrelse finder bestemmel-
sermme i lov om offentlige veje (§ 45 og §§ 47-49) til-
svarende anvendelse.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af pla-
nen.

LOKATPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget til lokalplan er endeligt vedtaget af
byrddet, md de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes paé en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige lokalplan.

Der gelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @&ndringer af anvendelse,
der kan skabe risiko for en foregribelse af den endeli-
ge plans indhold. Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendomme kan fortsette som hidtil.
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Udnyttelse inden planens
endelige vedtagelse

Gyldighedsperiode

Nar den offentliggjorte frist for fremszttelse af ind-
sigelser og andringsforslag er udlgbet, kan byradet gi-
ve tilladelse til udnyttelse af en ejendam i overens-
stemnelse med forslaget. En forudsetning herfor er, at
byggelovens bestemmelser om mindste grundstgrrelse, am
maximal bygningshgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder for lokalplan
nr. 254, fra den 5. februar 1992, indtil forslaget er
endeligt vedtaget, men dog hgpjst indtil den 5. februar
1993.
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REDEGQRELSE

omradets beliggenhed

og ejerforhold

KORT BESKRIVELSE

Lokalplanomrddet er beliggende i landzone ved Haldvej i
Spentrup umiddelbart uden for den eksisterende byzone-

granse.

Oomrddet afgrenses mod nord af kommunevejen Haldvej og
mod vest af et eksisterende fuldt udbygget boligamrdde
med parcelhuse.

Mod syd graenser omradet op mod en fremtidig forlengelse
af kommunevejen Rosenvej og mod ¢st grenser cmradet op
mod en fremtidig amfartsvej ¢st om Spentrup by.

Lokalplanomrddet omfatter matr.nre.:

13 ¢ Spentrup by, Spentrup,
med et areal pa 13.157 m2, heraf 255 m? vejareal.

Del af 13 d Spentrup by, Spentrup,
med et areal pa ca. 3,3 ha.

13 e Spentrup by, Spentrup,
med et areal pa 890 m2.

Del af 3 a Jennum by, Spentrup,
med et areal pa ca. 2.150 m2.

Lokalplanomradets samlede areal andrager ca. 4,8 ha.

Matr.nre. 13 c og 13 d er en del af en tidligere land-
brugsejendom, hvorfra 13 e er udstykket.

Purhus kommune har erhvervet 13 ¢ og 13 d med henblik
pa fremtidig byvekst.

Arealet er p.t. bortforpagtet til landbrugsformal. Byg-
ningerne pd 13 c er udlejet til snedkervarksted. Leje-
malet udlgber ved udgangen af februar mdned 1992.

Matr.nr. 13 e er en eksisterende, ubebygget parcelhus-
grund i privat eje.

Matr.nr. 3 a er en del af en eksisterende landbrugse-
jendom, beliggende Jennum Byvej 22, Jennum.

En mindre del af 3 a er amfattet af narverende lokal-
plan samt af Rosenvejs forlangelse i forbindelse med
etableringen af den fremtidige omfartsvej ¢st om Spent-
rup by. Den del af 3 a, der er omfattet af lokalplanen,
paregnes erhvervet af Purhus kommune i forbindelse med
realiseringen af lokalplanens formal.

Byradet ¢nsker med denne lokalplan, at give mulighed
for en begrenset vekst i antallet af boliger i Spentrup
i form af dben, lav boligbebyggelse.

Det har veret milsztningen at skabe et overskueligt og
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Vejtilslutning

Tinglysning

Tilleg nr. 2
ILokalplanlagning

Tinglyste deklarationer

attraktivt udstykningsomrdde. Boligveje i aomrddet ud-
formes som opholds- og legegader og ca. 15 § af amra-
dets samlede areal skal anlagges som felles rekreative
omrdder med arealer til ophold, 1leg, beplantninger,
evt. faelleshus m.v.

Mellem udstykningen og den fremtidige omfartsvej ¢st om
Spentrup by forudszttes etableret beplantningsbelte og
stgjvold.

Lokalplanomrddet omfatter ialt 42 parcelhusgrunde. Nye
grunde udstykkes med arealstgrrelser mellem 700-800 m2.

Iokalplanomradet forudsxttes vejbetjent via kamuneve-
jen Haldvej.

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de af lokalpla-
nen omfattede matrikelnumre og ggres derved bindende
for grundejere, brugere og lejere inden for omradet.

PLANI EGNINGSFORHOLD

Iokalplanomradet er beliggende i landzone. Arealet er
delvis amfattet af rammebestemmelserne for omrade nr.
B.1.9. og delvis af rammebestemmelserne for landomrddet
i Kommuneplan 1988-96.

Den hidtidige planlegning bestemte, at en del af det
nye udstykningsomrade skulle anvendes til blandet, lav
boligbebyggelse (tet, lav og &ben, lav).

Det samlede udstykningsomrade ¢gnskes nu lokalplanlagt
samtidig, af hensyn til omrddets sammenhzng og hele ud-
stykningen ¢nskes nu udlagt til aben, lav boligbebyy-
gelse. Derfor er der udarbejdet et tilleg til kommune-
planens rammebestemmelser, der udlegger det samlede ud-
stykningsomrdde til d&ben, lav boligbebyggelse.

Tillagget til kommuneplanens rammebestemmelser fastlaeg-
ger overordnede bebyggelsesregulerende bestemmelser for
det samlede aomrdde. Tillagget bestemmer endvidere, at
omrddet skal overfgres til byzone ved gennemfgrelse af
ny lokalplanlagning for omradet.

Kommuneplantillag nr. 2 indeholdes i nerverende hzefte.

Lokalplan nr. 254 er udarbejdet pd grundlag af tillag
nr. 2 til Kommuneplan 1988-96 og er indeholdt i neerve-
rende hxfte.

Benyttelsen af matr.nr. 13 e sam parcelhusgrund andres
ikke ved gennemfgrelse af lokalplan nr. 254. Bebyggelse
af grunden skal dog ske i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. Endvidere overfgres arealet til
byzone ved gennemfgrelse af lokalplanen.

Deklaration tinglyst den 18.09.90 (005602), vedrgprende
lyslederkabel over matr.nre. 13 c og 13 d Spentrup by,
Spentrup.
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Spildevandsplanlagning

Drenledning

Varmeplanlagning

Vandforsyning

Elfarsyning

Lyslederkablet skal forlagges til Rosenvejs forlangelse
ved amradets anlaggelse.

Omrddet er medtaget i kommunens spildevandsplanlagning
under kloakopland nr. K06.01. (gl. kloakopl.nr. A5.2.).

Spildevarndsplanen er under revision. Revisionen pareg-

nes afsluttet i lgbet af fordret 1992.

Lokalplanomradet forudsettes separat kloakeret.

Spildevand afledes til eksisterende separat kloaksystem
i Rosenvej. Regnvand paregnes ledt til nedsivning i lo-
kalplanomradet, enten som enkeltnedsivningsanlag pa den
enkelte ejendom eller som et stgrre felles nedsivnings-
anleg placeret i fellesarealer. Alternativt ledes over-
fladevandet til eksisterende regnvandssystem i Rosen-
vej.

En eksisterende 8"/10" hoveddrenledning (med et opland
pd ca. 60 ha) og med en 3" sidedrenledning (med et op-
land pd ca. 20 ha) er beliggende over matr.nre. 13 ¢ og
13 d Spentrup by, Spentrup.

Hovedledningen forlgber fra arealets nordgstlige skel-
hjgrne, i sydvestlig retning, til skaring med arealets
vestlige begransning mod ejendommen matr.nr. 15 r Spen-
trup by, Spentrup. Sideledningen er tilsluttet " hoved-
ledningen ca. 40 m fra arealets vestlige begransning og
forlgber herfra i sydgstlig retning.

Dransystemet er tilsluttet det offentlige overflade-
vandssystem beliggende i Irisvej.

Ved omrddets byggemodning tilsluttes dransystemet det
offentlige overfladevandssystem i Haldvej og/eller i
Rosenvej.

Den kommunale varmeplan for Spentrup bestemmer, at op-
varmmingsbehovet i Spentrup skal dekkes med individuel
naturgasforsyning.

Varmeplanens bestemmelser indeberer, at nye bebyggelser
i eksisterende omrdder inden for energidistrikt nr. 11,
hvori lokalplanomrddet er beliggende, skal forsynes med
og anvende naturgas til opvarmingsformal. Som en fglge
heraf vil der blive nedlagt forbud mod elvarme i lokal-
planomradet.

Varmeplanens bestemmelser er indarbejdet i nervaerende
lokalplans bestemmelser.

Lokalplanomradet er beliggende i forsyningsomradet for
Spentrup Vandvark, der er et privat felles vandverk.

Omrddet hgrer under ELRO s forsyningsomrade.

Fksisterende 10 kV hpjspendingsledning over den del af
matr.nr. 3 a Jennum by, Spentrup, der er omfattet af
nerverende lokalplan, skal kabellagges og forlagges til
Rosenvejs forlangelse ved omradets anlaggelse.
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Vejforhold

Stiforhold

Miljeforhold

Stpjgrenser jvf.
regionplanen

Naturfredning

Lokalplancmrddets veje optages som kommuneveje i kommu-
nens vejfortegnelse, under administration af omradets

grurndejerforening.

Boligveje etableres som opholds- og legegader i medfgr
af fardselslovens § 40.

Lokalplanomrddet gives vejadgang via kommunevejen Hald-
vej.

Overgange mellem vej-, parkerings-, gang- og stiarealer
udfgres sa vidt muligt niveaufrie, af hensyn til k¢re-
stolsbrugere, gangbesverede og handicappede.

Der etableres hovedstiforbindelse mellem Haldvej og Ro-
senvej, langs den nuverende byzonegranse, med forbin-
delser til lokalplanomrddet. Endvidere etableres natur-
stier i og til amrddets falles rekreative arealer.

En eksisterende landbrugsejendom beliggende Haldvej 23,
har p.t. et dyrehold pd ca. 10 dyreenheder. Ejendommens
avls- og driftsbygninger er beliggende ca. 50-60 m nord
for lokalplanomrddet og sk¢nnes ikke, at ville medfgre
gener for lokalplanomradet.

Ved udlag af nye boligomrdder skal det sikres, at det
beregnede akvivalente udendgrs stgjniveau fra eksiste-
rende og nye veje ikke overskrider 55 dB(A) pa dggnba-
sis.

Disse stpjgranser er fastlagt i kommune- og regionplan-
lagningen, jvf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984,
Trafikstpj i boligomrdder, og er bindende for ny lokal-
planlagning. Stpjgrenserne sk¢gnnes i nerverende lokal-
plan at blive overholdt, ved etablering af stgjvold og
beplantningsbelte mellem boligomrddet og den fremtidige
onfartsvej.

Fredningsnevnet for Arhus amt har den 08.06.90. meddelt
dispensation fra § 53, stk. 1, i naturfredningsloven,
sdledes, at den fremtidige omfartsvej kan etableres med
en afstand pd 75 m fra vejens ¢stlige begrensning til
det jordfaste fortidsminde, oldtidshgjen Hggshgj. Omra-
det mellem amfartsvejen og den nuverende byzonegranse
kan benyttes til byvekstformal.
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RAMMEBESTEMMELSER
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RAMMETILIAG NR. 2

RAMMETILIAG NR. 2

Vedtagelse af forslag

Endelig vedtagelse

I henhold til § 22, stk. 2 i Lov om planlegning, lov
nr. 388 af 6. juni 1991, fastszttes herved omstdende
bestemmelser som rammer for indholdet af en ny lokal-
plan, som tilvejebringes for et areal wved Haldvej i
Spentrup, Purhus kommune.

Rammebestemmelserne omfatter omrade nr. B.1.9.
Omrddets afgrensning er vist pa omstdende kort.

GODKENDELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget:
PURHUS BYRAD, den 28. januar 1992.

Berner Nielsen Peter Lei
borgmester kommunaldirekteor

Saledes endeligt vedtaget:

Den 28. april 1992.

TX/A( ez %/[’Z o \
=

Kilex)ner Nielsen \ Peter Lei
borgmester kommunaldirektgr



2.1.-B.1.9.

RAMMEBESTEMMELSER FOR : | |Spentrup by OMRADENR.: B.1.9.
Onradebenevnel se : | |Boligomrade ved Haldvej

Nuverende zanestatus :||Landzone

Kommmeplanlagning : | |Rammetilleg nr. 2 til k.p. 1988-96 Godk.d. 28.04.92.
Eksist. lokalplanlagn.:||Lokalplan nr. 254 Godk.d. 28.04.92.

NY LOKALPLANLAGNING, der traffer bestemmelser for amradet, skal sikre at efter-
folgende rammer fastlagges for aomradet:

OMRADETS ANVENDELSE :

Formal : | |[Boligformal.
Virksamhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomra-
der, kan dog indrettes og drives i amradet. Virksamhe-
den skal dog kumne indpasses i amradet uden genevirk-
ninger i forhold til amgivelserne og uden at amradets
karakter af beboelsesomrade derved brydes.

Fremtidig zonestatus :||Byzone

BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER:

Bebyggelsesform :| |Aben, lav boligbebyggelse.

Antal boliger |-

Grundstgrrelse : | |Min. 700 m’.

Friareal :| [Min. 15 % af onradet.

Antal P-pladser :| [Min. 2 stk./bolig.

Bebyggelsesprocent :| |Max. 25 Taghaeldning HEE
Bygningshgjde :| |[Max. 8,50 m Antal etager :| |Max. 1,5
Andet :| |Der skal reserveres areal, som vist i bymodellen for

Spentrup, til en fremtidig amfartsvej ¢st om Spentrup
by.
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[OKALPLAN NR. 254

Lovgrundlag I henhold til Lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. ju-
ni 1991) fastsattes fyplgende bestemmelser for det i § 1

nevnte onrdde i Spentrup, Purhus kammune.

LOKALPLANENS FORMAL

Formal Lokalplanen har til formal:

at fastlagge principperne for anvendelsen af det samle-.
de lokalplanomrdde til boligformal - aben, lav boligbe-
byggelse, beplantningsbelte og jordvold mod fremtidig
omfartsvej og faelles rekreative friarealer med mulig-
hed for etablering af fellesbygning, ophold, leg m.v.
pa arealet,

at fastlagge en etapedeling af lokalplanomradet, hvori

bestemmes en tidsmessig ramme for udbygningen af omrd-
det,

at fastlagge retningslinier for omradets udstykning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser m.v.
der sikrer en harmonisk og ensartet standard i omradets

bebyggelse,

at overfgre det hele lokalplanomradet fra landzone til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.
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§1
Matrikel fortegnelse

Zonestatus

§ 2

Boligformal

Bebyggelsesform

Erhverv pd nermere
angivne vilkar

LOKALPLANBESTEMMELSER

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1: Lokalplanens omrdade afgrenses som vist pa kort-
bilag nr. 1 og omfatter fglgende matr.nre.:

13 ¢ Spentrup by, Spentrup,
med et areal pd 13.157 m2, heraf 255 m? vejareal.

Del af 13 d Spentrup by, Spentrup,
med et areal pd ca. 3,3 ha.

13 e Spentrup by, Spentrup,
med et areal pd 890 m2.

Del af 3 a Jennum by, Spentrup,
med et areal p& ca. 2.150 m2.

alle parceller, der efter den 5. februar 1992 udstykkes
fra de nzvnte ejendamme.

Lokalplanomradets samlede areal er ca. 4,8 ha.
Stk. 2: ILokalplanomradet opdeles i 2 etaper.

1. etape omfatter udstykningens vestlige del, incl. det
centrale fallesareal.

Beplantningsbeltet mod amfartsvejen kan evt. etableres
under udstykningens 1. etape. Stgjbegrensende jordvold
langs omfartsvejen etableres senest i forbindelse med
vejens anlaggelse.

2. etape omfatter udstykningens ¢stlige del, mellem det
centrale fellesareal og den fremtidige omfartsvej.

Etapedelingen er vist pa kortbilag nr. 1.

Stk. 3: Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
det samlede lokalplanomrade fra landzone til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1: Lokalplanens samlede omrade ma kun anvendes til
boligformal, &ben, lav boligbebyggelse, beplantnings-
belte og jordvold mod fremtidig omfartsvej og felles
rekreative arealer med mulighed for etablering af fal-
lesbygning, ophold og leg m.v. pd arealet.

Stk. 2: Bebyggelse i omrddet ma kun bestd af dben, lav
boligbebyggelse.

Stk. 3: Byradet kan tillade, at der i eller pd ejen-
dommene drives sddan virksamhed, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader, under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende
ejendaom,
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§ 3
Udstykningsplan

§ 4

Veje

Iege- og opholdsgader

Oversigt

at virksamheden efter byradets sk¢n drives pd en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende) og amra-
dets karakter af boligomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de amboende,

at virksamheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pageldende ejendom,

Ejendomme i omrddet ma igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksamhed.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1: Udstykninger ma kun ske 1 overensstemmelse med
den pd kortbilag nr. 1 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

Stk. 2: Udstykningsomradets 1. etape ma udbygges ultimo
1992.

Udstykningsomraddets 2. etape md udbygges, nar 1. etape
er udbygget med 75 3.

Udstykningsomrddets etapedeling fremgar af kortbilag
nr. 1, jvf. § 1, stk. 2.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1: Der udlagges areal til fglgende nye veje med en
beliggenhed som vist pd kortbilag nr. 1:

Vejen A-A i en bredde af 11 m og med en korebanebredde
pa 7 m.

Vejen B-B i en bredde af 10 m og med en k¢rebanebredde
Pa 5 m.

Vejene C-C og D-D i en bredde af 10 m og med varierende
ko¢rebanebredde fra 4-7,50 m

Vejene C-C og D-D afsluttes mod syd med tvergdende veje
i bredder p& 10 m og 15 m med kgrebanebredder pa hen-
holdsvis 5m og 10 m som vist pd kortbilag nr. 1.

Stk. 2: Vejene C-C og D-D skal udformes efter de ret-
ningslinier, der er geldende i medfg¢r af faerdselslovens
§ 40. Det forudsxzttes at vejene skal anvendes som lege-
og opholdsgader.

Stk. 3: Oversigtslinier wed Haldvejs og Rosenvejs ud-
munding i den fremtidige amfartsvej fastlagges i over-
ensstemmelse med Vejdirektoratets vejregler for Byernes
trafikarealer, hefte 4, Vejkryds, afsnit 5, til:

1

=3

1,
ved referencehastighed pa 60 km/h.

2,50 m
120 m
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Interne stier

Naturstier

Niveauforskelle

Vej- og stistandard

Parkeringsforhold

Felles parkering

Generelle

parkeringsforhold

§5
Naturgas

Oversigtsarealet udformes i overensstemmelse med vejre-
gelheftets pkt. 5.2.8., Sigtfladens hgjde m.m.

Stk. 4: Samtlige nye veje i lokalplanomradet optages i
kommunens vejfortegnelse sam kommuneveje.

Stk. 5: Tilkg¢rsel til de enkelte ejendomme skal place-
res som angivet med pile pd kortbilag nr. 1.

Stk. 6: Hovedstien a-a udlagges i en bredde af 4 m, med
en belagningsbredde af 2-2,50 m og med en beliggenhed
som vist pd kortbilag nr. 1. Stien optages pd kommunens
stifortegnelse som offentlig sti.

Stk. 7: Stierne b-b, c-c, d-d, e-e og f-f udlegges i en
bredde af 4 m, med en belagningsbredde af 2-2,50 m og
med en beliggenhed sam vist pd kortbilag nr. 1.

stk. 8: Naturstier i falles rekreative arealer udlegges
i en belagningsbredde af ca. 2 m, eksempelvis som vist
pa kortbilag nr. 1.

Naturstiernes endelige beliggenhed fastlagges i forbin-
delse med udarbejdelse af beplantningsplan m.v. for de
felles rekreative arealer og for beplantningsbeltet mod
den fremtidige omfartswvej.

Stk. 9: Overgange mellem vej-, parkerings-, gang- og
stiarealer i omrddet, skal sd vidt muligt anlegges uden
vaesentlige niveauforskelle, af hensyn til k¢restolsbru-
gere, gangbesverede og handicappede.

Sstk. 10: Vej- og stistandarder skal i princippet udfg-
res i overensstemmelse med bilag nr. 2, der angiver ve-
jenes og stiernes tverprofiler med forslag til egnede
belagninger m.v.

Stk. 11: For udstykningsomradet gelder, at der skal re-
serveres 2 parkeringspladser pr. bolig.

Den ene parkeringsplads skal placeres i byggefeltet for
garage, carport og udhus, den anden parkeringsplads
placeres i forlengelse heraf pd den enkelte ejendom.

Stk. 12: Ved opfgrelse af eventuel felleshus, jvt. § 6,
stk. 1, skal der i forbindelse hermed etableres forng-
den parkeringsmulighed til felleshusets anvendelse.

Stk. 13: Parkering af uindregistrerede k¢retpjer, (per-
son-, last- og rutebiler, busser, anhengere og st¢rre
varevogne) ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

Langtidsparkering (hensetning) af uindregistrerede cam-
pingvogne, lystbdde (k¢lbdde) m.v. ma ikke finde sted 1
lokalplanomradet.

§ 5 TEKNISK FORSYNING

Stk. 1: Fremtidige nye bebyggelser i lokalplanomradet,
skal forsynes med og anvende naturgas til opvarmnings-
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Lyslederkabel

Hpjspendingsledning

Transfoamerstationer

Felles antermeanlag

Udvendige antenner

§6

Bebyggel sesprocent

Byggefelter

Antal etager

Tagheldning

formdl. Der ma sdledes ikke etableres elvarmesystemer
inden for lokalplanomradets afgrensning.

Stk. 2: El-ledninger herunder til vej- og stibelysning,
ma ikke fremfgres som luftledninger, men md alene etab-
leres som jordkabler.

Stk. 3: Senest i forbindelse med lokalplanamradets byg-
gemodning skal det eksisterende lyslederkabel, der er
beliggende pd matr.nre. 13 c og 13 d Spentrup by, Spen-

trup, forlagges til Rosenvejs forlengelse.

Forlagningen er forberedt wved indlagning af 8 m slgjfe
ved kablets etablering.

Stk. 4: Senest i forbindelse med lokalplanomradets byg-
gemodning skal den eksisterende 10 kV hgjspendingsled-
ning, der forlgber over den del af matr.nr. 3 a Jennum
by, Spentrup, der er amfattet af nerverende lokalplan,
forlagges til Rosenvejs forlengelse og kabellasyges.

Stk. 5: Inden for lokalplanomradet md opfgres transfor-
merstationer til amrddets forsyning, nar den enkelte
station ikke har mere end 10 m? bebygget areal og ikke
gives en hpjde pd mere end 2,00 m over terren og nar
den udformes i overensstemmelse med den ¢gvrige bebyg-
gelse.

Stk. 6: Der kan etableres falles antenneanlag for det
samlede lokalplanomrade.

Stk. 7: Der md i omrddet ikke forefindes udvendige an-
tenneanlag ved eller pa de enkelte bygninger.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1: Eventuel fallesbygning skal opfgres inden for
det pa kortbilag nr. 1 viste byggefelt i den nordlige
del af det centrale fallesareal.

Stk. 2: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke vare stgrre end 25.

Stk. 3: Uanset hgjde- og afstandsbestemmelserne i byg-
ningsreglementet skal garager, carporte og udhuse opfg-
res inden for de pa kortbilag nr. 1 viste byggefelter.
Rygningshpjden ma maximalt vere 3 m over terrsn.

Stk. 4: Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage.

Stk. 5: Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma
gives en hpjde, der overstiger 8,50 m over fardigt ter-
renniveau.

Stk. 6: Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veare
mellem 30° og 60°.

Stk. 7: Beboelsesbygninger skal orienteres hensigtsmes-
sigt i forhold til verdenshj¢rnerne.
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§ 7
Ydervaegge

Skiltning

§8
Ubebyggede arealer

ek mod vej

Felles arealer

Rekreativt areal

Beplantningsbelte og
stpjvold

Tekniske anlag

§9
Forudsstninger for

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMIRADEN

Stk. 1: Bygningernes ydervegge skal opfgres i rgde
teglsten eller teglsten, hvor den rgde farve er domine-
rende og ma kun fremsta som blank mur.

Garager, carporte og udhuse md opfgres i trekonstrukti-
oner med trebekledning.

Stk. 2: Bygningernes tage skal dekkes med rg¢de tagsten.
Garager, carporte og udhuse med tagheldning under 5° ma
dog dekkes med tagpap.

Stk. 3: Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Undtaget herfra er dog skilte med en stgrrelse pd ind-
til 0,2 m’ , der ma ops®ttes pd bygningsfacade i et ek-
semplar for hver bolig.

§ 8 UBEBYCGEDE ARFALER

Stk. 1: Den enkelte ejendoms ubebyggede og ubefestede
arealer skal anlagges og vedligeholdes som have.

Stk. 2: Hzk skal plantes langs skel mod vej. Hzkke skal
plantes 25 am bag vejskel pd egen grund og skal wvedli-
geholdes ved Klipning sdledes, at vejudlegget ikke for-
mindskes ved udragende grene.

Stk. 3: Beplantn:mg af de for lokalplanomrddet falles
arealer, ma kun ske efter en af Purhus kamune godkendt
beplantm.ngs—- og vedligeholdelsesplan, (incl. stgjvold
og beplantningsbelte mod fremtidig omfartsvej).

Det centrale fellesareal skal etableres som d&ben grgn-
ning med spredte beplantninger af robust karakter, med
mulighed for ophold og leg.

Eventuel legeplads pd arealet skal godkendes af Purhus
kammune, af hensyn til omfang og placering, forinden
pladsens etablering.

Beplantningsbeltet og stpjvolden mod den fremtidige am-
fartsvej som vist pd kortbilag nr. 1 skal etableres som
tet, robust beplantning.

Pa det centrale, rekreative fellesareal ma der placeres
teknisk anleg, som er foreneligt med de rekreative in-
teresser, f.eks. regnvandsbassin og faelles nedsivnings-
anlxg for lokalplanomradets samlede, befestede arealer,
herunder vejareal, tagflader m.v., forudsat opndelse af
afledningstilladelse fra den godkendende myndighed.

§ 9 FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING

Stk. 1: Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden byra-

dets serlige tilladelse, f¢r der er etableret de i § 4
nevnte veje og hoved- og interne stiforbindelser, dog
jvf. § 1, stk. 2, omrddets etapedeling.
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Sty jdampende
foranstaltninger

§ 10

Tilladelse fra
landbrugsministeriet

Tilladelse fra

i t for
Arhus amt

§ 11

Grundejerforening

§ 12

Deklarationer

Stk. 2: Stpjvold og beplantningsbzlte mellem den frem-
tidige amfartsvej og udstykningsomraédet skal senest e-
tableres og beplantes i forbindelse med amfartsvejens

anlzggelse.
§ 10 TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED.

Stk. 1: Uanset foranstdende ma der ikke foretages for-
andringer af eksisterende lovlige forhold, f¢r der er
opndet tilladelse hertil fra landbrugsministeriet, idet
de af nerverende lokalplan amfattede matrikelnumre (dog
excl. matr.nr. 13 e Spentrup by, Spentrup), i medf¢r af
landbrugsloven, er undergivet landbrugspligt.

Landbrugspligten ¢nskes ophevet.
Stk. 2: Fredningsnevnet for Arhus amt, Nordlige Fred-

ningskreds, har den 08.06.90. meddelt dispensation fra
naturfredningslovens § 53, stk. 1.

Den fremtidig cmfartsvej kan sdledes etableres i en af-
stand af 75 m fra det jordfaste fortidsminde, oldtids-
hpjen Hpgshpj, til vejens ¢stlige begrensning. Omradet
mellem omfartsvejen og den nuverende byzonegranse kan
benyttes til byvekstformal.

Tilladelsen bortfalder, safremt den ikke udnyttets in-
den 5 ar.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1: Der skal oprettes en grundejerforening for det
samlede udstykningsomrade med medlemspligt for samtlige
ejere inden for omradet.

Sstk. 2: Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 75

% af de udstykkede grunde i udstykningens 1. etape er
solgt, eller nar byrddet kraver det.

Stk. 3: Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdel-
se og drift af lokalplanomradets interne stier, natur-
stier og rekreative fallesarealer, herunder beplant-
ningsbelte og stpjvold mod den fremtidig omfartsvej.

Stk. 4: Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes
af byradet.

§ 12 DEKLARATIONER

Den under den 18.09.90. tinglyste deklaration (005602),
vedrgrende Jydsk Telefon-Aktieselskabs lyslederkabel pa
matr.nre. 13 c og 13 d Spentrup by, Spentrup, skal op-
heves for nerverende lokalplans amrade.

Lyslederkablet skal forlzgges til Rosenvejs forlangel-
se, uden for lokalplanens omrade.
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§ 13
Pataleret

§ 14

Vedtagelse af forslag

Endelig vedtagelse

§ 13 PATALERET

Pataleret wvedrgrende overholdelse af nerverende lokal-

plan har alene Purhus byrad.

§ 14 GODKENDELSESPATEGNING

Stk. 1: Siledes vedtaget: T
PURHUS BYRAD, den 28. Jjanuar /1992

Stk. 2: Endeligt vedtaget i h.t. planlovens § 27.

Den 28. april 1992. . /
e //,// — _%

ﬂ‘rner Nielsen =z ter Lei
borgmester kommunaldirektgr

Indiart | degbogen for Retlen | Marlager,
cien ZQNAJ 19¢7 AOOS”G”
Lye B & /3

_/’347@3%




KORTBILAG NR.1

°

Fremtidig byvakstsomrade

LOKALPLAN NR. 254-

MAL 1:1.000.

BOLIGOMRADE VED HALDVEJ, SPENTRUP.

PRINCIPIEL UDSTYKNINGSPLAN.

o

10.12.81. BA.



BILAG NR. 2
BOLIGOMRADE.

VEJ- OG STIPROFILER. 1:100. 10.12.91. BA.
SF-sten SF-sten SF-sten
affaset mod kerebanekant affaset mod kerebanekant

asfalt !
1-sidigt fald 20 ?/OO

stele stele skel

b

i
350 4 haek plantes 25 cm inde pa
y
) a'sawaéan_-—-qv ' Y egen grund

100 400 100 25
1000
SNIT A-A. Boligve] m. kerebaneindsnavring. Ved vejindsnavring placeres steler

i begge ender af vejindsnavringen -
evt. i begge sider af kerebanen.

Ved steler lazgges 2-3 rzkker chaussesten

asfalt péd tvars af kerebanen i asfalten.
2-sidigt fald 20 0/00

= b
=) oo s
25 100 750 100 25

SNIT B-B. Boligvej m. sideparkering. Overgange mellem vej-, parkerings-, gang-

og stiarealer udferes s§ vidt muligt ni-
veaufrie, af hensyn til kerestolsbrugere,
gangbesverede og handicappede.

asfalt
2-sidigt fald 20 0/00 a%g

3434 § W, smnur R R -y e
25 100 150 100 500 100 25
SNITC-C. Boligve].

asfalt
2-sidigt fald 20 0/00
X Emm——— e —
25 175 700 175 25
1100

SNIT D-D. Stamvej.

stenme! p& 20 cm stabilt grus

asfalt 3
H [ g il
b = I
R eeme— : Y T TTT TR PONN ARSR—— Sk
50 300 50 250
400
SNIT E-E. Hovedsti. SNIT F-F. Natursti.

Belegningsbredder péd stier kan evt. reduceres til 2-2,50 m.



BOLIGOMRADE.

KOREBANEINDSN/AVRING, BOLIGVEJ. 1:200.

10.12.91. BA.

Husnr. 28

end

4x10 m byggefelt
Garage/carport/udhus

Husnr. 30

4x10 m byggefelt
Garage/carport/udhus

PLAN, 1:200.
Keorebaneindsnevring pé& boligvej.

g Husnr. 6
,¥ .

Indkersel ’ 4x10 m byggefelt
Garage/carport/udhus
<lndkzr‘sel
Steler j;“ é
{;zcnncmaz;;l e ﬂ
it - - B H 4
' b
2 rekker a H ’
Chaussesten | 5 v
% SF-sten affaset m. kerebanekant
100 250 100
- 250
‘me”
Ty
350 ‘ 250
? \ Husnr. 4
14100
400 . 350
Indkersel > P-plads 4x10 m byggefelt
Garage/carport/udhus
A
4 Indkersel 9
ﬁ
oo Ske |
Asfalt i Hak
»fE}SF—sTen affaset m. kerebanekant
750 100 25



OMFARTSVEJ.

VEJ- OG STIPROFIL. 1:200. 10.12.91. BA.
skel mod boligomrade omfartsve]
2 m bred natursti 2 m hej stejvold

, T
10 m 5m 3m Tm 5 m
Grund Beplantningsbalte m. Jordvold Rabat Kerebane Rabat Mark

natursti

SNIT G-G. Omfartsve] m. stejforanstaltninger (beplantningsbzlte og jordvold).
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BOLIGOMRADE VED HALDVEJ, SPENTRUP - TINGVANGEN

Teknisk Udvalg har pa mede den 8. maj 1996 besluttet at ophave lokalplanens bestemmel-
ser om byggefelter og maksimalhgjde pa 3,00 m for garager og carporte, jvf. § 6 stk. 3 1 lo-
kalplanen.

Teknisk Udvalg
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Maiforhold: 1:1000
J.nr, 446-97
Dato: 12.06.1987

Korrigeret udgave
KJELD DALBY
LANDINSPEKTR )
GUDENA CENTRET. 2900 RANDERS
TLF. 884022 11, FAL 8840 2R

TINGVANGEN, Spentrup
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